	SMLOUVA O NÁJMU PROSTOR SLOUŽÍCÍHO PODNIKÁNÍ



mezi

Městem Třeboň

na straně jedné jako pronajímatel 

(dále jen „pronajímatel“)

a

Sportovní klub - SK Boxing TŘEBOŇ, z.s
na straně druhé jako nájemce

(dále jen „nájemce“)

Smluvní strany:

Město Třeboň

IČO: 00247618

se sídlem: Palackého nám. 46, Třeboň II, 379 01 Třeboň

zastoupeno: PaedDr. Janem Váňou, starostou města
bankovní spojení Česká spořitelna, a.s., Třeboň

č. ú. xxx

VS platby nájemného č. 3155200307
na straně jedné jako pronajímatel (dále jen „pronajímatel“ nebo „smluvní strana“)

a

Sportovní klub - SK Boxing TŘEBOŇ, z.s
IČO: 26628678
se sídlem: Ke Hřišti 98, 379 01 Třeboň
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajský soudem v Českých Budějovicích v odd. L, vl. 3691
zastoupená panem Miroslavem Foralem, předsedou spolku
na straně druhé jako nájemce (dále jen „nájemce“ nebo „smluvní strana“)

uzavírají na základě ust. § 2302 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto:

n á j e m n í   s m l o u v u

čl. I
Preambule

Rada města Třeboně svým usnesením č. 686/2024-60 ze dne 11.12.2024 schválila uzavření nájemní smlouvy mezi městem Třeboň (jako pronajímatelem) a Sportovním klubem – SK Boxing TŘEBOŇ, z. s., Ke Hřišti 98, 379 01  Třeboň, IČ: 26628678 (jako nájemcem) na pronájem nebytových prostor čp. 1115/II, Hliník, Třeboň, která je součástí pozemku p. č. KN 1098/16 k. ú. Třeboň o velikosti 209,66 m2, a to na dobu neurčitou s tříměsíční výpovědní lhůtou za cenu  1.000,00 Kč/měsíc. Nájemní smlouva se uzavírá za účelem uskladnění sportovního materiálu s účinností od 01.02.2025. Nájemné bude každoročně valorizováno počínaje rokem 2026 o míru inflace za předcházející rok. Náklady na služby související s užíváním nebytových prostor budou hrazeny nájemcem. 
čl. II
Úvodní ustanovení
2.1 Pronajímatel tímto prohlašuje, že je výlučným vlastníkem nemovitosti  - budova č. p. 1115/II, v níž jsou umístěny nebytové prostory, nacházející se na pozemku p.č. KN 1098/16 o výměře 389 m2, zapsané na LV č. 10001 u Katastrálního úřadu pro Jihočeský kraj, Katastrální pracoviště Jindřichův Hradec, pro obec a k.ú. Třeboň, vše na adrese Hliník 1115/II, 379 01 Třeboň.
čl. III

Předmět smlouvy a účel nájmu

3.1
Pronajímatel tímto pronajímá nájemci prostory umístěné v budově dle článku II. této smlouvy, a to nebytový prostor o celkové výměře podlahové plochy 209,66 m2 nacházející se v popsané budově č.p. 1115/II (dále jen „předmět nájmu“ nebo „pronajaté prostory“).

	Číslo místnosti
	Označení místnosti
	m2

	0.01
	technické prostory
	48,51

	1.01
	hala
	79,87

	1.02
	hala
	37,27

	1.03
	hala
	27,04

	1.04
	místnost-ostatní
	13,86

	1.06
	předsíň WC
	1,82

	1.07
	WC
	1,29

	CELKEM
	 
	209,66


3.2
Pronajímatel se touto smlouvou zavazuje přenechat nájemci předmět nájmu k dočasnému užívání a nájemce se zavazuje za toto platit pronajímateli nájemné stanovené v čl. V této smlouvy.

3.3
Předmět nájmu bude užíván výlučně za účelem uskladnění sportovního materiálu, a nájemce prohlašuje, že splňuje veškeré zákonné podmínky pro uvedený druh podnikatelské činnosti. Nájemce současně prohlašuje, že technický stav uvedených prostor účelem nájmu zcela vyhovuje.

čl. IV

Doba nájmu

Smlouva se uzavírá na dobu neurčitou, s účinností od 01.02.2025.
čl. V

Nájemné a jiné platby

5.1
Smluvní strany sjednaly výši nájemného za užívání předmětu nájmu v částce 1 000 Kč/měsíc, (slovy: jeden tisíc korun českých). 
5.2
Nájemné uvedené v odst. 5.1 tohoto článku je splatné v měsíčních splátkách uvedených ve splátkovém kalendáři, který pronajímatel nájemci zašle formou sdělení, přičemž takové sdělení (splátkový kalendář) bude nájemcem akceptováno.

5.3
V nájemném není zahrnuta cena služeb poskytovaných v souvislosti s nájmem, tj. vodné a stočné a elektrická energie (dále jen souhrnně „služby“). Náklady za služby související s užíváním nebytových prostor bude hradit nájemce. Na cenu těchto služeb poukáže nájemce pronajímateli zálohou v částce 500  Kč/měsíc a to vše na základě vystavené zálohové faktury,
a) za dodávku spotřebované elektrické energie bude nájemce pronajímateli hradit pravidelné měsíční zálohy ve výši 400 Kč (slovy: čtyři sta korun českých),

b) za dodávku vody a odvod odpadních vod bude nájemce pronajímateli hradit pravidelné měsíční zálohy ve výši 100 Kč (slovy: jedno sto korun českých),

Tyto zálohy budou zaúčtovány ve faktuře za cenu služeb, kterou pronajímatel předloží nájemci vždy do konce měsíce dubna běžného roku, za rok právě uplynulý.
5.4
Úhrady za nájemné budou nájemcem hrazeny měsíčně v běžném měsíci v termínech odpovídajícím splatnosti pro příslušný měsíc dle splátkového kalendáře, uvedeného v odst. 5.2 tohoto článku, zálohy za služby spojené s užíváním předmětu nájmu budou nájemcem hrazeny v termínech splatnosti vystavovaných faktur.
5.7
Nájemné bude počínaje rokem 2026 každoročně valorizováno o částku odpovídající míře inflace oznámené Českým statistickým úřadem za rok předchozí. Výši takto valorizovaného nájemného oznámí pronajímatel nájemci formou sdělení, bez nutnosti uzavírat dodatek ke smlouvě, kterým se rozumí splátkový kalendář s uvedením výše splátek a celkové výše nájemného. Takové sdělení (splátkový kalendář) bude nájemcem akceptováno.
5.8
Splátky nájemného dle odst. 5.2 a zálohy na služby dle odst. 5.3 tohoto článku budou poukázány nájemcem na účet pronajímatele.


Při poukazování splátky nájemného uvede nájemce VS: 3155200307, při poukazování měsíční zálohy na cenu služeb poskytovaných v souvislosti s nájmem, uvede nájemce VS uvedený na zálohové faktuře.
5.9
Pro případ prodlení s platbou nájemného si smluvní strany sjednávají úrok z prodlení ve výši 0,05% za každý i započatý den prodlení. Za úhradu se považuje den připsání platby na účet pronajímatele. Úrok z prodlení bude hrazen nájemcem v běžné platební lhůtě 14 dnů od výzvy pronajímatele.
čl. VI

Opravy a udržování předmětu nájmu

6.1
Nájemce je oprávněn na svůj náklad vnášet a instalovat v předmětu nájmu movité věci sloužící k provozování sjednaného účelu nájmu.

6.2
Nájemce je povinen provádět na své náklady běžnou údržbu a běžné opravy předmětu nájmu, s tím, že podrobnější vymezení těchto oprav a údržby je specifikováno v Příloze č. 1, která je nedílnou součástí této smlouvy. 
6.3
Nájemce je povinen hradit náklady spojené s obvyklým udržováním pronajatých prostor a drobnými opravami, a to zejména malování, opravy omítek, odhmyzování, drobné opravy zdravotní techniky, vrchní části podlah, výměna prahů a lišt apod.

6.4
Stavební úpravy je nájemce oprávněn provádět pouze s předchozím písemným souhlasem pronajímatele, a to na svůj náklad.
6.5
Nájemce je povinen neprodleně oznámit pronajímateli potřebu nutných oprav většího rozsahu než těch, které jsou uvedeny v předchozích odstavcích, které se týkají pronajímaného prostoru, případně zasahují do podstaty nemovitosti s tím, že nutné opravy většího rozsahu budou hrazeny nájemcem, pokud jím byly zaviněny, v ostatních případech hradí opravy většího rozsahu pronajímatel. Nájemce je povinen zajistit úklid pronajímaných prostor na svůj náklad.

čl. VII
Další povinnosti smluvních stran

7.1
Kromě povinností uvedených v jiných ustanoveních této smlouvy, popř. vyplývajících z právních předpisů, se strany dohodly, že pronajímatel je povinen zejména:
· Předat nájemci prostor způsobilý k užívání podle této smlouvy

7.2
Nájemce je povinen zejména:

· pronajaté prostory užívat výlučně ke smluvenému účelu;
· užívat předmět nájmu s péčí řádného hospodáře;

· provádět a hradit běžné opravy předmětu nájmu;

· bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli potřebu oprav, pokud jde o opravy, které má provádět pronajímatel a umožnit mu jejich provedení;
· dodržovat pokyny pronajímatele, pokud se jedná o protipožární opatření;
7.3
Nájemce nesmí zejména:
· dát pronajaté prostory nebo jejich části do podnájmu bez předchozího souhlasu pronajímatele;

· dát pronajaté prostory do výpůjčky třetí osobě;
· provádět v pronajatých prostorách jakékoliv stavební úpravy bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele. Pokud by takovéto úpravy provedl, je povinen je ihned na výzvu pronajímatele odstranit a pronajaté prostory uvést do původního stavu.

čl. VIII
Skončení nájmu

8.1
Pronájem předmětu nájmu zanikne:

· písemnou dohodou obou smluvních stran,

· písemnou výpovědí kterékoli ze smluvních stran, když výpovědní doba činí 3 měsíce a začíná běžet prvním dnem měsíce následujícího po dni, kdy byla písemná výpověď doručena druhé smluvní straně. Výpovědní lhůta končí vždy k poslednímu dni příslušného měsíce.

8.2
Pronajímatel může nájem vypovědět bez výpovědní doby v případě, že nájemce užívá pronajaté prostory tak, že se opotřebovávají nad míru přiměřenou okolnostem nebo že hrozí jejich zničení, a ani po výzvě učiněné pronajímatelem nedojde k nápravě. Pronajímatel může nájem dále vypovědět bez výpovědní doby v případě, že nájemce poruší hrubě své povinnosti vyplývající z této smlouvy, a ani po výzvě učiněné pronajímatelem nedojde k nápravě. Hrubým porušení povinností nájemce se rozumí neuhrazení nájemného více jak 30 dnů po splatnosti a ani přes učiněnou výzvu pronajímatele toto nájemné neuhradí.
8.3
Nájemce se zavazuje vyklidit pronajaté prostory nejpozději v den ukončení nájemního vztahu mezi pronajímatelem a nájemcem. V případě ukončení nájemního vztahu se zavazuje nájemce pronajaté prostory předat pronajímateli ve stavu, v jakém je převzal s přihlédnutím k obvyklému opotřebení a k případným stavebním úpravám, pokud byly provedeny s předchozím písemným souhlasem pronajímatele.

čl. IX

Ostatní ujednání

9.1
O předání předmětu nájmu k užívání nájemci bude smluvními stranami sepsán předávací protokol.

9.2
Při předání předmětu nájmu pronajímateli v souvislosti se skončením nájmu se přiměřeně užijí ujednání odst. 10.1 tohoto článku smlouvy.

9.3 Dojde-li ke změně adresy nájemce, je nájemce povinen prokazatelně oznámit pronajímateli novou adresu, jinak nese odpovědnost za škodu, která tím případně vznikne. Podle dohody stran nejde o změnu smlouvy, která by musela být promítnuta do písemného dodatku. 

9.4
Smluvní strany výslovně vylučují užití ustanovení § 2315 občanského zákoníku. Nájemce nemá právo na náhradu za výhodu pronajímatele, nebo nového nájemce, která byla získána převzetím zákaznické základny.

9.5
Smluvní strany sjednávají, že nájemce nemá v důsledku výpovědi nájemní smlouvy pronajímatelem nárok na poskytnutí přiměřeného odstupného.

čl. X

Salvátorská klauzule

10.1 Pokud jakékoliv ujednání vyplývající z této smlouvy avšak netvořící její podstatnou náležitost je nebo se stane neplatným nebo nevymahatelným jako celek nebo jeho část, je plně oddělitelným od ostatních ustanovení této smlouvy a taková neplatnost nebo nevymahatelnost nebude mít žádný vliv na platnost a vymahatelnost jakýchkoliv ostatních ujednání této smlouvy.
10.2 Pokud však jakékoliv ujednání vyplývající z této smlouvy a tvořící její podstatnou náležitost, resp. část je nebo kdykoliv se stane neplatným nebo nevymahatelným jako celek nebo jeho část, nahradí Smluvní strany neplatné nebo nevymahatelné ujednání či závazek v rámci nové smlouvy takovým novým platným a vymahatelným ujednáním, jehož předmět bude v nejvyšší možné míře odpovídat předmětu a účelu původního ujednání formulovaného v této smlouvě.
čl. XI
Závěrečná ustanovení

11.1 V případě pochybností se korespondence stran odeslaná doporučeně s využitím provozovatele poštovních služeb považuje za doručenou uplynutím 3. pracovního dne ode dne, kdy byla odeslána druhé smluvní straně, když doručovací adresou je adresa sídla smluvní strany uvedená v příslušném obchodním rejstříku.
11.2 Otázky neupravené touto smlouvou se řídí příslušnými ustanoveními zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, a ostatními účinnými právními předpisy České republiky.

11.3 Zveřejnění úplného znění této smlouvy (příp. budoucích dodatků) v registru smluv, ve smyslu zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv, v platném znění, zajistí pronajímatel. Smluvní strany shodně prohlašují, že souhlasí se zveřejněním celého obsahu této smlouvy.

11.4 Záměr pronájmu nebytových prostor v budově č. p. 106/II, ul. Palackého nám., Třeboň byl zveřejněn v období od 18.11.2024 do 04.12.2024.
11.5 Tuto smlouvu lze měnit nebo doplňovat pouze vzestupně číslovanými písemnými dodatky s podpisy obou smluvních stran.

11.6 Tato smlouva je vyhotovena ve třech (3) stejnopisech s platností originálu, z nichž dva (2) stejnopisy obdrží pronajímatel a jeden (1) stejnopis nájemce.

11.7Nedílnou součástí této smlouvy jsou následující přílohy:

· č. 1 – Drobné opravy budov
11.8 Smluvní strany svým podpisem stvrzují, že si smlouvu důkladně přečetly a měly příležitost ovlivnit její znění, že smlouvu neuzavírají v tísni ani za nápadně nevýhodných podmínek, že smlouva byla sepsána podle jejich skutečné a svobodné vůle, dále že obsahu smlouvy rozumí, souhlasí s ním a rovněž že jsou plně svéprávné pro učinění tohoto jednání. 
V Třeboni, dne 19.12.2024                                             V Třeboni, dne 06.01.2025
Pronajímatel:





Nájemce:
Město Třeboň




Sportovní klub - SK Boxing TŘEBOŇ, z.s
………………………………………


……………………………………….

PaedDr. Jan Váňa, starosta města


Miroslav Foral, předseda spolku
Za správnost: xxxx
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