NAJEMNi SMLOUVA AREALU MESTSKEHO KOUPALISTE

uzaviena dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obansky zakonik ve znéni
pozdéjSich predpisu, (dale jen ob&ansky zakonik)

Cislo smlouvy: 667/24/S/OSMM/Mor.

1.1.

1.2.

1.3.

Pronajimatel:
zastoupeny:

sidlo:

ICO:

DIC:

dale jen ,pronajimatel®

Najemce:

zastoupeny ve vécech
smluvnich:

sidlo:

ICO:

DIC:

dale jen ,najemce”

Smluvni strany

Mésto Sternberk

starostou - Ing. Stanislavem Orsagem
Horni namésti 78/16, 785 01 Sternberk
002 99 529

CZ 00299529

Sternberska sportovni s.r.o.
jednatelem — Bc. Jifim Krausem

Generala Eliage 2790/12, 785 01 Sternberk

093 98 180

CZ 093 98 180

Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Ostravé, v oddilu C, vlozka 62529

. Predmét najmu

Pronajimatel prohlaSuje, ze vlastni nemovité véci:

e pozemek parcelni &. 1480 — zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 580 m?, jehoz
soucCasti je budova &. pop. 2404 — stavba oblanského vybaveni (budova sestava
z restaurace, bufetu, sauny, Saten, WC a kotelny)

e pozemek parcelni ¢. 1481 — zastavéna plocha a nadvofi o vymére 77 m?, jehoz soucasti
je budova bez €isla popisného nebo evidenéniho — stavba ob&anského vybaveni (Upravna
vody a solarni ohfev vody bazénu)

e pozemek parcelni ¢
e pozemek parcelni ¢
e pozemek parcelni €
e pozemek parcelni ¢

Nemovitosti uvedené

. 1483 — zahrada o vymére 992 m?

. 1484 — trvaly travni porost o vymére 244 m?

. 1485/3 — zahrada - ¢ast o vymére 3 990 m?

. 1486 — ost. plocha (sportovisté a rekreacni pl.) o vymére 9 542 m?

v odstavci 1.1. jsou zapsany v katastru nemovitosti vedeném

Katastralnim dradem pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviste Olomouc, na listu vlastnictvi
¢. 10001 pro obec Sternberk a k.u. Sternberk.

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pronajmout vySe uvedené nemovitosti za ucelem
provozovani meéstského koupali§té. Dale je touto smlouvou pronajiman mobiliaf, jehoz
rozsah je uveden v pfiloze 3. této smlouvy.
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1.4.

2.1.

2.2.

2.3.

3.1.
3.2.

3.3.

4.1.

4.2.

Pronajimatel timto prohlasuje, Ze je opravnén pfedmét najmu prenechat najemci do uzivani
za podminek dohodnutych v této smlouvé.

II. Uéel najmu
Najemce bude pfedmét najmu specifikovany v €l. |. uZivat za uelem provozovani méstského
koupalisté a dopliikovych sluzeb zajistujicich provoz.

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu za dohodnutym ucelem. K pfipadné zméné ucelu
najmu je nutny pisemny souhlas pronajimatele.

Pokud najemce bez souhlasu pronajimatele zméni provozni €innost v pfedmétu najmu, bude
povinen uhradit ve smyslu ustanoveni § 2048 ob&anského zakoniku ve znéni pozdéjsich
predpist smluvni pokutu ve vySi 5.000 K& za kazdy i zapoc€aty mésic provozovani ¢innosti,
ktera nebude pronajimatelem odsouhlasena. Smluvni strany se mezi sebou dohodly na
vylou€eni pouziti ustanoveni § 2050 ob&anského zakoniku. Smluvni strany se dohodly na
tom, Ze ujednanou smluvni pokutou neni dotéeno pravo pronajimatele pozadovat po najemci
nahradu Skody vzniklou z poruSeni povinnosti, ke kterému se vztahuje smluvni pokuta, a to
vedle uctované smluvni pokuty.

lll. Doba najmu
Najem se uzavira na dobu neurcitou s uc¢innosti od 01.01.2025.

Smluvni strany se timto dohodly na vylouceni ustanoveni § 2312 obdanského zakoniku.
Smluvni strany mohou kdykoliv najemni vztah ukonéit bez wudani ddvodu, a to
prostfednictvim pisemné vypovédi. Vypovédni doba je tfimésicni s tim, Ze obé strany mohou
vypovéd ucinit pouze v obdobi od 01.10. do 31.12. bézného roku. Vypovédni doba pocina
bézet prvnim dnem nasledujiciho mésice po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.
Najemce se zavazuje, Ze nejpozdéji v den skonceni ngjmu pfedmét najmu vyklidi a vyklizeny
protokolarné osobné vrati pronajimateli. V pfipadé, Ze ngjemce porusuje tuto smlouvu
hrubym zplsobem, zejména je v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych
s uzivanim pfedmétu najmu delSim jak 30 kalendafnich dnd, nebo da pfedmét najmu do
podnajmu ¢i jiného obdobného uZivani tfeti osobé& bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, nebo provadi v pfedmétu najmu stavebni upravy bez pisemného souhlasu
pronajimatele, €i se dopousti jiného srovnatelného jednani, ma pronajimatel pravo vypovédét
tuto smlouvu bez vypovédni doby.

V pfipadé prodleni s protokolarnim pfedanim pfedmétu najmu, bude najemce povinen
uhradit dle ustanoveni § 2048 ob&anského zakoniku smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy
i zapoCaty den prodleni s protokolarnim pfedanim pfedmétu najmu. Smluvni strany se mezi
sebou dohodly na vylou€eni pouziti ustanoveni § 2050 obCanského zakoniku. Smluvni
strany se dohodly na tom, Ze ujednanou smluvni pokutou neni dot€eno pravo pronajimatele
pozadovat po najemci nahradu Skody vzniklou z porudeni povinnosti, ke kterému se vztahuje
smluvni pokuta, a to vedle uc¢tované smluvni pokuty. Smluvni pokuta je splathnd dnem
doruCeni pisemné vyzvy kjeji uhradé najemci. V souladu s ustanovenim § 2311 a
ustanoveni § 2295 obcCanského zakoniku ma pronajimatel pravo na nahradu ve vysSi
ujednaného najemného, neodevzda-li najemce pfedmét najmu pronajimateli v den skon&eni
najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli predmét najmu skute¢né odevzda.

IV. VySe a splatnost najemného

V/y$e najemného je stanovena ve smluvni vy$i na zakladé usneseni Rady mésta Sternberka
€. 1531/37 ze dne 09.09.2024 a Cini 20.000 K¢&/rok + DPH.

Najemné bude zvySovano o roéni miru inflace vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem, a to
pocinaje 01.01. nasledujiciho po roce, za ktery je inflace vyhlasena, a to na zakladé
usneseni Rady mésta Sternberka. Pro Uplnost smluvni strany prohlasuji, ze poprvé muze byt
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4.3.

4.4.

4.5.

5.1

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

ze strany pronajimatele najemnée zvySeno pomoci inflacni dolozky s ucinnosti od 01.01.2026.
Zvyseni ngjemného bude najemci ze strany pronajimatele pisemné oznameno nejpozdé&ji do
30.06. pfislusného kalendafniho roku. Smiluvni strany se dohodly na tom, Ze navySeni
najemného prostfednictvim inflaéni doloZky nebude feSeno dodatky ke smlouvé, pouze
pisemnym oznamenim pronajimatele.

Najemné sjednané v odst. 4.1. ¢l. IV. VySe a splatnost najemneého této smlouvy je bez dané
Z pfidaneé hodnoty. Darnovym dokladem je v souladu s ust. § 28. odst. 1 zak. o dani z pfidané
hodnoty splatkovy kalendar, ktery je nedilnou soucasti najemni smlouvy a je uveden
v pfiloze &. 2. této smlouvy. Splatkovy kalendafr bude obnovovan vzdy na kalendarni rok.
Najemné zvySené o dan na vystupu je splatné k datu uvedenému ve splatkovém kalendafi.

Platby najemného budou hrazeny ze strany ngj ' : & i hej 8ij
k 30.06.2025 na ucet pronajimatele vedeny u W
a. i variabilni symbol . V pripadé prodleni najemce
s uhradou najemného se zavazuje najemce pronajimateli hradit urok z prodleni ve smluvené
vys8i 0,2% z dluzné Castky za kazdy i zapoc€aty den prodleni. Smluvni strany se dohodly na
tom, Ze ujednanym urokem z prodleni neni dotéeno pravo pronajimatele pozadovat po
najemci nahradu skody vzniklou z porusSeni povinnosti, ke kterému se vztahuje urok z

prodleni, a to vedle uctovaného uroku prodleni.

Najemce je povinen zajistovat a hradit revize souvisejici s provozem letniho koupalisté.

V. Sluzby spojené s uzivanim prostoru

Najemce je povinen na své jméno uzavfit s dodavateli jednotlivych médii tj. el. energie,
dodavky plynu, vodné apod. smlouvy na dodavky téchto médii. Dodavku jednotlivych médii
bude najemce hradit dodavatelim téchto meédii pfimo.

VI. Dalsi ujednani

Pfedmét najmu je ve stavu zpUsobilem uzivani. V pfipadé, Ze najemce bude mit zajem
provadét interiérové Upravy, je povinen tyto Upravy zkonzultovat s pronajimatelem a vyzadat
si pfedchozi pisemny souhlas. Najemce je se stavem prostoru seznamen a pfedmét najmu
v tomto stavu do uZivani pfijima. Najemce se zavazuje, Zze ke dni skonéeni najmu preda
pfedmét najmu ve stavu odpovidajicimu bézné mife opotfebeni, s ohledem na hygienické
normy takového provozu, pokud béhem najemniho vztahu nebude obéma smluvnimi
stranami dohodnuto jinak.

Pronajimatel jako vlastnik nemovitosti zajiStuje pojiSténi nemovité véci v rozsahu své
uzaviené pojistné smlouvy.

Najemce bere na védomi, Ze pojisténi véci, které vnese do pfedmétu najmu je jeho zalezZitost
a za tyto véci nese plhou odpovédnost.

Najemce se zavazuje chovat se k pfedmétu najmu s péci fadného hospodare a pfipadné
Skody jim zavinéné odstranit na vlastni naklady.

Najemce je povinen v prostoru zajistit a hradit drobné opravy a béznou udrzbu do limitu

5.000 K¢ bez DPH, souvisejici s uzivanim prostoru. Nepostara-li se najemce o v¢asné

provedeni drobnych oprav a béznou udrzbu prostoru, ma pronajimatel pravo ucinit tak po

pfedchozim upozornéni najemce na svllj naklad sam a pozadovat od najemce nahradu toho,

co pronajimatel vynaloZil ze svého. Podle vécného vymezeni se za drobné opravy pro uéely

této smlouvy povazuji tyto opravy a vymeny:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahu a
list,

b) opravy jednotlivych Casti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamki, kovani, Klik, rolet
a zaluzii,
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6.6.

6.7.

6.8.
6.9.

c) vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacu,
zasuvek, jistich, zvonkl, domacich telefonl, zasuvek rozvodu datovych siti, signall
analogového i digitalniho vysilani a vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech,

d) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond, vyjma bazénové
technologie

e) opravy systému vytapéni, v€etné revizi a jinych pravidelnych kontrol,

f) za drobné opravy se dale povazuji opravy misicich armatur, umyvadla, splachovace, WC
misy; nepovazuji se za né opravy radiatoru a rozvodd ustfedniho vytapéni,

g) za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti pfedmétl uvedenych
v pism. f).

Podle vySe nakladu se za drobné opravy povaZzuji dalSi opravy prostoru a jeho vybaveni a
vymény soucasti jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v tomto
odstavci, jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne Castku 5.000 K& bez DPH. Naklady na
dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v dafovém dokladu o
provedeni opravy, se do nakladll na tuto opravu nezapocitavaji. Naklady spojené s béznou
udrzbou prostoru jsou naklady na udrzovani a Cisténi prostoru, které se provadéji obvykle pfi
delSim uzivani prostoru. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a Ccisténi predméti
uvedenych v pism. f) tohoto odstavce - malovani v€etné opravy omitek, tapetovani a €isténi
podlah véetné podlahovych krytin, obkladl stén, Cisténi zanesenych odpadu az ke svislym
rozvodim a vnitfni natéry.

Najemce ma oznamovaci povinnost potfeb oprav pfedmétu najmu, které je povinen provadét
pronajimatel. Pfi poruseni této povinnosti odpovida najemce za Skodu tim zplsobenou a
nema naroky, které by mu jinak pfislusely pro nemoznost nebo omezenou moznost predmét
najmu uZivat pro vady, jez nebyly v€as oznameny. Najemce je povinen udrzbu ¢i opravu
strpét, i kdyZ mu provedeni udrzby nebo opravy zplsobi obtize nebo omezeni v uzivani
pfedmétu najmu. Pronajimatel je vazan oznamovaci povinnosti doby pro provedeni udrzby a
oprav v pfipadé, ze nebude hrozit nebezpeci z prodleni.

Najemce je opravnén provadét na své naklady v pfedmétu najmu stavebni a jiné Upravy,
které jsou z hlediska ucetnictvi ngjemce povazovany za investici ze strany najemce, které
nezvysi hodnotu nemovité véci, a to na zakladé pfedem ziskaného pisemného souhlasu
pronajimatele. Pronajimatel za splnéni téchto podminek souhlasi s tim, aby si najemce
kazdou takto vynaloZenou investici odepisoval ve svém vlastnim ucetnictvi dle pfislusnych
predpisu. V pfipadé, Ze najemce provede stavebni upravy bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, bude povinen zaplatit pronajimateli ve smyslu ustanoveni § 2048
obCanského zakoniku smluvni pokutu ve vysi 25.000 KE a uvést pfedmét najmu do
puvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdéji vSak pfi skonCeni najmu
prostoru. Smluvni strany se mezi sebou dohodly na vylou€eni pouziti ustanoveni § 2050
obCanského zakoniku. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze ujednanou smluvni pokutou
neni dotéeno pravo pronajimatele poZzadovat po najemci nahradu Skody vzniklou z poruseni
povinnosti, kterému se vztahuje smluvni pokuta, a to vedle uétované smluvni pokuty.
Smluvni pokuta je splatna dnem doruceni pisemné vyzvy k jeji uhradé najemci. Neuvede-li
najemce na zadost pronajimatele pfedmét najmu do plvodniho stavu, mGze pronajimatel
najem vypovédét bez vypovédni doby, pokud se strany nedohodnou jinak. Najemce pro
uplnost véci je opravnén provadét jakékoliv stavebni a jiné upravy v pronajimanych
prostorach pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Pokud pronajimatel da
souhlas, dohodly se smluvni strany, ze tyto opravy provede najemce na své naklady.
Pronajimatel a najemce se dale dohodli na tom, ze pfi skonCeni najmu nema najemce narok
vuci pronajimateli na hodnotu technického zhodnoceni pronajatych prostor.

Najemce odpovida za Skody, pokud jeho €innosti vzniknou na pfedmétu najmu.

Najemce je povinen umistit reklamni &tit provozovny a misto jeho umisténi si nechat schvalit
pronajimatelem pfed zahajenim realizace. V pfipadé, Ze takto neucini, bude toto jednani
povazovano za hrubé poruseni povinnosti vici pronajimateli, ktery timto bude mit pravo
najem predmétu najmu vypovédét. Pfi skonéeni najmu pfedmétu ngjmu bude najemce
povinen reklamni §&tit odstranit a misto uvést do pudvodniho stavu, pokud se strany
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6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

6.15.

6.16.

7.1.

7.2

7.3.

7.4.

nedohodnou jinak. V pfipadé, Ze tak najemce neucini ani do 30 dnu od data skon&eni najmu,
ma pronajimatel pravo reklamni &tit odstranit viastnim finanénim nakladem a tento po
najemci pozadovat uhradit. V pfipadé nezaplaceni nakladid ze strany najemce bude
postupovano dle platnych pravnich predpis(.

Najemce je povinen pfipadné nevyuZivani pfedmétu najmu projednat s pronajimatelem
za Ucelem posouzeni zavaznosti diivodu neuzivani.

Pronajimatel souhlasi s podnajmem vymezené Casti pfedmétu najmu na jinou fyzickou Ci
pravnickou osobu (napf. provoz bistra) a prostor k zajiSténi zadzemi v souvislosti
s provozem letniho koupalisté (uklidova sluzba a zazemi pro &innosti souvisejici
s uzivanim pfedmétu najmu). Pro tyto prostory bude dostadujici pisemné oznameni o
podnajmu pronajimateli ze strany najemce, a to pfed zahajenim podnajmu.

V ostatnich pfipadech plati nasledujici: zfidi-li najemce tfeti osobé uZivaci pravo k predmétu
najmu Ci jeho Casti bez souhlasu pronajimatele, bude toto povazovano za hrubé poruseni
povinnosti zplsobujicich pronajimateli vaznéjsi ujmu a z tohoto divodu sjednavaji smluvni
strany ve smyslu ustanoveni § 2048 obCanského zakoniku ve znéni pozdéjSich predpisu
smluvni pokutu ve vysi 50.000 K& za kazdé takové poruSeni, kterou najemce bude povinen
zaplatit v pronajimatelem stanoveném terminu. Tim nebude dotéeno pravo pronajimatele
najem vypovédét bez vypovédni doby.

Najemce odpovida za dodrzovani bezpeénostnich, hygienickych, pozarnich a dalSich
pfedpist spojenych s uzivanim pfedmétu najmu a je povinen dodrzovat obecné zavazné
pravni predpisy v€etné platnych obecné zavaznych vyhlasek mésta vyplyvajicich z €innosti
najemce. Najemce je povinen svym jménem uzavfit smlouvu s osobou, ktera je opravnéna k
likvidaci odpadu, a to s ucinnosti od ucinnosti najemni smlouvy. Najemce se zavazuje
zajistovat Cistotu pfedmétu najmu.

Néjemce ma povinnost umoznit pfistup opravnéné osobé pronajimatele do pfedmétu najmu
za UCelem kontroly plnéni najemni smlouvy. Kontrola bude provedena za pFitomnosti
najemce bé&hem provozni doby mimo havarijnich stavd. Opravnéna osoba pronajimatele
bude povinna svou navstévu pfedem najemci oznamit.

Pronajimatel ma pravo v souladu s ustanovenim § 2234 ob&anského zakoniku na uhradu
pohledavky vuci najemci zadrzet movité véci, které najemce ma v predmétu najmu.

Najemce muUze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele prevést najem
v souvislosti s pfevodem podnikatelské Cinnosti, jiz prostor slouzi (viz § 2307 ob&anského
zakoniku).

Smluvni strany se timto mezi sebou dohodly na vylou€eni pouzitelnosti ustanoveni
§ 2315 obcanského zakoniku o nahradé pronajimatele za prevzeti zakaznické zaklady
najemce, a to pfi skon€eni najmu vypoveédi ze strany pronajimatele.

VIl. Zavéreéna ustanoveni

Prava a povinnosti ve smlouvé vyslovné nefeSena se Fidi podle zakona

¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku a dalSich obecné zavaznych pravnich pFedpisu
souvisejicich s najmem prostoru slouziciho podnikani.

Pfipadné zmény najemni smlouvy bude mozné provadét pouze pisemnymi dodatky
podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

Dojde-li ke zméné zakona, jsou pronajimatel i najemce povinni pfipadné zmény sjednat
pisemnym dodatkem smlouvy.

Smluvni strany souhlasi s tim, Ze obsah smlouvy neni obchodnim tajemstvim a smluvni

strany mohou smlouvu zvefejnit v rozsahu a za podminek, jez vyplyvaji z obecné zavaznych
pravnich predpisU.

Stranka 5 z 8



7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

Smluvni strany souhlasi s tim, Ze smlouva bude zvefejnéna v registru smluv dle pfislusnych

ustanoveni zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc€innosti nékterych smluv,
uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smiuv).

Smluvni strany se dohodly, Ze zakonnou povinnost dle § 5 odst. 2 zakona o registru smluv
spIni Mé&sto Sternberk. Sougasné berou smluvni strany na v&domi, Ze v pfipadé nesplnéni
zakonneé povinnosti je smlouva do 3 (tfi) mésicu od jejiho predpisu bez dalSiho zruSena od
sameého pocatku.

Tato smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech s platnosti originalu. Najemce jej obdrzi v
jednom vyhotoveni a ostatni vyhotoveni zlstavaji u pronajimatele.

Smluvni strany prohlasuji, Zze si text této smlouvy pozorné precetly, jejimu obsahu plné
porozumély a bez vyhrad souhlasi, Ze smlouva je sepsana podle jejich pravé a svobodné
vule, urcité, vazné a srozumitelné a na dikaz toho ¢ini své podpisy.

Dolozka platnosti pravniho jednani mésta dle § 41 zakona ¢.128/2000 Sb., o obcich (obecni

Zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu:

V souladu sust. § 39 odst. 3) zak. €. 128/2000 Sh., o obcich (obecnim zfizeni), ve znéni
pozdéjsSich predpisi nepodléha zamér pronajmout nemovity majetek povinnosti zvefejnéni na
ufedni desce.

O uzavieni této najemni smlouvy rozhodla Rada mésta Sternberka usnesenim &. 1531/37 ze dne
09.09.2024.

Pfiloha €. 1 — situacni snimek, (rozsah pfedmétu najmu)
Pfiloha €. 2 — splatkovy kalendar
Pfiloha €. 3 - mobiliaf

Ve Sternberku 18.12.2024

Ing. Stanislav Orsag Bc. Jifi Kraus
starosta jednatel
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Priloha €. 1 - Situacni snimek (rozsah predmétu najmu)
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Priloha ¢. 2

SPLATKOVY KALENDAR - ROZPIS NAJEMNEHO

Mésto Sternberk

zastoupené starostou Ing. Stanislavem Orsagem
se sidlem Horni namésti 78/16 ve Sternberku
ICO: 00299529

DIC: CZ00299529

(pronajimatel)

Sternberska sportovni s.r.o.

se sidlem Sternberk, Generala Eliase 2790/12

ICO: 09398180

DIC: CZ09398180

spolecnost vedena v obchodnim rejstiiku

u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vlozka 62529

Datum vystaveni: 18.12.2024
Cislo uctu:

Variabilni symbol = eviden&ni ¢islo dokladu:m
Pfedpis najemného za obdobi od 01.01.2025 do 31.12.2025
Predpis platby najemného. 3

Adresa najmu — pronajem arealu méstského koupalisté Sternberk

Typ Obdobi Datum Splatnost | Sazba | Zaklad DPH Celkem
platby zdanitelného DPH dané (K¢) (KS)
plnéni (K¢S)
ro¢ni | 1-12/2025 15.06.2025 | 15.06.2025 | 21% 20.000 | 4.200 24.200
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