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Smlouva o pronajmu nebytovych prostor

Pronajimatel: Zakladni Skola a materska skola Bohdalov
592 13 Bohdalov 205
IC: 48894231
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s., poboc¢ka Zdar nad Sézavou
C. G¢tu: 1622323319/0800
Zastoupena: Mgr. Jitkou Fejtovou, reditelkou Skoly
Pronajimatel neni platcem DPH.
a
Najemce:  Lesy Ceské republiky, s. p.
se sidlem PFemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové
zapsany v OR vedeném Krajskym soudem Hradec Krdlové, oddil AXII, vioZzka 540
ICO: 421 964 51, DIC: CZ42196451
zastoupeny NG osni spravy Nové Mésto na
Moravé, na zakladé Povéreni ze dne 19.8. 2019
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobocka Zd'ér nad Sazavou, expozitura Nové
Mésto na Moravé, ¢&islo U¢tu 5311660287/0100
jako najemce na strané druhé (dale jen ,,ndjemce)

Smluvni strany uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku na zakladé vzajemné dohody
v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb. v platném znéni tuto smlouvu.

Cl.1
Prohlaseni

1.1 Pronajimatel prohla3uje, 7e je opravnén na zakladé souhlasu zfizovatele a podle Dodatku
¢. 5 ke Zfizovaci listiné poskytnout nize uvedeny pronajem.

Cl.2
Pfedmét a ucel pronajmu

2.1 Pronajimatel pfenechava do pronajmu najemci dvé mistnosti v suterénu budovy zakladni
$koly na adrese Bohdalov 205 o celkové rozloze 48,82 m? a pfilehlé socidlni zafizeni. Pfistup
k prostoram je uréen samostatnym vchodem v boéni levé ¢asti budovy a pfistupovou
chodbou.

2.2 Uéelem pronajmu bude vykonavani administrativnich praci.

2.3 Najemce neni opravnén pronajaty prostor dale pronajimat.

2.3 Pfedani prostor bude provedeno pfenechanim kli¢i od vchodovych dvefi do budovy a
kli¢G od mistnosti. Mistnosti budou pfedany bez vnitfniho zafizeni.
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Cl.3
Ndjemné

3.1 Uplata za pronajem nebytovych prostor &ini roéné 52 168 K¢, slovy padesat dva tisic
jedno sto Sedesat osm korun, ctvrtletné 13 042 K¢.

3.2. VySe uvedend uplata za prondjem nebytovych prostor zahrnuje soucasné uhradu
nakladd za sluZzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu dle této smlouvy, které se zavazuje
zajistit pronajimatel:

- dodavka tepla

- dodéavka vody a odvadéni odpadnich vod

- dodavka elektrické energie

- odvoz komundlniho a tfidéného odpadu

- osvétleni.

Naklady na sluzby spojené suzivanim pfedmétu ndjmu nebudou, na zakladé dohody
smluvnich stran, pfedmétem vyuctovani.

3.3. Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit ndjemné umérné mire inflace zvefejnéné
CSU. Za zaklad bude brana vy$e najemného pfi podpisu smlouvy nebo ke dni posledniho
zvySeni ndjemného. Zvyseni ndjemného bude provadéno vidy k 1. 1. kaZzdého roku a bude
feSeno pisemné dodatkem ke smlouvé.

3.3 Ndjemné bude hrazeno ctvrtletné do 15. dne zapocatého ctvrtleti vidy na zakladé
pronajimatelem vystavené faktury.

14
Doba pronajmu

4.1 Najemni vztah se uzavird na dobu urcitou od 1.1.2025 do 31.12.2029.

Cl.5
Vseobecna ustanoveni

5.1 Pronajimatel prenechavd najemci pronajaté prostory ve stavu zplsobilém ke
sjednanému uzivani. Ndjemce prohlasuje, Ze je mu zndm stav predmétu smlouvy a bez
vyhrad jej prebira.

5.2 Najemce je povinen provadét v pronajatych prostorach na své naklady béZznou tudrzbu.

V pochybnostech se ma za to, ze béznou udrzbou podle § 2207 ob&anského zdkona jsou
drobné udrzby nebo opravy; pricemz podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji ty,
jejichz naklad v kalendarnim roce nepresahne pétinu ro¢ni ¢astky najemného.

5.3 Pronajimané prostory jsou napojeny na centrdlni plynové, elektrické, vodovodni a
kanaliza¢ni rozvody budovy 3Skoly. Dohled nad technickym zafizenim budovy vykonava
Skolnik. Najemce proto souhlasi se vstupem Skolnika do pronajimanych prostor za tGcelem
nezbytné kontroly a udrzby tohoto zafizeni.

5.4 Bez omezeni uvedenych v predchozich ustanovenich je ndjemce povinen provadét
opravy uZivanych prostor, jejichi potfeba vznikne zavinénim najemce nebo vzniknou jeho
vlastni ¢innosti.
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5.5 Najemce bere na védomi, Ze pro stavebni Gpravy &i opravy ze strany najemce je nutny
pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele. V souvislosti stémito Upravami bude mezi
smluvnimi stranami uzaviena pisemna dohoda, zejména o poméru finanéniho zatiZzeni obou
stran.
5.6 Najemce souhlasi stim, e nema viéi pronajimateli narok na uhradu vynaloZenych
finan&nich nakladG na stavebni Upravy a opravy pronajatych prostor, a to ani po zaniku
prondjmu.
5.7 Pronajimatel prohladuje, Ze pronajaté prostory jsou pojistény vramci pojisténi celé
budovy. Pronajimatel viak nenese Zadnou odpovédnost za vlastni majetek najemce.
5.8 Najemce je povinen zejména:
a) uZivat predmét prondjmu vyhradné k ucéelu touto smlouvou uvedenému
b) oznamit neprodlené po zjisténi pronajimateli udélosti, které nastaly v a na predmétu
prondjmu a to jak jeho vlastnim pfi¢inénim, tak i bez jeho vlivu a vile
c) bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel
provést a poskytnout potfebnou soucinnost k jejich provedeni
d) zdriet se jakéhokoliv jednani, které by mohlo rusit priibéh Skolni ¢innosti nebo davalo
Spatny priklad zakim
e) uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodar, dodrZovat bezpecnostni pfedpisy
a predpisy k zajisténi protipozarni ochrany
f) pouzivat pouze vymezené prostory, do ostatnich prostor skoly je pfistup povolen jen
v naléhavych pfipadech, kdy je ohroZena bezpecnost osob nebo poZarni ochrana
g) pfedat po skonéeni prondjmu pfedmét pronajmu pronajimateli v takovém stavu,
v jakém mu byl predan, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Cl.6
Zanik pronajmu

6.1 Pronajem zanika ke dni dle bodu 4.1, tj. k 31. 12. 2029, a dale pisemnou dohodou nebo
pisemnou vypovédi.

6.2 Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét pouze z diivodl uvedenych
v ustanoveni § 2309 obcanského zakoniku:

a) ma-li byt nemovita véc, v niz se pfedmét najmu nachazi, odstranéna/prestavovéna tak, Ze
to brani dal$imu uZivani pfedmétu najmu a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemohl
predvidat :

b) uziva-li ndjemce pfedmét smlouvy v rozporu s ujednanim smlouvy

c) ndjemce hrubé porusuje své povinnosti vii&i pronajimateli, zejména tim, Ze i pfes vyzvu
pronajimatele k napravé se chova v rozporu s ustanovenim § 2305 obcanského zakoniku
nebo je v prodleni s placenim ndjemného o dobu delsi nez 1 kalendarni mésic

6.3.Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét zejména z diivod(i uvedenych
v ustanoveni § 2308 obcanského zdkoniku:

a) ztratil-li zpasobilost k €innosti, k jejimuZ vykonu je sjedndno uZivani pfedmétu najmu dle
této smlouvy,

b) predmét ndjmu prestane byt z objektivnich diivodd zpGsobily k vykonu €innosti dle této
smlouvy a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradni prostor,
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c) pronajimatel poruduje hrubé své povinnosti vici ndjemci, a to i pfes jeho pfedchozi
pisemnou vyzvu.

6.4 Vypovédni doba v pfipadech dle odstavce 6.2. a 6.3. tohoto ¢lanku smlouvy &ini 3 mésice
a pocCina beZet prvniho dne kalendafniho mésice nasledujictho po meésici, vném? byla
vypovéd doruéena druhé smluvni strané.

6.5 Ke dni skonéeni pronajmu je ndjemce povinen pronajaté prostory vyklidit a predat
pronajimateli ve stavu zplsobilém kdalsimu uZivani, s pfihlédnutim k obvyklému
opotrebeni. Pfedani bude potvrzeno predavacim protokolem.

ClL.7
Criminal Compliance dolozka

7.1.Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, Ze v pribéhu vyjednavani o této smlouvé
vzdy jednaly a postupovaly Cestné, transparentné a v souladu s veSkerymi pravnimi predpisy,
a Ze takto budou jednat i pfi jejim plnéni.

7.2. Smluvni strany prohladuji, Ze v souvislosti s touto smlouvou vyvinou maximalni usili, aby
zadné ze smluvnich stran nemohla byt pfic¢tena trestni odpovédnost podle pFisluinych
pravnich predpisu.

7. 3. Najemce zachovava nulovou toleranci k jakémukoli nelegalnimu jednani, dodrzuje
maximalni transparentnost, legalitu, etiku a uplatfiuje zasady Criminal Compliance Programu
(www.lesycr.cz/ccp).

Cl. 8
Zavérecna ustanoveni

8.1 Neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, Fidi se prava a povinnosti stran pfislusnymi
ustanovenimi ob¢anského zakona.

8.2 Tato smlouva muZze byt ménéna pouze formou pisemnych ¢islovanych dodatki.

8.3 Tato smlouva je sepsdna ve tfech vyhotovenich s tim, Ze smluvni strany obdrZi po jednom
z nich, jedno vyhotoveni bude pfedano zfizovateli (na védomi).

V Bohdalové dne: V Novém Mésté na Moravé dne:
Za pronajimatele: 57 /. Zcﬁl@_.éi Za ndjemce: 37 7. LRkt

Mgr. Jitka Fejt /vé

reditelka skoly
Zakladni Skola a matefska Skola Bohdalov Lesni sprava Nové Mésto na Moravé
Lesy Ceské republiky, s.p.






