SMLOUVA O UZAVRENi BUDOUCI KUPNi SMLOUVY

Dioptra byty s.r.o.

IC: 21951136

se sidlem Mili¢ova 488/15, Zizkov, 130 00 Praha 3

spisova znacka C 408974 vedend u Méstského soudu v Praze

zastoupené:_, jednatelem

(dale jen ,budouci prodavajici")
a

Ustav fyziky plazmatu AV CR, v. v. i.

IC: 613 89 021

se sidlem: Praha 8, U Slovanky 2525/1a, PSC 182 00

zapsany v rejstfiku vefejnych vyzkumnych instituci vedeném MSMT pod spisovou znackou
17113/2006-34/UFP

zastoupeny: prof. RNDr. Radomir Panek, Ph.D., feditel

(dale jen ,,budouci kupujici“)

dale spolecné také jen jako ,,smluvni strany”

uzavrely niZe uvedeného dne
podle ust. § 1785 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zdkoniku, tuto

smlouvu o uzavieni budouci kupni smlouvy:

I. DGvod a ucel smlouvy

Budouci prodavajici prohlasuje, zZe je vyluénym vlastnikem ndsledujicich nemovitych véci:

a) pozemku p. €. 1813/2 o vyméFe 7592 m?, druh: ostatni plocha — manipulaéni plocha,
zapsaného na LV ¢. 4611 pro k.u. Turnov, obec Turnov, u Katastralniho uradu
pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Semily (dale jen , Pozemek”)

v vz

b) v€etné ¢asti shora uvedeného pozemku p. ¢. 1813/2, ktera

- priléhd v severozapadni Casti pozemku p. ¢. 1813/2 kjizni hranici pozemku p. ¢.
1813/58 ve vlastnictvi budouciho kupujiciho,

- ma vyméru v rozmezi 500 — 520 m?,

- vznikne oddélenim od shora uvedeného pozemku p. ¢. 1813/2 na zakladé fadné
zhotoveného geometrického planu odsouhlaseného prislusSnym katastralnim
uradem (ddle jen ,predmétny geometricky plan“)

c) pozemku p. ¢ 1813/15 o vyméfe 10 m?, druh: zastavéna plocha a nadvofi, jehoz
soucasti je stavba primyslového objektu bez ¢.p./C.e., zapsaného na LV ¢. 4611 pro
k.4. Turnov, obec Turnov, u Katastralniho uradu pro Liberecky kraj, Katastralni
pracovisté Semily;
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d) Pro ucely této smlouvy je popsana cast Pozemku uvedend pod pism. b) a pozemek
uvedeny pod pism. c) tohoto odstavce smlouvy oznacena spolec¢né jen jako ,,Pozemek
pro UFP*.

Budouci kupujici prohlasuje, Zze v sou¢asné dobé pracuje na realizaci projektu vystavby
nové provozni budovy, kdyZz za timto ucelem v minulosti jiz koupil od budouciho
prodavajiciho urcité pozemky a mezi nimi i pozemek p. ¢. 1813/58. Za stejnym Ucelem pak
mini budouci kupuijici koupit i Pozemek pro UFP.

Pfredmétem této smlouvy je tedy zavazek budouciho prodavajiciho uzavrit s budoucim
kupujicim kupni smlouvu, jejimz pfedmétem je uUplatny prevod vlastnického prava
k Pozemku pro UFP, a to z budouciho prodévajiciho na budouciho kupujiciho, a to za
podminek stanovenych touto smlouvou a za sjednanou cenu.

Smluvni strany konstatuji, Ze je jim znamo, Ze Pozemek je zatiZzen pravy tretich osob, a to:

a) vécnym brfemenem cesty a stezky pro vSechny vlastniky pozemkd, kterymi se
rozumi Parc. ¢.: 1813/47, Parc. ¢.: 1813/59, Parc. ¢.: 1813/87, Parc. ¢.: 1813/88, Parc. ¢.:
1813/89 Parc. ¢.: 1813/90, Parc .+ 1813/91, Parc .:1813/92, Parc .. 1813/93, Parc.
¢.: 1813/94, vSe v k.u. Turnov (V- 4876/2015 608)

b) vécnym brfemenem sluzebnosti odvadéni odpadnich a srazkovych vod pro vsechny
vlastniky pozemkl, kterymi se rozumi Parc. ¢.: 1812/11, Parc. ¢.: 1813/17, Parc. C.:
1813/18 Parc. ¢ 1813/38 Parc. ¢ 1813/39 Parc. ¢ 1813/40 Parc. ¢ 1813/43 Parc.

1813/45 Parc .. 1813/46, Parc .: 1813/47, Parc 1813/48 Parc : 1813/50,
Parc : 1813/51, Parc ¢.: 1813/52, Parc. ¢ 1813/53 Parc. 1813/55 Parc. ¢.:
1813/56 Parc. ¢ 1813/59 Parc. ¢ 1813/60 Parc 1813/66 Parc 1813/67 Parc.

.. 1813/68, Parc .. 1813/69, Parc .: 1813/70, Parc .0 1813/71, Parc : 1813/72,
Parc. ¢.: 1813/73, Parc ¢.: 1813/74, Parc. ¢ 1813/75 Parc. ¢ 1813/76 Parc. ¢.:
1813/77 Parc. ¢ 1813/78 Parc. ¢ 1813/79 Parc 1813/80 Parc 1813/81 Parc.

.1 1813/82, Parc .: 1813/83, Parc .1 1813/84, Parc .. 1813/85, Parc : 1813/86,
Parc ¢.: 1813/87, Parc ¢.: 1813/88, Parc. ¢ 1813/89 Parc. ¢ 1813/90 Parc. ¢.:
1813/91 Parc. ¢ 1813/92 Parc. ¢.: 1813/93, Parc .2 1813/94, Parc .. 1813/95, Parc.

¢.: 3388/2, Parc .1 3388/5, Parc .. 3388/6, Parc .2 3388/7, Parc 3388/8 Parc. ¢.:
3395/1 Parc. ¢ 3395/2 Parc. ¢ 3395/3 Parc. ¢.: 3395/4, Parc. ¢.: 3395/5, Parc. ¢
3395/6. vse v k.u. Turnov (V- 4876/2015 608)

c) vécnym bifemenem zfizovani a provozovani vedeni soucasti distribucni soustavy zfizené
ve prospéch spoleénosti CEZ Distribuce, a. s., Teplickd 874/8, Dé¢in IVPodmokly, 40502
D&¢in, 1CO: 24729035, k tiZi pozemk( Parc. ¢.: 1813/2 (V-588/2018-608)

d) vécnym bfemenem zfizovani a provozovani vedeni plyndrenského zafizeni a pravo
vstupu a vjezdu v souvislosti s jeho zfizenim, stavebnimi Upravami, opravami,
provozovanim a odstranénim zfizené ve prospéch spole¢nosti GasNet, s.r.o., KliSska
940/96, Klise, 40001 Usti nad Labem, 1CO: 27295567 (V-5492/2020-608)

e) spolu s pozemkem p.¢. 1813/15 zastavnim pravem smluvnim k zajisténi pohledévek:
budouci urCena individudiné, platby kompenzace, resp. jejich jednotlivych casti dle
dohody ¢. 2023/12/TURNOV/DIOPTRA nebo planovaci smlouvy dle ¢l. 3 dohody ¢.
2023/12/TURNOV/DIOPTRA a jakychkoliv narokl zastavniho véfitele vzniklych v
dlsledku poruseni dohody ¢. 2023/12/TURNOV/ /DIOPTRA zejména narokl na ndhrady
Ujmy, to vSe maximalné do vySe 28 000 000,- K¢ doba trvani: do uUplného zaniku
zajisténé pohledavky véetné souvisejiciho zapisu zdkazu zcizeni a zatizeni ve prospéch

2/12



tfetich osob bez predchoziho pisemného souhlasu zastavniho véritele, vSe zfizené ve
prospéch Mésta TURNOV, Antonina Dvoraka 335, 51101 Turnoy, ICO: 00276227 (dale
jen ,Zastavni véritel”) (V-5347/2023-608).

Budouci kupujici prohlasuje, 7e je mu pfesné znam fakticky stav Pozemku pro UFP, ktery
dobfe vyhovuje jeho uvedenému zaméru (odst. 2 v tomto ¢lanku). Pravni stav Pozemku
pro UFP je budoucimu kupujicimu rovnéz znam, ale pro sv(j uvedeny zamér potfebuje,
aby byl Pozemek pro UFP prost nasledujicich prav tfetich osob:

- zastavniho prdva Zastavniho véfitele identifikovaného v odst. 4. pism. e) vySe v tomto
¢lanku;

- jakychkoliv prav, ke kterym se zavazal ve prospéch tretich osob budouci prodavajici nebo
jeho pravni predchidce, a které nejsou zapsany v pfislusSném katastru nemovitosti.

Il. Podminky uzavieni budouci kupni smlouvy

Budouci prodavajici se zavazuje uzavfit s budoucim kupujicim kupni smlouvu, jejiz text je
uveden v této smlouvé, a to ve lhtach a zplisobem ddle uvedenym, pokud budou splnény
vsechny nasledujici podminky:

a) bude vytvoren a odsouhlasen pfisluSnym katastralnim dfadem predmétny geometricky
plan (€l. I. odst. 1. pism. b) tfeti odrazka) a vznikne tak Pozemek pro UFP s pfislusnym
parcelnim Cislem, kdyz se zaroven prislusny stavebni Gfad k uvedenému déleni pozemku
p. €. 1813/2 vyjadri tak, Ze schvaluje déleni/sceleni pozemku;

b) bude vydan pfedchozi pisemny souhlas Zastavniho véritele se zcizenim Pozemku pro
UFP dle této smlouvy a podminéné vzddani se jeho prav zatézujicich Pozemek pro UFP;

c) nebude existovat jakékoliv pravo tretich osob k Pozemku pro UFP, ke kterému se
zavazal ve prospéch tretich osob budouci prodavajici nebo jeho pravni predchldce, a

které neni zapsano v prislusSném katastru nemovitosti (¢l. I. odst. 5. této smlouvy);
d) dozorci rada budouciho kupujiciho vyda v souladu s ustanovenim § 19 odst. 1 pism. b)

zakona ¢. 341/2005 Sb., o verejnych vyzkumnych institucich, predchozi pisemny
souhlas ke koupi Pozemku pro UFP v souladu s touto smlouvou;

e) Akademie véd Ceské republiky jako zfizovatel budouciho kupujiciho vyda ve smyslu
ustanoveni § 15 pism. k) zakona ¢. 341/2005 Sb., o verejnych vyzkumnych institucich,
predchozi pisemny souhlas s koupi Pozemku pro UFP v souladu s touto smlouvu;

f) budouci kupujici nebude mit Zadnou objektivni prekazku (tj. typu rozhodnuti
prislusného statniho organu, zména zavaznych pravnich predpisli apod.) branici mu ve
vystavbé jeho nové provozni budovy vyzkumného centra TOPTEC na pozemcich par. €.
1813/11, par. ¢. 1813/12, par. ¢. 1813/13, par. ¢. 1813/14 a par. ¢. 1813/58, vie v k.u.
Turnov;

g) pravni a fakticky stav Pozemku pro UFP bude v zasadé stejny jako ke dni uzavfeni této
smlouvy, nebo pokud bude jiny, bude takovy, Ze nebude branit budoucimu kupujicimu
realizovat jeho popsany zameér.

Splnéni podminky uvedené v odst. 1. pism. a) az c) tohoto ¢lanku je odpovédnosti
budouciho prodavajiciho, a budouci prodavajici zajisti jeho splnéni véas (tj. nejpozdéji do
15.02.2025). Naklady na zajisténi predmétného geometrického planu nesou obé smluvni
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strany rovnym dilem, ale dohoda o nakladech nema vliv na fadné a v€asné vytvoreni a
odsouhlaseni geometrického planu podle této smlouvy. Budouci prodavajici je povinen
bezodkladné pisemné (stac¢i emailem) informovat budouciho kupujiciho o splnéni této
podminky a splnéni podminky dolozit pfislusSnym dokumentem (pfedmétny geometricky
plan, radny souhlas Zastavniho véritele dle odst. 1. pism. b) tohoto ¢lanku).

Pokud se stane splnéni podminky uvedené v odst. 1. pism. a) tohoto ¢lanku pro budouciho
proddvajiciho nemozné a bude o tom informovat ve Ihité 15 dnl od podpisu této smlouvy
budouciho kupujiciho, nebo se pfimo dohodne s budoucim kupujicim, m{iZze uvedenou
podminku splnit sdm budouci kupujici, a to na své vlastni naklady.

3. Splnéni podminek uvedenych v odst. 1. pism. d) az f) tohoto ¢lanku je v odpovédnosti
budouciho kupujiciho a budouci kupujici zajisti jejich splnéni na vlastni naklady. Budouci
kupujici je pak i povinen bezodkladné pisemné (staci emailem) informovat budouciho
prodavajiciho o splnéni téchto podminek a splnéni podminek dolozit pFisluSnymi
dokumenty (staci kopie dokument(li, pokud nemize byt pochybnost o jejich pravosti).
Budouci prodavajici k tomu poskytne potfebnou soucinnost.

4. Splnéni podminky uvedené v odst. 1. pism. g) tohoto ¢lanku je spole¢nou odpovédnosti
budouciho prodavajictho i budouciho kupujiciho vsouladu s povinnostmi stran
stanovenymi v této smlouvé. Proto si smluvni strany vidy bez jakéhokoliv zbytec¢ného
odkladu poskytnou potifebnou soucinnost vedouci k tomu, aby uvedend podminka byla
splnéna. Pokud by strandm byla zndma prekazka, pro kterou by nebylo mozné dosahnout
zadouciho stavu, nebo ktera by mohla vést k jeho negativni zméné, pak jsou smluvni strany
povinny se o tom vzajemné a bez jakéhokoliv odkladu pisemné informovat (sta¢i emailem),
a to véetné popisu aktualniho stavu a navrhovaného zplsobu jeho feSeni.

5. Pokud budou splnény podminky uvedené v odst. 1. tohoto ¢lanku, vyzve budouci kupujici
budouciho prodavajiciho k uzavieni kupni smlouvy, jejiz text je uveden v této smlouvé a
jenz bude v pfislusnych ustanoveni doplnén v souladu s i¢elem a podminkami sjednanymi
v této smlouvé, a budouci prodavajici je povinen takovou smlouvu uzavfit nejpozdéji do 30
dnl od obdrZeni uvedené vyzvy. Budouci prodavajici je pak povinen dorucit zpét
budoucimu kupujicimu uzaviené kupni smlouvy ve sjednaném poctu vyhotoveni
nejpozdéji v posledni den lhlty k jejich uzavreni.

6. Pokud nebude splnéna podminka uvedend v odst. 1. pism. a) az c) tohoto ¢lanku do
15.02.2025, platnost této smlouvy k uvedenému dni skonci (rozvazovaci podminka), a
budouci prodavajici je povinen o tom informovat budouciho kupujiciho. V pfipadé
nesplnéni této podminky z ddvodl na strané budouciho proddvajiciho je budouci
prodavajici povinen uhradit budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

7. Pokud nebudou splnény podminky uvedené v odst. 1. pism. d) az f) tohoto ¢lanku do
15.02.2025, platnost této smlouvy k uvedenému dni skonci (rozvazovaci podminka), a
budouci kupujici je povinen o tom informovat budouciho prodavajiciho. V pfipadé
nesplnéni této podminky je budouci kupujici povinen uhradit budoucimu prodavajicimu
smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K&, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

l1l. Obsah budouci kupni smlouvy
(bude doplfiovan ve Zluté oznacenych ¢astech v souladu s textem smlouvy a znénim smlouvy
o smlouvé budouci, nebo ménén dohodou smluvnich stran)
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------ zacatek textu kupni smilouvy- --- -

KUPNI SMLOUVA

Dioptra byty s.r.o.

IC: 21951136 .

se sidlem Milicova 488/15, Zizkov, 130 00 Praha 3

spisova znacka C 408974 vedena u Méstského soudu v Praze
ZaStoOUPENA ......cccveevreeeereereenns , jednatelem

(dale také jen ,prodavajici*)

a

Ustav fyziky plazmatu AV CR, V. V. i.

IC: 613 89 021 .

se sidlem: Praha 8, U Slovanky 2525/1a, PSC 182 00 5

zapsany v rejstriku vefejnych vyzkumnych instituci vedeném MSMT pod spisovou znackou
17113/2006-34/UFP

zastoupeny: prof. RNDr. Radomir Panek, Ph.D., feditel

(dale jen ,kupujici®)

(prodavajici a kupujici dale spolecné také jen jako ,.smluvni strany" ¢i ,strany")

1.

uzaviraji nize uvedeného dne
v souladu s ustanovenim § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,, obcansky zakonik, tuto

kupni smlouvu:

Clének I.
Vlastnické prohlaseni prodavajiciho

Prodavaijici prohlasuje, Ze je vlastnikem nasledujici nemovité véci:

pozemku p. €. 1813/15 o vymére 10 m2, druh: zastavéna plocha a nadvori, jehoz
soucasti je stavba prlimyslového objektu bez ¢.p./C.e.;

pozemku p. €. ... 0 vyméfe ... m?, druh: ...,

ktery vznikne oddélenim z pozemku parc. €. 1813/2, ostatni plocha — manipulacni plocha,
podle geometrického planu GP C. ... vyhotoveného spolecnosti ..., se sidlem ... a ovéfeného
Uredné opravnénym zemémeérickym inZzenyrem ... dne ... a potvrzeného KU pro Liberecky
kraj, Katastralnim pracovistém Semily dne ... pod C.j. ... (dale ,GP"), (tento je v priloze
jako nedilnd soucast této kupni smlouvy). Prislusny stavebni Grad se k vySe uvedenému
déleni pozemku vyjadril pod C.j. ... dne ... tak, ze schvalil déleni/sceleni pozemku; vse
zapsano na prislusném LV pro k.U. Turnov, obec Turnov, u Katastralniho Gradu
pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Semily

(dale také spolecné jen jako ,predmét prevodu").

Prodavajici prohlasuje, Ze vlastnické pravo k predmétu prevodu dosud nepozbyl a ze mu
neni znamo, Ze by si jakakoliv treti osoba Cinila vlastnické pravo nebo narok (napf. narok
vyplyvajici z restitucnich ¢i rehabilitacnich predpistl) ve vztahu k predmétu prevodu.
Prodavajici prohlasuje, ze predmét prevodu (Ci néktera jeho Cast) je ke dni uzavreni této
smlouvy zatizen nasledujicimi pravy tretich osob, a to:
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a) vécnym brfemenem cesty a stezky pro vSechny vlastniky pozemkd, kterymi se
rozumi Parc. ¢.: 1813/47, Parc. C.: 1813/59, Parc. ¢.: 1813/87, Parc. C.: 1813/88, Parc.
¢.: 1813/89, Parc. ¢.: 1813/90, Parc. ¢.: 1813/91, Parc. €.: 1813/92, Parc. C.: 1813/93,
Parc. ¢.: 1813/94, vSe v k.U. Turnov (V-4876/2015-608)

b) vécnym brfemenem sluzebnosti odvadéni odpadnich a srazkovych vod pro vSechny
vlastniky pozemkd, kterymi se rozumi Parc. ¢.: 1812/11, Parc. ¢.: 1813/17, Parc. C.:
1813/18, Parc. ¢.: 1813/38, Parc. ¢.: 1813/39, Parc. ¢.: 1813/40, Parc. C.: 1813/43,
Parc. ¢.: 1813/45, Parc. ¢.: 1813/46, Parc. ¢.: 1813/47, Parc. ¢.: 1813/48, Parc. C.:
1813/50, Parc. ¢.: 1813/51, Parc. ¢.: 1813/52, Parc. ¢.: 1813/53, Parc. C.: 1813/55,
Parc. ¢.: 1813/56, Parc. ¢.: 1813/59, Parc. ¢.: 1813/60, Parc. ¢.: 1813/66, Parc. C.:
1813/67, Parc. C.: 1813/68, Parc. ¢.: 1813/69, Parc. ¢.: 1813/70, Parc. C.: 1813/71,
Parc. ¢.: 1813/72, Parc. ¢.: 1813/73, Parc. ¢.: 1813/74, Parc. C.: 1813/75, Parc. C.:
1813/76, Parc. ¢.: 1813/77, Parc. ¢.: 1813/78, Parc. ¢.: 1813/79, Parc. ¢.: 1813/80,
Parc. ¢.: 1813/81, Parc. ¢.: 1813/82, Parc. ¢.: 1813/83, Parc. ¢.: 1813/84, Parc. C.:
1813/85, Parc. C.: 1813/86, Parc. ¢.: 1813/87, Parc. ¢.: 1813/88, Parc. ¢.: 1813/89,
Parc. ¢.: 1813/90, Parc. ¢.: 1813/91, Parc. ¢.: 1813/92, Parc. ¢.: 1813/93, Parc. C.:
1813/94, Parc. ¢.: 1813/95, Parc. C.: 3388/2, Parc. ¢.: 3388/5, Parc. C.: 3388/6, Parc.
¢.: 3388/7, Parc. C.: 3388/8, Parc. ¢.: 3395/1, Parc. ¢.: 3395/2, Parc. ¢.: 3395/3, Parc.
¢.: 3395/4, Parc. C.: 3395/5, Parc. ¢.: 3395/6. vSe v k.U. Turnov (V-4876/2015-608)

c) vécnym bfemenem zfizovani a provozovani vedeni soucasti distribucni soustavy zfizené
ve prospéch spolecnosti CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, DéCin IVPodmokly, 40502
Décin, ICO: 24729035, k tizi pozemkd Parc. ¢.: 1813/2 (V-588/2018-608)

d) vécnym bfemenem zfizovani a provozovani vedeni plynarenského zafizeni a pravo
vstupu a vjezdu v souvislosti s jeho zfizenim, stavebnimi UGpravami, opravami,
provozovanim a odstranénim zfizené ve prospéch spoleCnosti GasNet, s.r.o., Klisska
940/96, Klise, 40001 Usti nad Labem, ICO: 27295567 (V-5492/2020-608)

(dale jen ,popsana vécna bremena")

e) zastavnim pravem smluvnim k zajisténi pohledavek: budouci uréena individuaing, platby
kompenzace, resp. jejich jednotlivych casti dle dohody ¢. 2023/12/TURNOV/DIOPTRA
nebo planovaci smlouvy dle ¢l. 3 dohody €. 2023/12/TURNOV/DIOPTRA a jakychkoliv
narok{ zastavniho véfitele vzniklych v disledku poruseni dohody ¢. 2023/12/TURNOV/
/DIOPTRA zejména narokll na nahrady Gjmy, to vSe maximalné do vySe 28 000 000,-
K¢ doba trvani: do Uplného zaniku zajisténé pohledavky véetné souvisejiciho zapisu
zakazu zcizeni a zatiZzeni ve prospéch tretich osob bez predchoziho pisemného
souhlasu zastavniho véfitele, vSe zfizené ve prospéch Mésta TURNOV, Antonina Dvoraka
335, 51101 Turnov, ICO: 00276227 (dale jen ,Zastavni véritel") (V-5347/2023-608).

Prodavajici predlozil Kupujicimu souhlas Zastavniho véfitele se zcizenim predmétu prevodu
a vzdani se vSech prav zfizenych v jeho prospéch tykajici se predmétu prevodu.

Prodavaijici prohlasuje, Ze si je védom, ze sluzebnosti inzenyrskych siti zminéné v odst. 3.
pism. b) az d) tohoto ¢lanku nemaji zasahovat vedenim danych inzenyrskych siti na
predmét prevodu, aby mohl kupuijici pouzit predmét prevodu k avizovanému ucelu (odst.
7. tohoto ¢lanku). Pokud by k popsanému zasahovani na predmét prevodu doslo, poskytne
prodavajici kupujicimu veSkerou potrebnou soucinnost k vymazu téchto vécnych bremen
z katastru nemovitosti nebo k preloZzce danych siti s tim, Ze ponese vzdy minimalné
polovinu naklad na takovy vymaz nebo prelozku.

Kupuijici prohlasuje, Zze je mu presné znam fakticky i pravni stav predmétu prevodu, a
tento stav predmétu prevodu vyhovuje jeho dale uvedenému zaméru, vyjma popsanych
prav Zastavniho véfitele identifikovanych v odst. 3. pism. €) tohoto ¢lanku.
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Kupuiici prohlasuje, ze jeho zamérem je vystavba nové budovy v prilehlém arealu a za
timto primarnim ucelem touto smlouvou kupuje predmét prevodu.

Clanek IL.
Predmét smlouvy

Prodavajici se touto smlouvou zavazuje prodat a odevzdat kupujicimu predmét prevodu se
vSemi pravy a povinnostmi a se vSemi souc¢astmi, a umoznit kupujicimu nabyt k predmétu
prevodu vlastnické pravo, a kupuijici se zavazuje predmét prevodu prevzit a zaplatit
prodavajicimu kupni cenu sjednanou v ¢l. III. odst. 1. této smlouvy nize. Kupujici nabyva
predmét prevodu se vSemi pravy a povinnostmi a se vsemi soucastmi do svého vlastnictvi.

Smluvni strany se zaroven s touto smlouvou zavazuji podepsat i navrh na vklad
vlastnického prava kupujiciho k predmétu prevodu dle této smlouvy do katastru
nemovitosti, ktery bude mit v drzeni kupujici.

Clanek III.
Kupni cena a jeji splatnost

Celkova kupni cena za predmét prevodu byla stranami dohodnuta ve vysi 1.300.000, -
K¢ (slovy jeden milion tfi sta tisic korun ceskych) bez prislusné dané z pridané hodnoty.

Kupujici uhradi celou kupni cenu prodavajicimu prostfednictvim advokatni uschovy (dale
jen ,uschova") advokatni kancelare ADK advokatni a dariova kancelar s.r.o., ICO 08309493,
se sidlem Anny Letenské 34/7, Vinohrady, 120 00 Praha 2 (dale jen ,schovatel"), a to do
... pracovnich dni ode dne podpisu této smlouvy. Smlouva o Uschové je uzavirana soucasné
s touto smlouvou a schovatel zaroven prebira do své Uschovy jedno vyhotoveni této
smlouvy s ovéfenymi podpisy obou smluvnich stran a navrh na vklad vlastnického prava
dle této smlouvy podepsany alespon jednou smluvni stranou.

Cela kupni cena pak bude vyplacena z Uschovy v souladu s prislusnou Gschovni smlouvou
na Ucet prodavaiici, a to do 10 pracovnich dnli poté, co bude schovateli predlozen vypis z
katastru nemovitosti, na kterém bude kupuijici zapsan jako vlastnik celého predmétu
prevodu a ¢asti C a D tohoto LV budou prosty jakéhokoliv zapisu vztahujiciho se k predmétu
prevodu vyjma popsanych vécnych bremen (tedy predmét prevodu bude vyslovné prost
ve smlouvé popsanych prav Zastavniho veéritele) a dale vyjma prav zfizenych se souhlasem
kupujiciho nebo jichZ je kupuijici UCastnikem, ani na ném nebude vyznacend Zadna
poznamka ¢i poznamka spornosti, ani nebude z vypisu patrné, Ze probiha néjaké fizeni s
vyjimkou Fizeni zahajenych se souhlasem kupujiciho nebo jichz je kupuijici Gcastnikem a s
vyjimkou pripadného zapisu obnovy katastralniho operatu ¢i pozemkovych Uprav.

Veskeré naklady spojené s Uschovou kupni ceny budou hrazeny prodavaiici.

Clanek 1V.
Prohlaseni smluvnich stran

Prodavajici prohlasuje, ze:

a) nebéZi zadné spory zejména soudni (vcetné sporl pred rozhodci nebo rozhodCimi
soudy), vztahujici se k predmétu prevodu, a to ani spory tykajici se najemnich
a sousedskych vztahl a nebylo vydano Zadné rozhodnuti, které by zakazovalo uZivat
predmét prevodu urcitym zplsobem nebo vSeobecné, a tak takto nic nebrani
kupujicimu uzit predmét prevodu k vystavbé své nové provozni budovy;
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b) mu neni znamo, Ze by si jakakoliv treti osoba cinila jakékoliv pravo nebo narok (napf.
najemni pravo, opravnéni odpovidajici vécnému bremeni) ve vztahu k predmétu
prevodu;

c) neexistuji zadné smlouvy, které zakladaji prava, jez dosud nejsou zapsana v katastru
nemovitosti, ani nejsou u prislusného katastralniho Uradu ohledné predmétu prevodu
podany navrhy, o nichz dosud nebylo pravomocné rozhodnuto;

d) ke dni uzavreni této smlouvy nebylo vici nému zahajeno insolvencni fizeni a ze mu neni
znamo, ze by na ného byl podan insolvencni navrh. Dale prohlasuje, Ze vici nému neni
vykonatelné zadné rozhodnuti organu verejné moci a zZe neexistuje ani zadna jina
verejna ¢ soukroma listina, ktera by mohla byt podkladem pro podani navrhu na
narizeni exekuce i vykon rozhodnuti;

e) nema zadné nedoplatky na danich nebo na poplatcich, ani nedoplatky i dluhy, na
zakladé kterych by mohl vzniknout jakykoli zavazek ¢i omezeni tykajici se smlouvy
(napf. zakonné zastavni pravo, soudcovské zastavni pravo, zastavni pravo, vécné
bremeno apod.) a které by mohly vést k omezeni prav nakladat s predmétem smlouvy
a k pripadnému uspokojeni narokd tretich osob zpenézenim predmétu smlouvy;

f) k predmétu smlouvy nemd predkupni pravo 7zadnda treti osoba ani stat, tj. Ceska
republika;

g) je opravnén tuto smlouvu uzavfit a fadné plnit zavazky v ni obsazené;

h) vzdy bez jakéhokoliv odkladu poskytne kupujicimu potfebnou soucinnost k tomu, aby
kupujici mohl dosahnout vymazu popsanych prav tietich osob.

Prodavajici se zavazuje, ze do dne Ucinnosti vkladu vlastnického prava ve prospéch
kupuijiciho do katastru nemovitosti k predmétu prevodu nezridi ve prospéch sviij ani tretich
osob Zadna vécna bremena, zastavni prava ani jind vécna prava, najemni prava, Ci
jakékoliv jiné pravni zavazky Ci vady a ani predmét prevodu neprevede na treti osobu.

Kupuijici prohlasuje, Ze je opravnén tuto smlouvu uzavrit a plnit zavazky v ni obsazené, ze
neexistuje zadny zavazek vUci jiné osobé, ani narok statu, financniho Uradu nebo jiného
organu statni spravy nebo samospravy, ktery by kupujicimu branil uzavfit a plnit tuto
smlouvu a Ze nebylo vici nému zahajeno insolvencni Fizeni a ze mu neni znamo, Ze by na
néj byl podan insolvencni navrh.

Smluvni strany se dohodly, ze pokud se jakakoliv prohlaseni ¢i zavazky obsazené zejména
v tomto ¢lanku smlouvy ukaZou nebo se stanou nepravdivymi, nepresnymi, neuplnymi,
matoucimi, klamavymi nebo zavadéjicimi, je smluvni strana, ktera prohlaseni ¢i zavazek
neporusila, opravnéna vaci smluvni strané, ktera prohlaseni ¢i ujisténi porusila, poZzadovat
Uhradu smluvni pokuty ve vysi 50.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni zavazku ci
prohlaseni, ¢imz neni dotéeno pravo opravnéné smluvni strany pozadovat po smluvni
strané, ktera porusila svlj zavazek i prohlaseni, nahradu Skody v pIné vysi.

Clanek V.
Predani a uzivani nemovitosti

Kupujici prohlasuje, ze se dlkladné seznamil se stavem predmétu prevodu, jakoz i
s pristupem k nému, a se stavem prav a povinnosti vazicich se k predmétu prodeje, a to
jiz pred podpisem této smlouvy a v tomto stavu predmét prevodu a jeho soucasti prebira,
a to ke dni provedeni vkladu vlastnického prava kupujiciho k predmétu prevodu. Od
uvedeného dne je kupujici opravnén predmét prevodu volné uzivat.

Do dne predani predmétu prevodu dle této smlouvy, neni kupujici opravnén provadét
jakékoli stavebni Upravy na predmétu prevodu, pokud se smluvni strany nedohodnou
vyslovné jinak, a za stav predmétu prevodu nese odpoveédnost prodavaijici.
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Clének VI.
Prevod vlastnického prava

Vlastnické pravo k predmétu prevodu nabyva kupujici zapisem (vkladem) vlastnického
prava do verejného seznamu (katastru nemovitosti), pficemz pravni Gcinky zapisu (vkladu)
nastanou na zakladé pravomocného rozhodnuti prislusného katastralniho Gradu o jeho
povoleni k okamziku, kdy navrh na zapis dosel prislusnému katastralnimu Uradu.

Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava
kupujiciho do katastru nemovitosti podle této smlouvy doruci prisluSnému Katastralnimu
Uradu schovatel do péti pracovnich dni po té, co bude sloZzena cela kupni cena
do Uschovy podle ustanoveni ¢l. III. této smlouvy.

Naklady na podani navrhu na vklad (spravni poplatek) se zavazuje uhradit prodavajici.

V pripadé, Ze katastralni Gfad zamitne, a to z jakéhokoliv d@vodu, navrh na povoleni vkladu
vlastnického prava kupujiciho k predmétu prevodu dle této smlouvy do katastru
nemovitosti, zavazuji se smluvni strany poskytnout si vzajemné soucinnost, aby v takovém
pripadé doslo k odstranéni prislusnych vad, event. k uzavreni nové kupni smlouvy, a to
nejpozdéji do 1 (jednoho) mésice od pravni moci zamitavého rozhodnuti katastralniho
Uradu. Toto ujednani a zavazky z ného pro smluvni strany vyplyvajici povazuji smluvni
strany za ujednani o smlouvé budouci ve smyslu ust. § 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012
Sb., ob¢ansky zakonik.

Kupujici se zavazuje zajistit uverejnéni této kupni smlouvy v registru smiuv.

Clanek VII.
Sankce a odstoupeni od smlouvy

Pokud by se ukazala jako nepravdiva prohlaseni prodavajiciho uvedena v ¢l. 1. odst. 4. a
5. této smlouvy (prohlaseni v souvislosti s pravy Zastavniho véfitele a vécnymi bremeny)
pak ma kupujici k tizi prodavajiciho narok na smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ za kazdé
jednotlivé poruseni povinnosti prodavajiciho, a zaroven je opravnén od této smlouvy
odstoupit.

Zaplaceni jakékoliv smluvni pokuty podle této smlouvy Zadnym zpdsobem nevylucuje
narok prislusné strany smlouvy na nahradu skody vzniklé porusenim povinnosti, ke které
se vztahuje sjednana smluvni pokuta.

Odstoupeni od této smlouvy je jinak mozné jen tehdy, pokud to umoznuji prislusna
ustanoveni aktualné platného a Gcinného obcanského zakoniku.

VIII.
ZavéreCna ustanoveni

Tato smlouva, jakoz i prava a povinnosti vzniklé na zakladé této smlouvy nebo v souvislosti
s ni, se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni.

Tato smlouva predstavuje Uplnou dohodu smluvnich stran o predmétu této smiouvy a
nahrazuje veskera predesla ujednani smluvnich stran Ustni i pisemna. Veskeré zmény di
dopInéni této smlouvy lIze provést jen formou pisemnych dodatkli podepsanych obéma
smluvnimi stranami, které budou nedilnou soucasti této smlouvy.

Jakékoli oznameni, Zadost Ci jiné sdéleni, jez ma byt ucinéno, dano ¢ doruc¢eno druhé
smluvni strané dle této smlouvy, neni-li v této smlouvé vyslovné uvedeno jinak, musi byt
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vyhotoveno v pisemné formé a obsahovat podpis jednajiciho (dale téz jen ,pisemnost™).
Pisemnost mize mit formu listiny nebo elektronické pisemnosti. Ma se za to, Zze dosla
zasilka (obsahuijici pisemnost) odeslana na adresu druhé smluvni strany uvedenou
v zahlavi této smlouvy s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb dosla treti (3) pracovni
den po odeslani. Smluvni strany jsou povinny oznamovat si navzajem zmény dorucovacich
adres v prdbéhu trvani této smlouvy

4. Tato smlouva je uzaviena ve ... vyhotovenich, z nichz kazda strana obdrzi po ...
vyhotoveni/vyhotovenich, a jedno vyhotoveni smlouvy opatiené Ufedné ovérenymi
podpisy Ucastnikd (vkladova listina) bude pouzito pro Ucely vkladu vlastnického prava do
katastru nemovitosti vedeného prislusnym katastralnim Uradem, pfi¢emz toto vyhotoveni
prebira schovatel a bude jim pouzito pro podani navrhu na vklad u pfrislusného
katastralniho Uradu postupem uvedenym v této smlouvé.

5. Tato smlouva vstupuje v platnost dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
Ucinnosti nabyva v souladu s prislusSnymi ustanoveni zakona o registru smluv, pripadné
v souladu s dalSimi pro obé strany zavaznymi pravnimi predpisy.

6. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pred jejim podepsanim precetly a s jejim
obsahem souhlasi. Dale prohlasuji, ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé, svobodné a
vazné ville a na dikaz toho ji nize podepisuiji.

Priloha: geometricky plan

Vi dne ............ Vi dne .............

za Diotpra byty s.r.o. Ustav fyziky plazmatu AV CR, V.V.i.

..., jednatel prof. RNDr. Radomir Panek, Ph.D. feditel

konec textu kupni smilouvy-

IV. Dalsi zavazky stran

1. Budouci prodavajici se zavazuje, Ze po podpisu této smlouvy, pokud to bude budouci
kupujici poZzadovat, poskytne budoucimu kupujicimu na jeho vyzvu do deseti pracovnich
dni souhlas vlastnika Pozemku pro UFP s umisténim stavby (a to v rozsahu nezbytném pro
zapoceti fizeni pro povoleni stavby), za predpokladu, Ze mu bude predlozena pfislusna
projektovd dokumentace, bude mu ponechan ¢as na jeji prostudovani a tato se nebude
odchylovat od predchozich smluvnich ujednani ucastnik( této smlouvy, resp. pravniho
predchidce budouci prodavajici a kupujiciho. Zejména neni budouci kupujici opravnén
zménit dojednany rezim dopravni obsluZznosti a rozmisténi parkovacich mist
v bezprostredni blizkosti nové provozni budovy na pozemcich ve vlastnictvi budouciho
kupujiciho. Budouci kupujici souhlasi s tim, Ze Uprava vefejného prostoru mezi objekty
smluvnich stran a vzhled promenddy prochazejici pres dotéené pozemky parc. ¢. 1813/2 a
parc. ¢. 1813/58, oba v k.u. Turnov, bude stanoven Budouci prodavajici.
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Smluvni strany konstatuji, Ze vystavba nové provozni budovy na pozemcich ve vlastnictvi
budouciho kupujiciho véetné Pozemku pro UFP mUzZe byt realizovana az tehdy, kdy bude
vlastnikem Pozemku pro UFP budouci kupujici.

Budouci prodavajici se zavazuje uskutecnit veskeré potfebné pravni kroky, aby jeho
pfipadny pravni nastupce byl zavazan ve stejném rozsahu, jako on sam.

Budouci prodavajici prohlasuje a budouci kupujici toto bere na védomi, Ze v sou¢asné dobé
probihd jedndni svlastniky nemovitosti, které se nachdzeji v sousedstvi pozemkl ve
vlastnictvi budouciho prodavajiciho, ohledné rozsahu popsany vécnych bremen
uvedenych v navrhu kupni smlouvy uvedené v ¢lanku Ill. této smlouvy a dalSich vécnych
prav zfizenych ve prospéch Pozemku a dalSich nemovitosti ve vlastnictvi budouciho
proddvajiciho. V dlsledku téchto jednani mulZe dojit prfed uzavienim kupni smlouvy
uvedené v ¢lanku Ill. této smlouvy ke zméné rozsahu vécnych prav zapsanych na
pfislusném listu vlastnictvi. Smluvni strany sjednavaji vyhradu k ndvrhu kupni smlouvy
uvedené v ¢lanku Ill. této smlouvy ve smyslu revize rozsahu vécnych prav za podminky, Ze
nebude zhor$en pravni stav Pozemku pro UFP oproti souéasnosti. Budouci proddvajici se
zavazuje informovat budouciho kupujiciho o vysledku jednani ohledné vécnych bfemen
souvisejicimi s Pozemkem, resp. Pozemkem pro UFP.

V. Odstoupeni od smlouvy
Budouci kupujici je opravnén od této smlouvy odstoupit, pokud:
a) budouci prodavajici neuzavre ve sjednaném terminu kupni smlouvu;

b) budouci prodavajici nespini svoje zdvazky uvedené v ¢l. IV. odst. 1. a 2. této smlouvy
nebo nebude fadné postupovat ke spinéni podminek, za které je odpovédny podle ¢l.
II. této smlouvy;

c¢) vdobé mezi uzavienim této smlouvy a budouci kupni smlouvy vyjdou dodatecné
najevo zavazné pravni vady nabyvacich tituld budouciho prodavajiciho nebo jeho
pravnich predchlidcl majici vliv na pravni jistotu budouciho kupujiciho.

Budouci prodavajici je opravnén od této smlouvy odstoupit, pokud:
d) budouci kupujici neuzavre ve sjednaném terminu kupni smlouvu;

e) budouci kupujici nebude fFadné postupovat ke splnéni podminek, za které je
odpovédny podle ¢l. Il. této smlouvy.

Odstoupenim od smlouvy se tato smlouva od pocatku rusi. Odstoupeni nabyva ucinnosti
den nasledujici po jeho doruceni smluvni strané, které je uréeno. Pfed odstoupenim jsou
smluvni strany povinny se vzajemné vyzvat k ndpravé a stanovit si za timto ucelem
pfiméfenou lhdtu; to neplati, hrozi-li nebezpedi z prodleni. Po odstoupeni jsou smluvni
strany povinny si bez zbyte¢ného odkladu vratit veskera vzajemné poskytnuta plnéni.

VI. Dorucovani

Veskera pravni jednani tykajici se platnosti této smlouvy musi mit pisemnou formu a musi byt
dorucena druhé smluvni strané. Smluvni strany si zasilaji pisemna ozndmeni na adresy svého
sidla, pokud neni vtéto smlouvé vyslovné uvedeno jinak. Pisemnost je dorucena jejim
prevzetim nebo odmitnutim jejiho prevzeti druhou smluvni stranou. Pisemnosti se povaZuji za
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dorucené téz tretim (3) dnem po jejich uloZeni v provozovné drzitele postovni licence. Za
dorucenou se povazuje taktéz zasilka vracena drzitelem postovni licence z adresy sidla smluvni
strany, které je urcena, z divodu, Ze se adresat odstéhoval nebo Ze je adresat na uvedené
adrese neznamy, a to dnem jejiho vraceni odesilateli.

VIl. Zavérecna ustanoveni

1. Tuto smlouvu Ize ménit a doplfiovat pouze dohodou smluvnich stran formou pisemnych
vzestupné Cislovanych dodatk.

2. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jeho podpisu obéma smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva se fidi ¢eskym pravnim radem, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢anskym
zakonikem, v platném znéni.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech (3) vyhotovenich s platnosti originalu. KaZdy
z ucastnikQ obdrzi po jednom (1) vyhotoveni této smlouvy a jedno vyhotoveni bude
pfedano zfizovateli budouciho kupuijiciho, tj. Akademii véd Ceské republiky.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu precetly, jejimu obsahu v celém rozsahu rozumi a
na dlikaz svého souhlasu s jejim obsahem pod ni pfipojuji své podpisy.

V Praze dne ............. Voo dne...........
za budouciho prodavajiciho: za budouciho kupujiciho:
za Dioptra byty s.r.o. Ustav fyziky plazmatu AV CR, v.v.i
, jednatel prof. RNDr. Radomir Panek, Ph.D. reditel
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