STATUTARNI MESTO OPAVA

L

) MMOPP@@ORMY?
SMLOUVA O NAJMU POZEMKU

POD DOMEM S BYTY A NEBYTOVYMI
PROSTORY VE VLASTNICTVi
DLE ZAKONA O VLASTNICTVi BYTU

Clanek .
Smiuvni strany

Pronajimatel: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava
IC, DIC: 00300535, CZ00300535

Cisto Gétu: I

Bankovni spojent: Ceska spofitelna, a.s., pobotka Opava

1D datové schréanky: Seabx4t

dale také jen ,pronajimatel”

Najemce 1: Ivan Sdra
Datum narozeni: I 1091

Byt I <2

Variabilni symbol: 9050012680

Najemce 2: Eva Surova

Datum narozeni: 19533

Bytem: I O > 2
Variabilni symbol: 9050012681

E-mailova adresa I

déle také jen ,,najemci*

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni
1. Pronajimatel je viastnikem pozemku parc. &. 2530/233, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 201 m?,
v katastralnim dzemi Opava-Pfedmésti (ddle také jen ,pfedmétny pozemek”).
2. Na pfedmétnem pozemku stoji budova &.p. 821, ¢ast obce Piedmésti, kterd je ve spoluviastnictvi dle
zakona €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluviastnické vztahy k budovam a nékteré viastnické
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vztahy k bytim a nebytovym prostoriim a doplifiuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytd) (dale také jen
Lpredmétna budova").
Najemci jsou spoluvlastniky pfedmétné budovy se spoluvlastnickym podilem na spoleénych &astech této
budovy o velikosti 278/1000 (najemce 1 spoluviastnikem podilu o velikosti 1/2 tohoto podilu a najemce 2
spoluvlastnikem podilu 1/2 tohoto podilu), pfiéemz s viastnictvim bytu/bytll je spojena &ast tohoto podilu o
velikosti 278/1000 a s vlastnictvim nebytového prostoru/nebytovych prostor je spojena &ast tohoto podilu o
velikosti 0/1000.
Clanek 1.

Predmét smiouvy
Pronajimatel touto smiouvou pfenechéava nijemcim do najmu pfedmétny pozemek (dale také jen ,pFedmét
najmu”) a njemci pfedmét ndjmu pfijimajl do uZivani a zavazuji se pfedmét najmu uzivat vyhradné jako
plochu zastavénou pfedmétnou budovou, pfip. jako nadvofi pfedmétné budovy, za uzivani platit
pronajimateli Uplatu dle této smiouvy a pinit dal$i povinnosti stanovené touto smiouvou.
Smiuvni strany se v souladu s ust. § 21 odst. 4 zdkona o viastnictvi byt dohodly, Ze rozsah prav najemci
k pfedmétnému pozemku odpovida velikosti jejich spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech
pfedmétné budovy. Najemci v této souvislosti akceptuji skutecnost, Ze ve zbyvajicim rozsahu jsou pfedmét
najmu opravnéni uZivat ostatni spoluviastnici predmétné budovy, a to kaZdy vrozsahu svého
spoluvlastnického podilu na spoleénych castech predmétné budovy.

Clanek IV.

Vyse najemného a jeho splatnost
Najemci se zavazuji platit pronajimateli za opravnéni uzivat pfedmét najmu v rozsahu odpovidajicimu
velikosti jejich spoluviastnického podilu na predmétné budové najemné ve vysi stanovené dle nasledujiciho
vzorce:
Roéni vySe najemného v K& = (35,00 K& krdt vyméra predmétného pozemku v metrech &tvereénich
krat zlomek oznacujici velikost spoluviastnického podilu nijemcd na spoleénych &astech
pfedmétné budovy spojeného s viastnictvim bytu/byti) + (150,00 K& krat vyméra predmétného
pozemku v metrech &tvereénich krét zlomek oznacujici velikost spoluviastnického podilu najemct:
na spoleénych ¢&astech predmétné budovy spojeného s viastnictvim nebytového prostoru/
nebytovych prostor).
Zméni-li se velikost spoluviastnického podilu najemcd na spolegnych &astech pfedmétné budovy nebo
velikost dil¢iho podilu  spojeného s viastnictvim  bytu/bytl nebo s viastnictvim nebytového
prostoru/nebytovych prostor (déle také jen ,velikost spoluviastnického podilu*), s Gginnosti ode dne, kdy
tato zména nastala, se automaticky dle vySe uvedeného vzorce (pfipadné upraveného v souladu s &lankem
V. této smlouvy) zméni také vySe najemného dle této smiouvy.
Zménu velikosti spoluvlastnického podilu (tzn. novou velikost spoluviastnického podilu, datum, kdy ke
zméné doslo, a doloZeny divod této zmény) se najemci zavazuiji nejpozdéji do dvou mésic ode dne, kdy
takova zména nastane, pisemné oznamit pronajimateli. Porusi-li najemci povinnost fadné a véas oznamit
pronajimateli zménu velikosti spoluvlastnického podilu, zavazuji se zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 10.000,00 K&.
Poté, co bude pronajimateli oznamena zména velikosti spoluvlastnického podilu, pronajimatel pisemné
sdéli najemcim novou vysi ndjemného, pfipadné vysi pieplatku & nedoplatku na najemném za kalendafni
rok, vnémz doSlo ke zméné velikosti spoluvlastnického podilu. Sdélenim nové vyse najemného neni
dotéena ulinnost zmény vySe najemného dle odstavce 2 tohoto &lanku smlouvy. Pfipadny preplatek
pronajimatel najemciim vrati do jednoho mésice ode dne, kdy mu bude doruéeno oznameni najemcl
0 zméné velikosti spoluvlastnického podilu. Pfipadny nedoplatek jsou néjemci povinni zaplatit pronajimateli
do tfi mésicl ode dne, kdy nastala zména velikosti spoluvlastnického podilu.
Vy3e najemného ke dni uzavfeni této smlouvy Cini 1.956,00 K& roéné [= (35 K&/m? krdt 201 m? krét
278/1000) + (150 Ké/m? krat 201 m? krat 0/1000)]. Néjemné je ve smyslu § 56a odst. 1 zékona
€. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, osvobozeno od dané. Den uskuteénéni osvobozeného pinéni
nastava ke dni podpisu smlouvy ob&ma smluvnimi stranami nebo ke dni pfijeti uplaty, a to ke dni, ktery
nastane dfive. V nasledujicich letech den uskuteinéni osvobozeného pinéni nastava ke dni 31. 3.
kalendamiho roku nebo ke dni pfijeti Gplaty, a to ke dni, ktery nastane dfive.
Néajemci se zavazuji platit ndjemné rocéné tak, Ze najemce 1 je povinen hradit najemné ve vy$i 978,00 K&
odpovidajici jeho podilu o velikosti 1/2 na velikosti podilu na spoleénych tastech pfedmétné budovy a
néjemce 2 je povinen hradit najemné vysi 978,00 K& odpovidajici jeho podilu o velikosti 1/2 na velikosti
podilu na spole&nych éastech pfedmétné budovy.
V pfipadé trvani najmu pouze po ¢ast kalendarniho roku se vySe najemného pomémeé krati tak, Ze za kazdy
zapocaty kalendami mésic trvani najmu jsou najemci povinni zaplatit pronajimateli 1/12 roéniho najemného
Najemné za kalendami rok je splatné vZdy do 31. bfezna kalendafniho roku, za ktery se najemné plati.
V pripadé vSak, Ze smlouva byla uzaviena pozdéji nez v mésici Unoru, je najemné za kalendafni rok,
v némz byla smlouva uzaviena, splatné do jednoho mésice ode dne uzavieni smiouvy.
Najemci jsou povinni platit ndjemné bezhotovostnim pfevodem na bankovni (iéet pronajimatele uvedeny
v Clanku 1. této smlouvy (nesdéli-li pronajimatel najemcim pisemné jiné bankovni spojeni) nebo v hotovosti
do pokladny pronajimatele; v obou pfipadech jsou najemci povinni platbu oznagit variabilnim symbolem
uvedenym v ¢lanku 1. této smiouvy.
JelikoZ najemci uZivaji pfedmét ndjmu jiz ode dne 02.05.2024, smluvni strany se dohodly, Ze za dobu od
uvedeného dne do posledniho dne mésice pfedchazejiciho mésici vzniku najmu dle této jsou najemci
povinni zaplatit pronajimateli nahradu za bezesmiuvni uzivani pfedmétného pozemku najemcem ve vysi
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rovnajici se vysi najemného dle této smiouvy. Tuto penéZni &astku se najemci zavazuji zaplatit
pronajimateli do jednoho mésice ode dne uzavieni smiouvy bezhotovostnim pievodem na bankovni lcet
uvedeny v &lanku |. této smlouvy pod variabilnim symbolem 9158000562 (najemce 1) a pod variabilnim
symbolem 9158000563 (najemce 2).

V pfipadé prodleni ndjemci se zaplacenim najemného &i nahrady za bezdlvodné obohaceni jsou najemci
povinni zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vy8i 0,1 % z dluZné Gastky za kazdy den prodieni.

Clanek V.
Dohoda o0 zméné vysSe najemného jednostrannym tGkonem pronajimatele
Smiuvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jednostranng ménit vy$i najemného tak, aby vyse
najemného byla v souladu s platnym rozhodnutim Rady Statutarniho mésta Opavy, s platnym rozhodnutim
Zastupitelstva Statutarniho mésta Opavy, jakoZ i v souladu s pfislusnymi obecné zdvaznymi pravnimi
pfedpisy.
Zménu vySe najemného musi pronajimatel najemcim oznadmit pisemnym oznédmenim, kiteré bude
obsahovat novou vydi najemného, den G&innosti zmény vy$e najemného a odlvodnéni zmény vyse
najemného (dale také jen ,Oznameni").
Oznameni doruéi pronajimatel najemcim alespofi 2 mésice pfede dnem Gginnosti zmény vy$e najemného.
Néjemci se v této souvislosti zavazuji, Ze nebude-li jim z jakychkoli diivod( mozné G&inné dorudovat na
adresu uvedenou vtéto smiouvé nebo na jinou adresu, kterou najemci pronajimateli pisemné sdéli
a oznadi ji za svou doruCovacl adresu, ihned pisemné sdéli pronajimateli novou adresu pro doru¢ovani, kde
jim bude mozno zasilku bez obtizi dorudit. Porusi-li ndjemci tuto svou povinnost, zavazuji se zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 10.000,00 K& Smiuvni strany se vyslovné dohodly, Zze v pfipadé
pochybnosti plati, Ze postovni zasilka obsahujici Oznameni odeslana na adresu najemcl uvedenou
v &lanku |. této smlouvy, resp. na jinou adresu, kterou najemci pronajimateli pisemné sdéli a oznagdi ji za
svou dorucovaci adresu, se povaZuje za dorucenou 3. pracovniho dne po dni jejiho pfedani k poStovni
pieprave.
Po doruéeni Oznameni jsou najemci opravnéni tuto smiouvu pisemné vypovédét, a to ke dni bezprostiedné
pfedchazejicimu dni Uinnosti zmény vySe najemného. Vypovéd musi byt v takovém pfipadé doruéena
pronajimateli nejpozdéji jeden mésic pfede dnem UGginnosti zmény vySe najemného; neni-li nejpozdéji
tohoto dne vypovéd pronajimateli doru€ena, najemci ztraci pravo smiouvu dle tohoto odstavce vypovédét.
Najemci se zavazuji ode dne U&innosti zmény vyse najemného platit pronajimateli najemné v nové vysi.
Najemci prohlasuji, Ze peclivé zvazili vSechny dasledky ujednani obsaZeného v tomto &lanku, které zaklada
pravo pronajimatele jednostrannym Ukonem ménit vy§i najemného, a s védomim téchto disledki tuto
smiouvu uzaviraji.
Clanek VI.
Doba najmu a skonéeni najmu
Najem se sjednava na dobu uréitou, a to s Gcinnosti ode dne podpisu této smlouvy do dne, v némz
najemci pfestanou byt spoluvlastniky (nebo vlastniky) pfedmétné budovy.
Tuto skutecnost (tzn. zanik (spolu)viastnického préva najemcl k pfedmétné budové, datum, kdy se tak
stalo, a doloZeny diivod zaniku (spolu)viastnického prava) se najemci zavazuji nejpozdéji do dvou mésich
ode dne, kdy tato skuteénost nastane, pisemné& oznamit pronajimateli. Porusi-li najemci povinnost fadné
a vCas oznamit pronajimateli zanik jejich (spolu)viastnického prava k pfedmétné budové, zavazuji se zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 10.000,00 K&.
Neni-li vtéto smiouvé dohodnuto jinak, je smlouvu opravnén vypovédét pouze pronajimatel, a to jen
v pfipadé, Ze najemci porusi povinnost stanovenou touto smlouvou. Vypovédni doba &ini tfi mésice
a potina bézZet poslednim dnem kalendainiho mésice, v némz byla vypovéd dorucena.

Clanek VII.
Nékteré dalsi prava a povinnosti smluvnich stran
Néjemci nesmi dat pfedmét najmu do podnajmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Najemci jsou povinni na vlastni naklady udrZovat pfedmét najmu v fadném stavu, hradit néklady spojené
s uzivanim pfedmétu najmu a neprodiené odstrafiovat odpad a nedistoty z pfedmétu najmu a jeho okoli.
Piipadné znetiSténi pfedmétu najmu a jeho okoli je pronajimatel opravnén odstranit na naklady najemcd;
najemci se zavazuji naklady s tim spojené pronajimateli nahradit.

Clanek Viil.

Zavérecna ustanoveni
ZaleZitosti touto smlouvou neupravené se fidi obCanskym zakonikem a dalSimi pfislunymi pravnimi
predpisy.
Tuto smlouvu lze ménit &i doplfiovat pouze pisemnou formou.
Tato smiouva je sepsana ve Ctyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichZz obdrzi dvé vyhotoveni
pronajimatel a po jednom vyhotoveni najemci.
Smiuvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at uz je povinné uvefejfiovanou smiouvou dle zékona o
registru smluv, & nikoli — bude natrvalo uvefejnéna v registru smiuv, a to vcelém rozsahu véetné
pfislusnych metadat, s nasledujicimi vyjimkami: o fyzické osobé& uzavirajici tuto smlouvu mimo rémec
podnikatelské Cinnosti nebudou uverejnény jiné Udaje neZ zakladni osobni Udaje dle § 8b zakona o
svobodném piistupu k informacim (fj. jméno a pfijmeni, rok narozeni, obec trvalého pobytu); nebudou
uvefejnény Udaje o fyzickych osobach, které nejsou smiuvnimi stranami, ani kontaktni &i dopliiujici udaje
(Cislo Uctu, telefonni &islo, e-mailova adresa apod.). Uvefejnéni této smiouvy v registru smiuv zajisti bez



zbytecného odkladu po jejim uzavieni statutdrmi mésto Opava. Nezajisti-li vSak uvefejnéni této smiouwy
v registru smiuv v souladu se zdkonem statutarni mésto Opava nejpozdéji do 15 dni od jejiho uzavfeni, je
uveiejnéni povinna nejpozdéji do 30 dnl od uzavfeni této smlouvy v souladu se zakonem zajistit druha
smluvni strana. Strana uvefejiiujicl smlouvu se zavazuje spinit podminky pro to, aby spravce registru smiuv
zaslal potvrzeni o uvefejnéni smiouvy také druhé smiuvni strané.

5. Zamér pronajimatele pronajmout pfedmét najmu byl zvefejnén vyvaSenim na Ufedni desce Magistratu
mésta Opavy v obdobi od 14.06.2024 do 01.07.2024 pod pofadovym &islem 409/24.

6. Tato smlouva byla schvalena Radou Statutamiho mésta Opavy dne 09.10.2024 usnesenim Ccislo
2717/56/RM/24 odst. 2.

...............

V Opavédne...... ”12 2024 V Opavé dne

MNajemci:

Po dobu nepfitomnosti zastupu'Le\ e Eva Slrova
., -

_ S

1.ndmeéstek primdtora




