
Kupní smlouva
(dále jen ,,smlouva")

kterou dnešního dne, měsíce a roku podle ustanovení § 2079 a násl. zákona č. 89/2012 Sb.,
občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů (dále jen ,,občanský zákoník"), uzavlrajl:

1. Město Dačice
Krajiřova 27, 380 13 Dačice l
IČO: 00246476
DIČ:CZ00246476
zastoupené starostou, Miloš Novák
bankovní spojení:

jako prodávajla' na straně jedné (dále jen Nprodávajlcl" nebo také ,,předkupnik)

a

2. jaroslav Kusák, f.č. 85
trvale bytem Dačice

jako kupující nc straně druhé (dále jen ,,kupujlcl" nebo také »d/užnlk")

společně dále také jako ,,smluvní strany"

Článek l.
Úvodní ustanoveni

1.1. prodávajÍcÍ prohlašuje, že je výlučným vlastníkem nÍš,e uvedené nemovité věci:

· pozemku p.č. 1971/36 o výměře 802 m', druh pozemku trvalý travní porost,
zapsaného na listu vlastnictví č. 10001 vedeném Katastráini'm úřadem pro
jihočeský kraj, Katastrálni pracoviště Jindřichův Hradec, pro katastrálni území
Dačice a obec Dačice {dále také jen ,,předmět koupě").

1.2. ProdávajícI výslovně prohlašuje, že:

a) součásti předmětu koupě dle ČI. l. odst. 1.1. nejsou žádné stavby a podle jeho
dosavadních zjištěni pod předmětem koupě nejsou podzemní prostory vzniklé
působením přjrodnÍch sil (jeskyně) a předmět koupě nebyl a není vystaven
ekologické zátěži způsobené člověkem,

b) na předmětu koupě neváznou ke dni podpisu této smlouvy žádné právni vady či
povinnosti, s výjimkou práv zřizovaných na základě této smlouvy a s výjimkou
věcného břemene blíže specifikovaného v odstavci 1.3. a)

C) vlastnické právo k předmětu koupě trvá i v den podpisu smlouvy.
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1.3. prodávajÍcÍ výslovně upozorňuje kupujÍcÍho, že:

a) z důvodu potřebného zash'ování pozemků byla dne 19.06.2024 uzavřena se
společnosti EG.D, a.s. Smlouva o zřIzenI věcného břemene č.: JH-
0014330077832/001-F1A a na základě ní je v katastru nemovitosti zapsáno věcné
břemeno zřizování a provozování vedeni distribuční soustavy, evidované pod
číslem řízenÍV-4138/2024-303.

b) na předmětu koupě nebo v jeho okolí se mohou nacházet archeologické nálezy.

1.4. KupujÍcÍ prohlašuje, že je mu znám jak fyzický, tak i právní stav předmětu koupě na
základě provedené osobní prohlídky předmětu koupě, a proti tomuto stavu nemá
žádných námitek.

1.5. KupujÍcÍ prohlašuje, že má záměr na předmětu koupě zřídit stavbu rodinného domu
(dále též jen ,,Stavba"), a to podle požadavků platného stavebního zákona a Zásad
prodeje pozemků určených pro výstavbu solitérních rodinných domů v lokalitě Za
Školou ll v Dačicích schválenými na 22. zasedání Zastupitelstva města Dačice konaném
dne 27. 4. 2022 usnesením 415/221zMl2022, s přibhou - Seznam pozemků určených
k výstavbě solitérních domů - aktualizovanou dne 26.6.2024 usnesením Rady města
Dačice i036/45/RM/2024 (dále len ,,Zásady"). Zásady jsou připojenou přiiohou č. 1 a
nedňnou součástí této smlouvy. Kupuiící prohlašuje, že je mu znám celý obsah těchto
Zásad.

1.6. Zřídit Stavbu se podle této smlouvy rozumí zkolaudovat stavbu rodinného domu, který
kupujÍcÍ postaví na předmětu koupě, a to podle požadavků platného stavebního zákona
{tj. vydání pravomocného kolaudačního ro±odnut1 či jiného správního aktu
umožňujícího trvalé užÍváni stavy rodinného domu).

Článek Il.
Předmět smlouvy

2.1. prodávající na základě této smlouvy' prodává (za úplatu odevzdává) kupujkimu
předmět koupě dle této smlouvy, včetně všech součásti a přÍs|ušenství, se všemi právy
a povinnostmi s ním spojenými, a to v právním i faktickém stavu, v jakém se tento ke
dni podpisu této smlouvy nachází, a umožňuje kupujichnu nabýt k němu vlastnické
právo, a to za sjednanou kupní cenu uvedenou v článku Ill. této smlouvy. KupujÍcÍ za
podmínek stanovených touto smlouvou předmět koupě od prodávajÍcÍho, včetně
všech součásti a při's|ušenstvÍ, se všemi právy a povinnosEmi s ním spojenými, a to
v právním i faktickém stavu, v jakém se tento ke dni podpisu této smlouvy nachází, za
tuto kupnícenu kupuje a přijímá do svého v|astnictví.

2.2. Součástí předmětu koupě je i vodovodní přípojka, přípojka splaškové kanalizace a
přípojka dešťové kanalizace, zasahujÍcÍ kromě převáděného pozemku p.č. 197Ů36 i do
pozemku p.č. 1971/52, který je a zůstává ve vlastnictví města Dačice.
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Článek Ill.
Kupní cena

3.1. Smluvní strany si ujednávají celkovou kupní cenu za předmět koupě ve výši
2 021 040,00 KČ (slovy: dva miliony dvacetjedna tisíc čtyřicet korun českých).

3.2. KupujÍcÍ se zavazuje uhradit prodávajichnu za převod vlastnického práva k předmětu
koupě kupní cenu ve výši uvedené v odst. 3.1. tohoto článku na jeho účet č.

vedený u pod a to
následujíchn způsobem:

a) část kupníceny ve výši 41832,00 KČ uhradil kupujÍcÍ prodávajícImu před podpisem
této smlouvy (jako požadovanou jistotu),

b) zbývající část kupní ceny ve výši 1979 208,00 KČ a náklady spojené s podáním
návrhu na vklad do katastru nemovitosti(tj. 2 000,00 KČ), celkem tedy1981 208,00
KČ uhradí kupující prodávajÍcÍmu nejpozději do tří měsíců od podpisu této smlouvy
oběma smluvními stranami.

Č€ánek fV.
Předkupní právo

4.1. Kupující (dále také jako ,,dlužník") v této smlouvě zřizuje ve prospěch prodávajÍcÍho
(dále také jako ,,předkupnik") předkupní právo k předmětu koupě formou věcného
práva ve smyslu ustanovení § 2140 a násl. občanského zákoníku. KupujÍcÍ, jako dlužník,
se předkupním právem zavazuje,že v případě, kdy bychtěl předmět koupě v budoucnu
zcizit ve prospěch třetí osoby (tzv. koupěchtivého), nabídne jej přednostně ke koupi
předkupnikovi za ujednanou kupní cenu dle odst. 4.2. tohoto článku. Předkupní právo
se zřizuje do doby, než dojde ke kolaudaci Stavby, kterou kupujÍcÍ zřídi" na předmětu
koupě, a to podle požadavků platného stavebního zákona (tj. vydáni pravomocného
kolaudačního rozhodnuti či jiného správního aktu umožňujÍcÍho trvalé užIvánI stavby
rodinného domu).

4.2. Předkupnik a dlužník se touto smlouvou společně dohodli odlišně od ustanoveni § 2149
občanského zákoníku, že v případě využití předkupního práva k předmětu koupě ze
strany předkupnika, zaplatí předkupník dlužníkovi za předmět koupě kupní cenu ve
výši 1670 280,99 KČ. Toto je cena, za kterou prodal předkupník předmět koupě
dlužnIkovi dle této smlouvy, snížená o daň z přidané hodnoty, kterou předkupnik
přizná přIslušnému správci daně při prodeji předmětu koupě. Předkupník není pro
případ budoucí koupě povinen splnit žádné další podmínky ani poskytnout žádné
vedlejší plnění nabídnuté koupěchtivým.

4.3. Nabídku předkupního práva učiní dlužník předkupnikovi v písemné formě. Předkupník
je poté povinen nabídku přijmout do tří měsíců od doručení nabídky a kupní cenu za
předmět koupě, v případě využiti předkupního práva, vyplatit dlužnIkovi do jednoho
měsíce po provedeni vkladu vlastnického práva k předmětu koupě do katastru
nemovitostí ve prospěch předkupníka.

4.4. Dlužník se zavazuje pro případ realizace předkupního práva převést předmět koupě na
předkupnika bez břemen a dluhů, vyjma věcného břemene uvedeného v ČI. L3 a) této
smlouvy.
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4.5. Nevyužije-li předkupník předkupního práva, zůstává mu předkupní právo zachováno.

4.6. Předkupní právo formou věcného práva se zřizuje bezúplatně. Předkupník předkupní
právo uzavřené formou věcného práva přijímá.

4.7. Výhrada předkupního práva zavazuje i dědice dlužníka.

4.8. Po splněni podmínky pro zánik předkupního práva dle odst. 4.1. tohoto článku vystaví
předkupnik dlužníkovi potvrzeni o zániku tohoto práva, a to ve dvou vyhotoveních.
Jedno vyhotoveni bude pro dlužníka a druhé bude sloužit jako podklad pro výmaz
zápisu předkupního práva z katastru nemovitostí. Poplatek spojený s výmazem
předkupního práva na katastrálním úřadu hradí dlužník.

Článek V.
výhrada zpětné koupě

5.1. SmIuvni strany sjednávají k předmětu koupě výhradu zpětné koupě, kterou bude
moci prodávajÍcÍ uplatnit pouze v případě uvedeném v ČI. V odst. 5.1.4. této smfouvy,
v souladu s ustanovením § 2135 a násl. občanského zákoníku, a to formou věcného
práva, v následujkím rozsahu:

5.1.1. Na základě výhrady zpětné koupě bude kupujÍcÍ povinen převést prodávajÍcÍn7u
předmět koupě za úplatu zpět, pokud je k tomu prodávajÍcÍ vyzve. KupujÍcÍ vráti
prodávajichnu předmět koupě v nezhoršeném stavu a prodávající vrátí kupujichnu
kupní cenu; tím budou vyrovnány i užitky z peněz a plody z předmětu koupě snad
vytěžené. Pro případ zpětné koupě si smluvní strany výslovně sjednávají, že výše
kupní ceny při zpětné koupi bude stanovena odlišně od ustanovení § 2135
občanského zákoníku, a to ve výši 1 670 280,99 KČ. Toto je cena, za kterou prodal
prodávaji"cí předmět koupě kupujíchn dle této smlouvy, snížená o daň z přidané
hodnoty, kterou prodávajÍcÍ přizná přIslušnému správci daně při prodeji předmětu
koupě.

5.1.2. výhrada zpětné koupě bude sjednána bezúplatně.

5.1.3. Předmět koupě bude možné zatížit jen s předchozím písemným souhlasem
prodávajícího. prodávajÍcÍ se zavazuje, že kupujíchnu udělí souhlas s případným
zatÍženÍm předmětu koupě za účelem zajištění úvěru u banky kupujÍcÍho, který
bude sloužit k financování Stavby na předmětu koupě, a to na základě písemné
žádosti kupujÍcÍch.

5.1.4. prodávajÍcÍ bude oprávněn výhradu zpětné koupě uplatnit výlučně v případě, že
kupujÍcÍ nesplní závazek zřídit na předmětu koupě Stavbu do 15 let od účinnosti
této smlouvy, resp. nedojde v této době ke kolaudaci Stavby na předmětu koupě,
a to podle požadavků platného stavebního zákona (tj. vydání pravomocného
kolaudačního rozhodnutIči jiného správního aktu umožňujÍcÍho trvalé užÍvánístavy
rodinného domu).

5.2. Smluvní strany sjednávají, že výhrada zpětné koupě se uplatni (realizuje) takto:

5.2.1. prodávající upktnívýhradu zpětné koupě písemnou výzvou doručenou kupujícímu.
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5.2.2. KupujÍcÍ je povinen bez zbytečného odkladu, nejpozději ve lhůtě 180 dnů po
obdržení písemné výzvy, předmět koupě vrátit prodávajichnu. Povinnost kupujÍcÍho
vrátit předmět koupě prodávajíchnu je splněna dnem, kdy dojde k zápisu
vlastnického práva ve prospěch prodávajÍcÍho do katastru nemovitostí. Návrh na
vklad do katastru nemovitosti podá a poplatek za vklad uhradí prodávajÍcÍ.

5.2.3. Po dobu existence výhrady zpětné koupě je kupujÍcÍ povinen pečovat o předmět
koupě tak, aby nedošel zhoršení. prodávajÍcÍ je oprávněn při převzetí předmětu
koupě určit, zdali je předmět koupě v nezhoršeném stavu. Případnou pohledávku
na náhradu Škody je prodávajÍcÍ oprávněn započíst proti pohledávce kupujícího na
vrácení kupní ceny. KupujÍcÍ je povinen uvést předmět koupě před jeho vrácením
prodávajIcímu do původního stavu, ve kterém jej od prodávajÍcÍho nabyl. Jestliže
kupující předmět koupě do původního stavu neuvede, je prodávajÍcÍ oprávněn
uvést předmět koupě do původního stavu sám, či tím pověřit třetí osobu, a to na
náklady kupujícího. Takto vzniklé náklady je prodávajÍcÍ oprávněn započíst proti
pohledávce kupujÍcÍho na vrácení kupní ceny.

5.2.4. Nebezpečí škody na předmětu koupě přechází na prodávajícího dnem vkladu
vlastnického práva k předmětu koupě ve prospěch prodávajÍcÍho do katastru
nemovitostí.

5.2.5. Prodávající se zavazuje vrátit kupujÍcÍmu kupní cenu ve výši dle odstavce 5.1.1. za
předmět koupě do 30 dnů ode dne doručení sdělení přÍs|ušného katastrálního
úřadu o provedení vkladu vlastnického práva k předmětu koupě ve prospěch
prodávajÍcÍho, a to bezhotovostně na bankovní účet kupujÍcÍho. Pohledávku na
vráceni kupní ceny za předmět koupě není kupujÍcÍ oprávněn postoupit třetí osobě.

5.2.6. V případě, že by došlo ke zmaření vráceni předmětu koupě nebo zhoršení jeho
hodnoty z důvodů, za které odpovídá kupujÍcÍ, je kupujIci povinen nahradit
prodávajichnu škodu úhradou v penězích.

5.3. výhrada zpětné koupě zanikne, neupiatní-li prodávající výhradu zpětné koupě do
dvaceti let od jejího zřIzenI nebo dojde-li ke kolaudaci Stavby, kterou kupujÍcÍ zřídI na
předmětu koupě, a to podle požadavků platného stavebního zákona {tj. vydáni'
pravomocného kolaudačnIho rozhodnuti či jiného správního aktu umožňujÍcÍho trvalé
užívání stavby rodinného domu). Po splnění jedné z těchto podmínek vystaví
prodávajÍcÍ, na základě písemné žádosti kupujÍcÍho, potvrzení o zániku výhrady zpětné
koupě pro potřeby provedení výmazu z katastru nemovitosti. Poplatek za návrh na
výmaz výhrady zpětné koupě z katastru nemovitQstí platí kupující

Článek VI.
Zástavní právo

6.1. Za účelem zajištění existuýcího dluhu nabyvatele z titulu nezaplacené části kupní ceny
a nákladů spojených s podáním návrhu na vklad, tak jak je uveden v ČI. |{j. odst. 3.2.
písm. b) této smlouvy za převod vlastnického práva ve výši 1981 208,00 kč zřizuje
tímto kupující, jako zástavce, podle ust. § 1309 a násl. občanského zákoníku zástavní
právo jako prvé v pořadí a jako právo věcné k předmětu koupě. prodávajÍcÍ, jako
zástavní věřitel, předmět koupě bez vÝhrad do zástavy přijímá.
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

Zástavní právo vznikne dnem jeho zápisu do veřejného seznamu - katastru nemovitostí
u Katastrálního úřadu pro jihočeský kraj, Katastrální pracoviště Jindřichův Hradec.

KupujÍcÍ prohlašuje, že do úplného zaplacení zajištěného dluhu dle odst. 6.1. tohoto
článku se zdrži všeho, čÍm by se zástava zhoršovala a čÍm by se zkracovalo zástavní
právo prodávajÍcÍho vypĹývajÍcÍ z této smlouvy. Pokud dojde ke snÍženÍ hodnoty
zástavy, je kupujÍcÍ povinen tuto skutečnost oznámit prodávajícímu.

Závazky kupujÍcÍho

KupujÍcÍ se zavazuje, že po dobu existence zajištěného dluhu neumožni zápis nového
zástavního práva na místo zástavního práva zřízeného podle tohoto článku smlouvy.

Dále se kupujÍcÍ zavazuje, že nezajistí zástavním právem ve výhodnějším pořadí, než je
zástavní právo zřizované v tomto článku, nový dluh.

Oba závazky budou po dobu existence zajištěného dluhu zapsány do katastru
nemovitostí formou poznámky.

Zákaz zcizení

Strany jsou si vědomy skutečnosti, že způsob správy předmětu koupě významně
ovlivňuje hodnotu předmětu koupě, ke kterému je zřizováno touto smlouvou zástavní
právo. o tom, jak je předmět koupě spravován, rozhoduje jeho vlastník. Strany souhlasí
s právem prodávajÍcÍho ovlivňovat, aby předmět koupě byl vlastněn důvěryhodnou
osobou, která má schopnost a vůli předmět koupě řádně spravovat s cílem udržet a
zvýšit její hodnotu, a považují uvedené právo prodávajÍcÍho za hodné právní ochrany.
Ztěchto důvodů se strany dohodly, že kupující není oprávněn po dobu trvání
zástavního práva bez předchozího písemného souhlasu prodávajÍcÍho zcizit předmět
koupě, a to ani bezplatně a ani úplatně. Zcizením se rozumí zejména prodej, darování,,
směna, vklad předmětu koupě do obchodní korporace či právnické osoby a svěření
předmětu koupě správci za účelem zřIzenI svěřenského fondu. Zákaz zcizení předmětu
koupě se sjednává po dobu existence zajištěného díuhu specifikovaného v odstavci 6.1.
tohoto článku a zřizuje se jako právo věcné a bude zapsáno do katastru nemovitosti.

Zástavní právo zanikne úplným splacením zajištěného dluhu anebo jiným způsobem
stanoveným pŤávnÍmi předpisy.

prodávajÍcÍ se zavazuje, že po uhrazení celé pohledávky dle odst. 6.1 tohoto článku,
potvrdí kupujÍcÍmu písemným potvrzením (kvitancí) připsáni celé kupní ceny dle ČI. Ill.
této smlouvy a nákladů spojených s návrhem na vklad do katastru nemovitostí na
příslušný bankovní účet. Toto potvrzení bude rovněž vystaveno pro potřeby výmazu
zákazu zcizení dle předchozích odstavců z katastru nemovitostí. Prodávající se
zavazuje, že poskytne veškerou potřebnou součinnost kupujIci"mu k tomu, aby mohlo
dojit ke vkladu zástavního práva pro banku kupujÍcÍho.

Nebude-li splacen zajištěný dluh anebo jakákoliv jeho část řádně a včas, je prodávajíci"
oprávněn jako zástavní věřitel požadovat, aby zajištěný dluh byl uspokojen z výtěžku
získaného zpeněžením předmětu koupě {zástavy), a to i v případě., je-li zajištěný dluh
promlčen.
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Článek VII.

Nabytí vlastnického práva a zřIzeni dalších práv

7.1. Smluvní strany této smlouvy se zavazují vzájemně si poskytnout veškerou nutnou
součinnost vyžadovanou k provedení vkladu vlastnického, zástavního a předkupního
práva, zákazu zcizeni a výhrady zpětné koupě podle této smlouvy do katastru
nemovitostí.

7.2. Návrh na vklad práv do katastru nemovitostí podá prodávajÍcÍ bez zbytečného odkladu
po podpisu této smlouvy.

7.3. Smluvní strany vyvinou veškeré úsilí ke splněni účelu této smlouvy a zavazuji se, pokud
to bude nutné podle výzvy nebo rozhodnutí KatastrálnIho úřadu, doplnit nebo změnit
tuto smlouvu nebo uzavřít novou smlouvu, která naplní účel této smlouvy bez
zbytečného odkladu poté, co se o obsahu výzvy nebo rozhodnutí Katastrálního úřadu
dozvěděly. Toto ustanoveni" se vztahuje i na návrh na vklad do katastru nemovitostí a
přiiohy.

7.4. Do doby provedení vkladu věcných práv podle této smlouvy jsou obě smluvní strany
svými projevy vůle vázány a zavazují se bez souhlasu druhé smluvní strany nepřevést
předmět koupě na třetí osobu, ani jej jakkoliv nezatížit nebo nesjednat k němu práva
pro třetí osobu.

7.5. Nebezpečí škody na předmětu koupě přechází na kupujícího dnem účinnosti této
smlouvy.

7.6. Smluvní strany této smlouvy navrhuji, aby Katastrální úřad pro jihočeský kraj,
Katastrálni pracoviště Jindřichův Hradec, provedl podle této smlouvy vklad
vlastnického práva, předkupního práva, zástavního práva, zákazu zcizeni a výhrady
zpětné koupě, sjednaných jako věcná práva k předmětu koupě, do katastru
nemovitostí.

7.7. Správní poplatek za následné výmazy věcných práv zřizovaných touto smlouvou z
katastru nemovitostí se zavazuje uhradit kupujÍcÍ.

Článek VIII.
Práva a povinnosti sm§uvních stran a odstoupení od smlouvy

8.1. Vzájemná práva a povinnosti smluvních stran v této smlouvě výslovně neupravená se
řIdí příslušnými právními předpisy, zejména občanským zákoníkem a Zásadami.

8.2. V případě, že kupujÍcÍ nedodrží závazné regulativy popsané v příloze č. 3 Zásad, je
povinen zaplatit prodávajícímu smluvní pokutu ve výši 5% kupní ceny uvedené v ČI. Ill.
odst. 3.1. této smlouvy. Zaplacením smluvní pokuty zůstává právo prodávajÍcÍho na
náhradu škody přesahujÍcÍ smluvní pokutu vzniklé z porušení povinnosti, ke kterému
se smluvní pokuta vztahuje, nedotčeno.

8.3. V případě, že kupujÍcÍ neuhradí doplatek kupní ceny a náklady spojené s podáním
návrhu na vklad do katastru nemovitostí řádně a včas do tři měsíců od podpisu této
kupní smlouvy oběma smíuvnImi stranami, jak je sjednáno v ČI. |||. odst. 3.2 písm. b),
může prodávajÍcÍ od této smlouvy odstoupit. Odstoupení je účinné dnem doručeni
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druhé smluvní straně. Pro případ odstoupeni od smlouvy si strany jsou povinny vrátit,
co si ze smlouvy vzájemně plnily. KupujÍcÍ se pro tento případ zavazuje do 10 dnů od
požádání uzavřít s prodávajíckn dohodu o odstoupeni od této smlouvy a souvisejÍcÍch
ujednání včetně potřebného návrhu na vklad do katastru nemovitostí, případně
obdobné prohlášení vedoucí k převodu vlastnického práva k předmětu koupě zpět na
prodávajÍcÍho, a uhradit náklady s tím spojené, a to pod sankcí 100 000,00 KČ, přičemž
sankce níže uvedená tím není dotčena. Zároveň se zavazuje jako sankci za včasné
neuhrazeni celé kupní ceny ponechat prodávajIcňnu již zaplacenou zálohu na kupní
cenu ve výši 41 832,00 kč.

Článek fX.
Závěrečná ustanovení

9.1. Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma sm!uvními stranami a
účinnosti dnem zveřejnění smlouvy v registru smluv dle zákona č. 340j2015 Sb., c·
zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňovánI těchto smluv a o
registru smluv, ve znění pozdějších předpisů.

9.2. Smluvní strany berou na vědomi, že vlastnické právo k předmětu koupě nabyde
kupujÍcÍ vkladem do katastru nemovitostí s účinky ke dni, kdy byl návrh na vklad
doručen katastrálnImu úřadu.

9.3. Pokud jakýkoliv závazek vyp|ývajÍcÍ z této smlouvy, avšak netvořÍcÍ její podstatnou
náležitost, je nebo se stane neplatným nebo nevymahatelným jako celek nebo jeho
část, je pině oddělitelným od ostatních ustanovení této smlouvy a taková neplatnost
nebo nevymahatelnost nebude mít žádný vliv na platnost a vymahatelnost jakýchkoliv
ostatních závazků z této smlouvy. Smluvní strany se zavazuji v rámci této smlouvy
nahradit formou dodatku k této smlouvě tento neplatný nebo nevymahatelný,
oddělený závazek takovým novým, platným a vymahatelným závazkem, jehož předmět
bude v nejvyšší možné miře odpovídat předmětu původního odděleného závazku.
Pokud však jakýkoliv závazek vyp|ývajÍcÍ z této smlouvy a tvořící její podstatnou
náležitost je nebo kdykoliv se stane neplatným nebo nevymahatelným jako celek nebo
jeho část, smluvní strany nahradí neplatný nebo nevymahatelný závazek v rámci nové
smlouvy takovým novým platným a vymahatelným závazkem,, jehož předmět bude
v nejvyšší možné miře odpovídat předmětu původního závazku obsaženému v této
smlouvě.

9.4. V případě, že se na základě této smlouvy doručuje {zasílá písemnost) druhé smluvní
straně, doručuje se na posiedniznámou adresu druhé smluvní strany-tedy na adresu
uvedenou v záhlavItéto smlouvy. Smluvní strany jsou povinny se navzájem neprodleně
písemně informovat o změně adresy. Není-li písemně oznámena jiná adresa, má se za
to, že se jedná o adresu uvedenou v záhlaví této smlouvy. Smluvní strany se dohodly,
že okamžikem doručeni všech pIsemnostI se rozumí osobní převzetí písemnosti
adresátem nebo třetí den po dožení písemnosti na poště v případě, že adresát nebyl
osobně zastižen, i když se o uloženi nedozvěděl nebo den, kdy adresát odmítne
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převzetí písemnosti. Smluvní strany se dohodly, že veškeré písemnosti zasílané podle
této smlouvy nebo v souvislosti s plněním této smlouvy mohou být rovněž doručovány
do datové schránky smluvních stran. Pokud je doručováno prostřednictvím datové
schránky, platí pro doručeni postup stanovený právními předpisy platnými v době
doručování.

9.5. Město Dačice, ve smyslu ust. § 41 odst. 1 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích, ve znění
pozdějších předpisů, potvrzuje, že uzavřeni této smlouvy bylo schváleno
Zastupitelstvem města Dačice na jeho 14. zasedání konaném dne 16.12.2024
pod č. usnesení 234/14/ZM/2024 nadpolovičnI většinou hlasů, záměr uzavřít tuto
smlouvu byl řádně zveřejněn na úřední desce Městského úřadu Dačice od 6.11.2024
do 26.11.2024, a tím byly ze strany města Dačice splněny veškeré zákonem stanovené
podmínky pro platnost této smlouvy.

9.6. Smluvní strany berou na vědomí, že k nabytí účinnosti této smlouvy, a všech jejích
případných dodatků, je nezbytné její uveřejnění v registru smluv podle zákona
č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování
těchto smluv a o registru smluv, ve znění pozdějších předpisů, do třiceti (30) dnů ode
dne podpisu smlouvy poslední sm\uvn1 stranou, nejpozději do tří {3) měsíců ode dne
podpisu smlouvy, které provede prodávajIcí. Sm!uvn1 strany prohíašuji, že skutečnosti
obsažené ve smlouvě nepovažují za obchodní tajemství ve smyslu ust. § 504
občanského zákoníku a uděIujI svolení k jejich užití a uveřejněni bez stanovení
jakýchkoliv dalších podmínek.

9.7. Smluvní strany berou na vědomí, že v souvislosti s touto smlouvou dochází ke
zpracovávání osobních údajů především na základě právního titulu plněni smlouvy ve
smyslu ČI. 6 odst. 1 písm. b) GDPR {nařízení Evropského parlamentu a Rady EU
2016/679). V souvislosti s touto smlouvou je třeba plnit celou řadu zákonných
povinnosti". Jedná se zejména o daňové, účetní a archivační povinnosti dle příslušných
zákonů. V případě projednávánitéto smlouvy v zastupitdstvu města může být o těchto
osobních údajích pořizován zvukový záznam. Při plnění těchto povinnosti dochází ke
zpracování osobních údajů na základě titulu plnění právních povinnosti v souladu s ČI.
6 odst. 1pIsm. c) GDPR. Veškeré dalšIinformace o ochraně osobních údajů je k dispozici
na www.dacice.cz.

9.8. Jakékoliv změny obsahu této smlouvy mohou bůt činěny pouze po dohodě obou
ď

smluvních stran formou písemného dodatku k této smlouvě.

9.9. Tato smlouva se pořizuje v čtyřech vyhotoveních, každé s platnosti originálu, z nichž
prodávajÍcÍobdržj dvě vyhotoveni, jedno vyhotovenÍobdrží kupujÍcÍ a jedno vyhotoveni
slouží jako příloha návrhu na vklad práv do katastru rtemovitostI.

9.10. Obě smluvní strany si tuto smlouvu před jejím podpisem přečetly, jejímu obsahu
rozumí a s obsahem souhlasí, což potvrzují svými vlastnoručnImi podpisy na základě
své svobodné a vážné vůle.

9.11. NedIlnou součástí této smlouvy je nás!edujÍcÍ připojená příloha:

· Přňoha č. 1- Zásady prodeje pozemků určených pro výstavbu solitérnIch rodinných
domů v lokalitě Za Školou íl v Dačicích, schválené zastupitelstvem dne 27.4.2022
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3, 01. 2025
V Dačicích dne .................

jaroslav Kusák

kupujÍcÍ

V Dačicích dne ..........,!,,.q,1. 2025

za město Dačice

Miloš Novák, starosta města

prodávajÍcÍ
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Zásady prodeje pozemků
určených pro výstavbu solitérních rodinných domů

v lokalitě Za Školou II v Dačicích

dálejen ,,Zásady"

l. Strategické cíle:

· podpořit zlepšení bytové situace nabídkou dostupných stavebních ploch pro výstavbll
rodinných domů,

p"clpořit udržení a popřípadě dosáhnout zvýšeni počtu obyvatel iněsta

· 7ajistit určitou iníru návratnosti vynakládaných prostředků na výstavbu inZenýrskýc'h sítí
pro financ(.)vání výstavby dalších stavebních ploch,

· zabránit koupi parcely pro spekulativní účely.

2. Základní cena

Kupní cena za m2 je stanovena ve vYši 1985 KČ. Tato cena zahrnu.jc i daň z přidané

bodnuty. Tato cena je cena stallovellá pro rok 2()2.2.

Kupní cena za pozemku bude vŽdy aktlk]lizo\'ána k 28.2. přísluŠného roku o platnou
míru inflace vyhlašovanou Čcskýn) statistickým úřadeín a bude zaokrouhlena na celé

desetikoruny. Na základě tohoto proběhne aktualizace přílohy Č. ] Zásad -- Seznam

pozeinků určených k výstavbě solitérních domů. Zniěnu ceny za n12 pozeniku na z.ákiadě

změny přílohy Č. l odsouhlasí rada města zároveň se schválením zveřejnění záměru
prodeje pozemků v lokalitě Za Školou II, který se uskuteční jako první v danění roce po

28.2.

Rada též odsouhlasí změnu přílohy č. l zároveň se schválením dalšího záměru prodeje

pozemků, pokud dojde ke zníčnč vc výčtu pozemků. které jsou v danuu chvíli k (lispozici

k prodeji. To znamená, Že z výčtu budou vyřazeny pozemky, které již nejsou ve

vlastnictví města Dačice, nebo u kterých probíhájí kroky směřujíci ke změně vlastnictví

na základě žádostí o prodej p')zenlkii z minulých kol prodejů.

3. Předmět prodeje
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Předméten) prodeje podle těchto Zásad je 29 l)ozelnků určených pro \'ýsta\'t)u solitérních

rodin11ých doinů. Dále jen .,pozemků'". Seznam těchto pozeniků tvoří přílohu č. l Zásad

Veškeré inženýrské sitě (kanalizace. \'od()\'(")d a ele.kúina) a koinunikacc budou při\'e(lcn\.' až.
.

na hranici l)ozenlků a jejich kolaudace proběhne ne,jpo7ději do 3 1.12.21)23.

K pr()dá\'anýn] p(-'7,e]nkůn1 bude za,jištěn přístup z místní koniunikace s as(ilhový}n p(Nrchen],

.iu bude ve vlastnictví inčsta Dačice.

Pozeinky .jsou určeny dle pIainCho ú/elnl)i|lo plánu města Dačice k iľldi\.'i(luí'lll]Ĺ)"ntl bydlení

v rodinných (k)l])cch,

Pro lokalitu la Šk()k)ll ll byla 7l'rac()\ ána ú/el]}l)i stuchc s l)()(|ll}il)kitlI)| l'h)šl)éh()

a prostor()\'ého llsl)ořá(]áni staveb na ic(h)()tli\'j'c]) l)()/ell]cic]]. I zemni studie pro lokalitu je
.

závazní' (jokl|n)ent pic) \.šec|ll)\ nat)i/cl)C j'ozcmk \'.

4. Záměr prode,je

Záměr prodeje pozemků bude L\'ťřťjl]ěn ra úřcjni desce Města Dačice.

SE}'učásti záměru prodeje bude' - O7na.čení pozemku parcelníin Číslem a í)ořadovýln číslem

- Mmnnálni průdql]í cena za in" pozeinku

rctlni!ľ j"wí |'iscnmC Žádusti c) koupi

[)aium, čas a mis,to připadni soutěže í) ůcny

Zájemce o koupi po7elnku musí zal)latit jistotu ve výši 2 '!';) ze 2ák!a(jní ceny !)ozeľ]lku Jistota

býí sk)žaja na účet města Dačice v termínu v\'|)lášenérn \,'c zYcřejnčná1) zámCni

m")dcie Možená ic ni!uhou Ilä kupní ccm.

K upu.jicím musí být pouze fyzická osoba.

5. Termín uzavření kupní smlouvy

Po \'yhodnc'cení veřejné nabídky na prodej po:"emků hude se záiemci kupní

smlůuva, a to clo dvou měsíců ode dne, kdy Město Lhčic'e o pru&ji

r()zhodne.

6. ]"odmillky výběru při vice udtazeČích t) jeden l)o7enlc'k

Každí' ucha:'eč může v žádosti o koupi pozemku uvést kromě l)ozen]k(L q kteří' má primárně

nijcín (dále .j)mnámi po:7e!nek") i náhradní o který by nľč| t!cl)a7eč zájem, i)okud

by se mu nepodaří Jo získat µriinární pozeinek (ďáľc ,,náhradní pozemek").

[ 'chazeč skládá jistotu ve vYši sfano\'cné pro primární pozeíí:iek.
W
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V případč, že díuiý pozemek uvedl jako priinární pozeníck pouze jeden uchazeč, bude s tímto

uchazečeni .jednáno jako s .iedinýn] zájemcein c) pozernek a nebude přihlíženo k dalším

případným zájeincům, kteří tento pozemek uvcdli .jako náhradní pozemek.

V případě, Ze o stejný primární pozemek a po vyloučení případů popsaných v předchozí větě

i o náhradní pozeínek projeví zájem více, uchazečů, bude nx:zi uchazeči rozhodováno formou

soufěž,e, která bude probíhat l)o(lle Směrnice rady města č.. 2/2020 - Řád pro stanovení ceny

forinou soutěže.

Soutěže o stanovení cen je(lnotli\'ých ljozemků. o kterC projeví zájem více ucha7eCů. tjudou

probíhat p()("jle pořadových čísel p()7.emků, a to ve vzestupném pořadí.

Každý žadaid může koupit v celé lc)kalitě Za Školou ll v Dačicích pouze jeden pozeniek.

7. Některé náľežik)sti kupní smlouvy

a. splatnost kupní ceny

Jsou možné dvč varianty způsobu platby:

Ku!mi smlouva bude uzavírána s odk iádac'í podininkou. Kupní cena bude splatná

n(.}rázo\ě cjo 3 měsíců od podpisu kupní sndouvy.

' K. mílouva bude U7a\"írárja se zříz.eníín zástaí'ňího práva. Kuprů cena bude spktná
(jc) 3 měsíců od p(.)dpisll kupní snilouvy.

· rb. Ĺ)řcdkul)m pravo

Kúpni smlouvou na prodg pozemku buck zřízeno předkupní právo prodávajícího .jak(")

věcné právo, a to za cenu kupní stan()venou v kupní sínlouvč, sníženou o daň z přidané

hodnoty, kterou je město Dačice po\'inno uhradit při prod';jí pozemkíi příslušnCmu

linančnímu úřadu, a to do doby, než dojde ke kolaudaci stavby rodinného domu na

prodávanéin l)oze-lnku (případně podle požadavků platného znění stavebnílio zákona - do

vydání kolaudačního souhlasu, či do nznán1eilí stavebnímtí úřadu c) užívání stavby).

c. záka7 zcizení a další

V případě, že bude kupní sínlouva uzavírána se zřízením zástavního práva, bude zároveň

se zástavníni právein zří7en i zákaz zcizení, a to po dobu existence 7ástavního práva

Dále se uchazeč zaváže, že po dobu existence zaiištčného dluhu neuinožní zápis nového

7,ástavního práva na místo zástavnihc: práva zřízeného ve prospěch města Dačice a dále,

že nezajistí zástavním právem ve výhodněišín] pořadí nový dluh.
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d. právo zpětné koupě

K.upni smlouvou na prodej pozemku bude zřízeno právo zpětné koupě prodávajícího jako

věcné právo, a to za cenu kupní stanovenou v kupní smlouvě, sníženou o daň z přidané

hodnoty, kterou je město Dačice povinno uhradit při prodeji pozemků příslušnému

finančnímu úřadu, a to pro případ, že v době 15 let nedojde ke kolaudaci stavby

rodinného domu na prodávaném pozemku (případně podle požadavků platného znění

stavebního zákona - do vydáni kolaudačního souhlasu, či do oznámení stavebnímu úřadu

o užívání stavby). Právo zpětné koupě zanikne též uplynutím doby 20 let od jeho vzniku.

Město Dačice jako prodávající se v kupní smlouvě zaváže, že kupujícímu udělí souhlas

s případným zatížením prodávaného pozemku za účelem zajištění úvěru u banky

kupujícího, který bude sloužit k financováni výstavby rodinného domu na pozemku, a to

na základě písemné žádosti kupujícího.

e. poplatky spojené s vkladem a výmazem práv do a z katastru nemovitostí

Kupující uhradí správní poplatek za vklad vlastnického, předkupního, práva zpětné koupě

a případně zástavního práva a zákazu zcizení do katastru nemovitostí a po splnění

podmínek pro výmaz zástavního práva, předkupního práva, práva zpětné koupě a zákazu

zcizení poplatek za výmaz těchto práv z evidence katastru nemovitostí.

8. Další podmínky prodeje pozemků budou stanoveny ve výzvě k podáni nabídek.

9. Přílohy - Příloha č. ] - Seznam pozemků určených k výstavbě solitérních domů

Příloha č. 2 - Koordinační situační výkres

Příloha č. 3 - Závazné regulativy

KĹĹrel Macků

starosta
jiří BaÍĹař

místostarosta

Kateřina Marková
místostarostka
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Tyto Zásady byly schváleny zastupitelstvem města dne 27.4.2022 usnesením č.

415/22/ZNL/2022.
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Příloha č. 1- Seznam pozemků určených k výstavbě solitérních domů

P°::::"é parcelní číslo (dle . 'W
, základní cena výše požadované

pozemku katastru nen]ovitostí)
vymera v m pozemku v kč jistoty v kč

ll 1971/36 802 2 021 040,00 40 421
13 1971/38 830 2 091 600,00 41 832
15 1971/40 805 2 028 600,00 40 572
18 1955/2 BOl 2 018 520,00 40 370
24 1971/45 852 2 147 040,00 42 941
27 1971/48 862 2 172 240,00 43 445
28 1971/49 848 2 136 960,00 42 739
29 1971/50 843 2 124 360,00 42 487
30 1971/51 846 2 !31 920,00 42 638
3! 1958/2 846 2 131 920,00 42 638
35 i923/1 866 2 182 320,00 43 646
36 1923/5 875 2 205 000,00 44 !00
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Příloha č. 3 - Závazné regulativy
Rodinné domy musí být umístěny na stavební čáře, jejíž poloha je patrná z výkresu
prostorové a funkční regulace. Vzdálenost domu od hranice sousedních pozemků bude
minimálně 3,5 m. Je dodrženo podmínky z územního plánu ohledně velikosti parcel a to
800-1200 m' pro volnou zástavbu.

Na pozemku budou umístěna dvě parkovací stáni samostatně přístupná z veřejné
komunikace. Za stání není možné považovat vjezd na stavební pozemek - veřejná část.
Nepřípustná je výstavba přístřešků mezi domem a uliční čárou.

Nepřípustné jsou jakékoli formy srubových, roubených staveb a mobilních domů.

výška oplocení v uiiční části bude max. 150 cm, přípustné je dopiněni zelení

l) Pozemky 21-34

Zástavba je navržena jako jednopodiažní, s možností půdní vestavby a s možným jedním
podzemním podlažím.

Zastřešení obiektu je možné sedlovou, valbovou, polovalbovou střechou se sklonem 25-40"

2) Pozemky 7-16, 18-20, 35, 36

Zástavba je navržena jako jednopodlažní nebo dvoupodlažní bez možností půdní vestavby a
s možným jedním podzemním podlažím.

Zastřešení objektu je možné plochou střechou, pultovou střechou se sklonem do 15 ".


