Kupni smlouva

(dale jen ,,smlouva®)

kterou dnesniho dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2079 a ndsl. zékona ¢. 89/2012 Sh.,

2,

1.1.

1.2,

obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjSich predpisa (ddle jen ,,obéansky zékonik®), uzaviraji:
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jako proddvajici na strané jedné (ddle jen ,proddvajici” nebo také , predkupnik)

Jaroslav Kusak, r.&. 855¢E f"a:ﬁq’??
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trvale bytem ; ;—.F ’*1'%: -ﬁﬁDacnce

jako kupujici na strané druhé (ddle jen , kupujici” nebo také ,dluznik”)

spolecné ddle také jako ,smluvni strany”

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

Prodavajici prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem niZe uvedené nemovité véci:

e pozemku p.¢. 1971/36 o vyméFe 802 m?, druh pozemku trvaly travni porost,
zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 10001 vedeném Katastrdinim ufadem pro
JihoCesky kraj, Katastralni pracovi$té Jindfichtv Hradec, pro katastralni Gzemi

Dacice a obec Datice (dale také jen ,,pfedmét koupé”).
Prodavajici vyslovné prohladuje, Ze:

a) soucasti pfedmétu koupé dle €l. I. odst. 1.1. nejsou #4dné stavby a podle jeho
dosavadnich zjidténi pod predmétem koupé nejsou podzemni prostory vzniklé
pusobenim pfirodnich sil (jeskyné) a pfedmét koupé& nebyl a neni vystaven
ekologické zatézi zpisobené ¢lovékem,

b) na pfedmétu koupé nevaznou ke dni podpisu této smlouvy 2adné pravni vady &
povinnosti, s vyjimkou prav zfizovanych na zdkladé této smlouvy a s vyjimkou
vécného bremene blize specifikovaného v odstavci 1.3. a)

c) vlastnické pravo k pfedmétu koupé trva i v den podpisu smiouvy.
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Prodavajici vyslovné upozorfiuje kupuijiciho, ze:

a) zdGvodu potiebného zasitovani pozemkid byla dne 19.06.2024 uzaviena se
spoleénosti EG.D, a.s. Smlouva o zfizeni vécného bfemene ¢&.: JH-
0014330077832/001-FIA a na zakladé ni je v katastru nemovitosti zapsano vécné
bfemeno zfizovani a provozovani vedeni distribuéni soustavy, evidované pod
Cislem Fizeni V-4138/2024-303.

b) na pfedmétu koupé nebo v jeho okoli se mohou nachézet archeologické nalezy.

Kupujici prohlasuje, Ze je mu znam jak fyzicky, tak i pravni stav pfedmétu koupé na
zakladé provedené osobni prohlidky pfedmétu koupé, a proti tomuto stavu nema
Zadnych namitek.

Kupuijici prohiasuje, ze ma zamér na pfedmétu koupé zfidit stavbu rodinného domu
(déle téZ jen ,Stavba”), a to podle poiadavki platného stavebniho zékona a Zasad
prodeje pozemkii urenych pro vystavbu solitérnich rodinnych domu v lokalité Za
Skolou Il v Dacicich schvalenymi na 22. zasedani Zastupitelstva mésta Dadice konaném
dne 27. 4. 2022 usnesenim 415/22/ZM/2022, s pfilohou — Seznam pozemki: uréenych
k vystavbé solitérnich domi — aktualizevanou dne 26.6.2024 usnesenim Rady mésta
Dacice 1036/45/RM/2024 (déle jen ,Zasady”). Zasady jsou pfipojencu pfilochou €. 1 a
nedilnou soucasti této smlouvy. Kupujici prohlasuje, Ze je mu znam cely obsah téchto
Zasad.

Zridit Stavbu se podle této smlouvy rozumi zkolaudovat stavbu rodinného domu, ktery
kupujici postavi na pfredmétu koupé, a to podle pozadavki platného stavebniho zékona
{ti. vydani pravomocného kolaudatniho rozhodnuti & jiného spravniho aktu
umozinujiciho trvalé uZivani stavy rodinného domu).

Clanek 11
Predmét smiouvy

Prodavajici na zakladé této smiouvy proddva (za Uplatu odevzdava) kupujicimu
predmeét koupé dle téeto smlouvy, véetné viech soucasti a pfisluéenstvi, se viemi pravy
a povinnostmi s nim spojenymi, a to v pravnim i faktickém stavu, v jakém se tento ke
dni podpisu této smlouvy nachazi, a umoZiuje kupujicimu nabyt k nému vlastnické
pravo, a to za sjednanou kupni cenu uvedenou v €lanku Ill. této smlouvy. Kupujici za
podminek stanovenych toutc smlouvou pfedmét koupé od prodavaiiciho, véetne
vsech soucasti a prisluSenstvi, se vSemi pravy a povinnostmi s nim spojenymi, a to
v pravnim i faktickém stavu, v jakém se tento ke dni podpisu této smlouvy nachazi, za
tuto kupni cenu kupuje a pfijima do svého vlastnictvi.

Soucasti pfedmétu koupé je i vodovodni pfipojka, pfipojka splaskové kanalizace a
pripojka destové kanalizace, zasahujici kromé pfevddéného pozemku p.&. 1971/36i do
pozemku p.€. 1971/52, ktery je a zGstava ve vlastnictvi mésta Dacice.
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nasledupcum zpusobem

Clanek 1.
Kupni cena

Smluvni strany si ujednavaji celkovou kupni cenu za predmét koupé& ve vysi
2 021 040,00 K¢ (slovy: dva miliony dvacet jedna tisic ¢tyficet korun ceskych).

Kupujici se zavazuje uhradit prodavajicimu za pfevod vlastnického prava k predmétu
koupe kupm cenu ve vysi uvedene vodst 3.1, tohoto ¢lanku na jeho ucet C.
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a) cast kupni ceny ve vysi 41 832,00 K& uhradil kupujici prodavajicimu pfed podpisem
této smlouvy (jako poZzadovanou jistotu),

b) zbyvajici ¢ast kupni ceny ve vySi 1979 208,00 K¢ a nakiady spojené s podanim
navrhu na vkiad do katastru nemovitosti (tj. 2 000,00 K¢), celkem tedy 1 981 208,00
K& uhradi kupujici prodavajicimu nejpozdéji do tfi mésiclt od podpisu této smicuvy
obé&ma smluvnimi stranami.

Clanek IV.
Predkupni pravo

Kupujici (dale také jako ,dluinik”) v této smlouvé zfizuje ve prospéch prodavajiciho
(dale také jako ,predkupnik”) predkupni pravo k predmétu koupé formou vécného
préva ve smyslu ustanoveni § 2140 a nasl. obcanskéhe zdkoniku. Kupuijici, jako dluznik,
se predkupnim pravem zavazuje, Ze v pripadé, kdy by chtél pfedmét koupé v budoucnu
zcizit ve prospéch tieti osoby (tzv. koupéchtivého), nabidne jej pfednostné ke koupi
predkupnikovi za ujednanou kupni cenu dle odst. 4.2. tohoto ¢lanku. Pfedkupni pravo
se zrizuje do doby, neZ dojde ke kolaudaci Stavby, kterou kupuijici zfidi na predmétu
koupé, a to podle poiadavku platného stavebniho zakona [tj. vydani pravomocného
kolaudacniho rozhodnuti ¢i jiného spravniho aktu umoziiujiciho trvalé uzivani stavby
rodinného domu).

Predkupnik a dluinik se touto smlouvou spoleéné dohodli odlisné od ustanoveni § 2149
oblanského zdkoniku, Ze v pfipadé vyuiiti pfedkupniho prava k predmétu koupé ze
strany predkupnika, zaplati predkupnik dluznikovi za pfedmét koupé& kupni cenu ve
vysi 1670280,99 K¢ Toto je cena, za kterou prodal predkupnik predmét koupd
dluznikovi dle této smlouvy, snizena o dan z pfidané hodnoty, kterou predkupnik
prizna pfislusSnému spravci dané pfi prodeji predmétu koupé. Preckupnik neni pro
pfipad budouci koupé povinen splnit zadné dalsi podminky ani poskytnout Zadné
vedlejsi plnéni nabidnuté koupéchtivym.

Nabidku predkupniho prava ucini dluznik pfedkupnikovi v pisemné formé. Predkupnik
je poté povinen nabidku pfijmout do tfi mésich od doruéeni nabidky a kupni cenu za
predmét koupe, v pfipadé vyuiiti pfedkupniho prava, vyplatit dluznikovi de jednoho
meésice po provedeni vkladu viastnického prava k predmétu koupé do katastru
nemovitosti ve prospéch predkupnika.

CluZnik se zavazuje pro pfipad realizace pfedkupniho prava prevést predmét koupé na
pfedkupnika bez biemen a diuht, vyjma vécného bfemene uvedeného v €l. 1.3 a) této
smiouvy.
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NevyuZije-li predkupnik pfedkupniho prava, ztstava mu predkupni pravo zachovano.

Predkupni pravo formou vécného prava se zfizuje beztiplatné. Predkupnik predkupni
pravo uzaviené formou vécného prava pfijima.

Vyhrada pifedkupniho prava zavazuje i dédice dluznika.

Po spinéni podminky pro zanik piedkupniho prava dle odst. 4.1. tohoto &lanku vystavi
pfedkupnik dluznikovi potvrzeni o zéniku tohoto prava, a to ve dvou vyhotovenich.
Jedno vyhotoveni bude pro dluinika a druhé bude slouZit jako podklad pro vymaz
zapisu predkupniho prdva zkatastru nemovitosti. Poplatek spojeny svymazem
predkupniho prava na katastralnim Gfadu hradi dluznik.

Clanek V.
Vyhrada zpétné koupé

Smluvni strany sjedndvaji k predmétu koupé vyhradu zpétné koupé, kterou bude
moci prodavajici uplatnit pouze v pfipadé uvedeném v ¢€l. V odst. 5.1.4. této smiouvy,
v souladu s ustanovenim § 2135 a nasi. ob&anského zakoniku, a to formou vécného
prava, v nasledujicim rozsahu:

5.1.1. Na zakladé vyhrady zpétné koupé bude kupujici povinen pFevést prodavajicimu
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pfedmeét koupé za uplatu zpét, pokud je k tomu prodavajici vyzve. Kupujici vrati
prodavajicimu pfedmét koupé v nezhorsSeném stavu a prodavajici vrati kupujicimu
kupni cenu; tim budou vyrovnany i uzitky z penéz a plody z predmétu koupé snad
vytézené. Pro pfipad zpétné koupé si smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze vyse
lkupni ceny pfi zpétné koupi bude stanovena odlisné od ustanoveni § 2135
obc¢anského zakoniku, a to ve vysi 1 670 280,99 K&. Toto je cena, za kterou prodal
prodavajici predmet koupé kupujicim dle této smlouvy, snifens o dan z pfidané
hodnoty, kterou prodavajici prizna pfislusnému spravci dan pfi prodeji predmétu
koupé.

Vyhrada zpétné koupé bude sjednana bezuplatns,

Pfedmét koupé bude moiné zatiiit jen spFedchozim pisemnym souhiasem
prodavajiciho. Prodévajici se zavazuje, Ze kupujicimu udéli souhlas s pfipadnym
zatifenim predmétu koupé za uéelem zajisténi Gvéru u banky kupujiciho, ktery
bude slouzit k financovani Stavby na pfedmétu koupé, a to na zakladé pisemné
zadosti kupujicich.

5.1.4. Predavajici bude opravnén vyhradu zpétné koupé uplatnit vyluéné v pfipadsé, Ze

kupujici nespini zdvazek zfidit na predmétu koupé Stavbu do 15 let od Géinnosti
této smlouvy, resp. nedojde v této dobé ke kolaudaci Stavby na predmétu koupé,
a to podle pozadavkd platného stavebniho zakona (tj. vydani pravomocného
kolaudalniho rezhodnuti ¢i jiného spravniho aktu umei#fujictho trvalé uzivani stavy
rodinného domu).

Smluvni strany sjednavaji, ze vyhrada zpétné koupé se uplatni (realizuje) takto:

5.2.1. Prodavajici uplatni vyhradu zpétné koupé pisemnou wzvou doruéenou kupujicimu.



5.2.2. Kupuijici je povinen bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji ve lhité 180 dnl po
obdrZeni pisemné vyzvy, pfedmét koupé vratit prodavajicimu. Povinnost kupujiciho
vratit predmét koupé prodavajicimu je splnéna dnem, kdy dojde k zapisu
vlastnického prava ve prospéch prodavajiciho do katastru nemovitosti. Navrh na
vklad do katastru nemovitosti poda a poplatek za vklad uhradi prodavajici.

5.2.3. Po dobu existence vyhrady zpétné koupé je kupujici povinen petovat o pfedmét
koupé tak, aby nedos3el zhorSeni. Prodavajici je opravnén pfi prevzeti pfedmétu
koupé urcit, zdali je predmét koupé v nezhorieném stavu. Pripadnou pohledavku
na nahradu Skody je prodavajici opravnén zapocist proti pohledavce kupujiciho na
vraceni kupni ceny. Kupujici je povinen uvést predmét koupé pfed jeho vracenim
prodavajicimu do plvodniho stavu, ve kterém jej od prodévajiciho nabyl. Jestlize
kupujici pfedmét koupé do ptvodniho stavu neuvede, je prodavajici opravnén
uvést predmét koupé do plivodniho stavu sam, &i tim povéfit tieti osobu, a to na
naklady kupujiciho. Takto vzniklé naklady je prodavajici opravnén zapotist proti
pechledavce kupujiciho na vraceni kupni ceny.

5.2.4. Nebezpedi Skody na pfedmétu koupé prechdzi na prodavajicihe dnem vkladu
vlastnického prava k pfedmétu koupé ve prospéch prodavajictho do katastru
nemovitosti.

5.2.5. Prodavajici se zavazuje vratit kupujicimu kupni cenu ve vysi dle odstavce 5.1.1. za
predmeét koupé do 30 dnl ode dne dorudeni sdéleni pfisluiného katastralniho
ufadu o provedeni vkladu viastnického prava k pfedmétu koupé ve prospéch
prodavajiciho, a to bezhotovostné na bankovni tget kupujiciho. Pohledavku na
vraceni kupni ceny za predmet koup#é neni kupujici opradvnén postoupit tieti osobé.

5.2.6. V pfipadé, Ze by doslo ke zmafeni vraceni predmétu koupé nebo zhorseni jeho
hodnoty z dlvodi, za které odpovida kupujici, je kupuijici povinen nahradit
prodavajicimu Skodu uhradou v penézich.

Vyhrada zpétné koupé zanikne, neupiatni-li prodavajici vyhradu zpétné koupé do
tvaceti let od jejiho zFizeni nebo dojde-li ke kolaudaci Stavby, kterou kupujici zFidi na
predmétu koupé, a to podle poZadavkli platného stavebniho zakona (tj. vydani
pravomocného kolaudaéniho rozhodnuti ¢i jiného spravniho aktu umoznujiciho trvalé
ufivani stavby rodinného domu). Po spinéni jedné ztéchto podminek vystavi
prodavajici, na zakladé pisemné 7adosti kupujiciho, potvrzeni o zaniku whrady zpétné
koupé pro potreby provedeni vymazu z katastru nemovitosti. Poplatek za navrh na
vymaz vyhrady zpétné koupé z katastru nemovitosti plati kupuiici.

Clanek VI.
Zastavni pravo

Za UcCelem zajisténi existujiciho dluhu nabyvatele z titulu nezaplacené &asti kupni ceny
a nakladl spojenych s podanim navrhu na vklad, tak jak je uveden v ¢l. 1. odst. 3.2.
pism. b) této smlouvy za prevod vlastnického préva ve vysi 1981 208,00 K¢ zfizuje
timto kupujici, jako zastavce, podie ust. § 1309 a nasl. obcanského zakoniku zastavni
pravo jako prvé v poradi a jakc pravo vécné k pfedmétu koupé. Prodavajici, jako
zastavni véfitel, pfedmét koupé bez vyhrad do zastavy prijima.
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6.2.

6:3.

6.4.

6.6.

6.7.

6.8.

Zastavni pravo vznikne dnem jeho zapisu do vefejného seznamu — katastru nemovitosti
u Katastralniho Gradu pro Jihocesky kraj, Katastralni pracoviété Jindfichlv Hradec.

Kupujici prohlasuje, ze do uplného zaplaceni zajidténého dluhu dle odst. 6.1. tohoto
clanku se zdrii vieho, ¢im by se zastava zhor3ovala a ¢im by se zkracovalo zéstavni
pravo prodavajiciho vyplyvajici z této smlouvy. Pokud dojde ke snizeni hodnoty
zastavy, je kupujici povinen tuto skuteénost oznamit prodavajicimu.

Zavazky kupujiciho

Kupujici se zavazuje, Ze po dobu existence zajisténého dluhu neumozni zapis nového
zastavniho prava na misto zastavniho prava zfizeného podle tohoto ¢lanku smlouvy.

Dale se kupuijici zavazuje, Ze nezajisti zéstavnim pravem ve vyhodnéjéim pofadi, nei je
zastavni pravo zfizované v tomto €lanku, novy diuh.

Oba zavazky budou po dobu existence zajisténého dluhu zapsany do katastru
nemovitosti formou poznamky.

Zakaz zcizeni

Strany jsou si védomy skuteCnosti, Ze zplsob spravy pfedmétu koupé vyznamné
ovliviluje hodnotu pfedmétu koupé, ke kterému je zfizovano touto smlouvou zastavni
pravo. O tom, jak je pfedmét koupé spravovan, rezhoduje jeho vlastnik. Strany souhlasi
s pravem prodavajiciho oviiviiovat, aby pfedmét koupé by! viastnén davérvhodnou
osobou, kterda ma schopnost a vili predmét koupé fadné spravovat s cilem udriet a
zvysit jeji hodnotu, a povaZuji uvedené pravo prodavajiciho za hodné pravni ochrany.
Zteéchto dlvodd se strany dohodly, Ze kupujici neni opravnén po dobu trvani
zastavniho prava bez pfedchoziho pisemného souhlasu prodavajiciho zcizit predmét
koupg, a to ani bezplatné a ani Up'atné. Zcizenim se rozumi zejména prodej, darovani,
sména, vklad pfedmétu koupé do obchodni korporace ¢i pravnické osoby a svéfeni
predmétu koupé spravci za G¢elem zfizeni svéfenského fondu. Zakaz zcizeni predmétu
koupé se sjednavd po dobu existence zajisténého diuhu specifikovaného v odstavei 6.1.
tohoto clanku a zfizuje se jako pravo vécné a bude zapsano do katastru nemovitostf.

Zastavni pravo zanikne Uplnym splacenim zaji$téného dluhu anebo jinym zplsobem
stanovenym pravnimi predpisy.

Prodavajici se zavazuje, Ze po uhrazeni celé pohledavky dle odst. 6.1 tohoto ¢lanku,
potvrdi kupujicimu pisemnym potvrzenim (kvitanc!) pfipsani celé kupni ceny dle €. 1.
této smlouvy a naklad spojenych s ndvrhem na vklad do katastru nemovitosti na
prislusny bankovni ucet. Toto potvrzeni bude rovnéi vystaveno pro potieby vymazu
zakazu zcizeni dle predchozich odstavcd zkatastru nemovitosti. Prodavajici se
zavazuje, ze poskytne veskerou potfebnou soudinnost kupujicimu k tomu, aby mohlo
dojit ke vkladu zastavniho prava pro banku kupujiciho.

Nebude-li splacen zajistény dluh anebo jakakoliv jeho &ast Fadné a véas, je prodavaiici
opravnén jako zastavni véfitel poZadovat, aby zajistény dluh byl uspokojen z vytézku
ziskaného zpenéienim predmétu koupé (zastavy), a to i v pfipadé, je-li zajiftény dluh
promicen.
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Clanek VII.

Nabyti viastnického prava a zfizeni dal3ich prav

Smluvni strany této smlouvy se zavazuji vzajemné si poskytnout vedkerou nutnou
soucinnost vyzadovanou k provedeni vkladu vlastnického, zastavniho a pfedkupniho

prava, zakazu zcizeni a vyhrady zpétné koupé podle této smlouvy do katastru
nemovitosti.

Navrh na vklad prav do katastru nemovitosti poda prodavajici bez zbyteéného odkladu
po podpisu této smlouvy.

Smiuvni strany vyvinou veskeré usili ke splnéni Gcelu této smlouvy a zavazuji se, pokud
to bude nutné podle vyzvy nebo rozhodnuti Katastralniho Gfadu, doplnit nebo zménit
tuto smlouvu nebo uzaviit novou smlouvu, ktera naplni ucel této smlouvy bez
zbyteéného odkladu poté, co se o obsahu vyzvy nebo rozhodnuti Katastralniho Gfadu

dozvédély. Toto ustanoveni se vztahuje i na navrh na vklad do katastru nemovitosti a
pfilchy.

Do doby provedeni vkiadu vécnych prédv podle této smiouvy jsou obé smiuvni strany
svymi projevy ville vazany a zavazuji se bez souhlasu druhé smluvni strany neprevést
pfedmét koupé na tfeti osobu, ani jej jakkoliv nezatiiit nebo nesjednat k nému prava
pro tieti oscbu.

Nebezpedi Skody na predmétu koupé pfechdzi na kupujictho dnem Ginnosti této
smlouvy.

Smluvni strany této smlouvy navrhuji, aby Katastralni Gfad pro Jihocesky kraj,
Katastralni pracovisté JindrichGv Hradec, provedl podle této smlouvy vklad
vlastnického prava, predkupniho prava, zastavniho préava, zdkazu zcizeni a vyhrady
zpétné koupé, sjednanych jako vécna prava kpredmétu koupé, do katastru
nemovitosti.

Spravni poplatek za nasledné vymazy vécnych prév zfizovanych touto smlouvou z
katastru nemovitosti se zavazuje uhradit kupujici.

Clanek Vil
Prava a povinnosti smiuvnich stran 2 odstoupeni od smlouvy

Vzajemna prava a povinnosti smiuvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravena se
ridi pfislusnymi pravnimi predpisy, zejména ob&anskym zakonikem a Zasadami.

V pfipadé, ze kupujici nedodrii zavazné regulativy popsané v pfiloze ¢. 3 Zasad, je
povinen zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu ve vy3i 5% kupni ceny uvedené v él. II1.
odst. 3.1. této smlouvy. Zaplacenim smluvni pokuty zlstava pravo prodavajiciho na
nahradu Skody presahujici smluvni pokutu vzniklé z porugeni povinnosti, ke kterému
se smluvni pokuta vztahuje, nedotceno.

V pripadé, ze kupujici neuhradi doplatek kupni ceny a néaklady spojené s podanim
navrhu na vkiad do katastru nemovitosti Fadné a véas do tfi mésich od podpisu této
kupni smlouvy obéma smiuvnimi stranami, jak je sjednanc v &L Ill. odst. 3.2 pism. b),
muze proddvajici od téte smlouvy odstoupit. Odstoupeni je G¢inné dnem doruéeni
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druhé smluvni strané. Pro piipad odstoupeni od smlouvy si strany jsou povinny vratit,
co si ze smlouvy vzajemné plnily. Kupujici se pro tento pfipad zavazuje do 10 dn( od
pozadani uzavrit s prodavajicim dohodu o odstoupeni od této smlouvy a souvisejicich
ujednani véetné potfebného navrhu na vklad do katastru nemovitosti, pfipadné
obdobné prohlaeni vedouci k pfevodu vlastnického prava k predmétu koupé zpét na
prodavajiciho, a uhradit naklady s tim spojené, a to pod sankci 100 000,00 K¢, pfitems
sankce niZe uvedena tim neni dotéena. Zaroven se zavazuje jako sankci za véasné
neuhrazeni celé kupni ceny ponechat prodavajicimu jiz zaplacenou zalohu na kupni
cenu ve vysi 41 832,00 K¢E.

Clanek IX.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
Ucinnosti dnem zverejnéni smlouvy v registru smluv dle zadkona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smiuv, uverejfovani téchto smiuv 2 o
registru smluv, ve znéni pozdéjsich pfedpisq.

Smluvni strany berou na védomi, Ze vlastnické pravo k predmétu koupé nabyde
kupujici vkladem do katastru nemovitosti s Uginky ke dni, kdy byl navrh na vklad
dorucen katastralnimu dradu.

Pokud jakykoliv zavazek vyplyvajici z této smlouvy, avéak retvofici jeji podstatnou
nalezZitost, je nebo se stane neplatnym nebo nevymahatelnym jako celek nebo jeho
Cast. je piné oddélitelnym od ostatnich ustanoveni této smlouvy a takova neplatnost
nebo nevymahatelnost nebude mit zadny vliv na platnost a vymahatelnost jakychkoliv
ostatnich zavazk( z této smlouvy. Smluvni strany se zavazuji v ramci této smlouvy
nahradit formou dodatku ktéto smlouvé tento neplatny nebo nevymahatelny,
oddéleny zavazek takovym novym, platnym a vymahatelnym zavazkem, jeho? predmét
bude v nejvy3si moiné mife odpovidat pfedmétu plvedniho oddéleného zavazku.
Pokud v3ak jakykoliv zdvazek vyplyvajici ztétoe smlouvy a tvofici jeji podstatnou
naleZitost je nebo kdykoliv se stane neplatnym nebo nevymahatelnym jako celek nebo
jeho €ast, smluvni strany nahradi neplatny nebo nevymahatelny zavazek v ramci nové
smlouvy takovym novym platnym a vymahatelnym zavazkem, jeho? pfedmét bude
v nejvyssi moiné mife odpovidat pfedmé&tu pivodniho zavazku obsazenému v této
smlouve.

V pfipadé, Ze se na zakladé této smlouvy doruéuje (zasila pisemnost) druhé smluvni
strang, dorucuje se na posiedni znamou adresu druhé smluvni strany — tedy na adresu
uvedenou v zahlavi této smiouvy. Smluvni strany jsou povinny se navzajem neprodlené
pisemné informovat o zméné adresy. Neni-li pisemné oznamena jind adresz, méa se za
to, Ze se jednd o adresu uvedenou v zahlavi téta smlouvy. Smiuvni strany se dohodly,
ie okamzikem doruceni viech pisemnosti se rozumi csobni prevzeti pisemnosti
adresdtem nebo tfeti den po uloZeni pisemnosti na posté v pripadé, ze adresat nebyi
osobné zastizen, i kdyZ se o uloZeni nedozvédél nebo den, kdy adresit odmitne
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prevzeti pisemnosti. Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré pisemnosti zasilané podle
této smlouvy nebo v souvislosti s pInénim této smlouvy mohou byt rovnéz dorucovany
do datové schranky smluvnich stran. Pokud je dorucovano prostrednictvim datové
schranky, plati pro doruceni postup stanoveny pravnimi pfedpisy platnymi v dobé
dorucovani.

Mésto Dacice, ve smyslu ust. § 41 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozdéjSich predpist, potvrzuje, Ze uzavieni téte smlouvy bylo schvaleno
Zastupitelstvem mésta Dacice na jeho 14. zasedani konaném dne 16.12.2024
pod ¢. usneseni 234/14/ZM /2024 nadpoloviéni vétdinou hlas, zamér uzavfit tuto
smlouvu byl fadné zverejnén na Gfedni desce Méstského Ufadu Dacice od 6.11.2024
do 26.11.2024, a tim byiy ze strany mésta Dacice spInény veskeré zdkonem stanovené
podminky pro platnost této smlouvy.

Smiuvni strany berou na védomi, ze k nabyti Ginnosti této smlouvy, a viech jejich
pfipadnych dodatkl, je nezbyiné jeji uverejnéni v registru smluv podle zakona
¢. 340/2015 Sbh., o zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smiuv, uvefejiovani
téchto smluv a o registru smiuv, ve znéni pozdéjsich predpist, do tficeti (30) dnii ode
dne podpisu smlouvy posiedni smiuvni stranou, nejpozdéji do tfi {3) mésich ode dne
podpisu smicuvy, které provede prodavajici. Smluvni strany prohiasuji, Ze skuteénosti
obsazené ve smlouvé nepovaiuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ust. § 504
obcfanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti a uvefejnéni bez stanoveni
jakvchkoliv daliich podminek.

Smluvni strany berou na védomi, Ze v souvislosti s touto smlouvou dochazi ke
zpracovavani osobnich udajli predevsim na zakladé pravniho titulu plnéni smlouvy ve
smyslu €l. 6 odst. 1 pism. b} GDPR (nafizeni Evropského parlamentu a Rady EU
2016/679). V souvislosti s touto smlouvou je tfeba plnit celou fadu zakonnych
povinnosti. Jednd s2 zejména o danové, Gcetni a archivacni povinnosti dle prislusnych
zékonu. V pripadé projednédvani této smlouvy v zastupitelstvu mésta mize byt o téchto
osobnich udajich pofizovan zvukovy zaznam. PFi pInéni téchto povinnosti dochazi ke
zpracovani osobnich Gdaji na zakladé titulu pInéni pravnich povinnosti v souladu s &l.
6 odst. 1 pism. c) GDPR. Veskeré dalsi informace o ochrané osobnich tidaju je k dispozici
na www.dacice.cz.

Jakékoliv zmény obsahu této smlouvy mohou byt Cinény pouze po dohodé obou
smluvnich stran formou pisemného dodatku k této smlouveé.

Tato smlouva se pofizuje v ¢tyrech vyhotovenich, kazdé s platnosti originalu, z nichz
prodavajici obdrZi dvé vyhotoveni, jedno vyhotoveni obdrii kupuijici a jedno vyhotoveni
slouZi jako pfiloha navrhu na vklad prav do katastru nemovitosti.

Obé smluvni strany si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, jejimu obsahu
rozumi a s obsahem souhlasi, coZ potvrzuji svymi vlastnorutnimi podpisy na zakladé
své svobodné a vainé vile,

Nedilnou soucasti této smlouvy je nasledujici pfipojena pfiloha:

Priloha €. 1 - Zasady prodeje pozemki uréenych pro vystavbu solitérnich rodinnych
domi v lokalité Za Skolou Il v Daéicich, schvalené zastupitelstvem dne 27.4.2022
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Zasady prodeje pozemku

urcenych pro vystavbu solitérnich rodinnych domu

v lokalité Za Skolou II v Dacicich

dale jen ,Zasady*

3. Predmét prodeje



Predmétem prodeje podle 1echto Zisad je 29 pozemki urenych pro vystavbu solitérnich

rodinnych domua, Dale jen .pozemki™. Seznam téchto pozemku tvofi piilohu ¢. 1 Zisad

Veskeré inzentrské <iic (hanuhizoce vodoved o elektfing) a komunikace budou privedeny az
na hranici pozemk a jejich kolaudace probehne nejpozdéji do 31.12.2023.

K prodavanym pozemkam bude zajisten pristup » mistni komunikace < asfaltovym povrchon
jez bude ve vlastetv mes o Do

Posemky jsouwceny dle platncho Gzeimniho pling mésia Ducice b individudlnimu bydteni
virodhimmyeh domedd

Pro- lokalie Za Skalon BB byla zpracoving azenmi studie s poadinkion  plosoeho
L prostarovel

dohumaent pro v3echin nabizende pozem

4. Lamdr prodejo

Aomcr prodeje pozembu bude svekemen va tredni desce Mos Dacic

1
S U zmeru prodege bude = CO ek u pareelinm Cislem a nofa W
| Y l
| il e ikt
1
S FH s
| | ! (1] ) I ! 1
Zaemce o Noup pozeinku st Zaplatn pistotu ve v S Aantadnm deny pogenian
pey i I} i | | 0] ! VLI P
1.
1

SUPTIC MUuEsT oyl pouze IvVZickn asobi

S, Termin uzavreni kupni smlonyy

Pocvwhndaoveni verejné nabidky sa prode; poszmby hade 7 i7i) -

rezhiodng

O, Podiminky sxbavu pirt vice uchazedich o jeden posensek

1 F b P y L., 4 - 1 1 o o'
azde uchazed mbze v Zadost o ]\."‘.|||‘. POZENTELL IVEST Krogmie pozemkil RICTN 1R promad
O ELTL g : t T3t 14 YA H TR P BT klery by inél HRVIT P! Lok

by senmu nepodatilo ziskat prmarn pozeniek (ddde Cnahradni pozeriek )

Veheeare sk CPstolu v VS SIReVene pric pronan poseinek

v usporadani staveb na jednotlivych posemeich. Uzemm studie pro Tokalitu je



V opiipade. ze dany pozemek uved! juko primiami pozemck pouze jeden uchazed. bude s linito
uchazecem jednine jake s jedinym zdjemcem o pozemcek @ nebude pithlizeno k dalsim
plipadnym zajemcum. Kieil tento pozemek uvedli jako ndhradni pozemok.

V pripade. e o stejny primarni pozemek a po vyloudeni piipadii popsanveh v piedehozi vite
1o néhradni pozemek projevi zajem vice wchazedi. bude mezi uchazeéi rozhodovane formou
soulgze. Kierd bude prabihat podle Smérnice yady meésta €, 22020 - Rad pro stanoveni ceny
fornou souléze,

Souteze o stanoveni cen jednotlivieh pozemki, o kieté projevi zajem vice uehuzecn, hudou
probihat podle potadovych Cisel pozemki, a o ve vzestupneém potadi.

Kazdy Zadatel moze koupit v cele lokalitt Za Skolou 11 v Dagicich pouze jeden posemek.

7o Nekuere palezitosti kupni smbouvy
a. splatnost kupui ceny
Jsou mozné dyvé varianty zpusobu platby:
¢ Kupni snilowva bude weaviring s odkfadaci podminkou Kupni cena bude <platnd
jednorazone do 3 mdsior od podpisu kupnr smlouyy.
o upni vmlouva bode grayining s¢ zRzenie sasanbo prava. Kupm e bude splang

Jodiorasey e ada 3o msiet od podpisu kupns smilouyy.

e predhnpni priva

Kupni smlouvou na prodej pevemiku bude sifzeao predkupni prave prodavajiciho jzbo
veéene prives i to za cenu kupni stanovenou v kupni smlouve, snizenou o daf z pridanc
hodnoty. kterou je mesto Dagice povinmo uhradit pii prodeii pozemku prislusnému
finanénimu Gtadu, ato do doby, nez dojde ke kolaudaci stavby rodinneho domu na
prodavaném pozemkn (pripadn pudle pozadavki plamného zadni stavebniho zkana — do

vydani kolaudacniho soublasu. ¢ do ozndameni stavebninu dadi: o uZivini stavby ),

¢. eakaz zeizeni a dalsi zavazky

Vopiipade. ze bude kupni smlouva uzavirana se ziizenim zastavniho prava, bude ziroven
S zastavnim pravem ziizen i zakaz zeweni, a o po dobu existence zastavnilo prive.

Dile se uchazed zavize. 7¢ po dobu existence zajisténého diuhy neumozni zapis nového
rastevniho pravana miste zastavailic priva Ziizeného ve prospech masty Dadice a dale,

7e pezapisti zastavaim pravem ve vyhodngj&im poradi noyvy diuh.



d. priavo zpétné koupé

Kupni smlouvou na prodej pozemku bude ziizeno pravo zpéiné koupé prodavajiciho jako
vécné pravo, a to za cenu kupni stanovenou v kupni smlouvé, snizenou o dan z pridané
hodnoty, kterou je mésto Datice povinno uhradit pfi prodeji pozemki prislusnému
finanénimu uradu, a to pro pfipad. Ze v dob& 15 let nedojde ke kolaudaci stavby
rodinného domu na proddvaném pozemku (pfipadné podle poZadavkl platného znéni
stavebniho zakona — do vydani kolaudaéniho souhlasu, ¢ do oznidmeni stavebnimu (Fadu
0 uzivani stavby). Pravo zpétné koupé zanikne téZ uplynutim doby 20 let od jeho vzniku.
Mésto Dacice jako prodavajici se v kupni smlouvé zavéze, Ze kupujicimu udéli souhlas
s pfipadnym zatizenim prodéavaného pozemku za ucelem zajisténi Uvéru u banky
kupujiciho, ktery bude slouzit k financovani vystavby rodinného domu na pozemku, a to

na zaklade pisemné Zadosti kupujiciho.

e. poplatky spojené s vkladem a vymazem prav do a z katastru nemovitosti

Kupujici uhradi spravni poplatek za vklad vlastnického, pfedkupniho, prava zpéiné koupé
a pripadné zastavniho prava a zdkazu zcizeni do katastru nemovitosti a po splnéni
podminek pro vymaz zastavniho prava, pfedkupniho prava, prava zpétné koupé a zakazu

zeizeni poplatek za vymaz téchto prav z evidence katastru nemovitosti.
8. Dal3f podminky prodeje pozemkii budou stanoveny ve vyzvé k podéni nabidek.

9. Prilohy - Ptiloha €. 1 - Seznam pozemkt uréenych k vystavbé solitérnich domt

Priloha €. 2 - Koordinaéni situaéni vykres

Karel Macku
starosta

Srise
ég‘

Katerina Markova
mistostarostka




Tyto Zasady byly schvileny zastupitelstvem mésta dne 27.4.2022 usnesenim .

415/22/2.M/2022.



Priloha ¢. 1 - Seznam pozemk{ uréenych k vystavbé solitérnich doma

po;‘ai\jzvé parcelni ¢islo (dle R zakladni cena \'_y"&tsv.: pozadované

pozemku katastru nemovitosti) = : pozemku v K¢ Jistoty v K¢
Il 1971/36 802 2 021 040,00 40421
13 1971/38 830 2 091 600,00 41 832
15 1971/40 805 2 028 600,00 40 572
I8 1955/2 801 2018 520,00 40 370
24 1971/45 852 2 147 040,00 42 941
27 197 1/48 862 2 172 240,00 43 445
28 1971/49 848 2 136 960.00 42 739
29 1971/30 843 2 124 360.00 42 487
30 1971/51 846 2 131 920.00 42 638
31 1058/2 846 2131 920,00 42 638
35 1923/1 866 2 182 320,00 43 646
30 1923/5 875 2 205 000,00 44 100




Philohe &, 2+ Koordinadn situaéni wkres




Priloha €. 3 - Zavazné regulativy

Rodinné domy musi byt umistény na stavebni ¢afe, jejiz poloha je patrna z vykresu
prostorove a funkéni regulace. Vzdalenost domu od hranice sousednich pozemk( bude
minimainé 3,5 m. Je dodrzenc podminky z izemniho planu ohledné velikosti parcel a to
800-1200 m? pro volnou zastavbu.

Na pozemku budou umisténa dvé parkovaci stani samostatné pristupna z vefejné
komunikace. Za stani neni mozné povazovat viezd na stavebni pozemek — vefejna cast.
Nepfipustna je vystavba pfistiesklt mezi domem a uliéni ¢arou.

Nepripustné jsou jakékoli formy srubovych, roubenych staveb a mobilnich domu.

Vyska oploceni v ulieni ¢asti bude max. 150 cm, pripustné je dopinéni zeleni

1) Pozemky 21-34

Zastavba je navrzena jako jednopodiaZni, s moznosti pidni vestavby a2 s moznym jednim
podzemnim podlazim.

Zastfegeni objekiu je mozné sedlovou, valbovou, polovalbovou stfechou se sklonem 25-40°.

2) Pozemky 7.16, 18-20, 35, 38

Zastavba je navrzena jako jednopodiazni nebo dvoupodlazni bez moznosti pudni vestavby a
s moznym jednim podzemnim podlazim.

ZastreSeni objektu je mozné plochou stfechou, puitovou stfechou se sklonem do 15 ©,



