Podnájemní smlouva

uzavřená ve smyslu ustanovení § 2215 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „smlouva“), níže uvedeného roku, měsíce a dne mezi smluvními stranami:
Zdravotnický holding Královéhradeckého kraje a.s.
se sídlem: Pivovarské náměstí 1245/2, 500 03 Hradec Králové

zastoupený: Mgr. Tomášem HALAJČUKEM, Ph.D., předsedou představenstva
IČO: 25997556
DIČ: CZ699004900
xxxxxxxxxxxxxxxxxxXXXXxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
společnost zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Hradci Králové, oddíl B, vložka 2321

(na straně jedné dále jako „nájemce“)

a

Centrální zdravotnická zadavatelská s.r.o.
se sídlem: Švendova 1282, 500 03 Hradec Králové
zastoupená: Milanem ZÁPOTOCKÝM, Mgr. Janou HOLANOVOU, Ing. Petrem RAABEM, jednateli společnosti
IČO: 281 81 662
DIČ: CZ28181662
společnost zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Hradci Králové, oddíl C, vložka 28241,

(na straně druhé dále jako „podnájemce“)

(nájemce a podnájemce oba společně dále jako „smluvní strany“)

Článek I.

Prohlášení smluvních stran
1. Nájemce prohlašuje, že na základě nájemní smlouvy č. 052019/00050 uzavřené s vlastníkem – Královéhradeckým krajem dne 9. 4. 2019, má v nájmu nemovité věci: 

· pozemku p. č. 1672 o výměře 669 m2, jehož součástí je stavba č. p. 1282, jiná stavba, na adrese Švendova 1282, 500 03 Hradec Králové (dále jen „budova“), obojí zapsané na listu vlastnictví č. 23641 vedeném Katastrálním úřadem pro Královéhradecký kraj, Katastrální pracoviště Hradec Králové, katastrální území a obec Hradec Králové. 

· pozemků p. č. 1672 a 161/2 kolem budovy, které tvoří uzavřený areál (dále jen „areál“).

2. Nájemce prohlašuje, že na základě dohody s vlastníkem je oprávněn přenechat nemovité věci uvedené v příloze č. 1. tj. předmět podnájmu, do podnájmu. 

Článek II.

Předmět smlouvy a účel podnájmu
1. Nájemce pod najímá za podmínek stanovených v této smlouvě podnájemci místnost č. 4.11 
ve 4. NP budovy, celkem 23 m2 skladovací plochy, a to s veškerými součástmi a příslušenstvím (dále též „předmět podnájmu“), a podnájemce předmět podnájmu za podmínek stanovených v této smlouvě do podnájmu přijímá. 

2. Nájemce a podnájemce se zavazují, že si vzájemně předají/převezmou určenou místnost včetně klíčů, které jsou předmětem podnájmu, a to nejpozději ke dni zahájení užívání předmětu podnájmu; o takovém předání a převzetí bude sepsán předávací protokol.
3. Podnájemce je oprávněn si předmět podnájmu i bez souhlasu nájemce přizpůsobit (rozmístění regálů, nábytku, barvu výmalby, podlahovou krytinu, stínící techniku, svítící techniku apod.) 
dle svých potřeb a představ. Podnájemce však bez předchozího souhlasu nájemce nesmí provádět stavební úpravy, které by zasahovaly do budovy.
4. Při užívání předmětu podnájmu bude podnájemce užívat rovněž společné prostory budovy v rozsahu potřebném pro řádný chod předmětu podnájmu (např. vstupní prostory, chodby, kuchyňku, sociální zařízení, výtah apod.) a dále prostranství v areálu (k jízdě, parkování 
a chůzi).

5. Podnájemce je oprávněn užívat předmět podnájmu primárně za účelem zajištění skladování spisové dokumentace, kdy se jedná zejména o dokumentaci z jednání správní rady, dokumentů z veřejných zakázek, výročních zpráv, auditů a jiných spisových dokumentů. 
Článek III.

Doba podnájmu a způsoby ukončení podnájmu
1. Smluvní strany se dohodly, že podnájem se sjednává dnem 1. 1. 2025 na dobu neurčitou.

2. Podnájem skončí:
a) uplynutím doby, na kterou je sjednána tato smlouva,

b) písemnou dohodou smluvních stran,
c) zánikem nájemce či podnájemce bez právního nástupce,
d) uplynutím výpovědní doby, tj. 6 měsíců od prvního dne měsíce následujícího po měsíci, 
ve kterém byla výpověď doručena druhé smluvní straně, a to i bez udání důvodu,
e) výpovědí bez výpovědní doby, jestliže podnájemce bude v prodlení s úhradou nájemného nebo služeb spojených s podnájmem ve prospěch nájemce po dobu více než 3 měsíců 
a tento dluh neuhradí ani v přiměřené lhůtě v trvání minimálně 15 kalendářních dnů stanovené v písemném upozornění nájemce (podnájemní vztah končí při naplnění podmínek uvedených v tomto odstavci doručením výpovědi podnájemci),
f) výpovědí bez výpovědní doby, porušuje-li podnájemce své povinnosti zvlášť závažným způsobem, čímž způsobuje nájemci či vlastníku předmětu podnájmu značnou újmu; 
za zvlášť závažné porušení se považuje zejména užívání předmětu podnájmu k jinému účelu, než stanoví tato smlouva (podnájemní vztah končí při naplnění podmínek uvedených v tomto odstavci doručením výpovědi podnájemci).
Článek IV.

Předání a převzetí předmětu podnájmu
1. Předmět podnájmu bude ke dni účinnosti smlouvy protokolárně předán podnájemci. Předmět podnájmu bude předán ve stavu odpovídajícím obvyklému opotřebení při řádném užívání. Rozsah předmětu podnájmu bude odpovídat rozsahu a stavu, ve kterém podnájemce předmět podnájmu převzal. 
2. Nejpozději v den ukončení podnájmu podle této smlouvy je podnájemce povinen předmět podnájmu vyklidit a vyklizený protokolárně předat nájemci včetně příslušného počtu klíčů.  Předmět podnájmu bude předán ve stavu odpovídajícím obvyklému opotřebení při řádném užívání, jinak je podnájemce povinen uhradit nájemci škodu vzniklou nájemci či vlastníkovi předmětu podnájmu. Rozsah předmětu podnájmu bude odpovídat rozsahu a stavu, ve kterém podnájemce předmět podnájmu převzal se změnami, ke kterým po právu došlo v průběhu podnájmu.

Článek V.

Nájemné a jeho úhrada
1. Na základě této smlouvy přenechává nájemce podnájemci do užívání předmět podnájmu 
a podnájemce se zavazuje hradit mu za to řádně a včas nájemné dle této smlouvy.
2. Výše nájemného je sjednána dohodou smluvních stran tak, že činí měsíčně: 2.845,00 Kč (slovy: dva tisíce osm set čtyřicet pět korun českých). 
3. Pro vyloučení pochybností smluvní strany prohlašují, že užívání součástí a příslušenství předmětu podnájmu, jakož i společných částí budovy je zahrnuto do nájemného stanoveného 
v čl. V, odstavci 2 této smlouvy, a nájemce z důvodu užívání předmětu nájmu není povinen nájemci hradit jiné platby. 
4. Nájemné bude placeno podnájemcem měsíčně za měsíc, za který se platí nájemné, a to na základě účetního dokladu (dále jen „faktury“).  Faktura bude vystavena vždy do 15. dne následujícího měsíce se splatností 15 kalendářních dnů ode dne doručení faktury podnájemci. Faktura bude na základě dohody smluvních stran zasílána v elektronické podobě na e-mailovou adresu podnájemce, kterou podnájemce prokazatelně sdělí nájemci.
5. Nájemné se hradí výhradně na bankovní účet nájemce vždy uvedený na příslušné faktuře.
6. Faktura musí obsahovat všechny zákonné náležitosti podle § 29 zákona č. 235/2004 Sb., 
o dani z přidané hodnoty a zákona č. 563/1991 Sb., o účetnictví, ve znění pozdějších předpisů, včetně náležitostí stanovených obecně závaznými právními předpisy. Pokud nebude faktura obsahovat veškeré náležitosti, je podnájemce oprávněn tuto vrátit k doplnění, s tím, že nájemce 
je povinen vystavit fakturu novou, nebo doplněnou/opravenou a s novým termínem splatnosti 
– v takovém případě není podnájemce v prodlení s úhradou. 

7. Nájemce je oprávněn provést každoročně jednostranně změnu výše měsíčního nájemného 
v případě nárůstu inflace vyjádřené indexem nárůstu spotřebitelských cen za předcházející kalendářní rok dle sdělení Českého statistického úřadu. Nájemné platné pro předcházející kalendářní rok je nájemce oprávněn zvýšit až o 100 % indexu nárůstu spotřebitelských cen vždy od 1. 1. příslušného kalendářního roku. Změnu ve výši nájemného oznámí nájemce podnájemci písemnou formou nejpozději do 30. 1. příslušného kalendářního roku.

8. Pro případ prodlení podnájemce s platbou dle předchozích odstavců tohoto článku této smlouvy je nájemce oprávněn požadovat po podnájemci smluvní pokutu ve výši 0,1 % z dlužné částky za každý den prodlení. Zaplacením smluvní pokuty není dotčeno právo nájemce na náhradu škody. 
9. Nájemce je povinen zajistit podnájemci poskytování služeb v souvislosti s užíváním předmětu nájmu, a to zejména dodávky elektrické energie, tepla, úklid užívaného nebytového prostoru 
a provoz recepce.
10. Provoz recepce v přízemí budovy bude pro podnájemce zajišťovat vlastník budovy v pracovní dny v době od 7:00 do 15:00 hodin.
Článek VI.

Práva a povinnosti nájemce
1. Nájemce se zavazuje zajistit podnájemci nerušené užívání předmětu podnájmu po celou dobu trvání této smlouvy. 
2. Nájemce se zavazuje zajistit řádný a nerušený výkon podnájemních práv podnájemníka včetně poskytnutí služeb s podnájmem spojených, tj. dodávky elektrické energie, teplo, úklid parkování služebního vozidla a provoz recepce.

3. Pro případ omezení práva podnájemce užívat předmět podnájmu nebo i jeho část se smluvní strany zavazují uzavřít dodatek k této smlouvě a upravit výši nájemného v rozsahu odpovídajícím konkrétním okolnostem.
4. Nájemce uděluje tímto podnájemci souhlas k umístění přiměřeného informačního systému podnájemce v souladu s účelem této smlouvy. Nájemce prohlašuje, že je k vyslovení souhlasu podle tohoto odstavce výslovně zmocněn vlastníkem předmětu podnájmu.

5. V případě zničení nebo poškození předmětu podnájmu nebo jeho části, není nájemce povinen zajistit podnájemci náhradní prostory.
6. Nájemce se zavazuje v případě úmyslu vlastníka budovy převést vlastnické právo k budově na třetí osobu, písemně informovat podnájemce nejméně s měsíčním předstihem před zamýšleným převodem.

7. Nájemce se zavazuje během plnění smlouvy i po ukončení smlouvy zachovávat mlčenlivost 
o všech skutečnostech, o kterých se dozví od podnájemce v souvislosti s plněním smlouvy.

8. Nájemce není oprávněn postoupit pohledávky vyplývající z této smlouvy bez písemného souhlasu podnájemce. 
9. Nájemce prohlašuje, že budova, která tvoří součást předmětu podnájmu, je pojištěna standardním pojištěním staveb.  
Článek VII.

Práva a povinnosti podnájemce
1. Podnájemce se zavazuje užívat předmět podnájmu obvyklým způsobem a s péčí řádného hospodáře, aby sloužil výhradně k účelu sjednanému v této smlouvě, a současně se zavazuje 
jej chránit jako celek i jednotlivě před poškozením, zničením nebo zneužitím. Podnájemce 
je povinen užívat předmět podnájmu v souladu s právním řádem, pravidly slušnosti a dobrými mravy. 
2. Podnájemce se zavazuje dodržovat při užívání předmětu podnájmu veškeré příslušné bezpečnostní (BOZP), požární a technické obecně závazné právní předpisy a normy, platné 
a účinné na území České republiky, jakož i všechny ostatní příslušné platné normy ČSN, které nemají charakter obecně závazného právního předpisu. 

3. Podnájemce se zavazuje neprovádět žádné stavební úpravy nebo změny předmětu podnájmu bez předchozího písemného souhlasu nájemce
4. Podnájemce nese plnou odpovědnost za způsobenou škodu nájemci, a za tím účelem se zavazuje zajistit předmět podnájmu proti krádeži, vloupání, požáru apod. 

5. Podnájemce se zavazuje umožnit nájemci přístup do předmětu podnájmu za účelem kontroly dodržování podmínek této smlouvy nebo údržby či nutných oprav spojených s poskytováním služeb, a to po předchozí dohodě v oboustranně schváleném termínu.
6. Podnájemce se zavazuje řádně plnit své povinnosti vyplývající mu z této smlouvy.
7. Podnájemce je oprávněn po dohodě s nájemcem označit předmět podnájmu cedulkou 
a ve společných prostorách na orientační tabuli označit místnost svým logem.

8. Podnájemce se zavazuje po skončení podnájmu bezodkladně odevzdat vyklizené skladové prostory nájemci, v řádném stavu s přihlédnutím k obvyklé míře opotřebení.

Článek VIII.
Závěrečná ustanovení
1. Podnájemce výslovně prohlašuje, že souhlasí s tím, aby nájemce shromáždil a zpracoval 
osobní údaje za účelem jejich eventuálního použití při realizaci práv a povinností nájemce 
a podnájemce v souvislosti s touto smlouvou. Nájemce se zavazuje při správě osobních údajů tyto využívat a nakládat s nimi pouze ke sjednanému účelu a v souladu s příslušnými právními předpisy. Podnájemce prohlašuje, že si je vědom všech svých zákonných práv v souvislosti 
s poskytnutím osobních údajů k účelu danému touto smlouvou. 
2. Smluvní strany berou na vědomí, že tato smlouva podléhá podmínkám a omezením dle zákona 
č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv. Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem 1. 1. 2025, s výhradou řádného uveřejnění Ministerstvem vnitra České republiky prostřednictvím registru smluv, a plně nahrazuje veškerá dosavadní ujednání stran ve vztahu k předmětu podnájmu.
3. Práva a povinnosti neupravené touto smlouvou se řídí příslušnými ustanoveními občanského zákoníku a souvisejícími právními předpisy České republiky. 

4. Jakékoli změny a doplňky této smlouvy je možno provést pouze formou číslovaných písemných dodatků podepsaných oběma smluvními stranami.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platností originálu, přičemž nájemce 
i podnájemce obdrží každý po jednom vyhotovení.

6. Nájemce i podnájemce shodně prohlašují, že si tuto smlouvu před jejím podpisem přečetli, 
že byla uzavřena podle jejich pravé a svobodné vůle, určitě, vážně a srozumitelně, nikoliv v tísni za nápadně nevýhodných podmínek. 

V Hradci Králové dne ......................................................
za nájemce:





za podnájemce:

......................................................
......................................................

Mgr. Tomáš Halajčuk, Ph.D.                                            
Milan Zápotocký
Zdravotnický holding Královéhradeckého kraje a.s.
Mgr. Jana Holanová
předseda představenstva 
Ing. Petr Raab








Centrální zdravotnická zadavatelská s.r.o.

 







jednatelé společnosti 
Příloha č. 1

Soupis nemovitých věcí, které jsou předmětem podnájmu

Pozemek s parcelním č. 1672 o výměře 669 m2, jehož součástí je budova s číslem popisným 1282, jiná stavba. 
To vše zapsáno na LV č. 23641 vedeném Katastrálním úřadem pro Královéhradecký kraj, Katastrální pracoviště Hradec Králové, katastrální území a obec Hradec Králové.

Objekt podnájmu, podlahová plocha za jednotlivá podlaží a celková v budově:

	Objekt
	
	Podlahová plocha celkem [m²]

	Budova č.p. 1282
	4.NP
	23,00

	
	Celkem
	23,00
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