NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena ve smyslu zdkona €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdgjsich predpist (dale jen
,,Obcansky zakonik*)

I Smiuvni strany

Statutarn{ mésto Brno

méstska &st Brno-Cernovice

se sidlem Bolzanova 763/1, 618 00 Brno
1C: 44992785

DIC: CZ44992785

zastoupena Be. Petrou Quittovou, starostkou
bankovnf spojent - ¢, 1€tu; 19-16120621/0100
variabilni symbel: 560600021

(déle spoletné jen jako ,,Pronajimatel”)

a

Sdyruzeni piatel folkloru v Brné z.s.

se sidlem Charbulova 231/3, 618 00 Brno

1C: 00487856

zastoupen Mgr. Annou Prochdzkovou, predsedkyni spolku
(déle jen ,,Najemce®)

{Pronajimatel a Najemce dale spoletng také jako ,,Smluvni strany® nebo jednotlivé jako ,,Smluvni
strana“)

spolu uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (déle jen ,,Smlouva®);

II. Piedmét najmu

I. Pronajimatel prohlasuje, Ze md jako méstskd cast dle Statutu mésta Brna & 20/2001
a provadécich pfedpisil ve své spravé nize uvedenou nemoviton vée, jejiZ vyluénym vlastnikem
je Statutdrni mésto Brno ~ pozemek p.&. 96/2, o vyméie 592 m2, zastavéna plocha a nadvoff,
jeho¥ soudast{ je budova &.p. 231, &ist obce Cernovice, stavba obanského vybaven{ (déle jen
,Budova“), vie zapsdno na LV & 10001 v katastru nemovitost! vedeném Katastralnim Gfadem
pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovi$té Brno-mésto, k.G. Cernovice, obec Brno. Budova
se nachéz{ na adrese Charbulova 231/3, 618 00 Brno.

2. Pronajimatel penechdava Néjemci do uZivani v souladu s touto Smlouvou déle specifikovany
pfedmét ndgjmu a Nijemce jej pfijimd od Pronajimatele do ndjmu a zavazuje se hradit
Pronajimateli ndjemné a dald{ platby dle ¢l. V. této Smlouvy.

3. Piedmétem ndjmu jsou nebytové prostory o velikosti 432,98 m? nachézejici se v suterénua v 1.
nadzemnim podlazi Budovy. Pfedmétny nebytovy prostor je vyznaceny v priloZeném planku,
ktery tvoii Piflohu &.1 této Smiouvy. (dale jen ,,Pronajaté prostory® nebo ,,pFedmét najmu®).
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Smluvni strany konstatujf, Ze ndjem dle této Smlouvy kontinualné navazuje na smluvni vztah
predchézejici a Gcinnost! této Smlouvy plati, Ze je pfedmét ndjmu fadné do uzivani Najemce
predany.

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Nijemce opréavnén prenechat
Pronajaté prostory &i jejich ¢4sti do uZivani &i do podnajmu téeti osobé, resp. Do jakéhokoli
obdobného vztahu. To neplati, jedna-li se o kratkodobé uZivani (max. tfi dny v jednom
kalendafnim mésici). V takovém pElpad& postadi tuto skutednost Pronajimateli dodateéné
ozndmit, a to v pllrocnich prehledech, pieddvanych Pronajimateli vzdy k 15. 7. a 15. 1. za
predchozi kalendarni pololeti.

. Udel Najmu

Pfedmét ndjmu se pronajimd za ucelem vyuZiti pro nepodnikatelskou Einnost v souladu
s ucelem Néjemce — spoiku, ti. sdruzovat déti, mladez i dospélé osoby za tcelem podpory
Jednotlivell a kolektivi pii péstovani hudebniho, taneéniho a slovesného folkloru narodnosti
sijfeich v Ceské republice, napomdhat udrZovéani a §ffeni zdjmu o folklor a tradin{ lidovou
kulturu na celém tzem{ Ceské republiky i v zahraniéi. Uelem najemce je dale poiadéni
kulturnich akei, a jiné spolkové Sinnosti (schiize, konference, 8koleni, kurzy atp.)

Néjemce je povinen pfedmét ndjmu uZzivat pouze k Gcelu uvedeném v ptedchozim odstavei
v rdmei vykonu své Einnosti.

Pfipadnd zména vyuziti pfedmétu ndjmu musi byt dohodnuta pisemnym dodatkem k této
Smlouve, kde s ni Pronajimatel vyslovi souhlas.

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v souladu s platnymi pravnimi predpisy a touto
Smlouvou.

IV.  Dobanajmu a zanik najmu

Najemni vztah podle této Smlouvy se sjednadvéa na dobu na wréitou od 01.01.2025 do

31.12.2031.

Néjemni vztah zaloZeny touto Smlouvou zanikd pisemnou dohodou Pronajimatele a Najemce,

vypovédi nebo odstoupenim od Smlouvy.

Pronajimatel miZe od této Smlouvy jednostranné odstoupit v pfipad€ hrubého poruseni

povinnosti Najemee, za které se povazuje zejména:

a) uZiva-li Ndjemce i pfes pisemné napomenut{ Pronajimatele suréenim Ihity k napravé
alespont 15 kalendafnich dnf Pronajaté prostory a jejich zaf{zeni takovym zplsobem, Ze
Pronajimateli vznika nebo mu hrozi skoda na majetku;

b) uZiva-li Nédjemce Pronajaté prostory kjinému ucelu neZ dohodnutému v &l 111 této
Smiouvy;

c) podnajme-li nebo ptenecha-li Najemce Pronajaté prostory nebo jejich &asti do wZivéni
v rozporu s &L 11 odst. 5 této Smlouvy;

d) dostane-li se Ndjemee do prodleni s placenim ndjemného a plateb za poskytovani sluZeb
souvisejicich s najmem Pronajatych prostor déle jak 30 dnd.

Néjemee miZe od této Smlouvy jednostranné odstoupit v pfipadé hrubého poruseni povinnosti

Pronajimatele, za kieré se povaZuje zejména:
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a) predmét najmu se stane nezplsobilym k uzivani k d€elu stanoveném touto Smlouvou.
Tuto Smlouvu lze ukonéit kteroukoli ze Smiluvnich stran pisemnou vypovédi bez udanf
dvodu. Vypovédni doba v takovém pripadd ¢inf 6 kalenddFnich mésich a pocina béZet prvnim
dnem meésice nasledujictho po mésici, kdy byla vypovéd’ doru€ena druhé Smluvni strané.
Pronajimatel mé prdvo najem vypoveédét i pred uplynutim ujednané doby ndjmu, ma-li byt
piedmét ndgjmu opravovan nebo plestavovana tak, Ze to brani dal$imu uZivani prostoru.
Vypovédni doba v takovém pfipadé &inl 1 kalendaini mésic a poind béZet prvnim dnem
mésice nésledujiciho po mésici, kdy byla vypovéd’ dorucena Najemci,

V ptipadé ukondeni ndjemniho vztahu dle této Smlouvy je Najemce povinen bez odkladu,
nejpozdéji do 10 (deseti} pracovnich dni, Pronajaté prostory vyklidit a piedat je zpét
Pronajimateli ve stavu odpovidajfcimu béZnému opotfebeni a odstranit na své naklady veskeré
zmény, které provedl, pokud Pronajimatel jednostranng nestanovi jinak, a veatit viechny kiice
k predmétu najmu. O tomto pfedani musi byt vypracovan pisemny protokol podepsany ob&ma
Smluvnimi stranami. Skody zpisobené N4jemcem na Pronajatych prostorech anebo na Budové
a na zalizeni a vybaveni Pronajatych prostor je Ndjemce povinen uhradit nebo odstranit na své
naklady nejpozdéji v den pfedani Pronajatych prostor Pronajimateli, pokud tak neudinf ani
v dodateéné [hté 30 daf, provede odstranéni Pronajimatel na nédklad Néjemce.

Vypovéd a odstoupeni od Smlouvy museji mit obligatorn€ pisemnou formu.

V. Cena niajmu a platebni podminky

Néjemné za Pronajaté prostory je stanoveno dohodou Smluvnich stran a ¢inf 1.500 K& (slovy:
Jeden tisic p&t set korun Eeskych) za 1 (jeden) kalendafni mésic.

Néjemce se zavazuje hradit ndjemné za Pronajaté prostory pouze a vyhradn€ bankovnim
pievodem na et Pronajimatele uvedeny v zéhlavi Smlouvy, pokud se strany pisemné
nedohodnou jinak, a to vZdy nejpozdgji do 15. dne piisluiného kalendéinfho mésice, za ktery
se najemné plati, Za den Ghrady se povaZuje den pfipsani platby na 0&et Pronajimatele.

V ndjemném nejsou zahrnuty poplatky za energie spojené s uzivanim Pronajatych prostor,
Néjemce se zavazuje uzaviit smlouvu s dodavatelem plynu a naklady na poskytovéni této
sluzby hradit pfimo jeho poskytovatelim. N4jemce je dale povinen zajistit na vlastni ndklady
svoz komundalniho odpadu.

Pronajimatel se zavazuje na naklady Néjemce zajistit dodavku vody a odvadéni vod (vodné
a stodné) a doddvku elektrické energie. Skutednou vydi ndkladd za jednotlivé sluZby vyictuje
Pronajimatel ndjemci za zic¢tovaci obdobi, které bude ¢init maximalng jeden rok, avSak miize
byt Pronajimatelem stanoveno i jako krat§i. Vyucftovdni dorucf Pronajimatel Néjemci
nejpozdéji do 2 mésicl od skonden{ ziftovaciho obdobi. Néklady za jednotlivé sluzby se
rozidtuji die naméfenych hodnot na podruznych vodomérech a elektromérech.

Néjemce se zavazuje provadét na vlastni naklad aklid spoleénych prostor, osvétleni spolecnych
prostor.

Pronajimatel je oprdvnén zvysit jednostranné najemné od prvntho dne prvého mésice bézného
kalendainfho roku o ¢astku odpovidajici mife inflace za pfedchozi kalendaini rok zvefejnéné
statistickym Gfadem. O této skuteénosti bude Néjemce uvédomen pisemnou formou, a to bez
zbyteéného odkladu poté, kdy bude mira inflace zveiejnéna Ceskym statistickym tFadem,
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nejpozdéji viak do konce kalenddfntho roku, ve kierém doslo ke zvySeni. ZvySené ndjemné je
Néjemce povinen zaplatit i zp&né& za obdobi od 1.1. do 31.12. toho roku, ve kterém bylo
zvySeni oznameno, a to do 30 dnil ode dne doruCeni oznameni Pronajimatele o tomto zvyseni
ndjmu. Pro dalsf obdobi je Nijemce povinen platit ndjemné vietné uvedeného zvydeni. Tato
kaZdoro&ni tiprava vySe ndjemného vyplyva pfimo z této Smlouvy a neni k ni zapotiebf uzavirat
dodatek ke Smlouve,

V piipad€ prodleni Néjemce se zaplacenim nékteré z &astek dohodnutych v Elanku V. této
Smiouvy je Ndjemce povinen zaplatit Pronajimateli zdkonny Grok z prodleni de natfzenf vlddy
€. 351/2013 Sh., v platném znéni.

V1.  Vybavenost prostor, stavebni fipravy a adrzba

Néjemce prohlafuje a svym podpisem nifZe stvrzuje, Ze je sezndmen se stavem a podobou
pfedmétu ngjmu. _

Jakékoliv vybaveni, technickd zafizeni a piistroje pouzivané nebo nainstalované Njemcem
v Pronajatych prostordch a &innosti provadéné v Pronajatych prostordch musi byt v souladu
s pravnim fadem CR a &eskymi normami (a to i pouze doporudovanymi) a podléhaji schvaleni
ptislusnych statnich organt, jestlize je takové schvéleni vyZadovéno.

Vesker¢ stavebni tipravy a technické zhodnocenf miZe Néjemce provadét pouze s piedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele a Rady Méstské &asti Brno-Cernovice a na své ndklady.
Néjemce ma nirok na kompenzaci ze strany Pronajimatele v pfipadé zhodnoceni predmétu
ndjmu pouze v piipadé, Ze se tak Smluvni strany pisemné dohodly. Ndjemce se zavazuje
respektovat, strpét a odsouhlasit stavebni Gpravy a p¥ipadné rekonstrukce Budovy tykajici se
vnitinich i venkovnich prostor Budovy, pokud se proto Pronajimatel rozhodne, a to bez naroku
na kompenzace ze strany Pronajimatele v piipadé ztizeni uzivani pfedmétu najmu v désledku
stavebnich praci. Stavebnf Gpravy je Pronajimatel povinen nahldsit Njemci s dostateénym
predstihem.

Odsouhlasené stavebni Upravy nebo nevratné tpravy Pronajatych prostor budou Feeny
samostatnym dodatkem k této Smlouvé, ‘

Néjemce se zavazuje [4dné pedovat o Pronajaté prostory, udrZovat je v dobrém stavu, provadét
na své naklady b&Znou drzbu a drobné opravy, chranit je pied poskozenim a nadmérnym
opotiebenim, a to s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni.

Néjemce je opradvnen venkovni 1 vaitfnf &dst Pronajatych prostor oznadit na své ndklady svym
jménem a fogem, které bude po skondeni ndjmu odstranitelné bez viditelného poZkozeni plasts
¢i jinych prvkl Budovy po pisemném souhlasu Pronajimatele.

VIL Pravaa povinnosti Smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje udrZovat Budovu stavebng a technicky v fadném stavu umoZiiujicim

jeji uzivani dle této Smlouvy.

Néjemce se zavazuje

a) Platit Pronajimateli fadné a v&as po dobu trvani ndjmu dohodnuté ndjemné a jiné thrady ve
Ihtitach a zplisobem stanovenych v této Smlouvé;



b) Poskytovat Pronajimateli potfebnou soudinnost pfi provadéni oprav, adrzby a jinych
stavebnich Gprav,

¢) Dodr7ovat bezpednostn{ a protipoZarni pfedpisy;

d) UmozZnit po pledchozi vyzvé Pronajimateli nebo jim uréené osobé vstup do Pronajatych
prostor za delem. provedeni kontroly vZivanf a stavu Pronajatych prostor, k odstranéni
havérie nebo provedeni oprav v Pronajatych prostorech, které zajiStuje Pronajimatel.
V piipad€, Ze Nijemce podstatné poru$i tuto Smlouvu nebo bude nutné podniknout
neodkladnou kontrolu nebo v pfipadé hrozictho nebezpeli poskozeni Pronajatych prostor,
kdy bude nutné provést nezbytné opatient, je Pronajimatel nebo jim uréend osoba opravnéna
ystoupit do Pronajatych prostor bez piedchoziho upozornéni Néajemce v kterémkoliv dni
a dase. N4jemce je povinen informovat Pronajimatele ¢ jim povéfenou osobu neprodlené
o zdvaddch a poskozenich v Pronajatych prostorech, které Nédjemce zpisobil sdm nebo je
zplsobily tfet{ osoby. Ndjemee je povinen umoZnit Pronajimateli &i jim povéiené osobé tyto
zédvady odstranit a v piipadg, Ze byly zpisobeny Néjemcem, je povinen uhradit
Pronajimateli naklady spojené s odstranénim té€chto zdvad a poskozeni.

¢) Informovat okamZit& Pronajimatele ¢i jim povéfenou osobu o zédvadach a polkozenich
v Pronajatych prostorech vzniklych provozem Budovy. Najemce je povinen umoZnit
Pronajimateli &i jim povéfené osobé tyto zdvady odstranit.

) Neprodlen& pisemné ozndmit Pronajimateli viechny nehody, poziry nebo Skody vzniklé
v Pronajatych prostorech.

VIII. Odpovéduost za Skodu

Ochrana ve§kerého majetku Najemece umisténého v pfedmétu ndjmu pied ztratou, pokozenim
nebo znidenim a jeho pojisténl je vyludné véci Ndjemee a jeho nakladd.

Pronajimatel neodpovidd za odcizeni &ehokoli z majetku Néjemce umisténého v pfedmétu
n4jmu, ani neodpovidi za jiné Skody, které by Nijemei vznikly v souvislosti s uzivinim
predmétu najmu, pokud tyto byly zplisobeny tietimi osobami.

Néjemce odpovidd Pronajimateli za veskeré $kody na pfedmétu ndjmu a spoleénych prostorach
zplisobené Néjemcem nebo osobami, které zaméstndvd, nebo kterym umoZnil piistup do
predmétu ndjmu, béhem trvani ndjmu a v souvislosti s nim.

Ustanoveni uvedené v odstaveich [. a 2. tohoto ¢lanku se nepouZiji v piipadg, kdy Skoda
vznikne v okamZiku, kdy &ast pfedmé&tu ndjmu uZiva Pronajimatel.

IX. Dorudovani

Pisemnosti dle této Smlouvy se doruduji Smluvni strané formou doporuéené zasilky
s dorudenkou a oznadenim ,,do vlastnich rukou®, datovou schrinkou nebo elektronicky se
zarudenym el. padpisem, pfpadnd na podatelnu UMC Brno-Cernovice.

Pro doruéovani dle této Smlouvy plati v zéhlavi Smiouvy uvedend adresa Smluvnich stran,
pokud se Smluvni strany pisemné nedohodnou jinak. Ukinky dorudenf vi&i Smluvni strand
nastanou, jakmile Smluvni strana pisemnost pfevezme nebo jakmile byla pisemnost poStou
vracena k rukdm odesilatele z divodu nedoruditelnosti &i z ddvodu odmitnuti jejiho prevzet
adresatem — Smluvni stranou.
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X. Zavéreéna ustanoveni

Zmé&ny a doplitky této Smiouvy jsou moZné pouze v pisemné formé, a to formou chronologicky
¢islovanych dodatka.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem uzav¥en a (i§innosti dnem uvefejnéni v registra smluv
dle zdkona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch G&innosti nékterych smluv, uvetejiiovani
t&chto smluv a o registru smiuv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdé&jdich predpis.
Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s tim, Ze tato Smlouva, v&etnd jejich pFipadnych
zmén, bude zvefejnéna na zakladé zdkona &. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu
k informacim, ve znénf pozd&jsich pfedpist (déle jen ,zakon), vyjma informaci uvedenych
v§ 7 - § 11 zdkona. VeSkeré Gdaje, které pozivaji ochrany dle zvlastnich zakond, zejména
osobni a citlivé tidaje, obchodni tajemstvi aj. budou anonymizovany.

Tato Smlouva je sepsdna ve &tylech (4) vyhotovenich, z nichZ Pronajimatel obdrzf i (3)
vyhotoveni a Ndjemee obdrzi jedno (1) vyhotoveni.

Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli ¢lanku, odstavee, pododstavee nebo ustanovent
této Smlouvy neovlivni vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy.
V ptipadé, Ze jakykoli takovyto &lanek, odstavec, pododstavec nebo ustanoveni by mélo
z jakéhokoli diivodu pozbyt platnosti, zavazujl se uastnici nahradit neplatné & netidinné
ustanoveni této Smlouvy ustanovenim jinym, Géinnym & plataym, které svym smyslem
a obsahem odpovidé nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni plivodniho, netidinného.

V pitipadé vy$si moci je kazda Smluvni strana po dobu trvan{ okolnosti majicich povahu vysst
moci zpro$téna svych zdvazki z této Smlouvy a jakékoli nedodrZeni (cetkové nebo Edstedné)
Smlouvy nebo prodlenf v plnéni jakéhokoli ze zavazki uloZeného touto Smlouvou kterékoli ze
Smluvnich stran bude tolerovano a tato Smluvnf sirana nebude odpovédnd za $kody nebo jinak,
peokud takovéto nedodrzent nebo prodieni bude pfimym nebo nepfimym diisledkem nékteré
z piicin uvedenych niZe. Vznik okolnosti plsobicich vy$§i moc je kazdd Smluvni strana
povinna druhé Smluvni strané neprodleng oznamit. Za vy$3i moc se povazuji zejména ¥ivelné
udélosti, povodné, povstani, pouliéni boufe, a obdobné skutetnosti.

Tato Smlouva se vyhotovuje v eském jazyce. V piipad€ jejiho jakéhokoliv piekladu do
Jjakéhokoliv jiného jazyka je v piipadé sporu o jeji vyklad rozhodujici jeji Seské znéni.

74dnd ze Smluvnich stran nenf oprévnéna postoupit prava ¢i pohledévky nebo pievést zivazky
z této Smlouvy vyplyvajiel na teti osobu bez piedchoziho pisemného souhlasu druhé Smiuvai
strany. Prava 1 povinnosti ze Smlouvy ptechdzejf na pravni nastupce obou Smluvnich stran.
Obé Smluvnf strany jsou povinny informovat se navzdjem o takovych zmé&ndch.

Vyse uvedené Smluvnf strany se dohodly, Ze ustanoveni této Smlouvy budou zévaznd i pro
jejich pravni ndstupce, ktefi mohou v budoucnu vstoupit do prav a povinnosti ndkteré ze
Smiuvnich stran, _

Pravni vztahy vznikajicf z této Smlouvy jakoZ t pravni vztahy se Smlouvou souvisejici, véetné
otdzek platnosti a nasledlcd neplatnosti, se ¥idi deskym pravem.

Viechny spory vznikajici z této Smlouvy a v souvislosti s nf budou rozhodovény s koneénou
platnosti obecnymi soudy Ceské republiky podle &eského pravniho fadu.



12.  Tato Smlouva obsahuje iplnou dohodu obou Smluvnich stran ve vztahu k pfedmétné zaleZitosti
a nahrazuje viechny piipadné pfedchézejici Smlouvy a dohody, jak tstni tak i pisemné, tykajici
se Pronajatych prostor.

13.  Nedilnou souéasti této Smlouvy je tato pfiloha:

Ptiloha ¢. 1 — Nakres rozclenéni Pronajatych prostor.

14.  Smluvni strany prohlasuji, Ze se s obsahem této Smlouvy fadné seznamili, Ze neni sepsdna
v tisni a za ndpadné nevhodnych podminek, souhlasi s nf a na diikaz své pravé svobodné viile
pEipojuji své vlastnoruéni podpisy.

15.  Zamér prondjmu prostor byl vyvéSen na ufedni desce od 22.7.2024 do 06.08.2024. Tato
Smlouva byla schvilena Radou méstské Gdsti Brno-Cernovice na jeji 38.schiizi dne
18.12.2024.
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SPF v Brnd - 1. nadzemni podiaZi

12,
7. 9, 16, 11. ]
Yol
Bl Al A/ % L
o+

x 2,
TT % NI 1%
6. 5. 4, 3. l E

e o el plogbei
1. Vstup 10,9m’
2. Chadha 31,32 m*
3, Utebna &, 1 10,9 m*
4, Uéebna &. 2 21,1 m*
5, Kancela¥ 10,9 m*
6. Kancela? 21,33 m*
7, Zasedaci misthost 332m
‘8. Technickd mistnost (server) 1,38 m*
9. Technleké mistnost — kopirky 10,9 m*
10, Uéebna ¢&. 4 10,9 m?
11, Utebna & 3 22,3 m*
12. Archiv 6,96 m*
L.NP ~plocha cellkem 192,09 m*




SPF v Bring - suferén

oo i
13, Chodba 10,22 m?
14, Technichy prostor v - veds, i) 5,5 m*
15, Chodha 9,52 m*
16, Utehna & 5 13,86 m?
17.5Klad & 1 10,15 m?
18. Sklad & 2 15,47 m
18. Maly sal 82 m*
20, Skiad & 3 17,68 m*
21. Utehna & 6 - hudebna 27,14 m’
232, Dilna 18,36 m*
23, Sklad . 4 4,16 m*
24. Katelna 9,62 m*
25, Zadvef§ 2,24 m"
26. WC mu’i 8,03 m
27. WCZeny 5,22 m*
28. Sprcha 1,72 m*

240,89 m”
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