Smlouva o najmu nebytovych prostor ¢. CZ 104005

/uzaviena dle zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanskyv zakonik, v platném znéni (dale jen .,obéanskv zakonik*)/

Czech Investment Fund SICAYV, a.s., se sidlem Pocernicka 272/96, Malesice, 108 00 Praha 10, zapsana v obchodnim
rejstitku u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 19621, IC: 027 89 027, DIC: CZ02789027, bank. spojeni: &. aétu
117789033/0300 vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., zastoupena Ing. Michalem Vlachem, povéienym
zastupcem Clena predstavenstva — AVANT investicni spolecnost, a.s. pfi vykonu funkce

(dale jen ,,pronajimatel”)

Knihovna Jifiho Mahena v Brné, prispévkova organizace, sc sidlem Koblizna 70/4, Brno-mésto, 602 00 Brno,
zapsana v obchodnim rejstitku u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. Pr 33, ICO: 00101494, DIC: CZ00101494,

bankovni spojeni: - _ vedeny I _ - - zastoupena Ing. Libusi Nivnickou, feditelkou
Kontaktni osoba: [N NN I I I I I ) I

(dale jen ,,najemce*)
(pronajimatel a najemce dale spole¢n¢ jen ,,smluvni strany* nebo samostatné jen ,,smluvni strana®)
I. Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem budovy &p. 1499, objekt obcanské vybavenosti, v Brng, Reckovice,
Kolaiikova 1499/3, 621 00 Brno — Reckovice (dale jen ,,nemovitost™), jeZ je soudasti pozemku p. &. 2069/4 —
zastavéna plocha a nadvofi, vSe zapsano na listu vlastnictvi ¢. 8996, obec Brno, katastralni tizemi Reckovice, u
Katastralniho Giadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.

2. Ngjemce a pronajimatel se spole¢n¢ dohodli na uzavieni této smlouvy o najmu nebytovych prostor situovanych v
nemovitosti (dale jen ,,smlouva®), na jejimz zakladeé pronajimatel pfenechava najemeci do ndjmu a uzivani prostory
specifikované v ¢l. 1I. této smlouvy a najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné za uzivani téchto prostor,
to vSe za podminek v této smlouvé nize stanovenych.

IL. Pfedmét najmu

1. Pfedmétem najmu jsou nebytove prostory situované ve 2. nadzemnim podlazi nemovitosti o celkové vyméfe 193,11
m? (déle jen ,,pFfedmét najmu’). Planek pfedmétu najmu tvoii p¥ilohu &. 1 této smlouvy.

III. Uéel najmu

l. Ucelem ngjmu je uzivani pfedmétu ndgjmu najemcem jako provozovani knihovny. V provozovné umisténé
v pfedmétu ndjmu bude najemce uskuteciovat pfedmeéty ¢innosti zapsané v obchodnim rejstiiku najemce.

2. Smluvni strany prohlasuji, ze pfedmét najmu je zpusobily kuzivani zpisobem specifikovanym v piedchozim
odstaveci.

3. Najemce neni opravnén uzivat pfedmét najmu v rozporu s Gicelem najmu bez predchoziho pisemného souhlasu
pronagjimatele, a to i v piipadé, ze doslo ke zméné okolnosti nebo poméri na strané najemce ¢i by doslo jen
k nepodstatné zméné U€elu najmu. Uzivani pfedmétu ndjmu ndjemcem v rozporu s t¢elem najmu bez tohoto
souhlasu je divodem pro vypovéd této smlouvy ze strany pronajimatele dle ¢1. XII. odst. 3, pism. b). Pro vylouceni
pochybnosti smluvni strany prohlasuji, Zze, mimo jing, ztrata jakéhokoli opravnéni nebo pozbyti jakékoli licence ¢i



vetejnopravniho povoleni pozadovaného pro provozovani obchodnich aktivit predpokladanych ucelem najmu ¢i
zména pravnich predpist tykajicich se ¢innosti najemce piedpokladané v ramci G¢elu ngjmu predstavuje zménu
okolnosti, jejiz nasledky nese najemce dle § 1765 odst. 2 ob¢anského zakoniku.

Iv. Najemné, jeho vySe, splatnost a zpusob platby

Najemné za uzivani predmétu najmu je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 22.000,-K¢ (slovy: dvacet dva
tisic korun ¢eskych ) mesicné bez DPH. Najemce prohlasuje, Zze neni platcem DPH. V pfipadé, Ze se najemce
béhem doby trvani najmu dle této smlouvy stane platcem DPH, je povinen tuto skute¢nost neprodlené oznamit
pronajimateli a nasledné se bude u najmu dle této smlouvy uplatiovat DPH.

Najemné je splatné v tuzemské méné na tcet pronajimatele, vzdy nejpozdéji do 10. dne piislusného mésice. Najem
pronajatych prostor dle této smlouvy se pro danové tcely poskytuje formou diléich pInéni s tim, Ze kazdé dilci
plnéni se povazuje za samostatné zdanitelné plnéni, pficemz dil¢im pInénim se rozumi mésic¢ni zdanitelné pInéni.
Faktura — daflovy doklad bude najemci zasilan na jeho adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na takovou
adresu, kterou ndjemce pronajimateli pisemné sdéli, nebo na elektronickou adresu |GG Niemné i
veskeré dalsi platby budou najemcem hrazeny bez pozadani, v pfesné vysi bez moznosti jednostranného zapocteni
pohledavek, slev, srazek, odpocth ¢i jinych protinaroklt ndjemcem. Smluvni strany se dohodly, ze moznost plnéni
jakékoli platby najemce pronajimateli dle této smlouvy do notaiské, soudni ¢i jiné Gischovy je vyslovné vyloucena.
Nijemn¢ a thrada za sluzby nebo jiné castky dle této smlouvy, které je povinen najemce uhradit, budou povazovany
za uhrazené ptipsanim prislusné ¢astky na tcet pronajimatele, uvedeny v zahlavi faktury — danového dokladu.

Nijemce je povinen na bankovni ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy do 10 (deseti) dni od uzavieni
této smlouvy slozit jistotu ve vysi 49.155,- K¢ (slovy: ¢tyFicet devét tisic sto padesat pét korun ceskych) (dale
jen ,jistota®). Pro pfipad poruseni povinnosti najemce dle predchozi véty smluvni strany sjednavaji pravo
pronajimatele uplatnit viici ndjemci smluvni pokutu ve vysi 2.500,- K¢ za kazdy den prodleni se slozenim jistoty, a
to az do okamziku sloZeni jistoty v celé sjednané vysi dle predchozi véty, pficemz takova smluvni pokuta bude
splatna na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele doruc¢ené najemci. Slozenou jistotu milze pronajimatel pouzit
kdykoli béhem doby ndjmu ¢i po jeho skonéeni na uhrazeni jakychkoliv pohledavek vzniklych na zakladé této
smlouvy za ndjemcem, pii¢emz pronajimatel je opravnén sam rozhodnout, na thradu jaké pohledavky bude jistota
pouzita. Obé smluvni strany se dohodly, Ze jistota nebude uro¢ena. Bankovni poplatky za vedeni a spravu uctu
jistoty jdou k tizi pronajimatele. Pokud pronajimatel pouzije jistotu nebo jeji ¢ast zptisobem dle tohoto odst. 3 nebo
pokud pronajimatel zvysi v souladu s touto smlouvou najemné nebo thrady za sluzby, je najemce povinen doplnit
jistotu na puvodni vysi, resp. doplatit jistotu na novou vysi, odpovidajici souctu jednoho aktualniho mési¢niho
najemncho vé. DPH a aktualni vyse tihrad za sluzby v¢. DPH za jeden mésic, a to do 30 dnlt od doruceni pisemneé
vyzvy pronajimatele najemci. Jistota (nebo jeji zbytek) bude vracena najemci do tficeti (30) dni po splnéni vSech
zavazkl najemce vaci pronajimateli vzniklych v souvislosti s touto smlouvou, zejména po provedeni zavére¢ného
vyuctovani najemného a sluzeb spojenych s najmem provedeného v souvislosti s ukoncenim najmu dle této
smlouvy.

Najemce se s pronajimatelem dohodl, Ze ndjemné muze byt pronajimatelem navyseno dle tohoto ustanoveni, a to
kazdorocné vzdy od 1. 1. pfislusného roku dle miry inflace, vyjadiené piiristkem primérného ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen publikovaného Ceskym statistickym tiadem za obdobi pravé uplynulého kalendainiho roku;
nebude-li tento index v budoucnu zvefejiiovan, pouzije se jiny srovnatelny index zvoleny pronajimatelem na zaklade
jeho rozumného uvazeni. Takto je pronajimatel opravnén najemné zvysit pro dany kalendaini rok maximalné o
100% miry inflace. Pro i¢el této smlouvy je nejnizsi mozna hodnota inflace nula. Toto ujednani miize byt poprvé
pronajimatelem uplatnéno k 1. 1. 2026 dle miry inflace za rok 2025.

Vyse uvedenda Uprava ndjemného bude provadéna tak, Ze poté, co pronajimatel pisemné oznami formou
doporuceného dopisu najemci novou vysi upravené¢ho najemného pro prislusny rok, doli¢tuje pronajimatel najemci
rozdil mezi najemnym, které jiz bylo v prubéhu daného kalendarniho roku najemci vyuctovano a najemnym, které



bude pronajimatelem c¢tovano od 1. ledna piislusného roku po jeho tpravé podle vySe stanovenych pravidel, a to
za piislusné mésice kalendainiho roku, za které jiz bylo najemné Gétovano bez této upravy. Castku odpovidajici
rozdilu je najemce povinen uhradit do Ctrnécti (14) dnd ode dne doruceni faktury-danového dokladu obsahujiciho
douctovani, které zasle pronajimatel najemci na jeho adresu, uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na takovou
adresu, kterou najemce pronajimateli pisemné sdéli. Dalsi platba najemného splatna po doru¢eni oznameni nové
vyse najemného bude najemci ti€tovana v nové vysi po zvyseni ve smyslu pfedchozich ustanoveni této smlouvy.

V. Sluzby spojené s najmem

Najemce je povinen ode dne zahajeni najmu hradit v plné vysi naklady na dodavky médii a sluzeb ¢i jinych thrad
spojenych s najmem predmétu najmu, a to naklady na dodavku vody (vodné), stocné, dodavku tepla, teplé uzitkové
vody a elektfiny, v¢. spolecnych prostor (,,Poplatek za doddvku médii) a dale podil na sprave objektu, pojisténi,
dani z nemovitosti, uklidu, 0drzbé a opravach technickych zafizeni a podil na sto¢ném za svod srazkovych vod

(,,Poplatek za sluzby*).

Udrzbou a opravami technickych zafizeni dle predchoziho odstavce se rozumi nasledujici: Pronajimatel zajistuje a
najemce plné hradi po celou dobu najmu pomérnou ¢ast vsech nakladl na revize vSech zafizeni a stroji v¢etné revizi
NN, které jsou v majetku pronajimatele a jsou potfebné pro fadny provoz nemovitosti (dale jen ,zaFizeni
pronajimatele) a véetné nakladi na odstranovani piipadnych zavad na zafizeni pronajimatele.

Néjemce je povinen na vlastni néklady a odpoveédnost zajistovat revize stroji a zafizeni ve vlastnictvi najemce,
které jsou umistény v piedmétu najmu, resp. v nemovitosti.

V piipadé, Ze jsou osvétleny vefejné prostory v nemovitosti, je ndjemce povinen platit takovou alikvotni Cast, ktera
odpovida pomeéru velikosti pfedmétu najmu a velikosti veskerych prostor slouzicich podnikdni v nemovitosti.
Najemce se zavazuje, zejm. v souladu se zakonem ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni a zakonem ¢.
254/2001 Sb., vodni zakon, v platném znéni, na vlastni naklady a odpovédnost prokazatelné tfidit a likvidovat
veskery odpad jim produkovany prostiednictvim odbornych firem.

Vyse mésicniho Poplatku za dodavku médii ¢ini 16.500,- K¢ bez DPH a Poplatek za sluzby ¢ini 5.200,- K¢ bez
DPH, to vse dle vypoctového listu, ktery tvoii pFilohu ¢. 4 této smlouvy. K thraddm za plnéni spojena s najjmem
bude ptipoétena DPH v zakonné vysi. Uhrada poplatku za dodavku médii a sluZeb je splatna v tuzemské méné na
ucet pronajimatele spolu s najemnym. Splatnost je vzdy do 10. (desatého) dne ptislusného mésice dle konstantniho
1 variabilniho symbolu uvedeného na faktufe — danovém dokladu. Vystaveni faktury pronajimatelem a jeji doruc¢eni
najemci nema vliv na povinnost najemce hradit mési¢né Poplatek za dodavku médii a sluzeb, avSak najemce se
nedostane do prodleni s thradou Poplatku za dodavku médii a sluzeb diive nez 10. (desatym) dnem po doruceni
faktury najemci.

Poplatek za dodavku médii bude zuctovan dle ujednanych pravidel ve vypoctovém listu na zaklad¢ udaju
piislusnych méfidel, pfipadné pomérem vymér predmétu najmu k ostatnim prostoram slouzicich podnikani
v nemovitosti jedenkrat rocné v zavislosti na vyuctovani plateb za média a sluzby a dalSich uhrad uvedenych ve
vypoc¢tovém listu pronajimateli jejich dodavatelem ¢i poskytovatelem. Smluvni strany se pfitom dohodly, ze i)
dodavky vody a odvod odpadnich vod bude najemce hradit podilem 2/3 spotfeby naméfené podruznym vodomérem
instalovanym ve spole¢nych prostorach s vedlejsi prodejnou a ii) dodavky elektrické energie bude najemce hradit
podle spotfeby naméfené dvéma podruznymi elektroméry pro knihovnu a podilem 0,6 spotieby namétené
podruznym elektromérem za spole¢né prostory s vedlejsi prodejnou. Poplatek za sluzby je uctovan jako konecna
(fixni) Castka. V ptipad¢ ukonceni najmu je pronajimatel opravnén provést zuctovani mésic¢nich poplatki za sluzby
ke dni ukonéeni najemni smlouvy na zaklad¢ skute¢nosti znamych nebo rozumné predpokladanych, zejm. vzhledem
k charakteru ¢innosti najemce, vysi pfedchozich plateb za sluzby apod. Néjemce je opravnén vznést namitky proti
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vysi vyuctovani poplatkli za dodavku médii a sluzeb ve lhaté ¢trnacti (14) dnti od doruceni tohoto vyuctovani
najemci. Na pozd¢jsi namitky nebude pronajimatel brat zietel a najemce je s timto srozumeén.

Pronajimatel je opravnén (i) v ptfipad¢ zvyseni cen za dodavky médii a sluzeb a/nebo (ii) v ptipadé chybného odhadu
spotieby najemce (tj. i castek ve vypoctovém listu), jednostranné navysit nebo snizit poplatky uvadéné ve
vypoc¢tovém listu, a to formou vystaveni a doruceni vypoctového listu s novymi Castkami. Divodnost tohoto
navyseni/snizeni Castek ve vypoctovém listu je pronajimatel na zadost ndjemce povinen prokazat. Nesouhlas
najemce vSak nema vliv na jeho povinnost hradit zvySené/snizené mési¢ni poplatky za dodavku médii a sluzeb.
Poplatek za sluzby je pronajimatel opravnén v prub&hu jednoho kalendafniho roku jednostranné navysit maximalné
0 5 % oproti vysi tohoto poplatku k poslednimu dni pfedchoziho kalendainiho roku.

Najemce se zavazuje uhradit pfipadné nedoplatky za sluzby poskytované v souvislosti s najmem v dob¢ jeho trvani,
i kdyz k jejich vyuctovani dojde az po skonceni najmu.

Najemce neni opravnén vznaset vu¢i pronajimateli jakékoliv naroky z titulu docasnych vypadkt elektrického
proudu, telefonu, vedeni, piivodu vody apod., které nebyly zplisobeny pronajimatelem.

Uklid pfedmétu najmu, véetnd prostor pied pfedmétem najmu, tzn. jeho bezprostiedni okoli, si zajiituje najemce
na vlastni naklady.

Néklady provozniho charakteru, které jsou nad ramec béznych provoznich nékladi spolecnych ostatnim ndjemctim,
budou vyuctovany konkrétnimu najemci v ramci vytctovani mésicnich poplatkti. Naklady nad ramec béznych
provoznich nakladl jsou zejména naklady na sluzby, Gpravy ¢i opravy zajistované ¢i poskytované pronajimatelem,
které nemohou byt vyfeSeny za podminek obvyklych pro ostatni ndjemce (napt. zvysené naklady na sluzby, Gipravy
¢i opravy provedené mimo ramec bézné oteviraci doby jako je udrzba a vyvoz lapaci tuku provozovatele
restauracnich nebo jinych gastro provozit).

V otazkach vyslovné smluvnimi stranami neupravenych se na poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim predmétu
najmu pouziji obecna ustanoveni ob¢anského zakoniku o najmu. Pronajimatel je opravnén pierusit dodavky sluzeb,
které pro najemce v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu zajistuje, v pripad€, Ze najemce je pies predchozi
pisemné upozornéni pronajimatele po dobu delsi nez 30 (tficet) dni od takového upozornéni v prodleni s placenim
(byt’ i jen zcasti) najemného a/nebo nékteré tthrady sluzeb, a soucasné pokud ptislusna pohledavka pronajimatele
nebude v plné vysi uspokojena ani z Jistoty, pficemz takové opravnéné pieruseni dodavek muiize nasledné trvat az
do doby uplné thrady dluznych ¢astek. Najemce souhlasi a bere na védomi, ze pronajimatel neodpovida za zadné
Skody, jez najemci v diisledku pferuseni dodavky sluzeb zajistovanych pronajimatelem v souladu s pfedchozi vétou
pripadné vzniknou.

VI Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou od 10. 1. 2025 do 28. 2. 2029.

Smluvni strany se dohodly, ze po skonceni sjednané doby najmu dle odst. 1 tohoto ¢lanku nedojde k Zzadné
automatické prolongaci najemniho vztahu bez pisemné dohody smluvnich stran. Smluvni strany vylucéuji aplikaci
ustanoveni § 2230 obcanského zakoniku na najemni vztah zaloZeny touto smlouvou. Dobu ndjmu sjednanou v
piedchozim odstavci 1 1ze v8ak prodlouzit pisemnou dohodou smluvnich stran.

VII.  Odevzdani predmétu ndjmu a jeho udrzba

Pronajimatel odevzdava najemci pfedmét ndjmu ve stavu dle ustanoveni ¢lanku III. ods. 2. smlouvy. Néajemce
podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze je se stavem predmétu najmu dobie obeznamen, nebot’ si jej piedem osobné
prohlédl, shledal ho pro svoji ¢innost vyhovujici a v tomto stavu ho pfebird do najmu. Najemce dale prohlasuje, Ze
predmét najmu uzival jiz pfed uzavienim této smlouvy na zékladé Najemni smlouvy €. 1/16/NP ze dne 10. 1. 2017,
jejiz konec ptipada na den 9. 1. 2025. O piedani pfedmétu najmu sepisi smluvni strany piedavaci protokol.



2. Najemce je povinen udrzovat pfedmét najmu v dobrém stavu odpovidajicim celkové tirovni nemovitosti tak, aby
zadnym zpusobem nezhor§oval vnimani nemovitosti klientskou vefejnosti. Najemce bude za ucelem plnéni
povinnosti podle pfedchozi véty zajistovat drobné opravy, upravy a béznou a fadnou udrzbu predmétu najmu,
zahrnujici Cisténi a uklid, véetné jeho piislusenstvi a pfistupu, a to na své naklady a s péci fadného hospodate. Za
drobné opravy se pro potieby tohoto ujednani povazuji opravy, u nichz naklady na né vynaloZené nepiesahuji
8 000,- K¢ (bez DPH) v kazdém jednotlivém pfipad¢é. Myti oken a sklenénych vyplni, ¢isténi kobercii a jinych
podlahovych povrchil a malifské a natéracské prace zajistuje a v plné vysi hradi vzdy najemce.

3. Pronajimatel opravi na vyzvu najemce na své naklady vadu pfedmétu najmu, ktera brani nebo podstatné ztézuje
jeho uzivéani, pokud takovou vadu prokazatelné¢ nezavinil najemce nebo jeho zdkaznik ¢i smluvni partner.
V opac¢ném pripad¢ jde oprava k tiZi najemce a najemce je povinen tuto opravu bezodkladné zajistit.

4. Najemce je povinen neprodlené ohlésit pronajimateli kazdou vadu predmétu najmu, kterd brani nebo podstatné
ztézuje jeho uzivani.

VIII. Stavebni a jiné upravy piredmétu najmu

1. Néjemce neni opravnén k jakékoliv stavebni nebo jiné upraveé predmétu najmu bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele vcetné praci na vyhrazenych technickych zafizenich (napf. rozvody elektrické energie, zdvihaci
zafizeni, tlakové nadoby apod.), pficemz toto plati i pro takové upravy, jejichz provedeni ma byt v souladu
s pravnimi predpisy a touto smlouvou povinnosti pronajimatele a které¢ jim nebyly provedeny. Pronajimatel je
v tomto pisemném souhlasu opravnén stanovit jaka tUprava predmétu najmu a za jakych podminek muize byt
najemcem provedena. Smluvni strany se dale dohodly, Ze nebude-li pronajimatel pii skonceni ndjmu podle této
smlouvy trvat na odstranéni pfedmétné Gpravy predmétu najmu provedené ndjemcem na jeho naklady, plati, ze
najemce bude po skonCeni ndjmu povinen predmét najmu piedat zpét pronajimateli ve stavu, v jakém byl
v okamziku jeho pfedani a pfevzeti na zaklad¢é protokolu sepsaného podle ustanoveni ¢l. VII odstavee 1. této
smlouvy (s ohledem na bézné opotiebeni v souvislosti s uplynutou dobou ndjmu) véetné veskerych najemcem
provedenych tprav, k jejichz odstranéni nebyl ndjemce vyzvan pronajimatelem, pfi¢emz pronajimatel nabude
vlastnické pravo k veskerym upravdm pfedmétu najmu takto ponechanym najemcem v predmétu najmu ke dni
pfedani pfedmétu najmu zpét pronajimateli s tim, ze pronajimatel za nabyti vlastnického prava k veSkerym
uvedenym upravam uhradi najemci financni kompenzaci ve vysi 1.000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun Ceskych), to
v§e pokud neni v této smlouvé ujednano jinak. Najemce je povinen doloZit pronajimateli do 30 dni po provedeni
povolenych uprav hodnotu tiprav, které jsou zptsobilé tvorit technické zhodnoceni dle § 33 zakona ¢. 586/1992 Sb.,
o danich z pfijmu, v platném znéni (napf. dodanim kopii nabyvacich tituli, faktur, danovych dokladd, pfislusnych
smluv o dilo), v¢etné zafazeni do prislusné odpisové skupiny. Najemce neni v zadném ptipadé opravnén odepisovat
technické zhodnoceni bez predchoziho souhlasu pronajimatele, ktery se zavazuje, Ze vydani takového souhlasu bez
vaznych divodi neodmitne.

2. Nedohodnou-li se pisemné smluvni strany jinak, kazdou stavebni nebo jinou upravu pfedmétu najmu provede
najemce na vlastni odpovédnost a na vlastni naklady, bez jakékoli kompenzace ze strany pronajimatele.

3. Najemce je opravnén umistit na vstupni dvefe vedouci do pfedmétu najmu, poptipadé nad n€ nebo vedle nich, své
oznaceni. Najemci se povoluje umistit §tity, navésti a/nebo na vylohu své oznaceni, avSak pouze pokud pronajimatel
pfedem pisemné odsouhlasi velikost, provedeni a umisténi takovych $titt,, podobnych znameni, navésti a/nebo
oznaceni. Najemce je pfitom povinen zajistit povoleni piislusného statniho organu, je-li ho k umisténi oznaceni
tteba. Pti skonceni ndjmu je najemce povinen shora uvedené oznaceni na své naklady odstranit a vyuzité misto uvést
do puvodniho stavu. V piipadé¢, ze bude u nemovitosti provadéno zatepleni fasady, je najemce povinen strpét
provedeni potfebnych praci bez jakéhokoli naroku na poskytnuti slevy z jakékoli platby pfedepsané touto smlouvou
¢i k nahradé skody a dale je ndjemce povinen na vlastni naklady odstranit oznaceni umisténa na plasti nemovitosti
¢i na vylohach, aby umoznil pronajimateli provedeni potfebnych praci. Po provedeni zatepleni fasady nemovitosti
je ndjemce opravnén na vlastni naklady oznaceni na fasadu nemovitosti a vylohy opétovn¢ umistit.



Pronajimatel ma pravo pfistupu do pfedmétu najmu za ucelem kontroly jeho fadného uzivani a provadéni oprav
v pfitomnosti zastupce najemce.

Néjemce se zavazuje, Ze provadéni drobnych oprav, Gprav ¢i Udrzby predmétu najmu bude realizovat pouze
prostiednictvim odborné kvalifikovanych osob.

Vznikne-li v pfedmétu najmu potieba vétSich oprav ¢i Gprav, je ndjemce povinen bez zbyteéného odkladu o této
skutecnosti informovat pronajimatele a umoznit mu po pfedchozi dohod¢ provedeni téchto oprav. Poruseni této
povinnosti ma za nasledek vznik odpovédnosti najemce za ptipadné vzniklé §kody. Pokud je potieba uprav vyvolana
zajmem najemce, je najemce povinen piedlozit znalecky posudek z oboru stavebnictvi, odvétvi statika a dynamika
staveb.

Pronajimatel je opravnén dle svého uvazeni provadét udrzbu, opravy a rekonstrukce fasady nemovitosti (popf.
ptipravu prostor pro budouci najemce nemovitosti), je ptitom povinen brat ohled na provoz najemce, najemce je
vSak povinen strpét ptipadné imise (hluk, vibrace, zapach, prachové zne€isténi, apod.), které se v pribéhu téchto
¢innosti mohou vyskytnout a neni opravnén pozadovat z téchto diivodu slevu z najemného nebo z thrady za sluzby.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je béhem trvani najemniho vztahu na zaklad¢ této smlouvy opravnén
ménit vzhled nemovitosti, resp. jeji vnéjsi plast, vetné oplasténi predmétu najmu, a to 1 bez souhlasu najemce.
Néjemce v této souvislosti pfedem souhlasi s realizaci potfebnych stavebnich praci a opatieni pii jejich provadéni,
o nichz pronajimatel najemce pouze predem vyrozumi, a to bez naroku najemce na jakoukoli kompenzaci za
omezeni prechodnymi opatifenimi, nedojde-li k omezeni samotného uzivani predmétu najmu. Tyto zmény vSak
budou takového charakteru, Ze najemce bude i po provedeni takovych zmén moci uzivat predmét najmu k ucelu
najmu. Pokud v pribéhu realizace bude dochdzet k omezovani pristupu zakaznikd do pronajatych prostor, ma
najemce pravo na pfiméienou kompenzaci / slevu z ndjemného.

IX. Pojisténi a ostraha

Najemce zajiStuje ostrahu a pojisténi veskerého svého zatfizeni a jinych movitych véci, véetné technologii a zasob
vnesenych do predmétu najmu, ptipadné i pojisténi preruseni provozu najemce takovym zpisobem a v takove vysi
pojistného plnéni, aby piipadna Skoda nesla k tizi pronajimatele. Pronajimatel neodpovida za ostrahu predmétu
najmu.

Najemce se zavazuje si sjednat a udrzovat po celou dobu najmu v platnosti u renomované pojistovny pojisténi své
provozni ¢innosti, resp. odpovédnosti najemce za $kodu zptisobenou v souvislosti s uzivanim pronajatych prostor
dle této smlouvy na majetku pronajimatele a/nebo tfetich osob, které bude zajist'ovat thradu skod (pojistné plnéni)
nejméné ve vysi 5.000.000,- K¢ (slovy: pét miliond korun ¢eskych).

Pojisténi uvedena v tomto ¢lanku smlouvy (odst. 1 a 2) je najemce povinen pronajimateli doloZzit nejpozdéji v den
pfedani predmétu najmu a nasledné kdykoli jej o to pronajimatel v priib¢hu najmu pozada.
Pronajimatel prohlasuje, Ze nemovitost je pojiSténa proti Zivelnim pohromam a pozaru.

Pokud v pfedmétu najmu zplsobi Skodu zakaznik najemce ¢i jind osoba povéiend najemcem, bude za Skody
zpusobené takovou osobou odpovédny najemce.

X. Ostatni prava a povinnosti

Najemce se zavazuje dodrzovat pravni, provozni a technické predpisy upravujici uzivani predmétu najmu a
povinnosti uvedené v domovnim fadu, bude-li pronajimatelem vydan a sezndmi-li s nim nédjemce, které nebudou
v rozporu s touto smlouvou v piipadé€, Ze pronajimatel domovni fad vyda. Domovni fad je pronajimatel povinen
poskytnout najemci.
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Néjemce odpovida za bezpecnost svych zaméstnancti a osob, zdrzujicich se v predmétu najmu, a za zajisténi pozarni
ochrany v pfedmétu najmu. Zejména je povinen zpracovat (a udrZzovat v souladu se skute¢nym stavem) a vést
predepsanou dokumentaci pozarni ochrany, tj. pozarné bezpecnostni feSeni predmétu najmu, bezpecnosti a ochrany
zdravi pfi praci a hygieny vztahujici se k predmétu najmu.

Zameéstnanci pronajimatele nebo jim povérené osoby, ktefi jsou povéfeni zajistovanim resp. organizaci bezpec¢nosti
a pozarni ochrany maji pravo kontroly dodrzovani bezpecnostnich a pozarnich pfedpisti ve vSech prostorech
uzivanych najemcem a najemce je povinen tuto kontrolu pronajimateli bezodkladné umoznit. Zjisténé nedostatky
je povinen odstranovat.

Néjemce je povinen pocinat si v pfedmétu najmu tak, aby nezavdal svym jednanim pficinu ke vzniku pozaru nebo
jiné §kodni udalosti.

Néjemce je povinen obstardvat a zabezpecovat ve stanoveném mnozstvi a druzich hasici pfistroje a jiné vécné
prosttedky pozarni ochrany v pfedmétu najmu a tyto pfistroje udrzovat v souladu s predpisy o pozarni ochrané na
vlastni naklady. Najemce je povinen udrZovat volné tnikové cesty z pfedmétu najmu, volny pfistup k nouzovym
vychodlim v pfedmétu najmu a k rozvodnym zatizenim elektrické energie, k uzavérim vody a plynu v pfedmétu
najmu.

PoruSeni zadvazkli najemce stanovenych v ustanovenich odst. 1. az 5. tohoto ¢lanku zaklada pravo pronajimatele tuto
smlouvu vypoveédeét s vypoveédni dobou patnact (15) dni (béh po¢ind dnem nasledujicim po dni, ve kterém byla
vypoveéd’ druhé smluvni stran¢ doru¢ena). Podminkou vypovedi smlouvy dle pfedchozi véty je to, Ze pronajimatel
po zjisténi poruseni vyse uvedenych zavazki pisemn¢ vyzve najemce k odstranéni téchto zavad v pronajimatelem
uréené dodate¢né lhité k odstranéni vySe zminénych nedostatkd a ndjemce uvedené nedostatky v pronajimatelem
stanovené lhtté neodstrani.

Néjemce je povinen bezodkladn€ oznamovat pronajimateli kazdy pozar, ktery v pfedmétu najmu ¢i jinde v budové
vznikl, a to i tehdy, byl-li zlikvidovan bez pomoci dalich osob.

Néjemce podpisem této smlouvy potvrzuje, ze byl seznamen s protipozarnim zabezpecenim pronajimatele,
s rozmisténim hlavnich uzavéri médii, s druhy hasiciho zafizeni umisténych v nemovitosti a dal$imi potfebnymi
udaji tykajicimi se pozarni ochrany a bezpecnosti prace. Najemce je povinen u osob vykonavajicich praci ¢i jinou
obdobnou ¢innost pro najemce v predmétu najmu provadét skoleni o pozarni ochran€ a bezpecnosti prace.

V ptipadé rozbiti jakychkoliv skel (v¢etné vyplni dvefi), na nich nalepenych ¢idel elektrické zabezpeCovaci
signalizace, které funkéné souvisi s pfedmétem najmu (popf. jin¢ho souvisejiciho poskozeni, zejména, poskozeni
okenniho ¢i dvefniho ramu), je najemce povinen zabezpecit jejich opravu (popt. vyménu) vzdy na vlastni naklady
(vySe uvedené se tyka piipadd vloupani).

Ptipadné sankce ulozené pronajimateli kontrolnimi organy z dtivodu poruseni povinnosti uvedenych v této smlouve
najemcem, je pronajimatel opravnén najemci predepsat k tthrad¢ a najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu vyse
zminéné thrady pronajimateli uhradit.

Najemce je povinen zajistit v souladu s platnou legislativou na své naklady odchyt, likvidaci ¢i jinou formu
odstranéni Skidci v pfedmétu najmu.

Néjemce je povinen zdrzet se vSech Cinnosti, které by obtéZovaly ostatni uzivatele nemovitosti hlukem, pachem,
svétlem, prachem, vibracemi ¢i jinak.

Néjemce se timto vici pronajimateli vzdava prava na nahradu za vyhodu, kterou po jakémkoli ukonceni této
smlouvy pfipadné ziska novy najemce pfedmétu najmu pievzetim zakaznické zédkladny vybudované najemcem,
pokud takovéto pravo najemci vznikne, pfi¢emz jakékoli své souvisejici naroky se najemce zavazuje uplatiiovat
pouze proti ptipadnému novému najemci dotCenych prostor.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze vylucuji v rozsahu maximaln¢ pripustném dle kogentnich ustanoveni
pravnich ptedpisti aplikaci ust. § 558 odst. 2, § 1748, §§ 1765 az 1766, § 1793, § 1796, § 1899, ust. dle téeti véty §
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1949 odst. 1, § 1949 odst. 2, §§ 1950 a 1951, § 1971, §§ 1977 az 1979, § 1995 odst. 2, § 2002, § 2003, § 2006, §
2050, § 2208, § 2210 odst. 2 a 3, § 2212 odst. 3, § 2219 odst. 2, § 2220 posledni véta za stiednikem, § 2223, § 2226,
§ 2227, § 2232, § 2233 odst. 2, § 2247, § 2253, § 2254 odst. 2, § 2303, § 2305, § 2308, § 2310, § 2311, § 2314 a §
2315 obcanského zakoniku na jejich smluvni vztah zalozeny touto smlouvou.

Najemce je opravnén navrhnout zapis nadjemniho prava k predmétu ndjmu do verejného seznamu, pouze pokud je
to mozné dle platné pravni Uipravy a pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele na zaklad¢ samostatné
smlouvy o podminkach zapisu najemniho prava do vefejného seznamu.

Smluvni strany se dohodly, ze najemce je povinen strpét prohlidku pfedmétu najmu pronajimatelem za Gcelem
kontroly stavu pfedmétu najmu a je povinen strpét provadéni oprav pfedmétu ndjmu pronajimatelem po dobu
uréenou pronajimatelem k jejich provedeni, a to i pokud mu provedeni opravy zplsobi obtize nebo omezi ¢i
znemozni uzivani predmétu najmu nebo jeho ¢asti. Smluvni strany se dale dohodly, Ze po dobu provadéni kontroly
¢i oprav predmétu najmu nema najemce pravo na slevu z najemného ¢i uhrady za sluzby, a to ani v ptipadé, Ze po
tuto dobu neni mozné piedmét najmu uZzivat. Najemce je opravnén pronajimatele pozadat o pfiméfenou slevu
z ndjemného pouze v piipade, trva-li oprava pfedmétu najmu vzhledem k dobé najmu nepiimerené dlouhou dobu
nebo ztéZuje-li oprava uzivani pfedmétu najmu najemcem nad miru obvyklou. Najemce zaroveinn nema na dobu
provadéni oprav pravo na poskytnuti nahradnich prostor pronajimatelem a nema z tohoto divodu pravo tuto
smlouvu ukoncit.

Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, ze pronajimatel ma pravo postoupit nebo prevést své pohledavky, prava
a povinnosti z této smlouvy na jinou osobu. Pronajimatel je opravnén zastavit jakoukoliv pohledavku vii¢i najemci
vzniklou v souvislosti s touto smlouvou ve prospéch tieti osoby.

XI. Podnijem

Néjemce neni opravnén poskytnout tfeti osobé moznost uzivat predmét ndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, a to formou podnajmu, vypijcky ani Zadnym jinym zptisobem.

K okamziku poskytnuti pfedmétu najmu do uzivani tieti osobé vznikne najemci bez dal§iho povinnost zajistit, ze
podnajemce bude pfi uzivani predmétu najmu dodrzovat veskeré povinnosti ulozené v této smlouve najemci, jejichz
povaha to piipousti, jakoz i povinnost najemce umoznit pronajimateli vykon veskerych jeho prav dle této smlouvy
vici podnajemci, jejichZ povaha to ptipousti. Jakykoli pfipad poruseni této smlouvy podndjemcem bude dle dohody
smluvnich stran povazovan za poruseni této smlouvy ze strany najemce se vSemi disledky, které tato smlouva
s takovym porusenim spojuje.

V kazdém piipad¢ poruseni ustanoveni dle odst. 1 tohoto ¢l. XI. je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi odpovidajici Sestinasobku aktualniho mési¢niho najmu a rovnéz vydat pronajimateli na jeho ukor
ziskané bezdivodné obohaceni.

XII. Skonceni najmu

Najem zalozeny touto smlouvou je mozné ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran ke sjednanému dni.
Pronajimatel a najemce se dohodli, ze zddna ze smluvnich stran neni opravnéna ukoncit jednostranné tuto smlouvu
z jinych nez sjednanych divodu v této smlouvé a smluvni strany vyslovné vylucuji aplikaci jakychkoli zakonem
stanovenych divodd, které by dle jakéhokoli pravniho predpisu umoziovaly ukonceni této smlouvy vypoveédi,
odstoupenim ¢i jinym zpiisobem. Smluvni strany se dale dohodly, ze najemce neni opravnén vypovédét tuto
smlouvu z diivodu pouhé zmény okolnosti, z nichZ smluvni strany vychazely pii uzavirani této smlouvy.
Pronajimatel mize najem pisemné vypoveédét jestlize:

a) najemce je opozdén s jakoukoliv platbou dle této smlouvy o vice jak 1 (jeden) mésic; a/nebo

b) najemce uziva predmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem najmu; a/nebo



c¢) najemce hrubé porusuje klid nebo potfadek v nemovitosti a rusi tim ostatni uzivatele; a/nebo

d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani pfedmétu najmu; a/nebo

e) najemce prenechd predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tteti osobé bez souhlasu pronajimatele; a/nebo

f) najemce provede zménu pfedmétu najmu nebo jeho ¢asti bez souhlasu pronajimatele a zaroven najemce neuvede
v priméfené 1hiité na zadost pronajimatele pfedmét najmu do ptivodniho stavu; a/nebo

g) pokud bylo rozhodnuto o ipadku najemce ¢i bylo rozhodnuto o likvidaci najemce; a/nebo

h) najemce hrubé porusuje jiné vySe uvedené povinnosti vii€i pronajimateli stanovené touto smlouvou anebo
platnymi pravnimi pfedpisy a s takovym porusovani povinnosti nepfestane ani po doru¢eni upozornéni, resp. po
uplynuti pfimétené lhity k naprave stanovené v takovém upozornéni.

Vypovédni doba v pripadech uvedenych v tomto odstavci 3 tohoto ¢lanku smlouvy ¢ini 15 (patnact) kalendainich

dni a zacne bézet od prvého dne nasledujiciho po doruceni vypovédi pronajimatele najemci. Vypoveédi

pronajimatele dle tohoto odst. 3 musi vzdy predchazet pisemna vyzva ke zjednani napravy a poskytnuti pfimeéfené
lhity ke zjednani napravy v délce alespon 30 dni, neni-li pro konkrétni pfipad poruSeni povinnosti pfedepsana jina
lhtta.

Najemce muze najem pisemné vypovedét jen jestlize:

a) predmét najmu ¢i jeho podstatnd cast prestane byt z objektivnich ditvodi zpisobily/a k vykonu c¢innosti,
k némuz byl pfedmét najmu urcen a pronajimatel nezajisti v pfimétené dobé napravu, zejm. neposkytne-li
najemci odpovidajici ndhradni prostor; a/nebo

b) pronajimatel hrubé porusuje alespon jednu z nasledujicich povinnosti:

— zabezpeCovat fadné plnéni sluzeb, jejichZz poskytovani je s uzivanim pfedmétu najmu spojeno,

— umoznit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s najmem a nedojde-li k napravé ani po uplynuti
piiméiené Ihity k napravé stanovené najemcem v pisemném upozornéni, pficemz takova lhita nesmi byt
krat$i nez deset (10) pracovnich dni. Najemce bere na védomi, ze vykon najemniho prava miZze byt omezen
napf. z diivodu opatfeni statu piijatych v reakci na $ifeni nakazlivé lidské nemoci, coz smluvni strany
vyslovné vylucuji jako dtivod pro vypovéd’ dle tohoto bodu.

Vypovédni doba v pripadech uvedenych v tomto odstavci 4 tohoto ¢lanku smlouvy ¢ini 15 kalendarnich dni a za¢ne

béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd’ ndjemce doruena pronajimateli.

Vypovédi najemce dle tohoto odst. 4 musi vzdy predchazet pisemna vyzva ke zjednani ndpravy a poskytnuti

piiméiené lhiuty ke zjednani napravy v délce alespon 30 dni, neni-li pro konkrétni pfipad poruseni povinnosti

piedepsana jina lhita.

V piipadé skonceni ndjmu je najemce povinen predmét najmu vyklidit a vyklizeny a uvedeny do stavu, v jakém jej

od pronajimatele pfevzal v den vzniku najmu, s pfihlédnutim k obvyklému opotifebeni, zplisobeném fadnym

uzivanim, jej odevzdat pronajimateli nejpozd¢€ji v den skonceni najmu, nedohodnou-li se pisemne smluvni strany
jinak.

Od prvniho dne po skon¢eni najmu se bude jakakoliv véc najemce nebo tieti osoby v pfedmétu najmu nachazet

neopravnén¢ a odpoveédnost za jeji poskozeni, zni€eni ¢i ztratu ponese najemce.

XIII. Sankéni ujednani

Pro ptipad prodleni s placenim najemného dle ¢lanku IV. této smlouvy ¢i sluzeb spojenych s najmem dle ¢lanku V.
této smlouvy se pronajimatel s najjemcem dohodl, Ze najemce je povinen na zadost pronajimatele zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 0,1 % z dluznych ¢astek za kazdy den prodleni a pausalni smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢ za kazdou
opravnénou pisemnou upominku o zaplaceni jakékoli dluzné ¢astky, kterou mu pronajimatel doruci (¢lanek XV.
odst. 7 této smlouvy plati v takovém ptipad¢ obdobn¢). Strany se dohodly, Ze zavazek zaplatit smluvni pokutu
nevyluéuje pravo na nahradu skody ve vysi, v jaké prevySuje smluvni pokutu. V pfipadé, kdy bude smluvni pokuta
snizena soudem, ziistdva zachovano pravo na nahradu skody ve vysi, v jaké skoda prevysuje ¢astku urcenou soudem
jako pfiméfenou a to bez jakéhokoliv dalsiho omezeni.



2. Pokud najemce po skonceni najmu piedmeét najmu nevyklidi a/nebo vyklizeny predmét ndjmu, uvedeny do stavu
vden vzniku ndjmu, s prfihlédnutim k obvyklému opotfebeni zpusobeném fadnym uzivanim, neodevzda
pronajimateli nejpozd¢ji v den skonceni najmu, je najemce povinen zaplatit pronajimateli na jeho zadost smluvni
pokutu ve vysi 1/6 aktualniho mési¢niho ndjemného za kazdy den prodleni. Timto ustanovenim neni dotcen odst. 3
¢lanku XIII ani narok pronajimatele na nahradu vzniklé $kody v plné vysi.

3. Pokud najemce po skonceni najmu predmét ndjmu nevyklidi a /nebo vyklizeny predmét ndjmu, uvedeny do stavu
vden vzniku najmu, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni zplsobeném fadnym uzivanim, neodevzda
pronajimateli nejpozdéji v den skoneni najmu, zmocnuje najemce pronajimatele k tomu, aby po uplynuti deseti
(10) dnii ode dne ukonceni této smlouvy do predmétu ndjmu vstoupil (zjednal si ptistup), predmét najmu vyklidil a
veskeré movité véci nachazejici se na pifedmétu najmu uschoval a dale aby pronajimatel uvedl pfedmét najmu do
stavu dle tohoto odst. 3, to vSe na naklady najemce. Najemce je pak povinen pievzit si vSechny tyto véci od
pronajimatele nejpozdéji do sedmi (7) dnid od okamziku, kdy byly pronajimatelem uschovany. V piipadé, ze
najemce takto neucini, je pronajimatel opravnén tyto véci prodat. Nepodafi-li se pronajimateli tyto véci prodat, je
opravnén provést jejich likvidaci na naklady najemce. Najemce je rovnéz povinen nahradit pronajimateli veskeré
naklady spojené s uvedenim piedmétu najmu do stavu dle tohoto odst. 3 do sedmi (7) dnti od doruéeni danového
dokladu pronajimatele, spojen¢ho s rozpisem vyuctovani takovych nékladi.

4. Pronajimatel ma pravo zajistit thradu pohledavky vici ndjemci zadrzenim movitych véci, které se nachazeji na
pfedmétu najmu nebo v ném. V ptipadé€, Ze najemce neuhradi pronajimateli své splatné zavazky nejpozdé&ji do péti
(5) dnti od uplatnéni tohoto zadrzovaciho prava, je pronajimatel opravnén tyto véci na naklady ndjemce prodat teti
osobg, 1 jinym zpusobem nez ve veiejné drazbé, a to tak, ze zadrzené movité véci nabidne k prodeji prostiednictvim
inzeratu vhodné umisténé¢ho v nemovitosti (popf. na internetu) po dobu deseti (10) pracovnich dni, a po uplynuti
této doby proda zadrzené movité véci tomu, kdo za né (nebo jejich ¢ast) nabidnul nejvyssi cenu. V piipade, ze na
zminény inzerat nikdo neodpovi nebo nenabidne sumu, ktera podle rozumného usudku pronajimatele alespon
pfiblizné odpovida hodnoté zadrzenych véci, je pronajimatel opravnén zadrzené véci predat k prodeji do komise.
Vytézek z tohoto prodeje pronajimatel zapocte viuci svym pohledavkam za najemcem. Vytézek je mozné zapocist i
vici nesplatnym pohleddvkam pronajimatele za ndjemcem, a to i v piipad¢, ze tyto pohledavky jsou zajistény jinak
nebo pokud najemce prohlasi ¢i je vzhledem k okolnostem zcela zfejmé, Ze pohledavky pronajimatele neuhradi.
Zbylou cast vytéZku pronajimatel vrati najemci do Sedesati (60) dnd.

XIV. Rozhod¢i Fizeni

1. Smluvni strany se zavazuji, ze veSkeré spory vyplyvajici z realizace, vykladu nebo ukonceni této Smlouvy (dale jen
,»Spory) budou fesit pfedev§im smirnou cestou a za tim ¢elem vynalozi veskeré Usili, které 1ze na nich spravedlivé
pozadovat.

2. Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé, Ze se jim nepodafi néktery majetkovy Spor urovnat smirnou cestou do
tiiceti (30) dni od vzniku sporu, bude o sporu rozhodnuto v rozhod¢im fizeni s vylou¢enim obecnych soudu
zplisobem stanovenym dle zakona ¢.216/1994 Sb., o rozhod¢im fizeni a vykonu rozhodcCich nalezli, ve znéni
pozd¢jsich piedpist, pricemz Smluvni strany sjednavaji tuto rozhod¢i dolozku: ,,Vsechny spory vznikajici z této
Smlouvy a v souvislosti s ni budou rozhodovany s konecnou platnosti u Rozhodciho soudu pri Hospodarské komore
Ceské republiky a Agrdrni komore Ceské republiky podle jeho Fddu jednim rozhodcem jmenovanym spolecné
stranami téeto Smlouvy, ledaze se na vybéru rozhodce strany neshodnou ani do triceti (30) dni od predlozeni sporu
Rozhodcimu soudu, pricemz v takovém pripadé rozhodce pro reseni sporu stran jmenuje predseda Rozhodctho
soudu. Rozhodci Fizeni bude probihat v Praze. Strany se zavazuji, Ze se podridi soudni pravomoci uvedeneho
Rozhodciho soudu a prijmou rozhodci nalez i jeho vykonatelnost.”.

3. Smluvni strany dale sjednédvaji nasledujici dopInéni rozhod¢i dolozky podle predchoziho odst. 2, které je plné
oddélitelné od zbytku rozhod¢i dolozky i této Smlouvy: ,,V pripadé hodnoty sporu nad 250.000,- K¢ (slovy: dvé sté
padesat tisic korun Ceskych) (bez prislusenstvi) budou spor rozhodovat tii rozhodci Rozhodciho soudu, z nichz kazda
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strana jmentje jednoho. Dva rozhodci takto jmenovani zvoli ze seznamu rozhodcii piedsedu rozhodciho senatu.
Pokud by smluvni strany nejmenovaly rozhodce v priibéhu triceti (30) dnit od predloZeni sporu v hodnoté nad
250.000,- K¢ Rozhodcimu soudu, nebo pokud by jmenovani vozhodci v pritbéhu ctrndcti (14) dnii od svého jmenovani
nezvolili predsedu rozhodciho senatu, jmenuje rozhodce ¢i predsedu rozhodciho sendtu predseda Rozhodciho
soudu.*.

XV. Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazdé smluvni strané nalezi jeden (1) stejnopis.

Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli jakékoliv zmény v tdajich uvedenych v zahlavi
této smlouvy.

Pokud by byla anebo se stala jednotliva ustanoveni této smlouvy neplatnymi, zlstavaji ostatni ustanoveni této
smlouvy platné. Strany se zavazuji uzaviit bez zbytecného odkladu dodatek, ktery bude nahrazovat neplatna
ustanoveni této smlouvy a bude sledovat Gicel zamysleny stranami v neplatnych ustanovenich.

Povinnost ohlaseni otevieni provozovny (vedlejsi provozovny) podle Zivnostenského zakona a zékona ¢. 128/2000
Sb., 0 obcich, v platném znéni, nese najemce.

Veskera majetkova prava vyplyvajici z této smlouvy ¢i jejiho poruseni se promlcuji ve lhite péti (5) let ode dne,
kdy pravo mohlo byt poprvé uplatnéno.

Tato smlouva obsahuje Uplné ujednani o pfedmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které strany mély a chtély ve
smlouvé ujednat, a které povazuji za dileZité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev stran uéinény pfi jednani o
této smlouvé ani projev u¢inény po uzavteni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi
této smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze stran. Strany si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni
této smlouvy byla jakakoliv prava a povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi stranami
¢1 zvyklosti zachovavanych obecné ¢i odvétvi tykajicim se pfedmétu plnéni této smlouvy, ledaze je ve smlouvé
vyslovné sjednano jinak. Tato smlouva mtize byt ménéna pouze pisemné. Za pisemnou formu nebude pro tento ucel
povazovana vyména emailovych €i jinych elektronickych zprav. Strany si sdelily vSechny skutkové a pravni
okolnosti, o nichz k datu podpisu této smlouvy védély nebo védét musely, a které jsou relevantni ve vztahu
k uzavteni této smlouvy. Kromé ujisténi, ktera si strany poskytly v této smlouve, nebude mit zadna ze stran zadna
dalsi prava a povinnosti v souvislosti s jakymikoliv skute¢nostmi, které vyjdou najevo a o kterych neposkytla druha
strana informace pfi jednani o této smlouvé. Vyjimkou budou pfipady, kdy dana strana umyslné uvedla druhou
stranu ve skutkovy omyl ohledné predmétu této smlouvy. Strany vyslovné potvrzuji, ze zakladni podminky této
smlouvy jsou vysledkem jednani stran a kazda ze stran méla piflezitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této
smlouvy.

Veskeré pisemnosti odesilané pronajimatelem budou povazovany za dorucené i v pfipadé, ze je pievezme
zaméstnanec najemce v predmétu najmu v nemovitosti (adresou je ul. Kolafikova 3, Brno). Komunikace muze
probihat 1 formou emailu pies emailovou adresu najemce: _ a pronajimatele:
_ Druha strana musi vzdy obdrzeni emailu potvrdit, jinak se ma za to, Ze email nebyl druhé
stran¢ dorucen. Bez ohledu na vyse uvedené budou veskeré vyzvy, sd€leni nebo oznamenti, které se tykaji zmény ¢i
ukonceni této smlouvy a/nebo poruseni jakéhokoli ustanoveni této smlouvy, oznamovany doporuc¢enym dopisem
nebo prostiednictvim datové schranky za podminek stanovenych zakonem. Za doru¢enou se povazuje také kazda
doporucena zasilka, kterou si jeji adresat nevyzvedl na posté nebo u jin¢ho drzitele postovni licence nebo jejiz
doruceni zmafil, a to sedmy den po jejim prokazatelném odeslani postou nebo pomoci jin¢ho drzitele postovni
licence na adresu jejiho adresata uvedenou v zahlavi této smlouvy na takovou adresu, kterou smluvni strana druhé
smluvni stran¢ pisemné sd¢li.

Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran, které tato smlouva vyslovné neupravuje, se fidi ustanovenimi obc¢anského
zakoniku, v platném znéni.
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9. Obé¢ smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzavtena na zaklad¢ jejich prave, svobodné a vazné
vile, nikoli v omylu ¢i tisni za napadné nevyhodnych podminek, Ze si smlouvu piecetly a s jejim obsahem souhlasi,
coz stvrzuji svymi vlastnoruénimi podpisy.

V Praze dne ......... 2024 Vo dne ......... 2024

Za pr Za najemce:

Czech Investment Fund SICAYV, a.s. Knihovna Jifiho Mahena v Brné,

Ing. Michal Vlach, povéreny zastupce ¢lena prispévkova organizace

predstavenstva pii vykonu funkce Ing. Libuse Nivnicka, feditelka
Prilohy:

C. I — Planek predmétu ndjmu

C. 2 — Kopie vypisu z obchodniho rejstiiku ndjemce

C. 3 — Kopie vypisu z obchodniho rejstiiku pronajimatele
C. 4 — Vypoctovy list
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Tento vypis z obchodniho rejstfiku elektronicky oznacil "Krajsky soud v
Brné" dne 11.12.2024 v 17:02:39. EPVid:JGNJUsih9EhaRLYVABxJMw

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Brné
oddil Pr, viozka 33

Datum vzniku a zapisu: 6. listopadu 2001

Spisova znacka:
Nazev:

Pr 33 vedena u Krajského soudu v Brné
Knihovna Jifiho Mahena v Brné, pfispévkova organizace

Sidlo:
Identifika¢ni Cislo:

Koblizna 70/4, Brno-mésto, 602 00 Brno
001 01 494

Pravni forma:

Prispévkova organizace

Pfedmeét ¢innosti:

Knihovna pini funkci pfistupového mista ke znalostem, informacim a kulturnim
hodnotdm. Nestrannosti, otevienosti, individualnim pristupem a vstficnym
prostfedim povzbuzuje k celoZivotnimu uceni, kreativité, generovani vlastnich
myslenek, formovani nezavislého rozhodovani;

s Ns

Vytvafi, soustavné dopliuje, organizuje, zpracovava, chrani a uchovava
univerzalni knihovni fond, provadi jeho revize, vyfazuje knihovni dokumenty z
knihovniho fondu;

PUjcuje absencné a prezencné dokumenty rdiznych typl (tisténé, zvukové,
zvukové obrazové, digitalni) z knihovniho fondu Knihovny, zpfistupiiuje na
misté samém autorsky chranéna dila;

Poskytuje pFistup k Sirokému spektru informaci s vyuzitim vlastnich i externich
databazi, které jsou zaméfeny zejména na:

- spoleCenské, humanitni, pfirodni i technické védy,

- formalni a neformalni vzdélavani a celozivotni uceni,

- podporu ¢tenafské gramotnosti a dalSich kompetenci,

- kulturu vSeobecné, literaturu, hudbu,

- vSeobecné obanské informace a obCanskou gramotnost,
- regiondlni osobnosti,

- statutarni mésto Brno, region, kraj,

- kreativni odvétvi,

- Evropskou unii;

Umoziuje pfistup k informacim na internetu, ke kterym ma Knihovna bezplatny
pristup a umoznuje pfistup k placenym informacim na internetu;

Poskytuje Ustni i pisemné bibliografické, referencni a faktografické informace a
reSerse;

Zajistuje specializované ¢innosti prostiednictvim pracovist Mahendv pamatnik,
Informacni stfedisko Europe Direct, Centrum détského Ctenéfstvi, Vzdélavaci
centrum, Knihovna pro nevidomé a slabozraké;

Poskytuje vnitrostatni i mezinarodni meziknihovni sluzby;

Porada pro Sirokou i odbornou verejnost vzdélavaci a kulturni akce, zejména
exkurze, besedy, pfednasky, seminare, workshopy, odborné kurzy a jiné akce v
souladu s hlavnim Ucelem a pfedmétem své ¢innosti v Knihovné i mimo ni,

J 14

vytvari podminky pro celozZivotni vzdélavani;

Prezentuje v prostorach Knihovny vystavy;

Realizuje klubovou €innost pro vefejnost;

Uskuteciiuje pro Zaky a studenty vSech stupnd Skol (materské Skoly, zakladni,
stfedni, vy35i odborné Skoly, vysoké Skoly) ve vazbé na ramcové vzdeélavaci
programy a studijni programy besedy, exkurze, informacni vzdélavani, rozviji
Ctenarskou gramotnost a dalSi funk¢éni gramotnosti. Umoznuje individuélni
neformalni vzdélavani;

Udaje platné ke dni: 11. prosince 2024 04:00 1/3



oddil Pr, viozka 33

Popularizuje interaktivnim a srozumitelnym zpdsobem védu a rliznorodé oblasti
lidské ¢innosti, ¢imZ vytvari pfedpoklady pro rist zajmu déti a mladych lidi
o studium v8ech obori véetné prirodnich, technickych a humanitnich;

Je mistem praktické vyuky zejména pro studenty Masarykovy univerzity, kdy
prispiva ke zvySovani odbornych znalosti a ziskani praktickych zkusenosti, ¢imz

1

vytvari podminky pro rist poc¢tu studenttl a kvality absolvent(;

Realizuje vyvoj a tvorbu didaktickych nastrojd, interaktivnich pomticek,
metodickych a vzdélavacich databazi, systémd dalkového vzdélavani, odborné,
vzdélavaci a popularizacni aktivity pro vlastni potfebu i pro dalSi organizace

a jednotlivce;

Pecuje o odborny rist a zvySovani kvalifikace svych zaméstnanc, organizuje
vyuku k soustavnému zvySovani jejich odbornych kompetenci potfebnych k
pInéni hlavniho G&elu a pfedmétu innosti;

Organizuje a podili se na poradani kulturnich, spolecenskych a vzdélavacich
akcich na pracovistich Knihovny i mimo né;

Provozuje prodej a pfedprodej vstupenek na akce zajistované nebo
spolupofadané Knihovnou;

Spolupracuje trvale za Ucelem zvySeni atraktivity a t€innosti své Cinnosti s
kulturnimi institucemi, Skolami v8ech stupiiti a dalSimi vzdélavacimi institucemi,
volno€asovymi centry, neziskovymi organizacemi, statni spravou a samospravou
jakoz i dalSimi fyzickymi i pravnickymi osobami v tuzemsku i zahranici;
Poskytuje reprografické sluzby v tisténé a elektronické podobé (elektronické
dodavani dokumentd) jak ve vztahu ke knihovnimu fondu Knihovny, tak v
souvislosti s poskytovanim meziknihovnich sluzeb;

Podili se na feSeni teoretickych a praktickych otdzek v oblasti knihovnictvi

a informacni védy, tvorbé metodik a koncepci rozvoje verejnych knihovnickych
a informacnich sluzeb, poskytuje metodickou a poradenskou ¢innost v oblasti
knihovnickych a informacnich sluzeb;

ZajisStuje plnéni regionédlnich funkci ve vztahu ke knihovnam v regionu mésto
Brno zejména tim, Ze jim Knihovna poskytuje poradenské, vzdélavaci

a koordina¢ni sluzby, zpracovava a reviduje knihovni fondy, buduje a distribuuje
vyménny fond a vykonava dalsi Cinnosti napomahajici rozvoji knihoven a jejich
vefejnych knihovnickych a informacnich sluzeb;

Vydava, rozmnoZzuje a Sifi periodicky tisk i neperiodické publikace a jiné
tiskoviny, dale vydava, rozmnoZuje a Sifi zvukové a zvukové obrazové zaznamy
na vSech druzich nosicl, vSe slouzici k naplnéni hlavniho ucelu a predmétu
cinnosti Knihovny;

Provadi Cinnosti souvisejici s udrzenim, zlepSenim a modernizaci pracovist,
rozvojem jejich struktury, zlepSovanim organizace a inovacemi sluzeb, vSe s
cilem dosahovani co nejvyssi kvality sluzeb pro verejnost;

Vydava za ucelem stanoveni podminek poskytovani knihovnickych, informacnich
a dalSich sluzeb knihovni fad;

Zabezpecuje propagaci pfedmétu své Cinnosti, v€etné vyroby, vydavani, prodeje,
prondjmu a pljcovani propagacnich materialli a programl v tuzemsku i
zahranici.

Dopliikova ¢innost:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
Obory €innosti:

-velkoobchod a maloobchod;

-realitni ¢innost, sprava a UdrZzba nemovitosti;

-reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupeni;

-fotografické sluzby;

Udaje platné ke dni: 11. prosince 2024 04:00 2/3



oddil Pr, viozka 33

-prondjem a pujcovani véci movitych;

-provozovani kulturnich, kulturné-vzdélavacich a zabavnich zafizeni, pofadani
kulturnich produkci, zabav, vystav, veletrh(, prehlidek, prodejnich a obdobnych
akci;

-vyroba, obchod a sluzby jinde nezafazené;

-vydavatelské cinnosti, polygraficka vyroba, kniharské, kartonazni, kopirovaci
prace.

Statutarni organ:
Ing. LIBUSE NIVNICKA , dat. nar. 26. prosince 1957
Vrbi 131/49, Maloméfice, 614 00 Brno

Zpulsob jednani: Statutarnim organem knihovny je feditel. Reditel jedna jejim jménem.

Udaje platné ke dni: 11. prosince 2024 04:00 3/3



Tento vypis z obchodniho rejstfiku elektronicky oznacil "Méstsky soud v
Praze" dne 11.12.2024 v 17:01:46. EPVid:vYHIkWQdxSozFzg20jjxmQ

Datum vzniku a zapisu:

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil B, vlozka 19621

18. bfezna 2014

Spisova znacka:
Obchodni firma:

B 19621 vedena u Méstského soudu v Praze
Czech Investment Fund SICAV, a.s.

Sidlo:
Identifika¢ni Cislo:

Pocernicka 272/96, MaleSice, 108 00 Praha 10
027 89 027

Pravni forma:

Akciova spolecnost

Pfedmét podnikani:

¢innost investiéniho fondu kvalifikovanych investor( ve smyslu zakona ¢.
240/2013 Sh., o investi¢nich spole€nostech a investicnich fondech

Statutarni organ - predstavenstvo:

Clen predstavenstva:

pf¥i vykonu funkce
zastupuje:
Pocet ¢lent:

AVANT investiéni spole¢nost, a.s., IC: 275 90 241
Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4
Dorucovaci €islo: 14078
Den vzniku funkce: 1. dubna 2021
Ing. MICHAL VLACH , dat. nar. 11. dubna 1966
Podolska 1488/8, Branik, 147 00 Praha 4

1

Zpusob jednani:
Dozordi rada:
Clen dozoré&i rady:

Spolec¢nost zastupuje Clen predstavenstva samostatné.

MARTIN DAVID , dat. nar. 21. kvétna 1968
Sosnova 279/7, Jundrov, 637 00 Brno
Den vzniku Elenstvi: 17. prosince 2020

Akcie:

2 000 000 ks kusova akcie na jméno v listinné podobé

Zakladatelské akcie. Prevoditelnost zakladatelskych akcii spole¢nosti je
omezena zakonnym pfedkupnim pravem ve smyslu ust. § 160 zakona ¢.
240/2013 Sh., o investi¢nich spole€nostech a investi¢nich fondech, které je blize
upraveno v ¢lanku 6 stanov.

Zakladni kapital:

2 000 000,- K&
Splaceno: 2 000 000,- K&
Zapisovany zakladni kapital

Ostatni skutec¢nosti:

Na spole€nost presla ¢ast jmeéni zanikajici spolecnosti DSO real, a.s. se sidlem
Cejl 494/25, Zabrdovice, 602 00, Brno, ICO 023 19 063, ve vysi uvedené v
projektu rozStépeni ze dne 22.10.2014. DalSi ¢ast jméni zanikajici osoby presla
ve vySi dle uvedeného projektu rozStépeni na spolecnost LINKER Company,
s.r.0. se sidlem Cejl 494/25, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO 022 27 568.

Na spole€nost presla Cast jméni zanikajici spole€nosti DST real, a.s. se sidlem
Cejl 494/25, Zabrdovice, 602 00, Brno, ICO 023 19 063, ve vy3i uvedené v
projektu rozStépeni ze dne 22.10.2014. DalSi ¢ast jméni zanikajici osoby presla
ve vySi dle uvedeného projektu rozstépeni na spole€nost LINKER Company,
s.r.o. se sidlem Cejl 494/25, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO 022 27 568.

Na spole€nost TISOR, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.,
presla ¢ast jméni rozd&lované spole¢nosti Business Centrum KCM, a.s., ICO
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oddil B, vlozka 19621

27381714, se sidlem Praha 10, MaleSice, Pogernick& 272/96, PSC 108 00, ktera
byla uvedena v projektu rozdéleni odstépenim sloucenim, vyhotoveném dne
11.4.2016 a schvaleném dne 16.5.2016.

Na spolecnost TISOR, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s.,

presla ¢ast jméni rozd&lované spoleénosti QSX Czech, s.r.o., ICO: 04117522,

se sidlem Pocernicka 272/96, MaleSice, 108 00 Praha 10, ktera byla uvedena v
projektu rozdéleni odstépenim slou¢enim, vyhotoveném dne 8.11.2016.

Na spole€nost TISOR, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitadlem, a.s.,
jako nastupnickou spolec¢nost, preslo v disledku faze slou¢enim jméni zanikajici
spoleénosti QLH Czech, s.r.o., ICO: 04118138, se sidlem Pocernicka 272/96,
MaleSice, 108 00 Praha 10.

Na spole€nost TISOR, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitadlem, a.s.,
predla ¢ast jméni rozd&lované spole¢nosti Arkada Prostéjov, s.r.o., ICO:
27873129, se sidlem Pocernicka 272/96, MaleSice, 108 00 Praha 10, ktera byla
uvedena v projektu rozdéleni odStépenim slouc¢enim, vyhotoveném formou
notarského zapisu dne 9.11.2017.

Na spolecnost Czech Investment Fund SICAV, a.s. preSla ¢ast jméni
rozd&lované spolecnosti Ri¢any Property s.r.o., ICO 27438767, se sidlem
Délnicka 213/12, 170 00 Praha 7, ktera byla uvedena v projektu rozdéleni
odstépenim slou€enim, vyhotoveném dne 12.12.2018 a schvaleném dne
25.4.2019.

Na spole€nost Czech Investment Fund SICAV, a.s., jako nastupnickou
spolecnost, pfeslo v rAmci vnitrostatni fize slou€enim jméni zanikajici
spolecnosti Rezidence Limuzska, a.s., ICO: 05677165, se sidlem tfida Kpt.
Jaroe 1844/28, Cerna Pole, 602 00 Brno.
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Czech Investment Fund SICAV, a.s.
Poéernicka 272/96, Malesice, 108 00, Praha 10

VYPOCTOVY LIST - platnost od 10.1.2025

Cislo smlouvy: CZ 104005
Najemce: Knihovna Jifiho Mahena v Brné, p.o.
Objekt: Kolafikova 3, Brno
Plocha: 193,1 m?

Stanovené mésicni poplatky za dodavku medii a sluZeb:

poplatek bez DPH .. |vcetné DPH
. DPH (%) [ DPH (K¢) ;
(KC) (KE)
1) Vodné a stocné v¢. srazkové 1 100,00 12% 132,00 1232,00
2) Teplo a TUV 12 900,00 12% 1548,00 14 448,00
3) Plyn 0,00 21% 0,00 0,00
4) Elektricka energie
vC. spoletné prostory 2 500,00 21% 525,00 3 025,00
5) Ostatni sluzby
uklid spol. prostor, oprava a Udriba 2 500,00 21% 525,00 3 025,00
sprava objektu 2 500,00 21% 525,00 3 025,00
pojisténi (osvobozeno od DPH) 100,00 0 100,00
dan z nemovitosti (bez DPH) 100,00 0 100,00
T 24 955,00
Rekapitulace DPH Zaklad DPH % DPH |Castka DPH
200,00 0% 0,00

14 000,00 12% 1 680,00
7 500,00 21% 1575,00
21 700,00 3 255,00

Uvedené mésicni poplatky jsou splatné nejpozdéji do 10. dne pfislusného mésice.
V Praze dne: 27.11.2024
Zpracoval/a: L.Ryba

za pronajimatele: za ndjemce:

Ing. Michal Vlach Ing. Libude Nivnicka




