NAJEMNI SMLOUVA

uzaviend ve smyshu zékona & 89/2012 Sb., obéansky zdkonik, ve znénf pozdéjsich piedpist (dile jen

, Obéansky zakonik™)

I Smluvni strany

Statutarni mésto Brno

méstska &st Brno-Cernovice

se sidlermn Bolzanova 763/1, 618 00 Bino

1C: 44992785

DIC: CZ44992785

zastoupena Be, Petrou Quittovou, starostkou
bankovni spojeni - &. Gétu: 19-16120621/0100
variabilnf symbol: 560600020

(déle spolecné jen jako ,,Pronajimatel*)

a
MAJEK soubor lidovych pisni a tanci, z.s.

se sidlem Charbulova 231/3, 618 00 Brno

1C: 44991371

zastoupen Milanem Zelinkou, vedoucim souboru

(déle jen ,,Najemce®)

(Pronajimatel a Najemce dale spolecné také jako ,,Smluvni strany™ nebo jednotlivé jako ,,Smluvni
strana®)

spolu uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (déle jen ,,Smlouva®);

H. Predmeét najmun

Pronajimatel prohlafuje, e md jako méstskd &dst dle Statutu meésta Brna & 20/2001
a provadécich predpish ve své spravé niZe uvedenou nemovitou vée, jejiz vyluénym vlastnikem
je Statutdrni mésto Brno — pozemek p.¢. 96/2, o vyméie 592 m2, zastavéna plocha a nadvoft,
jeho soudast! je budova &p. 231, 84st obee Cernovice, stavba ob&anského vybaveni (déle jen
wBudova®), vie zapsino na LV &. 10001 v katastru nemovitost! vedeném Katastralnim tfadem
pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovi§té Brno-mésto, k.. Cernovice, obec Brno. Budova
se nachézi na adrese Charbulova 231/3, 618 00 Brno.

Pronajimatel pifenechava Ndjemeci do uZivani v souladu s touto Smlouvou ddle specifikovany
predmét najmu a Nijemce jej pfijimd od Pronajimatele do ndjmu a zavazuje se hradit
Pronajimateli ndjemné a dalsi platby dle €l. V. této Smlouvy.

Predmétem ndjmu jsou nebytové prostory o velikosti 329,8 m* nachazejici se v 1. nadzemnim
podlazi a suterénu Budovy. Predmétny nebytovy prostor je vyznadeny v piiloZzeném plénku,
ktery tvori Piilohu &.1 této Smlouvy. (déle jen ,,Pronajaté prostory* nebo ,,piedmét najmu),



Smiuvni strany konstatujf, %e najem dle této Smlouvy kontinudlné navazuje na smluvni vztah
predchdzejici a Glinnosti této Smiouvy plati, Ze je pfedmét ndjmu Fadné do uzivani Najemce
pledany.

Bez ptedchoziho pisemného souhfasu Pronajimatele neni Néjemce oprévnén pienechat
Pronajaté prostory &1 jejich &asti do uZivani ¢i do podndjmu teti osobé, resp. Do jakéhokoli
obdobného vztahu. To neplati, jedna-li se o kratkodobé uzivani (max. tifi dny v jednom
kalenda¥nim mésici). V takovém piipadé postadi tuto skutenost Pronajimateli dodatecné
oznamit, a to v pilroénich pfehledech, pfeddvanych Pronajimateli vidy k 15. 7. a 15. 1. za
piedchozi kalenddini pololeti.

1.  Udel Najmu

Piedmét nijmu se pronajima za Gdelem vyuZiti pro nepodnikatelskou Cinnost v souladu
s iéelem Najemce — spolku, tj. sdruZovat déti, mlade? i dospélé osoby za Gi¢elem podpory
jednotlivelt a kolektivit pfi péstovani hudebniho, tanetniho a slovesného folkloru nérodnosti
sijfcich v Ceské republice, napomédhat udrovéni a $ffen z4jmu o folklor a tradiéni lidovou
kulturu na celém tzemi Ceské republiky i v zahranid. Uelem ndjemce je dale pofédéni
kultarnich akei, a jiné spolkové ¢innosti (schiize, konference, Skoleni, kurzy atp.)

Nijemee je povinen pfedmét ndjmu uZivat pouze k Gdelu uvedeném v pfedchozim odstavei
v ramei vykonu své ¢innosti.

Piipadnd zmé&na vyuZiti pfedmétu ndjmu musi byt dohodnuta pisemnym dodatkem k této
Smlouvé, kde s ni Pronajimatel vyslovi souhlas.

Nijemce je opravnén uzivat pfedmét ndjmu v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a touto
Smlouvou.

IV. Dobanajmu a zanik nijmu

Néjemni vztah podle této Smlouvy se sjednédvd na dobu na wréiton od 01.01.2025 do

31.12.2031.

Najemni vztah zaloZeny touto Smlouvou zanikd pisemnou dohodou Pronajimatele a Najemce,

vypovédi nebo odstoupentm od Smlouvy.

Pronajimatel miZe od této Smlouvy jednostranné odstoupit v pfipadé hrubého poruSeni

povinnosti Ndjemee, za které se povazuje zejména:

a) urivé-li Ndjemee i pies pisemné napomenuti Pronajimatele s uréenim [hity k ndprave
alesport 15 kalenddinich dni Pronajaté prostory a jejich zafizeni takovym zpiisobem, Ze
Pronajimateli vznikd nebo mu hroz{ $koda na majetku;

b) uzfva-li Nijemce Pronajaté prostory k jinému tGfelu neZ dohodnutému v ¢l I této
Smlouvy;

¢) podnajme-li nebo pfenecha-li Ndjemee Pronajaté prostory nebo jejich Casti do uzivani
v rozporu s ¢l. I1. odst. 5 této Smiouvy;

d) dostane-li se Najemce do prodlenf s placenim ndjemného a plateb za poskytovan{ sluZeb
souvisejicich s ndjmem Pronajatych prostor déle jak 30 dmi.

Néjemce milZe od této Smlouvy jednostranng odstoupit v pifpadé hrubého porueni povinnosti

Pronajimatele, za které se povaZzuje zejména:



a) predmét ndjmu se stane nezplisobilym k uZivani k iéelu stanoveném touto Smlouvou.
Tuto Smilouvu lze ukonéit kteroukoli ze Smiuvnich stran pisemnou vypovédi bez udani
dtvodu. Vypovédni doba v takovém piipadg &ini 6 kalendafnich mésictl a po€ina bézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po mésfci, kdy byla vypovéd dorudena druhé Smluvni strang.
Pronajimatel ma prévo nijem vypovédét i pred uplynutim ujednané doby ndjmu, ma-li byt
pFedmét ndjmu opravovdn nebo prestavovana tak, Ze to brani dal$imu vZivani prostoru.
Vypov&dnf doba v takovém pifpadé &ini 1 kalendaini mésic a poding béZet prvnim dnem
mé&sice nasfedujiciho po mésici, kdy byla vypovéd’ dorucena Njemei.

V pifpadé ukondeni ndjemniho vztahu dle této Smlouvy je Néajemce povinen bez odkiadu,
nejpozd&ji do 10 (deseti) pracovnich dnil, Pronajaté prostory vyklidit a piedat je zpét
Pronajimateli ve stavu odpovidajicimu b&mnému opotfebent a odstranit na své naklady veskerc
zmény, které provedl, pokud Pronajimatel jednostranng nestanovi jinak, a vratit vSechny klice
k predmétu ndjmu. O tomto pfedani musi byt vypracovan pisemny protokol podepsany obéma
Smluvnfmi stranami. Skody zpisobené Néjemcem na Pronajatych prostorech anebo na Budové
a na zaifzeni a vybaveni Pronajatych prostor je N4jemece povinen uhradit nebo odstranit na své
naklady nejpozd&ji v den pfeddni Pronajatych prostor Pronajimateli, pokud tak neucini ani
v dodateéné [hiit& 30 dnd, provede odstranéni Pronajimatel na naklad Néjemee,

Vypovéd a odstoupent od Smlouvy museji mit obligatorng pisemnou formu.

V. Cena najmu a platebni podminky

Najemné za Pronajaté prostory je stanoveno dobodou Smluvnich stran a €inf 1.500 K& (slovy:
jeden tisic pét set korun Zeskych) za I (jeden) kalenddini mésic.

Nijemce se zavazuje hradit ndjemné za Pronajaté prostory pouze a vyhradné bankovnim
pfevodem na Yidet Pronajimatele uvedeny v zéhlavi Smlouvy, pokud se strany pisemné
nedohodnou jinak, a to vzdy nejpozdgji do 15. dne pFislu$n¢ho kalendainiho mésice, za ktery
se najemné platf. Za den Ghrady se povaZuje den piipsinf platby na tifet Pronajimatele.

V najemném nejsou zahrnuty poplatky za energie spojené s uZfvanfm Pronajatych prostor.
Néjemce se zavazuje uzaviit smlouvy s dodavateli elektrické energie a plynu a naklady na
poskytovan t&chto sluzeb hradit pifmo jejich poskytovateliim. Ndjemce je dale povinen zajistit
na vlastnf ndklady svoz komunalniho odpadu.

Pronajimatel se zavazuje na naklady Najemce zajistit doddvku vody a odvddén{ vod (vodné
a stodné). Skutednou vysi ndklad za jednotlivé sluzby vytictuje Pronajimatel ndjemci za
zhidtovaci obdobi, které bude &init maximalné jeden rok, aviak mbZe byt Pronajimatelem
stanoveno 1 jako kratsf. Vyidtovani dorug{ Pronajimatel Ndjemci nejpozd€ji do 2 mésicil od
skondeni zttovaciho obdobf. Naklady za jednotlivé sluZby se roziétuji die naméfenych hodnot
na podruznych vodomérech.

Nijemce se zavazuje provadét na vlastni ndklad Gklid spolecnych prostor, osvétlen! spolecnych
prostor,

Pronajimatel je opravnén zvysit jednostranng ndjemné od prvniho dne prvého mésice b&zného
kalend4iniho roku o &stku odpovidajici mife inflace za pfedchozi kalendéini rok zvefejnéné
statistickym tfadem. O této skutednosti bude Ndjemce uvédomen pisemnou formou, a to bez
zbytedného odkladu poté, kdy bude mira inflace zvefejn&na Ceskym statistickym vradem,
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nejpozdéji viak do konce kalendaniho roku, ve kterém doglo ke zvysent. ZvySené ndjemné je
Najemee povinen zaplatit i zp&tné za obdobi od 1.1. do 31.12. foho roku, ve kierém bylo
zyyieni ozndmeno, a to do 30 dnfl ode dne dorudeni ozndmeni Pronajimatele o tomto zvyseni
najmu. Pro daf8i obdobi je Néjemce povinen platit najemné vetn€ uvedeného zvyseni. Tato
kazdorodni iprava vyse najemného vyplyva pifmo z této Smlouvy a nenf k ni zapotfebi uzavirat
dodatek ke Smlouvé.

V piipadé prodlenf Ndjemece se zaplacenim nékteré z &astek dohodnutych v &lanku V. této
Smlouvy je Ndjemce povinen zaplatit Pronajimateli zakonny trok z prodlent de natizeni vlady
¢.351/2013 Sb., v platném znéni.

VI.  Vybavenost prostor, stavebni iipravy a Gdrzba

Néjemee prohlajuje a svym podpisem niZe stvrzuje, Ze je sezndmen se stavem a podobou
predmétu najmu.

Jakékoliv vybaveni, technické za¥fzen{ a pfistroje pouZivané nebo nainstalované Ndjemcem
v Pronajatych prostordch a &innosti provddéné v Pronajatych prostordch musi byt v souladu
s pravnim fadem CR a 8eskymi normami (a to i pouze doporudovanymi) a podiéhaji schvileni
prisludnych statnich orgdnd, jestliZe je takové schvalenf vyZadovine.

Vedkeré stavebni tipravy a technické zhodnoceni miiZze Néjemce provadet pouze s pFedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele a Rady Mestské Casti Bruo-Cernovice a na své naklady.
Néjemee ma ndrok na kompenzaci ze strany Pronajimatele v pfipad€ zhodnoceni pfedméta
n&jmu pouze v piipads, Ze se tak Smluvni strany pisemné dohodly. Néjemee se zavazuje
respektovat, stepét a odsouhlasit stavebni Gpravy a piipadné rekonstrukce Budovy tykajici se
vnitinich i venkovnich prostor Budovy, pokud se proto Pronajimatel rozhodne, a to bez niroku
na kompenzace ze strany Pronajimatele v piipadé ztfZenf uZivani pfedmétu ndgjmu v disledku
stavebnich praci. Stavebni Upravy je Pronajimatel povinen nahlésit Najemei s dostatenym
pledstihem.

Odsouhlasené stavebni tpravy nebo nevratné Upravy Pronajatych prostor budou feSeny
samostatnym dodatkem k této Smlouvé.

Néjemee se zavazuje i4dné pedovat o Pronajaté prostory, udizovat je v dobrém stavu, provadet
na své ndklady b&%nou tdizbu a drobné opravy, chrinit je pfed poSkozenim a nadmérnym
opotiebenim, a to s pfihklédnutim k b&Znému opotieben.

Néjemce je opravnén venkovai i vnitini &st Pronajatych prostor oznaéit na své ndklady svym
jménem a logem, kieré bude po skondeni ndjmu odstranitelné bez viditelného poSkozeni plasté
& jinych prvk Budovy po pisemném souhlasu Pronajimatele.

VIL. Prava a povinnosti Smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje udrzovat Budovu stavebné a technicky v Fadném stavu umoziiujicim

jeji uzivani dle této Smlouvy.

Néjemce se zavazuje

a) Platit Pronajfmateli ¥adné a v&as po dobu trvni najmu dohodnuté nijemné a jiné hrady ve
Ihitach a zplisobem stanovenych v této Smlouve;



b) Poskytovat Pronajimateli potfebnou soudinnost pfi provadéni oprav, GdrZzby a jingch
stavebnich aprav;

¢} Dodrzovat bezpecnostnt a protipoZarni predpisy;

d) UmoZnit po piedchozi vyzvé Pronajimateli nebo jim urcené osobé vstup do Pronajatych
prostor za udelem provedeni kontroly uZivadni a stavu Pronajatych prostor, k odstranén{
haviarie nebo provedeni oprav v Pronajatych prostorech, které zajisfuje Pronajimatel.
V pifpadé, 7e Nédjemce podstatngé porusi tuto Smlouvu nebo bude nutné podniknout
neodkladnou kontrolu nebo v p¥ipadd hroziciho nebezpedi podkozeni Pronajatych prostor,
kdy bude nutné provést nezbytné opatieni, je Pronajimatel nebo jim uréena osoba opravnéna
vstoupit do Pronajatych prostor bez ptedchoziho upozornéni Ndjemce v kterémkoliv dni
a ¢ase. Ndjemee je povinen informovat Pronajimatele €1 jim povéfenou osobu neprodleng
o zdvadach a poskozenich v Pronajatych prostorech, které Najemce zpQsobil sdém nebo je
zplsobily tiet{ osoby. Najemce je povinen umoznit Pronajimateli & jim povérené osobé tyto
zdvady odstranit a v pfipadé, Ze byly zplisobeny Njemcem, je povinen uhradit
Pronajimateli nédklady spojené s odstrandnim téchto zévad a podkozeni.

e) Informovat okamzité€ Pronajimatele &i jim povéfenou osobu o zavadach a poskozenich
v Pronajatych prostorech vzniklych provozem Budovy. Néjemce je povinen umoZnit
Pronajimateli &1 jim povéfené osobé tyto zdvady odstranit.

I} Neprodlené pisemné ozndmit Pronajimateli viechny nehody, poZary nebo Skody vznikié
v Pronajatych prostorech.

VIII. Odpovédnost za $kodu

Ochrana veskerého majetku Néjemce umisténého v pfedmétu ndjmu pted ztratou, poskozenim
nebo znienfm a jeho pojisténi je vyluéné vécel Ndjemce a jeho nakladd.

Pronajimatel neodpovidd za odcizeni Cehokoli z majetku Ndjemce umisténého v pfedmétu
najmu, ani neodpovidd za jiné §kody, které by Néjemei vznikly v souvislosti s uzivanim
pledmétu najmu, pokud tyto byly zplisobeny tfet{mi osobarmni.

Néjemce odpovida Pronajimateli za veskeré skody na pfedmétu najmu a spole€nych prostorach
zpisobené Nijemcem nebo osobami, které zaméstnavd, nebo kterym umoZnil piistup do
predmétu najmu, béhem trvani ndjmu a v souvislosti s nim.

Ustanoveni uvedené v odstaveich 1. a 2. tohoto ¢lanku se nepouziji v pfipadé, kdy Zkoda
vznikne v okamZiku, kdy ¢ast pfedmétu najmu uziva Pronajimatel.

IX. Dorudovani

Pisemnosti dle této Smlouvy se doruduji Smluvni strand formou doporudené zésilky
s dorudenkou a oznafenim ,,do vlastnich rukou®, datovou schrankou nebo elektronicky se
zarudenym el. podpisem, p¥padné na podateinu UMC Brno-Cernovice.

Pro doru€ovani dle této Smlouvy plati v zahlavi Smlouvy uvedend adresa Smiuvnich stran,
pokud se Smluvn{ strany pisermnné nedohodnou jinak. Ij(“:inky doruCeni viéi Smluvni strané
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nastanou, jakmile Smluvni strana pisemnost pfevezme nebo jakmile byla pisemnost postou
vracena k rukdm odesilatele z ddvodu nedoruéitelnosti ¢i z diivodu odmitnuti jejiho pievzeti
adresitem — Smluvni stranou.

X. Zavéretna ustanovent

Zmény a doplitky této Smlouvy jsou moZné pouze v pisemné formé, a to formou chronologicky
¢islovanych dodatkid.

Tato Smlouva nabyvé platnostt dnem uzavieni a G€innosti dnem uverejnéni v registru smluv
dle zékona &. 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkach Géinnosti nékteryeh smluv, uvetejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdgjsich piedpisd.
Smluvni strany berou na v&domi a souhlasi s tim, Ze tato Smlouva, véetné jejich pfipadnych
zmén, bude zvefejndna na zdklad® zdkona & 106/1999 Sb., o svebodném piistupu
k informacim, ve znénf pozdgjdich pfedpist (déle jen ,,zdkon), vyjma informaci uvedenych
v§ 7 - § 11 zdkona. Veskeré tidaje, které pozivaji ochrany dle zvidstnich zdkond, zejména
osobni a citlivé idaje, obchodni tajemstvi aj. budou anonymizovany.

Tato Smlouva je sepsana ve Ctyfech (4) vyhotovenich, z nichz Pronajimatel obdrzi tfi (3)
vyhotoveni a Ndjemce obdrZi jedno (1) vyhotoveni.

Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli &lanku, odstavee, pododstavee nebo ustanoveni
této Smlouvy neovlivnl vynutifelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni této Smiouvy.
V pfipadg, Ze jakykoli takovyto ¢lanek, odstavec, pododstavec nebo ustanoveni by mélo
z jakéhokoli divodu pozbyt platnosti, zavazuji se Gc¢astnici nahradit neplatné €i netéinné
ustanoveni této Smlouvy ustanovenim jinym, Uéimnym & platnym, které svym smyslem
a obsahem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pivodniho, nediéinného.

V piipadé vy3st moci je kazda Smluvni strana po dobu trvani okolnosti majicich povahu vyS§i
moci zproité€na svych zavazkil z této Smlouvy a jakékolt nedodrzent (celkové nebo &asteéné)
Smlouvy nebo prodleni v plnéni jakéhokoli ze zavazkl ulozeného touto Smlouvou kterékoli ze
Smiuvnich stran bude tolerovano a tato Smluvni strana nebude odpovédn4 za Skody nebo jinalk,
pokud takovéto nedodrZenf nebo prodlent bude p¥imym nebo nepfimym disledkem nékteré
z piicin uvedenych niZze. Vznik okolnosti piisobicich vy38i moc je kazdd Smluvni strana
povinna druhé Smluvni strang neprodleng ozndmit. Za vyssi moc se povazuji zejmeéna Zivelné
udalosti, povodné, povstani, poulicni boute, a obdobné skutecnosti.

Tato Smlouva se vyhotovuje v Ceském jazyce. V piipade jejtho jakéhokoliv piekladu do
jakéhokoliv jiného jazyka je v piipadé sporu o jeji vyklad rozhodujfci jeji Seské znéni.

Z4dna ze Smluvnich stran nenf opravnéna postoupit prava & pohledavky nebo prevést zévazky
z této Smlouvy vyplyvajicl na téeti osobu bez ptedchoziho pisemného souhlasu druhé Smluvni
strany. Prava i povinnosti ze Smlouvy pfechdzeji na pravni nastupce obou Smiuvnich stran.
Obe Smluvni strany jsou povinny informovat se navzajem o takovych zménach.

Vyie uvedené Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoven] této Smlouvy budou zdvazna i pro
Jejich pravni ndstupce, ktefi mohou v budoucnu vstoupit do prdv a povinnosti nékteré ze

Smtavnich stran.



10.

11.

12.

13.

14.
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Pravni vztahy vznikajici z této Smlouvy jakoZ i pravni vztahy se Smlouvou souvisejici, véetné
otdzek platnosti a nasledkd neplatnosti, se Fidi eskym pravem.

Vsechny spory vznikajici z této Smlouvy a v souvislosti s nf budou rozhodovany s koneénou
platnosti obecnymi soudy Ceské republiky podle &eského prévniho ¥adu.

Tato Smlouva obsahuje iplnou dohodu obou Smluvnich stran ve vztahu k pfedméiné zaleZzitosti
a nahrazuje vSechny piipadné piedchazejici Smlouvy a dohody, jak Gstni tak i pisemné, tykajici
se Pronajatych prostor.

Nedilnou soucasti této Smlouvy je tato piiloha:

Piiloha &. 1 — Nékres rozélenéni Pronajatych prostor.

Smluvni strany prohlaguji, Ze se s obsahem této Smlouvy fadné seznamili, Ze nenf sepsdna
v tisni a za napadné& nevhodnych podminek, souhlasi s ni a na dikaz své pravé svobodné viile
pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

Zamér prondjmu prostor byl vyvéSen na tfedni desce od 22.07.2024 do 06.08.2024. Tato
Smlouva byla schvélena Radou méstské Edsti Brno-Cernovice na jeji 38.schiizi dne
18.12.2024.
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Pronajimatel Najemce



*iloha & 2~ Vyznateni pronajimaného prostoru
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Pivdarysy KD Charbulova ~&3st Méjel

1. Terasa +Vstupni schofiétd 2332.m"

2, Zadveil . 3,6m
3. Pradsalf +har 52,78 m*

4. 5llad 1 2,88 m”

5.5klad 2 32m’

) .| 6.5klad 3 ’ 4,08
i 7. %ama . .| .B5Em?
B. WC i = == 9461

9. WCZeny 7586 m

10, sal . © ol 2094 mt

A1, Jayisie 51.9Lm*

12, Teclitilla za jeviZtdm 0,78 m*

13.'5}Tad 4 - pifstavel 44,76 m*

14, Zeinf vehod 451 m*

15, Chodha suterén . 72t

16.5Kad5 . 11,02 W

1Z.5Klad 6 ] 13,32 m*

Plocha celliem 820,8 m*
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