Priloha €. 0804-16-P07

Valaiskokloboucka poliklinika, p.o. Podndjemni smlouva — prostory slouzici k podnikani

SMLOUVA O PODNAJMU
PROSTOR SLOUZICiCH K PODNIKANI

v budové Valadskokloboucké polikliniky, Kratka 798, VValasské Klobouky

Valasskokloboucka poliklinika p.o.

zastoupena feditelem Ing. Ivanem KovalCikem
se sidlem Kratka 798, 766 01 Valadské Klobouky
IC: 70986941, DIC: CZ70986941

(jako ,,najemce”)

Zdravotnicka zachranna sluzba

Zlinského kraje, pFispévkova organizace,
Zastoupend feditelem JUDr. Josefem Valentou
Peroutkovo nabreii 434

760 01 Zlin

IC: 62182137

(jako ,podnajemce”)

1.

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku
tuto smlouvu o podnajmu prostor slouZicich k podnikani
(dale jen ,smlouva”) :

Najemce je opravnén, na zakladé smlouvy o najmu ze dne 2.3.2004, uzaviené mezi Méstem Valaiské Klobouky
jako vlastnikem a pronajimatelem na strané jedné a ValaSskoklobouckou poliklinikou, pfispévkovou organizaci
jako najemcem na strané druhé, s GEinnosti od 1. 1. 2004, vyluéné uZivat a poZivat vedkeré prostory budovy
polikliniky — objektu ob&anské vybavenosti ép. 798 na ul. Kratkd v kat. Uz. a obci Valadské Klobouky, to vie zapsano
na LV & 10001 vedeném u Katastrdlniho Gfadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovidté Valaiske Klobouky,
postaveno na pozemku parc. & st. 1071 zastavéné plose a nadvofi, a to cely tento objekt vEetné vnitfniho
vybaveni, véech soutasti, pfisluSenstvi a pfistroju, to vie k uéelu vymezenému ve zfizovaci listiné.

Najemce prohlaiuje, fe je oprévnén pfenechat v této smlouvé nize specifikované prostory uréené k podnikani
tfeti osobé & subjektu do podnajmu.

Predmétem podnajmu podle této smlouvy jsou prostory uréené k podnikéni, nachdzejici se v 1. nadzemnim
podlazi ¢asti budovy A polikliniky — v objektu specifikovaném v £l. |, odst. 1 této smlouvy, a sice:

- Pokoj lékaiG — 16,95 m?

- Ordinace — 23,32 m?

- Sesternu-15,93 m?

- Zéazemi sestry — 6,94 m?

- Samostatny vchod — 10,5 m?

- Sklad LPS - 5,25 m? .

- Spole&né prostory — (spoleéné WC, chodby, vstupni haly a schodisté) - 37,7 m?

Celkova plocha pronajimanych prostor gini 116,59 m?.

Najemce pfenechava podnajemci v souladu s touto smlouvou pfedmét podnajmu specifikovany v této smiouvé -
zj. €. I. odst. 1 a 3 této smlouvy, do podnajemniho vztahu podnajemci shora oznadenému a podnajemce od
najemce pfijima do podndjmu pfedmét podnajmu za podminek uvedenych v této smlouvé a zavazuje se platit za
to najemci gastku oznafenou jako najemné podle této smlouvy a dale Zastku za Ghrady za dodavky sluieb
spojenych s podnajemnim vztahem.



5. Podnajemce je opravnén shora vymezené prostary oznagené jako hlavni plocha uZivat pouze za Ucelem provozu
Lékafské pohotovostni sluzby /LPS/, a to v rozsahu a v mezich danych timto déelem podnajmu a touto smlouvou a
podle obvyklého zplsobu vyufiti takovych prostor. Pripadnd zména vyuiiti podnajemcem (i roziifeni Cinnosti
podnajemce v uvedenych prostorach musi byt pfedem pisemné schvalena najemcem.

6. Vedlejii plocha je pfiméfenym zplsobem spoluuiivana spoleéné s dal3imi podnajemci, uZivateli a navitévniky
v objektu specifikovaném v €l. I. odst. 1 této smlouvy zpisobem pfiméfenym tomu, k éemu jsou ty které spoletné
prostory b&iné urfeny. Vykon tohoto prava spoluufivani spoleénych prostor musi byt realizovan ze strany
podnajemce, jeho zaméstnanch, navitévnikl, pacientd apod. tak, aby nedochdzelo k omezovani &i rudeni
ostatnich podnajemc ani dal3ich osob.

7. Podnajemce prohladuje, Zze se ke dni podpisu této smlouvy detailné seznamil se stavem predmétu podnajmu
a nemd proti nému 24dné namitky nebo jakékoliv vyhrady. Stav pfedmétu podnajmu je zptisobily ke smluvenému
&i obvyklému uZivéni, kdy podnajemce tuto zplsobilost a odpovidajici stav potvrzuje. Zadné zvlditni vlastnosti
pfedmétu podnajmu si podnajemce nevyhradil.
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1. Podnéjemnivztah podle této smlouvy se sjednava na dobu neurcitou potinaje dnem .........0..... :

2. Podndjemce je povinen a zavazuje se platit ndjemci za podnajem prostor vymezenych vl I. teto smlouvy
nasledujici smluvni - dohodnuté najemné a dhrady za dodavky sluZeb spojenych s podnadjemnim vztahem (nad

ramec sjednaného podnajemného), které jsou dle dohady smluvnich stran stanoveny takto :
Néjemné se sjednava jako smluvni.
Celkové smluvni ndjemné za pronajaté prostory podle této smlouvy predstavuje ¢astku 67.224,- K.

Najemné se sjednavé dale také za vnitini vybaveni, pfistroje a zafizeni najemce nebo pronajimatele, které jsou
specifikovany v inventarnim seznamu, ktery tvofi nedilnou soutast této smlouvy za pfedpokladu, Ze je pfedmétem
vyuziti podnajemcem také uzivani tohoto vybaveni, pfistrojl a zafizeni, a to ve vy5i 1.290,- KE + DPH roné. Uziva-li
podnajemce vnitini kancelafské a zdravotnické zafizeni (ndbytek, piistroje atd.), které jsou vlastnictvim najemce €i
pronajimatele, je ndjemné za podndjem téchto zafizeni a movitych véci stanovena dohodou ve vy3i 5% z pofizovaci
ceny + DPH rocné.

Celkové ndjemné podle této smlouvy tak predstavuje Eastku 68.514,- KE. Toto roéni najemné bude najemcem
podnéjemci fakturovano a podnajemcem placeno mésiéné v pomérné gasti, tedy ve vy3i 5.709,- KE mésicné. Tato
tastka je splatna na Géet najemce do terminu splatnosti uréeném v pfisluiné faktufe, nejpozdéji viak do posledniho
dne kaidého mésice, béhem néhot i na zatatku ného# podndjemni vztah trva. Podnajemné se povaZuje za zaplacené
okamzikem pfipsani na bankovni Uiget ndjemce.

Dale se najemce zavazuje poskytovat podnajemci Gplatné nasledujici sluZby spojené s podnajemnim vztahem :

a) dodavka tepla - bude hrazeno zlohové ve vyéi 29.500,- KE rocné
b) dodavka vody véetné stoéného - bude hrazeno zalohové ve vysi 3.500- K€ roéné
c) dodavka teplé utitkové vody — bude hrazeno zalohové ve vyii 2.000,- KE rocné

Tyto zalohy a), b) c), tedy celkem ve vy3i 35.000,- K&, budou fakturovany étvrtletné a jsou splatné na et ndjemce do
terminu splatnosti uréeném v pfisluiné faktufe, nejpozdéji viak do posledniho dne kaidého kalendafniho ctvrtleti,
béhem néhoz & na zacatku néhoi podndjemni vztah trva.

Tyto zalohy budou nadjemcem vylEtovany podnajemci jednou roéné - do konce mésice dubna nasledujiciho roku
v ndvaznosti na vyG&tovani téchto sluieb ze strany prisluinych dodavatell sluzeb. Bez zbyte¢ného odkladu po tomto
rofnim vyuétovani sluieb, nejpozdéji do 14ti dnli od vyhotoveni vyiigtovani, bude mezi smluvnimi stranami vyrovnan
pfipadny preplatek &i nedoplatek ze zaloh na sluiby. Pfi pfipadném zvy3eni cen sluzeb, zaloh & nakladd ze strany
dodavatel( sluzeb najemci je ndjemce opravnén adekvatnim zplsobem vyse uvedenou zélohu na sluzby jednostranné
navysit, s £im? podnajemce vyjadfuje souhlas. Pokud podnajemce nebude s navyienim souhlasit, musi tuto skuteénost
pisemné sdélit nijemci. Za jeho souhlas s navyienymi platbami se povaiuje mj. to, pokud podndjemce zatne
dobrovolné a bez ndmitek navy$enou cenu - zalohu sluzeb hradit

d) dodévka elektrické energie — bude fakturovéano mésiéné dle skutecnosti



e) dalsisluiby:
- Uklid podnajemnich a spoleénych prostor - 35.560,- KC rocné
- tklid venkovnich ploch, odvoz a likvidace komunalniho odpadu, revize el. zafizeni, vytah(, pozarni a
bezpeénostni techniky, uzivéni bezdratové internetové sité ~ bude hrazeno pausalngé ve vysi
21.089,- KE rocné

Sluzba e) — celkem ve vysi 56.649,- K€ + DPH rocné, je splatnd mésicné v pomérné tasti, tedy ve vysi 4.721,- Ké
meésicné na Géet ndjemce do terminu splatnosti uréeném v pfisluiné faktufe, nejpozdéji viak do posledniho dne
kazdého kalendarniho mésice, b&hem néhoi & na zacatku néhoz podnajemni vztah trva.

f)  sluzby telefonni Ustfedny — budou Gétovany dle uskuteénénych hovord, vE. najemného za telefonni ustfednu
g) prani zdravotnického pradla — bude G¢tovano mésiéné dle ceniku pradelny

Sluzby f) g) budou G&tovany s DPH.

Bude-li podnajemce mit zabudovany vlastni cejchovany vodomér nebo elektromér, bude spotifebu vody nebo el.
energie hradit dle skuteéné spotfeby, a to s mésiéni splatnosti a fakturaci.

Najemce a podnajemce se dohodli, ze pokud mira inflace vyhladena Ceskym statistickym Ufadem v souétu za
posledni tfi po sobé jdouci roky presahne vysi 6%, bude dohodou obou stran, formou pisemného dodatku,
stanovena nova vyse najemného.

Pro pfipad prodleni podnajemce s uhradou najemného, zdloh nebo plateb za sluZby spojenych s predmétem
podnajmu, stejné jako jinych finanénich tastek podle této smlouvy nebo v souvislosti s ni, miZe najemce uplatnit
u podnajemce Urok z prodleni ve vysi stanovené nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb.

Podnéjemce je povinen uZivat pfedmét podndjmu Ffadné, hospodarné a vsouladu sjeho obvyklym urgenim a
dohodnutym Ggelem podndjmu tak, aby nedolo kjakémukoliv jeho poskozeni, nadmérnému opotiebeni &
znehodnoceni.

Podnajemce odpovida za Skody, které zplsobi na pfedmétu podnajmu on, jeho zaméstnanci, nebo jim povéfené
osoby, dodavatelé, klienti, pacienti a jiné osoby, které k nému maji podobny vztah.

Podnéajemce je povinen provadét bé&znou a fadnou Udribu (véetné vymalovani prostor) a dale ostatni tdribu a
drobné opravy pfedmétu podndjmu na jeho vlastni naklady. Za ostatni Gdribu a drobné opravy pfedmétu
podndjmu se povaiuji mimo jiné ty, jejich jednotlivd hodnota nepfesahuje Cdstku 5.000,- KE. V pfipadég, ie
podnajemce neprovede takto vymezenou UdrZbu &i opravy predmétu podnajmu ani po vyzvé ndjemce, je najemce
opravnén tuto Udribu &i opravy realizovat sam, pripadné prostfednictvim sjednaného tfetiho subjektu, a
podndjemce je povinen najemci takto vynalozené naklady bez zbyteéného odkladu po jejich realizaci uhradit.
Jakékoliv zmény pfedmétu ndjmu mimo béiné udriby, zejména pak jakékoliv stavebni Gpravy €& opravy nebo
Upravy investiéniho charakteru, je podnajemce opravnén provadét pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
najemce, a to vsouladu se stavebnim zidkonem a jinymi obecné platnymi pravnimi pfedpisy. Uhradu takto
vynaloZenych naklad( v piipadé, Ze jde o Gpravy & opravy, které v nadvaznosti na ¢l. Ill. odst. 3 této smlouvy nema
povinnost hradit na své naklady podnajemce, miiZe podndjemce po skonteni najmu pozadovat pouze, pokud se
k tomu najemce v rdmci uvedeného pisemného souhlasu zavazal. lestlize podnajemce provede takovéto zmény
sice spfedchozim pisemnym souhlasem najemce, ale bez pisemného zévazku ndjemce k Uhradé takto
vynalozenych nakladd, mé podnajemce povinnost pfi skonéeni ndjemniho vztahu odevzdat pfedmét podnajmu ve
stavu podle €. IV. této smlouvy.

Podnéjemce je povinen oznamit ndjemci bez zbyteéného odkladu potfeby oprav, které ma provést ndjemce, ale i
jiné zavady na predmétu najmu. PFi poruseni této povinnosti odpovidd podndjemce za Skodu tim zpusobenou.
Podnajemce je povinen snaset omezeni v uZivani predmétu podndjmu v rozsahu nezbytné nutném pro realizaci
oprav pfedmétu podnajmu, které provadi ndjemce &i oprav, které provadi ndjemce poté, co marné vyzval
podnéajemce ke splnéni jeho povinnosti.

Podnajemce neni opravnén dat predmét podnajmu do daldiho podnajmu treti osobé ani umoZnit uZivani prostor
tfeti osobé &i subjektu bez pfedchoziho pisemného souhlasu najemce.

Podnéjemce je povinen vykon podnajemniho prava podle této smlouvy realizovat a dale zajistit, aby navstévy ci
pacienti v souvislosti s vyuZivanim sluZzeb podnajemce nenarudovali bezpetnost i béiny klid v budové a jejim
bezprostfednim okoli, a aby to neomezovalo nad miru pfiméfenou pomértm jakkaliv jiné podnajemce.



10.

11.

Néjemce je opravnén poZadovat umoznéni prohlidky pfedmétu podnajmu za Gcelem kontroly jeho stavu, a to
vidy za pfitomnosti podnajemce &i jim opréavnéného zastupce. Tohoto opravnéni nesmi byt najemcem zbytecné
zneuzivano.

Podnajemce je povinen dodriovat veskerd bezpeénostni a protipoZarni opatfeni a obecné zavazné predpisy v této
souvislosti, vztahujici se zejména ke zplsobu a Gelu uiivdni predmétu podnajmu tak, aby nedolo k poZaru ani
jiné ¥kodni udalosti. Podnijemce odpovidd nijemci za veSkeré jim zavinéné Skody nebo Skody vznikle
nedodrienim obecné zavaznych pravnich pfedpisi, zplisobené na piedmétu podnajmu béhem trvani podnajmu a
v souvislosti s nim. Podnajemce je povinen v takovém pfipadé zajistit odstranéni Skody na vlastni naklady,
pifpadné skodu najemci financné nahradit.

Ochrana veikerého majetku padnajemce umisténého v pfedmétu podndjmu pfed ztratou, poSkozenim,
odcizenim, znienim apod., at jii kradeZi, vandalismem, Zivelni pohromou ¢&i jinak a jeho pfipadné pojisténi
v tomto smyslu je vyluéné véci podnajemce a jeho nakladd, stejné jako pfipadné uzavieni pojisténi z odpovédnosti
za Zkodu a pojisténi vnesenych & odlozenych véci pacienty apod. a zafizeni &i pojisténi proti Skodé zpUsobené tieti
osobé nebo tfeti osobou najemci. Najemce za tyto Skody neodpovida.

Podnajemce nalefitym a pfiméfenym zplsobem pouti a bude informovat své zaméstnance a ostatni osoby, které
se vsouvislosti suifvanim pfedmétu podndjmu podle této smlouvy v prostorach vyskytuji o pravech a
povinnostech paodle této smlouvy. Podnajemce je povinen se fidit platnym provoznim fadem objektu, stejné jako
je povinen jeho dodrzovéni zajistit ze strany jeho zaméstnanch a uvedenych ostatnich osob.

.

Ob& smluvni strany mohou tuto podndjemni smiouvu vypovédét i bez uvedeni divodu, a to pisemné, kdy
vypovédni Ihiita v tomto pfipadé &ni 3 (tfi) mésice a zaine béZet od 1. dne mésice nasledujiciho po doruteni
vypovédi druhému Ggastnikovi této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze podnéjemni vztah podle této smlouvy lze rovnéi pisemné okamiité zrusit ze strany
najemce s téinky ke dni dorugeni okamiitého zruseni najmu podnajemci (resp. s pfihlédnutim k €l. IV. odst. 3 této
smlouvy), to viak pouze v ptipadg, kdy podnajemce hrubg porusil & hrubé porusuje tuto smlouvu a povinnosti z ni
vyplyvajici. Za hrubé porudeni této smlouvy se povaZuje zejména:

a) prodleni podnajemce se zaplacenim najemného, zaloh za sluZby spojené s podnajmem, vydétovani sluzeb Ci
daltich plateb podnajemce ve prospéch najemce podle této smlouvy, a to po dobu delsi jak tfi mésice

b) jednani & netinnost podnajemce, v jeho? dasledku vznikd na pfedmétu podnajmu Skoda nebo hrozi vznik
tkody a tento stav podnajemce nenapravi ani po upozornéni najemce

¢) podnajemce hrubé poruil, poruuje Zi neplni kteroukoliv z povinnosti podnajemce, které jsou stanoveny
v této smlouvé, napf. povinnost nedat pfedmét podnajmu do dalsiho podnajmu, neumoznit uzivani pfedmétu
podnajmu tfeti osob& & subjektu, povinnost uZivat prostory vsouladu stouto smlouvou, povinnost
neprovadét stavebni pravy prostor bez pfedchoziho pisemného souhlasu najemce apod.

d) na majetek podnajemce byl prohlasen konkurs nebo zahajeno insolvenéni fizeni, popf. byl zamitnut névrh na
prohlaieni konkursu pro nedostatek majetku

Za fadné dorugenou vypovéd podnajemniho vztahu ze strany ndjemce podnajemci se povaZuje také takova zasilka
odeslana doporuéené poitou, kterd se vrati nijemci s oznatenim adresat nezndmy, adresat se odst&hoval &i
s poznamkou nevyzvednuto, a to ke dni vraceni takové zasilky zpét, a dale také takto odeslana postovni zasilka,
kterd se nevratila, pficemi v tomto pfipadé se za den dorugeni povazuje 3. den ode dne odeslani postovni zasilky
podnajemci.

Podnajemni vztah mize byt rovnéi ukonéen dohodou smluvnich stran, a to kdykoliv.

Podnajemce bere plné na védomi, Ze podnajemni vztah podle této smlouvy a jeho existence i trvani je vazana na
platnost a existenci pravniho vztahu najemce k vlastnikovi objektu — pronajimateli dle vymezeni vl |. této
smlouvy.

V pfipadé skonteni podnajmu podle této smlouvy, at jiz jakymkoliv zpisobem, je podnajemce povinen ke dni
ukonéeni podnajemniho vztahu odevzdat — pfedat najemci pfedmét podnajmu fadné vyklizeny a ve stavu v jakém
jej pievzal, nebude-li dohodnuto néco jiného. Pfedani pfedmétu podnajmu prob&hne na zakladé pisemného
predavaciho protokolu, V pfipadg, e tak podndjemce neutini, je ndjemce opravnén podle svéha uvéieni a
v zdvislosti na konkrétnich okolnostech predmét podnajmu nechat vyklidit a uvést do pivodniho stavu ke dni
prevzeti pfedmétu podnajmu podnajemcem sam, a to na naklady podnajemce.

Pro pfipad prodleni podndjemce svyklizenim a odevzdanim (pfedanim) pfedmétu podnajmu ve stavu dle
piedchoziho bodu, se strany této smlouvy dohodly na smluvni pokuté ve vy3i 1.000,- KE za kazdy den prodleni aZ
do vyklizeni a pfedani pfedmétu podndjmu a jeho uvedeni do stavu dle &l IV. odst. 6 této smlouvy bud



podnajemcem & nadjemcem. Podndjemce je povinen hradit ndjemné a uhrady za sluZby spojené s uZivanim
piedmétu podnajmu a do dne skuteéného vyklizeni a pfedani najemci.

V.

Jakakoliv zména této smlouvy, jeji Uprava, & zrudeni mohou byt zésadné provedeny pouze pisemnou formou na
listiné podepsané viemi Ucastniky této smlouvy.

V otézkach touto smlouvou neupravenych plati pfisluing ustanoveni zak. €. 89/2012 Sb., obEanského zakoniky,
v platném znéni a ostatnich souvisejicich pravnich pfedpist éeského pravniho fadu.

Smluvni strany, jsou-li podnikateli, se dohodly na tom, Ze pfipadné spory z této smlouvy vyplyvajicl a sni
sauvisejici bude ve smyslu § 89a o.s.F. rozhedovat z hlediska mistni pfislusnosti obecny soud najemce.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné & nedginng, nedotyka se to ostatnich ustanoveni
této smlouvy, kterd ziistdvaji platna a déinna. Smluvni strany se v tomto pfipadé zavazuji dohodou nahradit
neplatné ¢ neuginné ustanaveni novym platnym a d&innym ustanovenim, které nejlépe odpovidd pivodné
zamyilenému ekonomickému, pravnimi & jinému tcelu ustanoveni neplatného/nedginného a smlouvy jako celku.
Do té doby plati odpovidajici Uprava obecné zavaznych pravnich pfedpisi CR.

Smluvni strany vzajemné prohladuji a stvrzuji svymi podpisy, Ze si smlouvu Fadné zvazily, jeji cely text precetly a
pochopily, souhlasi s jejim obsahem a Ze ji uzaviraji o své svobodné vuli, nikoliv pod natlakem &i za nevyhodnych
podminek pro tu kterou smluvni stranu, kdyz nepozaduji v této smlouvé #4dnou dalsi zménu ani dopinéni.

Nize podepsané osoby, prostfednictvim kterych smluvni strany jednaji, prohladuji, Ze jsou oprévnény tuto
smlouvu za shora uvedené smiuvni strany platné podepsat a e k platnosti této smlouvy neni potfeba podpisu jiné
osaby.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu viemi jejimi UZastniky a Uginnosti ke dni dle €. II. odst. 1 této
smlouvy.

Smlouva byla vypracovéna ve 2 vyhotovenich, kazdé s platnosti origindlu, kdy kazdy G€astnik smlouvy obdriel po
jednom vyhotoveni.

Ve Valaiskych Kloboukach dne 7 1-09- 2016
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Valaiskokfoboucks poliklinika, p.o. Zdravotnicka zachranna sluzba
Ing. lvan Kovaltik, Feditel Zlinského kraje, p.o

JUDr. Josef Valenta
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