Najemni smlouva

uzavrend podle ustanoveni § 2201 a nasl. zadkona ¢. 89/2012 Sb. ob¢anského zakoniku,
v platném znéni

I. Smluvni strany

Pronajimatel: Mésto Telc

sidlo: nam. Zacharidse z Hradce 10, 588 56 Tel¢

zastupce: Mgr. Vladimir Brtnik, starosta mésta

ICO: 00286745

DIC: CZ00286745

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s.

Cislo uctu: 1466015399/0800

(dale jen pronajimatel)

a

Najemce: JIHLAVSKE KOTELNY, s.r.o. )

sidlo: Jihlava, Havlickova 2331/111, PSC 586 01

obch. rejstrik: Krajsky soud v Brné, oddil C, viozka 17418

zastupce: Mgr. Lucie Hubacova, jednatelka spolecnosti
Ing. Jan Divis, jednatel spole¢nosti

1CO: 60730820

DIC: CZ60730820

Bankovni spojeni: CS a.s., Jihlava

Cislo uctu: 944482/0800

(déle jen najemce)

1.

II. Predmét a icel smilouvy

Pronajimatel je vlastnikem objektu Zakladni umeélecké skoly Tel¢, nam.
Zachariase z Hradce 71 na pozemku parc. ¢. st. 160/1, v k.U. Tel¢, obec Telg,
zapsaném u Katastralniho uUradu pro Vysocinu, katastralni pracovisté Tel¢ na listu
vlastnictvi ¢. 10001 (dale jen ,nemovitost").

Pfedmétem najmu jsou prostory (vCetné technologie) umisténé 1. PP objektu, kde
je umisténa predmétna technologie kotelny a prislusenstvi (v podrobnostech viz
prilozeny situacni planek, ktery tvori prilohu €. 1 této smlouvy - dale jako ,predmét
najmu®).

Pronajimatel pfeda najemci pfedmét najmu nejpozdéji ke dni nabyti ucinnosti této
smlouvy. Ucastnici o predani sepiSi predavaci protokol, ktery bude obsahovat
zejména stavy méridel jednotlivych energii.

. Predmét najmu je prenechavan vyhradné za uUcelem provozovani kotelny a vyroby

tepla. Najemce se v ramci této smlouvy zavazuje provést technické zhodnoceni
technologie kotelny dle podminek dale ve smlouvé.

3.1. Technologické zafizeni kotelny — Zakladni umélecka skola Tel¢, nam.
Zachariase z Hradce 71
Jedna se o tyto Casti:



zarizeni na vyrobu tepla (plynové kotle) vcéetné potrubi, cerpadel,
doplfiovaciho a expanzniho zafizeni, uzaviracich a smésovacich armatur
topeni

rozvody UT vcetné prislusenstvi koncici na hranici najmu

elektroinstalace technologického zafizeni véetné M + R

pripojka studené vody pro dopousténi topného systému od odbocky
z hlavniho radu po uzavér pro napojeni na topny rozvod

plynova pripojka pro kotelnu véetné odvzdusnéni od hlavniho uzavéru
plynu pred plynomérem pro kotelnu po plynové spotrebice.

potrubi pro odvod spalin z plynovych kotll po zalsténi do kominového
télesa, véetné kominové vlozky

3.2. V ramci provozu technologického zarizeni kotelny bude ndjemce zejména:

zajistovat provoz kotelny dle platné legislativy za ucelem vytapéni
pripojeného objektu ZUS Telc

zajistovat dodavky tepla podle uzaviené Smlouvy o dodavkach tepla
zajistovat monitoring provozu kotelny na centralni dispecink JIKO
provadét meési¢ni odecty spotreb energii

provadét pravidelné udrzby kotelny

zajistovat pravidelny rocéni servis technologického zarfizeni kotelny
autorizovanou firmou

provadét odborné prohlidky kotelny a dalSi pripadné kontroly dle
aktualné platné legislativy

zajistovat periodické revize (elektro, plyn, tlakové nadoby, detektory
plyn{, spalinové cesty)

provadét rocni oznameni o znedistovani ovzdusi, pokud to vyzaduje
platna legislativa

provadét prib&Zné a periodické kontroly na svéfeném zafizeni. Obsahuje
kontrolu instalovaného zafizeni, funkénosti uzaviracich ventilQ, kontrolu
t&snosti véech spoju a armatur, kontrolu stavu elektroinstalace, kontrolu
ginnosti kotld, kontrolu &innosti zafizeni pro dalkovy prenos dat na
dispecink.

uplatfiovat reklamace a pfipadné garanéni zavady ze smluvnich vztahd,
tykajicich se provozu kotelny (plynoinstalace, kotle, hofraky, strojni
technologie kotelny véetné prvkd regulace a méreni)

zajisténi provadéni uklidu ve svérenych prostorach

zajistovat pohotovostni pracovni ¢etu (elektrikaF, topenar)

- zajistovat zadsah na misté do 6 hod. po nahlaseni zavady na dispecink
najemce



III. Povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen

a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

i)

k)

provadét c¢innosti uvedené v Cl. II., odst. 3.2 této smlouvy, a to predevsim

V4 . v . 7 V. . O v V7 v Ve T4 v
svymi zamestnanci. Pro uvedené cCinnosti muze vyuzit tretich osob, pri cemz
odpovida jako by Cinnost provadél sam.

odpovidat za osoby v ¢l. III., odst. 1., pism. a) a pripadné skody jimi
zpUsobené

vySe uvedené cinnosti provadét radné a vcéas v souladu s platnymi predpisy
pro vykon jednotlivych cinnosti, dle provozniho fadu kotelny a dle dispozic
pronajimatele a osobami s odbornymi znalostmi a proskolenymi pro tyto
¢innosti

neprodlené informovat pronajimatele o vzniku vétsSich zavad na zarizenich

odstrafiovat zjisténé zavady bez zbyteénych pritahd po dohodé&
s pronajimatelem

zajistit, ze osoby dle ¢l. III., odst. 1., pism. a) se budou v objektech
pronajimatele zdrzovat vyhradné z dlvodl pInéni svych ¢&innosti a nebudou
poskytovat zadné informace ziskané v souvislosti se svoji Cinnosti tretim
osobam

nechat predem od pronajimatele odsouhlasit opravy nad ramec praci
uvedenych v priloze €. 2 této smlouvy (neplati pro zarizeni, které je
predmeétem technického zhodnoceni)

preuctovat pronajimateli veskeré opravy technologie kotelny v ndvaznosti na
ustanoveni zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, ve znéni
pozdé&jsich predpisi (neplati pro zaFizeni, které je predmétem
technického zhodnoceni)

provadét technické zhodnoceni jen po dohodé s pronajimatelem

provadét opravy nebo uvedeni kotelny do provozu, v pripadé vzniku poruchy
vétsiho rozsahu zahajeni jejiho bezprostredniho odstranovani tak, aby byl
fadny provoz obnoven v co nejkratSi dobé s ohledem na mozné technické
reSeni a nebyla naruSena dodavka tepla pri zachovani bezpecnosti provozu.
Provadéni takovychto oprav zahaji najemce po dohodé s pronajimatelem.

najemce je zprostén odpovédnosti v pripadech, pri kterych hrozi nebezpeci
havéarie, ¢ jiné nepredvidané udalosti, zejména se to tyka pfipadl potopy,
pozaru, prirodnich katastrof, stavek, preruseni dodavek plynu nebo elektfiny
z verejné rozvodné sité, vladnich nebo zakonnych opatreni. V rozsahu svych
kapacitnich moznosti vSak poskytne vsechny cinnosti uvedené v ¢l. II. této
smlouvy tak, aby se zabranilo vzniku vétsSich Skod a po pominuti pfFicin
odstavky v co nejkratsi mozné dobé byl obnoven radny provoz zarizeni.

Pronajimatel je povinen

a)

b)

zajistit ndajemci plny a neruseny vykon jeho prav, vyplyvajicich z této smlouvy.
V pfipadé omezeni prav najemce pronajimatelem, kterd by neumoznila plnit
najemci Ucel této smlouvy, nenese ndjemce odpovédnost za plnéni této
smlouvy vcetné dodavek tepla.

poskytnout najemci veskerou platnou technickou dokumentaci pro plnéni

¢innosti uvedené v této smlouve, véetné zajisténi internich bezpecnostnich a
v s 7 7 o

pozarnich systému



c) umoznit najemci v dohodnutych terminech a na dohodnutou dobu vypnuti
uréenych technologickych zafizeni pro provadéni radné udrzby, zkousek a
revizi

d) zajistit v pripadé havarie soucinnost se svymi zaméstnanci a zaméstnanci
najemce

e) uhradit ndjemci naklady na veskeré opravy technologie kotelny (neplati pro
zarizeni, které je predmétem technického zhodnoceni)

f) vytvorit pro zaméstnance ndajemce, ktefi budou vykondavat cinnosti dle této
smlouvy podminky vhodné pro jejich prace (pfistup do budovy a pfislusnych
mistnosti).

IV. Vyse a splatnost najemného

. VySe ndjemného byla stanovena dohodou smluvnich stran a ¢ini celkem 1.000,- K&
rocné (slovy tisic korun Ceskych) + DPH v zakonné vysi.

VySe najemného pro rok 2024 cini 500 K¢ (slovy pét set korun Ceskych) + DPH
v zakonné vysi.

. Najemné bude placeno formou pravidelnych rovnomérnych rocnich plateb
najemného na zakladé faktur vystavenych pronajimatelem nejpozdéji do 30. ledna
prislusného kalendarniho roku se splatnosti nejpozdéji 21 dni od data vystaveni.
Najemné bude hrazeno na Ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, pfip.
na ucet, jehoz identifikaci v budoucnu pronajimatel najemci prokazatelnym
zplUsobem sdéli.

. V pripadé prodleni ndjemce s Uhradou najemného je najemce povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni.

V. Odpovédnost za skody

. Ndjemce odpovidd za $kody, které vzniknou v dlsledku neplnéni povinnosti
uvedenych v této smlouvé.

. Najemce ma pravo pri opakovaném poruseni smluvnich povinnosti ze strany
pronajimatele od smlouvy odstoupit, a to s okamzitou ucinnosti od doruceni
pisemného oznameni o odstoupeni. Pronajimatel si je v takovém pripadé védom své
povinnosti zajistit spravu, provoz a udrzbu kotelny po tomto okamzitém ukonceni
smlouvy a nese veskerou odpovédnost vyplyvajici z poruseni této jeho povinnosti.

. Pronajimatel ma pravo pri opakovaném poruseni smluvnich povinnosti ze strany
najemce od smlouvy odstoupit, a to s okamzitou ucinnosti od doruceni pisemného
oznameni o odstoupeni. Pronajimatel si je v takovém pripadé védom své povinnosti
zajistit spravu, provoz a udrzbu kotelny po tomto okamzitém ukonceni smlouvy a
nese veskerou odpovédnost vyplyvajici z poruseni této jeho povinnosti.

VI. Technické zhodnoceni
. Pfedmét najmu je zpUsobily k provedeni technického zhodnoceni.

. Najemce se zavazuje, ze na predmétu najmu provede technické zhodnoceni. Rozsah
technického zhodnoceni bude vyplyvat z projektové dokumentace (déale jen PD)
zpracované firmou DP projekt s.r.o., Slezingerova 340/6, Jihlava. Cena za PD bude
soucasti technického zhodnoceni.
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. Technické zhodnoceni predmétu najmu provede ndjemce na svdj naklad.
Od okamziku jejich dokonceni a protokolarniho prevzeti najemcem od zhotovitele se
stava nedilnou soucasti predmétu najmu, ktery je majetkem pronajimatele.

. Za 8kody zpUsobené provadénim technického zhodnoceni nebo za &kody
v souvislosti s nim vzniklé odpovida najemce pronajimateli.

. Ndjemce provede technické zhodnoceni technologie plynové kotelny v obdobi od
1. 6. 2024 do 30. 9. 2024 za podminky, Zze do 31. 7. 2024 uzavie smlouvu se
zhotovitelem technického zhodnoceni a obdrzi platné stavebni povoleni. Pokud
smlouva se zhotovitelem technického zhodnoceni nebude v uvedeném terminu
uzavfena (z ¢asovych nebo kapacitnich dlvodd na strané zhotovitele technického
zhodnoceni), smluvni strany této smlouvy se zavazuji vstoupit do jednani o novém
terminu pro realizaci technického zhodnoceni.

Najemce se zavazuje v obdobi provadéni technického zhodnoceni, omezit provoz
Skoly pouze na nezbytné nutnou dobu.

. Pronajimatel souhlasi, aby najemcem provedena technicka zhodnoceni v pIiné vysi
po celou dobu ndajmu odepisoval dle zdkona o dani z pfijmu. Smluvni strany se
dohodly, zZe konecnou cenu technického zhodnoceni (véetné PD), kterd bude
predmétem odepisovani, odsouhlasi formou dodatku k této smlouvé po uvedeni do
provozu realizovaného technického zhodnoceni.

. Vzdjemné vyporadani nakladd technického zhodnoceni bude provedeno mezi
pronajimatelem a najemcem po skonceni ndjmu. Po skonceni najmu preda najemce
toto technické zhodnoceni pronajimateli za Uhradu ceny technického zhodnoceni
(véetné PD) snizenou o Ucetni odpisy provedené najemcem a zvysenou o DPH dle
platné sazby. Vy$e Uéetnich odpisi bude dana schvalenym ucetnim odpisovym
planem najemce. V pripadé, Ze smlouva o najmu bude ukoncena drive, nez bude
technické zhodnoceni realizovano, zavazuje se pronajimatel uhradit najemci ke dni
skonCeni najmu naklady spojené s pripravou a casteCnou realizaci technického
zhodnoceni prokazatelné vzniklé k datu ukonceni smlouvy.

. Pronajimatel se zavazuje uhradit cenu technického zhodnoceni dle bodu 6 vyse
snizenou o Ucetni odpisy provedené najemcem nejpozdéji v posledni den trvani
najmu podle této smlouvy. V pripadé prodleni pronajimatele s Uhradou ceny
technického zhodnoceni (véetné PD) md najemce pravo na smluvni pokutu viadi
pronajimateli ve vysi 0,05 % dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni. Do doby,
nez pronajimatel uhradi cenu technického zhodnoceni (véetné PD), neni najemce
povinen predat predmét najmu pronajimateli a neni v prodleni s vracenim predmétu
najmu, musi vSak po celou tuto dobu plnit svoje povinnosti a zavazky vyplyvajici
z této smlouvy.

. Najemce je povinen na svlUj naklad udrZovat a provadét vedkeré opravy jim
provedeného technického zhodnoceni a po celou dobu trvani této najemni smlouvy
toto technické zhodnoceni udrzovat v dobrém technickém stavu. V pripadé ukonceni
najmu je povinen predat toto technické zhodnoceni ve stavu odpovidajicimu dobé
provozovani.



VII. Zavérecna ustanoveni

1. Tato ndjemni smlouva je uzaviena na dobu urcitou. Smlouva kon¢i uplynutim 15 let
od data podpisu predavaciho protokolu mezi nadjemcem a zhotovitelem technického
zhodnoceni technologie plynové kotelny. Kopii predavaciho protokolu je povinen
najemce zaslat pronajimateli.

2. Dale smlouva kondci pred uplynutim doby dle predchoziho odstavce:
a. dnem, kdy doslo k zaniku predmétu smlouvy

b. dnem, kdy bude ukoncena smlouva o dodavkach tepla a TUV mezi
najemcem a pronajimatelem,

3. Smlouvu muZe vypovédét kazdd ze smluvnich stran bez uvedeni divodd, a to
pisemné. Smlouva zanika uplynutim posledniho dne kalendafniho roku, ve kterém
byla pisemna vypovéd dorucena druhé smluvni strané. Vypovéd' Ize dat nejpozdé;ji
do 30. zari bézného roku.

4. Najemce je povinen po ukonceni najmu vratit predmét najmu pronajimateli
ve stavu, v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni, resp.
Upravam (technickému zhodnoceni) provedenym se souhlasem pronajimatele
béhem najmu.

5. Préavni reZim této smlouvy a veskeré pfipadné spory se fidi pravnim rezimem Ceské
republiky, zejména obcanskym zakonikem. Smluvni strany se zavazuji reSit
pripadné spory nejprve vzajemnym jednanim.

6. Tuto smlouvu Ize doplnit nebo ménit vyluéné& formou pisemnych dodatkd, jestlize
v pribéhu jejiho pInéni doslo ke zméndm podstatnych podminek, za kterych byla
smlouva uzavrena.

7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Gcinnosti
dnem predavaciho protokolu mezi pronajimatelem a najemcem (viz ¢l., II, odst. 2).

8. Tato smlouva byla podepsana ve 2 stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi
1 stejnopis.

9. Nedilnou soucasti této najemni smlouvy jsou prilohy:

PFiloha ¢&. 1 - PGdorysné schéma kotelny
Priloha ¢. 2 - Soupis udrzbarskych praci
Pfiloha ¢. 3 - Odpisovy plan

V Jihlavé dne

I n g Ja n Digitalné podepsal Dicitéing
° Ly igitalné
Digitalné Ing. Jan Divis Mg r. po%epsal Mgr.
podepsal . oV Datum: 2024.05.09 . Lucie Huba¢ova
Viadimir Brtnik D IVIS 08:05:41 +02'00' Lucie Datum:
07.06.2024 11:33 ~ 4 2024.05.09
............................................................ H .Ubacova 07:40:18 +02'00'
pronajimatel najemce
Mésto Telc JIHLAVSKE KOTELNY, s.r.o.



Priloha ¢. 1

Pldorysné schéma kotelny

Technologie kotelny v¢. prislusenstvi
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Priloha ¢. 2

Za udrzbu pronajatého majetku a nikoliv za jeho opravu se povazuji
nasledujici ¢innosti:

- servis a sefizovani automatickych plynovych hotdku - sefizeni spalovaciho
procesu pred zacatkem topné sezdény, véetné odstranéni drobnych zavad
- prohlidka rozvodd TV, véetné odstranéni drobnych zavad a pretésnéni rozvodd
- prohlidka rozvodd plynu, véetné odstranéni drobnych zavad a preté&snéni
manometrd
- odstranéni zavad na méreni tlaku a teploty
- servis a sefizeni regulace TV (profylakticka prohlidka)
* Ve V7 Ve v 7 V v Iré v o v v v Ié
prohlidka a serizeni akcnich a ustrednich Clenu regulace, vCetné odstraneni
drobnych zavad
- Udrzba méFici traté - ¢&isténi filtrl, vodomérd, precejchovani méfidel - véetné
drobnych oprav
- drobné zavady na strojnich ¢astech kotelny zjisténé prohlidkou systému
* ¢innosti nezbytné pro prohlidku systému
* zavareni netésnosti na kotlich
* odstranéni netésnosti na rozvodech
* odstranéni netésnosti armatur, vymeéna ucpavek
* zavareni rozvodQ
* vymeéna potrubi do 1m
* yyména pojistnych a uzaviracich armatur, teplomérd, mixd, klapek,
elektroventil( apod.
- drobné zavady na elektrorozvodech kotelny - vyména vypinald, Zarovek,
pojistek, svitidel
- technologické natéry — natéry omitek, preventivni natéry potrubi, komint apod.
- odstranéni zavad na el. motorech a Cerpadlech
- drobné zavady na stavebni ¢asti kotelen
*odstranéni drobnych zavad zjisténych prohlidkou (opravy lepenky IPA,
oprava opadané omitky)
- drobné zavady tepelnych izolaci — oprava tepelné izolace, jestlize se prohlidkou
zjistilo naruseni izolaci
- profylakticka prohlidka pocitacové sité a prenosu dat, vcéetné odstranéni
drobnych zavad
- servis detektord Uniku plynu



Odpisovy plan

Odpisovy plan - ZUS Hradecka Telé

Modernizace kotelny - technické zhodnoceni dle PD 1747 899 K¢
Projektova dokumentace 111 000 K¢
Poplatky - stavebni fizeni 10 000 K¢
Celkem predpokladané naklady 1 868 899 K¢
ROK Roc¢ni odp.is Celkem Zistatkova
technologie hodnota
2024 41531 41 531 1827 368
2025 124 593 124 593 1702775
2026 124 593 124 593 1578 181
2027 124 593 124 593 1453 588
2028 124 593 124 593 1 328 995
2029 124 593 124 593 1204 402
2030 124 593 124 593 1079 808
2031 124 593 124 593 955 215
2032 124 593 124 593 830 622
2033 124 593 124 593 706 029
2034 124 593 124 593 581 435
2035 124 593 124 593 456 842
2036 124 593 124 593 332 249
2037 124 593 124 593 207 655
2038 124 593 124 593 83 062
2039 83 062 83 062 0

Priloha ¢. 3
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Elektronicky podpis byl oznacen kvalifikovanym ¢asovym razitkem, zalozenym na kvalifikovaném certifikatu vydaném kvalifikovanym
poskytovatelem sluzeb vytvaiejicich divéru. Platnost ¢asového razitka byla ovéfena dne 19.06.2024 15:01:33.

Kvalifikované elektronické ¢asové razitko bylo shledano platnym, dokument nebyl zménén a ovéteni platnosti kvalifikovaného certifikatu bylo
provedeno viiéi seznamu zneplatnénych kvalifikovanych certifikatd k datu 19.06.2024 13:27:32. Udaje o ¢asovém razitku: datum a as 07.06.2024
11:34:10, ¢islo kvalifikovaného ¢asového razitka 01407341, kvalifikované ¢asové razitko bylo vydano kvalifikovanym poskytovatelem sluzeb
vytvaiejicich diivéru PostSignum Qualified CA 5, Ceska posta, s.p..

Vstupujici dokument byl podepsan zaru¢enym elektronickym podpisem zalozenym na kvalifikovaném certifikatu vydaném kvalifikovanym
poskytovatelem sluzeb vytvaiejicich diivéru a platnost zaruc¢eného elektronického podpisu byla ovétena dne 19.06.2024 15:01:33.

Zaruceny elektronicky podpis byl shledan platnym, dokument nebyl zménén a ovéfeni platnosti kvalifikovaného certifikatu bylo provedeno vuci
seznamu zneplatnénych kvalifikovanych certifikati k datu 19.06.2024 15:00:52. Udaje o zaru¢eném elektronickém podpisu: ¢islo kvalifikovaného
certifikatu 0161F3A9, kvalifikovany certifikat byl vydan kvalifikovanym poskytovatelem sluzeb vytvatejicich divéru PostSignum Qualified CA 4,
Ceska posta, s.p. pro podepisujici osobu Mgr. Lucie Hubagovéa, IHLAVSKE KOTELNY S.R.O. Elektronicky podpis nebyl oznagen platnym
Casovym razitkem.

Vstupujici dokument byl podepsan kvalifikovanym elektronickym podpisem zaloZzenym na kvalifikovaném certifikatu vydaném kvalifikovanym
poskytovatelem sluzeb vytvaiejicich diivéru a platnost zaruc¢eného elektronického podpisu byla ovétena dne 19.06.2024 15:01:33.

Kvalifikovany elektronicky podpis byl shledan platnym, dokument nebyl zménén a ovéteni platnosti kvalifikovaného certifikatu bylo provedeno
viigi seznamu zneplatnénych kvalifikovanych certifikatii k datu 19.06.2024 15:01:34. Udaje o zaru¢eném elektronickém podpisu: &islo
kvalifikovaného certifikatu 00BB9877, kvalifikovany certifikat byl vydan kvalifikovanym poskytovatelem sluzeb vytvarejicich diivéru .CA EU
Qualified CA2/RSA 06/2022, Prvni certifikaéni autorita, a.s. pro podepisujici osobu Ing. Jan Divi, IHLAVSKE KOTELNY, s.r.o.. Elektronicky
podpis nebyl oznacen platnym casovym razitkem.
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