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STATUTARNI MESTO BRNO
MESTS <A CAST BRNO-SEVER

Oddélen. sprévy budav adbory bydien; 2 i S oo
Uiady mésiske caet | Smlouva o ndjmu prostor, slouZicich k podnikdni

Bratislavska 70, 801 47 BENO -11.

7910, 2016
1. Statutirni mésto Brno, Méstsk4a ¢4st Brno-sever Podet st pHich /T jop?™
Zastoupena Mgr. Martinem Male&kem, starostou MC Brno-sever
K podpisu opravnén Ing. Rostislav Hakl, mistostarosta Prevaal(a) ..
se sidlem: Bratislavska 70, 601 47 Brno
ICO: 44992785 Pladal@) ...

Jjako pronajimatel (ddle jen ,, pronajimatel )

(dale jen ,,pronajimatel*)

2
Areastav, spol. s r.o.

Sidlo: Skolni 33, 664 49 Ostopovice

IC 48529 061, ZU Brno-venkov, &.j. 4121/96 ze dne 19.12.1996
zast, Ing. Zdengk Pesak, Skolni 33, 664 49 Ostopovice

(ddle jen ,,najemce*)

uzaviraji podle ust. § 2201 a ndsl. zakona &, 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik tuto

‘ SMLOUVU o
O NAJMU PROSTORU, SLOUZiCiHO K PODNIKANI

(pro podnikatelsky prondjem)

& MCBSev/027377/16/0B/G -

CLL

I Pronajimatel prenechdva touto smlouvou najemci k doasnému uzivani nebytovy prostor &. 604
v domé &.or. 19, E.pop. 829 na ulici Svitavsk4, v Brn&. Néjemce jej do najmu pFijima a zavazuje
se platit za to Gplatu.

2. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava do uZivani nebytovy prostor specifikovany vyse se véemi
Jjeho souCastmi nalezejicimi k nému a to na zéklad& usneseni 7/36. schiize Rady méstské &4sti
Brno-sever konané dne 15.09,20186,

Zamér na pronajem prostor byl vyvésen v souladu se zdkonem &. 128/2000 Sb. v platném znéni
od 22.08.2016 do 07.09.2016.

3. Vnitini vybavenost, vyméra a zafizeni jsou uvedeny ve vypodtovém listZ, ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy.

ClL 1L

1. Pfi uzivani pronajatych prostor miize najemee uivat tyto spoledné prostory budovy: chodbu domu
v rozsahu nezbytném pro fadny chod pronajatych prostor.



Shora uvedené prostory budou ndjemecem uzivany za ugelem jeho podnikatelské Einnosti — sklad
stavebniho materiélu.

Najemce prohladuje, Ze je mu stav pronajatych prostor dobfe znam, nebot’ si je prohlédl pfed
uzavienim této smlouvy, a potvrzuje, Ze viechny jsou ve stavu zpisobilém k Fadnému ugivani
podle této smlouvy a Ze jej pronajimatel sezndmil se zvl4stnimi pravidly, ktera Je treba pfi uzivani
pronajatych prostor zachovavat, zejména s navody a technickymi normami.

O faktickém pfedéni a pfevzeti pronajatych prostor na po&étku najmu bude smluvnimi stranami
sepsan protokol o pfedani a prevzeti, ve kterém bude uveden jejich stav. Soucasné bude
zaznamenan pocateéni stav médii. Tento protokol je nedilnou soudésti této smlouvy.

CL 11

Vyse celkového ndjemného je dama dohodou a sestavd ze soudtu ndjemného vypotteného
z podlahové plochy nebytového prostoru ve vysi 600,- K&/m2/rok (slovy : Sestset korun) a
ndjemného za vybaveni nebytového prostoru (déle jen ,,ndjemné*).

Vy3e zaloh na jednotlivé sluzby a rozpis najemného za vybaveni nebytového prostoru jsou
uvedeny ve vypoftovém listu, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy. Vyse zéloh na jednotlivé
sluzby bude stanovena pronajimatelem, resp. spravcem, s ohledem na o&ekivanou spotfebu dle
ucelu pronajmu.

Najemné je splatné bezhotovostné na et pronajimatele &, : 7227850247/0100, a to: &tvrtletnd
vzdy do péatého dne prostfedniho mésice kalendafniho Stvrtleti.

K bezhotovostnim platbdm ndjemného bude ndjemce vZdy uvadét variabilni symbol 0829090604,

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi p¥ipsani prisluiné Sastky na bankovni Gdet pkijemce
platby.

Skon¢i-li nebo pocne-li najem v pribéhu &tvrtleti naleZ{ pronajimateli pouze pomérna &ast
ujednaného &Etvrtletniho najemného.

Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym tkonem kaZdoro¢né k 1. &ervenci ndjemné
upravit vyndsobenim inflaénim koeficientem odpovidajicim mite inflace stanovené Ceskym
statistickym ufadem za predchozi kalendaini rok..

Takto upravenou vy$i ndjemného pronajimatel oznami najemci a najemce se zavazuje takto
sjednané najemné hradit.

CLIV.

Najem se ujedndva na dobu neuréitou s uéinnosti od 01.08.2016.

L v.
V ndjemném neni zahrnuta Ghrada za sluzby spojené s uZivdnim pronajatych prostor, (dale jen
sluzby) zejména za dodévky elektrické energie, plynu, vody, teplé uZitkové vody, vytdpéni, odvod
odpadnich vod, Gklid spoleénych prostor budovy, odvoz a likvidace tuhého domovniho odpadu a

telekomunikagni sluzby.

Dodavku elektrické energie a plynu si ndjemce bude zajist'ovat sam vlastnim nakladem.

Vytapéni a ohfev teplé vody si bude najemce zajist'ovat sim vlastnim.



Dodavku studené vody bude ndjemci zajistovat pronajimatel a ndjemce mu bude néklady s tim
spojené nahrazovat podle spotfeby naméfené méfidly pokud jsou instalovany v pronajatych
prostorach a v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Na nahradu nékladl spojenych se zajiStovanim sluzeb bude ndjemce pronajimateli poskytovat
zalohy. VySe a splatnost zaloh a variabilni symbol, pod kterym budou zalohy hrazeny, je uvedena
ve vypoltovém listu, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy. Dojde-li ke zméné vy$e nebo
splatnosti zéloh sdéli tuto zménu pronajimatel ndjemci prostiednictvim nového vypo&tového listu.

Skon&i-li nebo potne-li ndjem v priibéhu kalendainiho roku, nélezi pronajimateli pouze pomé&rna
¢ast zaloh.

Pisemné vyictovani sluZeb dle vypottového listu za kalendaini rok zaSle pronajimatel ndjemci
vzdy po skonleni kalenddfniho roku. Ptipadny nedoplatek uhradi ndjemce do dvaceti dnd od
dorugeni vyuétovani na Gget pronajimatele, na ktery jsou splatné zilohy na néhradu nakladg.
P¥ipadny preplatek vrati pronajimatel do dvaceti dnil po pfedéani &i odesléni vyuétovani najemci na
jeho udet.

Pokud pfi roénim vyudtovéni zdloh na nahradu nakladi na sluzby nedosahne souhrn zaloh, které
mély byt poskytnuty, 95 % vySe vyGétované nahrady nakladu, zvysi se zalohy tak, aby jejich
roéni souhrn doséhl vySe vyG¢tované ndhrady nakladi za predchazejici kalendafni rok. Takto
upravenou vy8i zéloh pronajimate] uplatiiuje pisemnym ozndmenim najemci. Zalohy nésledujici
po doruceni takového ozndmeni jsou splatné jiZz ve vysi odpovidajici upravené vysi zalohy, aviak
Uprava vySe ziloh je u¢inné od 1. ledna roku, v némz pronajimatel (pravu uplatnil, a proto rozdil
mezi vy3i zaloh zaplacenych pfed dorucenim ozndmeni na obdobi od 1. ledna a vy3i zaloh
odpovidajici upravené vysi zaloh je splatny samostatné s nejbliz$i zdlohou nésledujici po dorudeni
oznament,

CL VI

Jakékoliv zmény na pronajatych prostorach, stavebni dpravy, rekonstrukce, modernizace a
stavebni adaptace pronajatych prostor ma ndjemce pravo provadét jen na zakladé predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, jehoZ souasti bude i ujednani smluvnich stran o tom, zda
maj{ byt upravy k datu ukonéeni najmu odstranény a ujednani o vzajemném vyrovnani smluvnich
stran z divodu zhodnoceni pronajatého prostoru. Po udéleni takového pisemného souhlasu pak
najemce jakoukoliv zménu provadi na sviij néklad, Bez udéleni pisemného souhlasu neni ndjemce
oprévnén zmény na pronajatych prostordch provést a nema nérok na vyrovnani pfipadného
zhodnoceni pronajatych prostor,

Provede-li ndjemce zmény na pronajatych prostorach bez pisemného souhlasu pronajimatele a
neuvede-li pronajaté prostory na vyzvu pronajimatele do plivodniho stavu, jedna se o zvlait
zavazne porudeni povinnosti ndjemce vyplyvajici ztéto smlouvy a pronajimatel mize nijem
vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat po najemci i ndhradu vynaloZenych nékladi
v souvislosti s uvedenim prostor do piivodniho stavu.

CL VIL
Pronajimatel je povinen umoZnit ndjemci uzivat pronajaté prostory k ujednanému téelu.

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci neruSené uZivani pronajatych prostor po dobu trvani
najmu.

Pronajaté prostory je najemce povinen uzivat jako fadny hospodaf jen k ujednanému aéelu (Cl. II
odst, 2), vychazejicimu z jejich povahy a stavebniho ureni tak, aby nedochazelo k
Jejich poskozeni nebo nepfiméfenému opotfebeni. Pronajaté prostory nesmi byt vyuzivany k
vyrobg, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hoflavych materiald, jedd, drog a dalgim
Cinnostem, které ohroZujf nebo negativné plisobi na Zivotni prostiedi (zejména pra¥nosti, hlukem
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10.

11.

12,

nebo exhalacemi). Najemce nema pravo proyozovat jinou &innost nebo zménit zpitsob nebo
podminky jejiho vykonu, nez jak je uvedeno v CI. 11. odst. 2.

Najemee je povinen oznamit pronajimateli poskozeni, popf. vadu pronajatého prostoru, kterou
zjistil (popf. mél a mohl pii Fadné pé¢i zjistit) a to bez zbytedného odkladu (dle zavaznosti vady).

Pronajimatel neodpovidd za vady, o kterych v dobé uzavteni smlouvy strany védély a které
nebréni uZivani véci.

Nijemce bere na védomi, %e bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
k pronajatym prostordm z#idit tieti osobé& u¥ivaci pravo (podnajem). Z¥idi-li najemce teti osobé
podndjem bez souhlasu pronajimatele, jedni se o hrubé poruseni ndjemcovych povinnosti,
zplisobujicich pronajimateli vaznou Gjmu a pronajimatel ma prévo néjem vypovédét. Vypovédni
doba Zinf 3 mésice a potne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorudeni pisemné
vypovedi.

Nijemee je povinen umoZnit pronajimateli po jeho ptedchozim oznameni vstup do pronajatych
prostor, zejména za udelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni potiebnych
oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inZenyrskych siti.

Za organizaci a zajiSténi poZérni ochrany, bezpetnosti a ochrany zdravi pi praci, ochrany
Zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi predpisy odpovida v pronajatych prostorach
najemce. Pronajimatel je opravnén dodrZovéni platnych piedpisi v pronajatych prostorach
kontrolovat,

Najemce je povinen hradit néklady spojené s b&Znou Gdrsbou pronajatych prostor, zejména
ndklady na malovani, opravy a vymény zamka, kovani, svétel, okennich a dvefnich skel apod., a
také ndklady na opravy poskozeni pronajatych prostor, které sam zplsobil.

K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budové uloi najemce u pronajimatele pii prevzeti
pronajatych prostor na podtku ndjmu nahradni kli¢e od pronajatych prostor, které pred uloZenim
zapeCeti v obalce. Ndjemce je opravnén kontrolovat stay peceti ndhradnich klid. Tyto nahradni
klite lze pouzit pouze v pfipadé nezbytné potieby pti ochrané majetku a zdravi (zejména havarie
a ziveln¢ katastrofy). O pfipadném pouziti nahradnich kli&t je pronajimatel povinen nijemce
informovat pfedem, popfipadé neprodlené po pouziti téchto kliq.

Najemee je povinen se zdrzet jakychkoliv jednéni, ktera by rusila nebo mohla ohrozit vykon
vlastnickych, ostatnich uZivacich a najemnich a pfipadnych dalsich prav v objektu, v ném% se
nachézi pronajaté prostory.

Pronajimatel umozni pfistup do pronajatych prostor i navitévam najemce.

€. VIIL

Néjem skonéi uplynutim doby, na kterou by ujednén.

Néjem je mozné ukongit dohodou smluvnich stran.

UZziva-li ndjemce nebytové prostory takovym zpiisobem, Ze dochazi k opotiebovani nad miru
pfiméfenou pomérim a okolnostem, nebo e hrozi znideni véci, popf. ndjemce pronajaté
nebytové prostory neuZiva ke sjednanému u&elu, vyzve ho pronajimatel aby nemovitosti uZival
fadng a v souladu se sjednanym G&elem. Pronajimatel soudasné poskytne ndjemci pfiméfenou
lhitu k ndpravé a upozorni jej na moZné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li
najemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby. Pokud by ale
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hrozilo vazné nebezpeti z prodleni, ma pronajimatel pravo ndjem vypovédét bez vypovédni doby
1 bez pfedchoziho upozornéni.

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét i pred uplynutim ujednané doby, ma-li byt budova, v ni¥
se nachdzi nebytovy prostor odstranéna anebo pfestavena tak, Ze brani dal$imu uZivani a
pronajimatel to pfed uzavienim najemni smlouvy nevédél ani nemohl piedvidat.

Pronajimatel miZe ndjem ukonlit vypovédi také tehdy, pokud najemce hrubé poruluje své
povinnosti vi¢i pronajimateli, vyplyvajici z této smlouvy, zejména tim, Ze je po dobu del3i nez
jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych s uZivanim pronajatych
prostor.

Umisti-li najemce informacni 8tit, ndvésti ¢i podobné zafizeni bez souhlasu pronajimatele a
neuvede na zadost pronajimatele véc do plivodniho stavu, miZe pronajimatel najem vypovédét.

V piipadech, uvedenych v odst. 4 - 7 &ini vypovédni doba tii mésice a poéne bézet prvnim dnem
mesice nasledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi.

Smluvni strany s¢ dohodly, Ze v pfipadé vypovédi ze strany pronajimatele je vyloudena aplikace
§ 2315 z.&. 89/2012 Sh.
QL IX.

Nejpozdgji v den skonéeni ndjmu, v piipad€ odstoupeni (popf. vypovédi bez vypovédni doby) pak
nejpozdgji do 15 dnii po doruceni oznémeni o odstoupeni (resp. vypovédi), pfedd najemce
pronajimateli pronajaté prostory fadné vyklizené, resp. uvedené do piivodniho stavu, pFipadné ve
stavu, v jakém je prevzal s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O faktickém predéni a prevzeti
pronajatych prostor bude smluvnimi stranami sepsan protokol o pfedani a prevzetl, ve kterém
bude uveden jejich stav. Souasné bude zaznamenan koneény stav médii.

CLX.

Neuhradi-li ndjemce v¢as splatné najemné nebo platby (zalohy & nedoplatky) za sluzby, pislugi
pronajimateli zdkonny rok z prodleni dle platné pravni Gpravy.

Nepfeda-li ndjemce pii skonfeni ndjmu pronajaté prostory véas a fadné vyklizené, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 10% mésidniho najemného za kazdy den prodleni

s vyklizenim prostor. Pravo pronajimatele na ndhradu $kody zpiisobené porusenim povinnosti
najemce tim neni dotéeno.

Cl. XI.

. Smluvn{ strany se dohodly, Ze za bezesmluvni uZivini vdobé od .../.. do .../.., nalei
pronajimateli thrada ve vy8i K& ...... Fiwiing

Uhrada za bezesmluvni uZivani v obdobi od .../... do .../... ve vySi K& .../...

CI. XIL

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a uéinnosti 01.08.2016.

Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti smluvnich stran ob&anskym
zakonikem (zak. ¢. 89/2012 Shb.).
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3. Smlouvu |ze zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzesttf‘p‘ljé*é-:éi@vﬂny;ch F%RNC} -1
dodatki. Bez dodrZeni t&chto podminek neni zm&na smlouvy platna. Ustanoveni C1. I, odst. 6.

timto neni dotéeno.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazdy m4 platnost origindlu,

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoli z pfinuceni nebo
v omylu. Na ditkaz toho pfipojuji své vlastnorugni podpisy. :

Za spravnost vvhotoveni :
; e Jarriita Serketk

.................

pronajimatel) (ndjemce)
PR FORUSTO e At ": Wl — - 2
Wedline CALT BRNO-SEVER ,.mmm
mistoclarosta OSTOPOVICE, SKOLNJ 33, PSC 664 49|
" Bratlgianb4d TOORAT 47 BRNO 1&: 485 29 061, DIC: CZ48529061
“ d- Tel.: 549 211 125, e-mail: areastav@volny.cz

Prilohy: dle textu smlouvy
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/ypottovy list AREASTAV S.R.O. 829/604

!

Vypoctovy list platny od 10.2016

Adresa spravce (provozovny)
Statutarni mésto Brno
Bratislavska 265/71

602 00 Brno

Adresat
AREASTAV s.r.0.
SKOLNI 0/33

664 49 OSTOPOVICE

Vlastnik

iDES 22.09.2016 10:42:53

Statutarni mésto Brno
Bratislavska 251/70
601 47 Brno
IC: 44992785

DIC: CZ44992785

Bank. spojeni pronajimatele 000000-7227850247/0100

Uzivatel

Jméno AREASTAV sr.o.
IC 48529061

DIC
Platce DPH Ne

Kontaktni spojeni
Mobil Ing. Pedak 603 262 169

Variabilni symbol 0829090604 Adresa prostoru

Nebytovy prostor sklad, archiv SVITAVSKA 829/19
— | Cislo prostoru 604 614 00 Brno
Smlouva MCBSev/027377/16/0B/G Platnost smlouvy 0d 01.08.2015 na dobu neuritou
Splatnost 05.11.2016 Podani vypovédi
Doba placeni Ctvrtletni Penalizace Urok z prodleni (n.v.351/2013)
Druh vztahu Néjemce Podet osob 1
Vypofet najjemného  Dohodnuta sazba za m2 (prostor) Ro¢ni sazba za m2 600,00
Plocha pro n4j. 22,00 m2 Roéni ndjemné 13 200,00 K&
Topeni nevytapéno Smérné ¢islo (120/2011) 3
Podlazi 1 Vytah N
Tech. stav Pocet mistnosti 1

Vymér uhrad za uZivani nebytového prostoru (sluzeb)

Polozka Castka K& Vypodet Os. Platba
Néajemné 3300,00 V  Dohodazam2 Platebni ptikaz
Vodné stoéné 270,00 S Dohoda za osobu 1 Platebni pfikaz
Ostatni sluzby 1 60,00 V  Stanoveno Platebni piikaz
Ndjemné celkem 3 360,00




Vipotiovy list AREASTAV S.R.O. §29/604

iDES 22.09.2016 10:42:53

Shizby celkem 270,00
Ctvrtletni predpis celkem 3 630,00
Platebni piikaz 3630,00

Rozpis mistnosti

Mistnost Topeni Celk. m2 Podil m2 TUVm2 Teplom2 Nijem m2
sklad nevytapénu 22,00 0,00 0,00 0,00 22,00
Celkem 22,00 0,00 0,00 0,00 22,00

Néjemné je splatné v terminu a zpisobem dle ujednani najemni smlouvy. Pfi platbé na uéet vZdy uvadéjte variabilni symbol
prostoru! V pfipadé pozdni platby bude 0¢tovén sankéni poplatek "Urok z prodleni (n.v.351/2013)" dle ndjemni smlouvy.

Najemce
Bmo dne 22.09.2016

STATUTAGH MESTO BRNO
ST BENG-SEVER
et ;

........................................

najimatel/Spravce




