1)

2)

Nize uvedeni

1.) mésto Prestice
ICO : 00257125
DIC : CZ00257125
se sidlem Masarykovo nam. 107
33401 Prestice
(na strané jedné jako . pronajimatel”)

2.) Tady je Pfeskovo s.r.o.
1CO : 25205951
se sidlem Havli¢kova 932/14, Jizni Pfedmésti, 301 00 Plzeri,
zapsand v obchodnim rejstiikn vedeném Krajskym soudem v Plzni v oddiln C, viogka 8348.
(na strané drubé jako ,,ndjemce")

(spolecné 163 jako ,,strany)

uzavieli nize uvedeného dne ve smyslu ust. § 2201 an. ve spojeni s ust. § 2302 - § 2315 zakona ¢. 89/2012
Sb. (ddle jen jako ,,ObEZ.“) a ust. § 1126 a § 1128 Obe.Z. tuto :

Smlouvu o najmu prostoru
slouZziciho k podnikani
S TECHNOLOGICKYM ZARIZENIM MINIPIVOVARU A KUCHYNE
locatio conductio rer

Pronajimatel je ve smyslu ust. § 1115 an. Ob¢.Z. vyluénym vlastnfkem stavebniho pozemku ¢. 163, jehoz
zakonnou soucast{ je budova ¢.p. 311, stavba obc¢anského vybaveni, to vSe v katastralnim tzemi Pfestice,
zapsano na LV ¢. 10001 vedeného Katastralnim tfadem pro Plzefisky kraj, Katastralni pracovisté Plzen-jih
pro obec a k.u. Pfestice.

Nijemce je pravnicka osoba - podnikatel ve smyslu ust. § 421 odst. 1 Ob¢.Z., zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Krajskym soudem v Plzni v oddilu C, vlozka 8348, jehoz pfedmétem podnikatelské c¢innosti je
zejména vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piflohach 1 az 3 Zivnostenského zakona, hostinska ¢innost,
prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin a pivovarnictvi a sladovnictvi.

II.

Strany ujednavaji, Ze pronajimatel se v souladu s ust. § 2201 ve spojeni s ust. § 2302 Ob¢.Z. zavazuje
ptenechat, resp. pfenechava ke dni uzavieni této smlouvy najemci do docasného uzivani prostor v pifzemi
a podzemnim podlazi (sklepni prostory) budovy uvedené v ust. ¢l. I. odst. 1 této smlouvy o celkové rozloze
876,52 m?, a to vcetneé jejich movitého vybaveni spocivajicim v technologickém zafizen{ minipivovaru a
zafizeni s minipivovarem souvisejicich, véetné vybaveni kuchyné (bez jakéhokoliv vybavens restanrace a ndbytkn),
ktery se ndjemce zavazuje vyuzivat jako provozovnu restaurace a varnu piva (wznipivovard). Tento prostor je
znazornén v situacnim planku pfedmétného domu, ktery spolu se strukturovanym strucnym projektem
provedené rekonstrukce danych prostor a specifikaci technologického zafizeni a vybaveni tvoii jako pfiloha
€. 1 nedilnou soucast této smlouvy (ddle #5 jako ,,predmét najmn ). Najemce se zavazuje v souladu s ust. § 2201
a § 2017 Ob¢.Z. za uzivani pfedmétu najmu uvedeného v pfedchozi vété pronajimateli zaplatit ndjemné a
nahradu nakladt spojenych s uzivanim téchto prostor, a to ve vysi a zptisobem uvedenym v ust. ¢l. V. této
smlouvy.
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II1.

Strany v souladu s ust. § 2302 Ob¢.Z. uvadéjf, shodné deklaruji a ujednavaji, Zze tcelem niajmu dle této
smlouvy, resp. zavazkového vztahu, jenz na zakladeé ni vznika, jest vyhradné a nikoli jen pfevazné
provozovani podnikatelské ¢innosti najemce v prostoru uvedené v ust. ¢l. I1. této smlouvy (predmétu ndjmmn),
pficemz najem dle této smlouvy jest uzaviran k vyhradnimu ucelu zfizeni pohostinstvi, resp. hostinského
restauracniho zafizeni pro piipravu a prodej teplych a studenych pokrmu a napojt, prodej kvasného lihu,
konzumntho lihu a lihovin, a pro pivovarnictvi a sladovnictvi v podobé provozovani minipivovaru a to i na
zafizenich tvoficich vybaveni pfedmétu ndjmu.

IV.

Strany ujednavaji dle ust. § 2204 odst. 1 Ob¢.Z., Ze najemni vztah konstituovany touto smlouvou se
uzavira na dobu urcitou, v trvani 4 let a to pocinaje dnem uzavieni tzv. kone¢ného pfevzeti
pfedmétu najmu dle ust. ¢l. VII. odst. 8 této smlouvy. Smluvni strany ujednavaji automatickou
prolongaci najemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou vZdy na dobu 2 let, pokud Zadna ze
smluvnich stran nesdéli druhé smluvni strané alesporni 3 mésice pfed uplynutim doby trvani
najemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou, Ze nema zajem na jeho dal§im obnoveni.

V.

1) Strany v souladu s ust. § 2217 Ob¢.Z. ujednavaji, Ze ndjemce je povinen za uzivani pfedmétu najmu plnit
pronajimatelim :

a) ode dne kone¢ného prevzetl pfedmétu najmu ve smyslu ust. ¢l. VIL. odst. 8 této smlouvy, ndjemné ve
vysi 20 000,- K¢ (slovy: dvacettisic korun Ceskych) p.m. (mésicné) bez DPH, splatné vzdy k 20. dni
kalendaintho mésice, ve kterém najemce dle této smlouvy pfedmét najmu uziva. Strany ujednavaji, ze k
mési¢nimu najemnému bude vzdy pfictena dan z pfidané hodnoty v piislusné zakonné sazbé;

b) ode dne uzavfeni této smlouvy, uhradu za plnéni poskytovana s uzivanim pfedmétu ndjmu, a to

v ptipadg, Ze sluzby, resp. plnéni poskytovana s uzivanim predmétu najmu nebude najemce primarné
odebirat sam, k ¢emuZ se zavazuje, a to na své jméno a odpovednost od jednotlivych poskytovatelu;
pak v takovém piipad¢ in concreto za odbér elektrické energie, vody, stocného, plynové energie, dodavky
tepla a odvoz odpadu a jinych sluzeb, a to ve vysi (i.) odpovidajici odbéru uvedeném na samostatném
meéficim zafizeni k témto sluzbam pro pfedmét nijmu a tomu odpovidajicimu vyuctovani od
poskytovateld téchto sluzeb s piipoctenim dhrady za provoz spoleéné kotelny dle vymeéry uzivanych
prostor k celku nemovitosti, dle rozpoctu piedlozeného pronajimateli, nebo (ii.) nebude-li takovych
méfidel ¢i takové sluzby neni mozné méfit, pak v poméru celkového odbéru celé budovy a ndjemcem
dle této smlouvy uzivanych prostor, iii.) nebude-li mozné vymefit nahrady dle bodu i) a ii.), pak
v poméru hodnoty dané sluzby uctované jejim poskytovatelem ku rozloze uzivané ¢asti budovy k jejimu
celku.
Strany vyslovné ujednavaji, ze sluzbu spojenou s uzivanim pfedmétu najmu, i concreto Ghradu za
mnozstvi srazkovych vod odvadénych do kanalizace (#% jako srigkovné), bude nijemce pronajimateli
hradit zpasobem uvedenym v ust. ¢l. V. odst. 1 pism. b) bod. i.), ii.) a iii.) této smlouvy. Uhradu za toto
plnéni poskytovand s uzivanim pfedmétu najmu je najemce povinen uhradit pronajimateli, po uplynuti
kazdého kalendainiho ctvrtletl ¢i po uplynuti celého kalendainiho roku, a to dle volby pronajimatele
s tim, Ze splatnost této povinnosti nastava 7. dnem po pfedlozeni vyuctovani téchto plnéni
pronajimatelem. V souladu s ust. § 1749 odst. 2 Ob¢.Z. ve spojeni s ust. § 553 odst. 1 Ob¢.Z. strany
ujednavaji, ze uplynutim kazdého kalendainiho ctvrtleti se pro této smlouvy rozumi vzdy uplynuti 3, 6,
9 a 12tého mésice kalendafniho roku.

2) Strany v souladu s ust. § 1957 Ob¢.Z., ujednavaji ze ndjemce je povinen penézité povinnosti plynouci mu

z této smlouvy €i 1 z poruseni této smlouvy plnit pronajimatelim prostfednictvim poskytovatele platebnich
sluzeb, in concreto na jejich bankovni ucet vedeny u Komercéni banky, a.s. pod ¢. 19-829361/0100 s variabilnim
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symbolem 311010002. Smluvni strany ujednavaji, ze penézitd povinnost najemce ze zavazkového vztahu
zalozeného touto smlouvou je splnéna piipsanim ¢dstky na ucet pronajimatele uvedeny v pfedchozi véte.

Strany vyslovné ujednavaji, Ze pronajimatel je opravnén jednostranné navysit ndjemné uvedené v ust. ¢l. V.
odst. 1 pism. a) této smlouvy, a to v dobé trvani této smlouvy, vzdy pocinaje kazdym prvym dnem mésice
ledna (toho kterého roks), a to o visi pramérné roéni miry inflace publikované Ceskym statistickjm tGfadem
za pfedchozi kalendafnif rok. Najemce se zavazuje takto zvysené najemné plnit ode dne pisemného oznameni
o navyseni najemného dle tohoto ustanoveni s tim, ze pronajimatel je opravnén miru tohoto navyseni
pozadovat k zaplaceni od 1.1. daného roku i zpétné. Strany ujednavaji, ze zakladem vypoctu pro navyseni
nijemného dle tohoto ustanoven{ bude v kazdém jednotlivém roce vzdy ¢astka mésicniho najemného v
bezprostfedné predchazejicim kalendafnim roce. Strany ujednavaji, ze piipadna deflace nema vliv na plnéni
povinnosti dle této smlouvy.

Plnéni, na které vzniklo pronajimateli pravo dle této smlouvy, uplatni viic¢i najemci téz i danovym dokladem,
v némz bude téz stanovena takového plnéni. Strany ujednavaji, Ze v jejich vztazich je vSak, bez ohledu na
obsah daného danového dokladu, rozhodujici vzdy lhita k plnéni stanovena touto smlouvou. Strany
ujednavaji, ze daniovym dokladem se pro tcely této smlouvy vzdy rozumi danovy doklad dle zakona ¢.
235/2004 Sb. Strany ujednavaji, majice ve smyslu ust. § 1725 Ob¢.Z. vili vytvofit obsah svého zavazku s
témito nasledky, ze nebude-li pronajimatelem dorucovany danovy doklad obsahovat nélezitosti dle zakona
¢. 235/2004 Sb., jest pronajimatel povinen vystavit neprodlené ndjemci doklad obsahujici veskeré zakonné
nalezitosti, a nastane-li takova skutecnost, nemeénf se tim vsak nikterak povinnost k plnéni dle této smlouvy
a ve lhutach stanovenych touto smlouvou..

VL

Strany dle ust. § 2254 Ob¢.Z. ujednavaji, ze ndjemce je povinen slozit pronajimateli jistotu na zaplaceni
nijemného, sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu, Skod na pfedmétu najmu, jakoz i dalSich
povinnosti vyplyvajicich z najmu (ddle #% jako ,,jistota®) v souhrnné vysi 100 000,-K& (slovy stotisic korun
ceskyeh) (odpovidajici pétinasobku ndjemného dle ¢l. V. odst. 1 pism. a) této smlouvy bez DPH) nejpozdéji
do 15ti dni po uzavieni této smlouvy. Z této slozené jistoty budou hrazeny piipadné veskeré dluhy
najemce vzniklé, byt’ i jen nepfimo v souvislosti s nijmem konstituovanym touto smlouvou, véetné ptipadné
odpovédnosti za skodu zpusobenou nijemcem v uzivaném prostoru nebo jeho hostem, zdkaznikem,
dodavatelem ¢ spolecenskou navstévou. Prostiedky této jistoty deponované pronajimateli jsou
pronajimatelé opravnéni pouzit (zapocist) v souladu s ust. § 2254 Ob¢.Z. k uhrazen{ svych pohledavek dle
véty piedchozi bez ohledu na to, zda o nich bylo rozhodnuto procesné ¢i nikoli a téz bez ohledu na to, zda
je ndjemce pisemné ¢i jinak uznal. V piipadé cerpani prostfedki z této kauce (jistoty) béhem trvani
najemntho vztahu je najemce povinen do 5 dnt od doruceni vyzvy pronajimatelt doplnit jistotu do sjednané
vyse. Nedoplni-li najemce jistotu ani do 7 dnét od doruceni vyzvy pronajimatelt k jejimu doplnéni, jsou
pronajimatelé opravnéni tuto smlouvu vypoveédét bez vypoveédni lhity, coz strany ujednavaji v souladu s
ust. § 1 odst. 2 Ob¢.Z. a rovnéz maji za to, ze by takovym prodlenim najemce byly jeho povinnosti z této
smlouvy poruseny zvlast” hrubym zpusobem. Pro pfipad, Ze nedojde k vycerpani (zapocteni) jistoty, jsou
pronajimatelé povinni nijemci jistotu vratit do deseti pracovnich dnd po thrad¢ pifpadného nedoplatku
najemce vykazaného na vydactovani zaloh na sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu za posledni ¢tvrtlet!
roku, ve kterém najemn{ pomér zaloZeny touto smlouvou skoncil, bude-li v tom okamziku pfedmét najmu
pfedan pronajimateli. Strany v souladu s ust. § 1 odst. 2 Ob¢.Z. ujednavaji odchylné od ust. § 2254 odst. 2
véty poslednf ob¢.Z., Ze uroky a veskeré dalsi civilni plody plynouci z ¢astky jistoty nalezi pronajimateltim,
k ¢emuz dava najemce, jakozto slozitel pfedmétné jistoty, podpisem této smlouvy svij vyslovny souhlas. V
piipadé ukonceni najmu a fadného pfedani nebytového prostoru pronajimatelim, véetné uhrazeni vSech
nakladud a sluzeb spojenych s uzivanim shora uvedeného pfedmétu najmu a pfipadnych skod vzniklych po
dobu trvani najemniho poméru bude tato ¢astka kauce cela vracena ndjemci, a to nejpozdéji do 10 dnt po
ukoncen{ platnosti a G¢innosti tohoto zavazkového vztahu, pfedani pravné a fakticky bezvadného predmétu
najmu a po thradé piipadného nedoplatku najemce vykazaného na vydactovani zaloh na sluzby spojené s
uzivanim pfedmétu najmu dorucenym pronajimatelim poskytovatelem téchto sluzeb, za posledni ctvrtleti
roku, ve kterém najemni pomér zalozeny touto smlouvou skoncil.

Stranka 3z 11



)

2

VII.

Strany ujednavaji, ze pfedmét najmu pfebira najemce od pronajimateld, jiz podpisem této smlouvy, a to tak
jak tento stojf a lezi, tedy ve faktickém stavu v jakém se nachdzi ke dni uzavieni této smlouvy. V souladu
s ust. § 1749 odst. 2 Ob¢.Z. ve spojeni s ust. § 553 odst. 1 Ob¢.Z. ndjemce deklaruje, ze pfedmeét najmu je
po pravni i faktické strance ve stavu naprosto zpusobilém k uzivan{ a pln¢ v souladu s pfedpoklady a
vyminkami najemce. Strany deklaruji a ¢inf za nesporné, ze pfedmeét najmu je ve stavu zpusobilém k pouziti
a bez jakychkoliv vad. Strany ujednavaji, ze co se ty¢e oprav pfedmétu ndjmu, tedy prostoru slouzictho
k podnikani, je najemce povinen na sviij naklad, odpovédnost a svym jménem provadét ty opravy a udrzbu,
které jsou uvedeny jako bézna adrzba a drobné v ust. §. 2, 3 a § 4 nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. a dale je
povinen na svij naklad, odpovédnost a svym jménem provadét dalsi opravy pronajatého prostoru, jeho
vybaveni a vimény jednotlivych pfedmétt nebo jejich soucasti, které nejsou uvedeny v § 4 nafizeni vlady ¢.
308/2015 Sb., jestlize ndklad na jednu opravu nepfesihne v jednotlivém piipadé ¢astku 30.000 Ké. Provadi-
li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a casové na sebe navazuji, neni rozhodujici soucet
nakladd na souvisejici opravy, nybrz hodnota jednotlivé dil¢f opravy. Néaklady na dopravu a jiné naklady
spojené s opravou se do nakladd na tuto opravu nezapocitavaji a hradf je ndjemce. Strany ujednavaji, ze ust.
§ 6 nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. se v jejich vztazich neuzije.

Veskeré opravy a prace spojené opravami a udrzbou pfedmétu najmu, je pfipadné najemce povinen zajistit

odbornym zptsobem a vzdy vsak s pfedchozim souhlasem a védomim pronajimatele a v souladu s jeho
podminkami. Pfed provedenim takovych tGprav, oprav ¢i praci udrzby je najemce povinen o zptsobu jejich
provedeni a osobé, ktera je bude provadét pronajimatele vyrozumét v zadosti o souhlas dle véty pfedchozi.
Strany ujednavaji, ze najemce o téchto skute¢nostech zpravi pronapmatele prostredmctwm vedouciho
hospodatského odboru, a to ne]menc cestou kratké textové zpravy na tel. & Kz s a soucasné cestou
elektronické zpravy (e-mail) fEaffivas SR e e R DETEY 2 s ilw T s Jakoukoli $kodu
zpusobenou neodbornym zésahem pii takovych opravach je ndjemce povinen uhradit z vlastnich
prosttedki. V piipadé, Zze najemce i1 pfes upozornéni pronajimatele nezajist{ v¢éasné odstranéni zavad, ¢i
provedeni oprav v pfedmétu najmu, které je povinen zajist’ovat, je pronajimatel opravnén sim zajistit jejich
odstranéni, udrzbu ¢i opravu a Gpravu na uUcet tohoto najemce, ktery je povinen vynalozené naklady v
prokazané vysi uhradit do 7 dnd po uplatnéni prava na jejich nahradu. Obdobn¢ bude pronajimatel
postupovat pii opravach neodbornych zasaht (non lege artis) zptisobenych najemcem. V souladu s ust. § 1749
odst. 2 Ob¢.Z. ve spojenti s ust. § 553 odst. 1 Ob¢.Z. jest najemce pro ucely provadéni shora uvedenych
oprav a udrzbovych praci, bez souhlasu pronajimatele ¢i v rozporu s podminkami jim k takovym upravam
sdelenym, ¢i pro ucely ptipadného prodleni s provadénim takovych oprav, srozumeén, ze pfedmét najmu se
nachdzi v budové pro pronajimatele velice historicky a vyznamové cenné.
Smluvni strany vyslovné ujednavaji a akcentuji, Ze najemce je povinen provozovat, uZivat a nakladat
s technologickym vybavenim a jinym vybavenim (zejména nikoliv vsak vylucné) uréenym k vyrobé
piva uvedenym v pfiloze ¢. 1 této smlouvy vyhradné odborné a zpiisobem stanovenym vyrobci a
dodavateli jednotlivych technologii, a to v souladu s podminkami provozu dle pfilohy ¢&. 3 této
smlouvy.

Strany ujednavajf, ze v ust. ¢l. VIL odst. 1 této smlouvy, jsou zahrnuty veskeré pfipadné nutnosti oprav
pfedmétu najmu a technologii a vybaven{ uvedenych v pfiloze ¢. 1 této smlouvy, at’ jiz jejich potieba vzejde
z volniho jednani ndjemce (bosti, gakazniki) krytého umyslem ¢i nedbalosti, nebo vzejde 1 z udalost, ¢i stavu
nemajictho ptivod ve volnim lidském jednani ¢i opomenuti. I pfes povinnost najemce k témto opravam
v rozsahu uvedeném v ¢l. VII. odst. 1 této smlouvy, je nijemce povinen bez zbytecného odkladu oznamit
pronajimateli potfebu téchto oprav. Strany vyslovné ujednavaji, Ze jakékoli stavebni &i technické
zasahy do pfedmétu najmu, ¢i jakékoliv zasahy do jeho soucasti, okoli, ¢i rozvodovych vedeni neni
najemce opravnén provadét bez vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele. Strany ujednavaiji,
a to i s odkazem na skuteCnosti uvedené v ust. ¢l. VIL. odst. 1) véty posledni této smlouvy, Ze
v pfipadé, kdy bude na strané¢ najemce dana vile a potfeba ke konkrétni rekonstrukci,
pfizptisobeni, ¢i jakémukoliv jinému konkrétnimu stavebné-technickému zasahu do pfedmétu
najmu, jeho okoli, ¢ rozvodovych vedeni, je povinen si s pfedstihem a pisemné vyZadat od
pronajimatele svoleni s takovym konkrétnim zasahem, které bude obsahovat téZ schvaleni
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konkrétniho zptsobu provedeni daného stavebniho zasahu (rekonstrukce, pfestavby, upravy,
apod.)(a to prfedloZenim projektu takového zdsahu), jakoZ i uvedeni konkrétnich odbornych
zhotovitelt, ktefi takovy zasah (upravu, apod.) budou provadét a sdéleni o lhutach, ve kterych
takové zasahy budou provadény. Strany uvadéji, Ze stavebnim a technickym zasahem do pfedmétu
najmu se zejména mini jakykoli fakticky zasah do svislych a vodorovnych konstrukci budovy, jakoz
i podlah, rozvodi tepla, vody, elektrické energie, vzduchotechniky, ¢i i pfisluSenstvi pfedmétu
najmu. Strany vyslovné ujednavaji, Ze stavebné-technickym zasahem se ve smyslu tohoto
ustanoveni mini téZ umisténi jakéhokoliv technického zafizeni do pfedmétu najmu, u kterého je
najemce povinen si vyZadat téZ pfedchozi souhlas s jeho umisténim. V souladu s ust. § 1 odst. 2
Ob¢.Z. a v navaznosti na ust. €l. VII. odst. 1, 2 této smlouvy strany ujednavaji, Ze v pravnim vztahu
zaloZeném touto smlouvou se ust. § 2208 neuZije. Strany vyslovné ujednavaji, Ze porusi-li najemce
povinnosti konstituované v tomto ustanoveni, tedy zejména (nikoliv vylucné) porusi-li povinnost
s pfedstihem si vyZadat souhlas se stavebnimi a technickymi a jinymi zasahy do pfedmétu najmu,
¢i provede-li takové zasahy bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele ve smyslu tohoto ustanoveni,
je pronajimatel opravnén bez dalsiho vypovédét najem bez vypovédni doby.

Strany ujednavaji ve smyslu ust. § 2303 ve spojeni s ust. § 2247 Ob¢.Z., ze veskeré sluzby spojené s uzivanim
pfedmétu najmu si na své ndklady, jméno a odpovédnost zajisti najemce. Pronajimatel je povinen zabezpecit
najemci sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu vyhradné sluzbu tzv. srazkovného. a Vétou predchozi
nen{ dotcena moznost budouci pisemné odchylné dohody stran o zavazku pronajimatele zajistit najemci
sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu demonstrativné uvedenych v ¢l. V. odst. 1 pism. b) této smlouvy,
u kterych si to najemce vyslovné pisemné vyzada, zavaze se za tyto sluzby plnit thrady a zélohy. Strany
vyslovné ujednavaji, ze u téch sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu, které dle této smlouvy je
povinen zajistit pronajimatel najemci plati, ze za poruseni této povinnosti ze strany pronajimatele se ma
pouze takové jejich umyslné jednani, kterym v rozporu s ust. pravniho predpisu ¢i této smlouvy zptusobi
zastaveni dodavek ¢i prodleni v dodavkach vody. Jakékoli nedmyslné jednani ¢i jakékoli opomenut ze strany
pronajimatele, jakoz i jakdkoli skutecnost nemajici puvod ve volnim jednani pronajimatele, jejichz nasledkem
bude zastaven{ dodavek ¢i prodleni v dodavkach energif a sluzeb, neni porusenim povinnosti konstituované
pfedchozi vétou tohoto ustanoveni. Strany v souladu sust. § 1 odst. 2 Ob¢.Z. strany ujednavaji, ze
pronajimatel nen{ povinen zajisti najemci pifjem radiového, datového a televizniho vysilani.

Strany ujednavaji, ze najemce je povinen uzivat pfedmeét najmu v souladu s ust. zvlastnich pravnich predpisii
upravujicich pfedmét podnikani uvedeny v ust. ¢l III. této smlouvy, je povinen je uzivat téz v souladu
s obecné zavaznymi vyhlaskami a nafizenimi mésta Prestice a Plzenského kraje vztahujici se k vykonu
pfedmétu podnikani uvedeny v ust. ¢l. I11. této smlouvy, rovnéz je povinen zajistit, aby v pfedmétu najmu
nedochizelo ke skodim na zdravi, majetku a zivotnim prostiedi, které by mohlo poskozenymi byti
uplatiiovano po pronajimateli. Strany ujednavaji, Zze najemce je povinen udrzovat bezproblémovou
schudnost chodniku bezprostiedné piiléhajiciho k celni sténé (priiceli smérem & namésti) budovy uvedené v ¢l
1. této smlouvy, a to nejenom v zimnich mésicich (v #ch in concreto led a snib), to vSe tak, aby nedochazelo ke
skodam na zdravi, majetku a zivotnim prostfedi, které by z tohoto divodu mohlo poskozenymi byti
uplatiiovano po pronajimateli. Smluvni strany v ndvaznosti na ust. véty pfedchozi této smlouvy zejména
ujednavaji, Ze ndjemce nesmi :

a) strpét porusovani dobrych mravi a vefejného poradku navstévnikti své provozovny ¢i je saim
porusovat,

b) provozovat ¢innost uvedenou v ust. ¢l. I11. této smlouvy v rozporu se zvlastnimi pfedpisy vztahujici
se k jim provozované ¢innosti, v rozporu s piedpisy o bezpecnosti prace, pozarni bezpeénosti,
hygieny, ochrané zdravi a piirody. Plnéni téchto povinnosti pfi provozovani predmétu své
podnikatelské ¢innosti v pfedmétu najmu je povinen nijemce zajisti saim, na své naklady a
odpovédnost, pficemz ust. ¢l. VII. odst. 1, 2 této smlouvy tim neni dotceno,

c) pfevést ve smyslu ust. § 2307 Ob¢.Z. najem dle této smlouvy tfeti osobé, a to ani vlozenim do
zakladniho kapitalu pravnické osoby, postoupenim smlouvy, pfevodem zavodu ¢i jeho ¢asti, fuzi
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ani spolecenskou usluhou nechat tfettho uzivat pfedmét ndjmu, bez pisemného souhlasu
pronajimatele. Pronajimatel vyslovné deklaruje, Ze na jeho stran¢ nebude zejména dana vile
k souhlasu s takovym faktickym pfevodem ¢i postoupenim najmu, pokud se pred piipadnych
souhlasem pronajimatele nijemné dohodou stran nenavysi nijemné, a to za predpokladu, ze
podnidjemné ¢i plnéni od subjektu vstupujiciho jinak do prav a povinnosti by bylo vyssi nez
ujednané v této smlouvy. K okolnostem ptipadného postoupeni smlouvy plati ust. ¢l. XII. odst. 2
této smlouvy.

Strany ujednavaji, ze najemce je povinen uzavfit pojistnou smlouvu pro pifpad vzniku skody na inventafi,
vnitfnich dispozicich pfedmétu ndjmu, ¢i na pfedmétu najmu jako takovém, nebo na budové uvedené v ¢l.
I. této smlouvy, jakoz i pro piipad zpusobeni skody na zdravi tfetim osobam, a to s tzv. pojistnym krytim
nejméné ve vysi 10.000.000,-K¢. Nijemce je povinen setrvavat v takovém pojistném vztahu po celou dobu
trvani prav a povinnost{ z této smlouvy. Néjemce jest povinen nejpozdéji do 25-ti dnti po uzavieni této
smlouvy dolozit pronajimateli splnénf povinnosti dle tohoto ustanoveni. Strany ujednavaji, ze najemce je
povinen ve smyslu ust. § 1335 an. Ob¢.Z. do 10 dnt po splnéni své povinnosti dle véty piedchozi uzaviit
jako dluznik smlouvu o postoupeni pohledavky k pfipadnému plnéni celého pojistného dle pojistné smlouvy
uvedené v pfedchozich vétich (vinkulace pojistnébo) ve prospéch pronajimatele. Nebude-li z jakéhokoli
divodu plynouciho ¢i odvozeného od této smlouvy nijemce pronajimateli v dobé vyplaceni pojistného
propachtovateli dluhovat ¢i jeho dluh bude mensi nez pronajimateli vyplacené pojistné, plati ust. § 1337
Ob¢.Z..

Strany ve smyslu § 2215 Ob¢.Z. ujednavaji, ze ndjemce nenf opravnén pfenechat pfedmét najmu do uzivani
tretl osobé (podnajmont), bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Smluvni strany ujednavaji, ze
bez pfedchoziho pisemného souhlasu neni nijemce opravnén pfenechat pfedmét najmu do faktického
uzivani ani spolecenskou usluhou a neni opravnén bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele prevést
opravnéni k uzfvani pfedmétu najmu dle této smlouvy ani vlozenim zavodu ¢i ¢asti zavodu do zakladniho
kapitalu obchodni spole¢nosti, ¢i jej vyclenit do svéfeneckého fondu ¢i pfevodem ¢i najmem ¢asti ¢i celého
svého zavodu. Najemce téz nenf opravnén, bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, umistit do
pfedmétu najmu sidlo jakékoli pravnické osoby, ¢i misto podnikani jakékoli fyzické osoby, €i toto umoznit.
Veétou predchozi neni dotcena skutecnost, ze najemce ma v budové uvedené v ¢l. L. jiz své sidlo fadné
fizeno. Strany vyslovné ujednavaji, Zze nejpozdéji do 30 dnt po konceni najmu dle této smlouvy, je ndjemce
povinen sidlo své spolecnosti pfemistit, pficemz pfemisténim se min{ zapsani jiného mista sidla spolec¢nosti
najemce v obchodnim rejstiiku.

Strany ujednavaji, Zze najemce je povinen v pfedmétu nijmu provozovat ¢innosti uvedené v ¢l. Il této
smlouvy a provoz po dobu trvani najmu nepierusit bez dilezitého divodu. Strany ujednavaji, Ze najemce je
povinen provozovat ¢innost v pfedmétu najmu vyhradné pod oznacenim restaurace a pivovar ,,U Pfeska®,
popt. pivovar nebo restaurace ,,U Pieska® v Presticich. Vyraz ,U Pfeska®“ je ochrannd znamka
pronajimatele, kterou najemce md pravo na zakladé této smlouvy uzivat obliga¢né po dobu trvani této
smlouvy. Najemce je povinen dbat dobré povésti dané ochranné znamky, jakoz i téch nize uvedenych a
k jejich dobré povésti se pficinovat. Strany ujednavaji, Ze najemce je opravnén prostfednictvim pivovarné
technologie a vybaveni uvedeného v pfiloze ¢. 1 této smlouvy produkovat (vyrdbet, vari) a mit kazdodenné
ve stalé nabidce piva s oznacenim :

a) Kilian, coz je ochranna znamka pronajimatele, kterou najemce uziva na zakladé této smlouvy
obligacné, a to po dobu trvani této smlouvy, s obsahovym slozenim je¢ny slad, chmel,

b) Presek, coz je ochranna znamka pronajimatele, kterou ndjemce uziva na zakladé této smlouvy
obliga¢né, a to po dobu trvani této smlouvy, s obsahovym slozenim je¢ny slad, chmel,

¢) Pohotko, coz je ochranna znamka pronajimatele, kterou ndjemce uziva na zakladé této smlouvy
obliga¢né, a to po dobu trvani této smlouvy, s obsahovym slozenim jec¢ny slad, chmel,

d) Maurus, coz je ochranna znamka pronajimatele, kterou najemce uziva na zaklade této smlouvy
obliga¢né, a to po dobu trvani této smlouvy, s obsahovym slozenim je¢ny a karamelovy slad, chmel,

e) Schonborn, coz je ochranna znamka pronajimatele, kterou ndjemce uziva na zaklade této smlouvy
obligacné, a to po dobu trvani této smlouvy, s obsahovym slozenim psenic¢ny slad a chmel,
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f) Amandus, coz je ochranna znamka pronajimatele, kterou nijemce uziva na zaklade této smlouvy
obliga¢né, a to po dobu trvani této smlouvy, s obsahovym slozenim je¢ny slad, chmel,

@) Presticky strakac, coz je ochranna znamka pronajimatele, kterou nijemce uziva na zakladé této
smlouvy obliga¢né, a to po dobu trvan{ této smlouvy, s obsahovym slozenim jecny a karamelovy
slad, chmel,

h) Marlene, coz je ochranna znamka pronajimatele, kterou najemce uziva na zdkladé této smlouvy
obligacné, a to po dobu trvani této smlouvy, s obsahovym slozenim pSenicny a je¢ny slad, chmel

Strany ujednavaji, ze z piv vymezenych k produkeci dle ust. ¢l. VIL. odst. 7 pism. a) az ) je najemce povinen
miti ve stalé nabidce (zedy £ mognosti kagdodenni nabidky zdakazniksin) a produkovat (vyrdabeét, varif) nejméné 2
(dvé) piva uvedena vyse pod ust. pism. a) - h), a to dle své volby. Povinnosti dle véty piedchozi a opraivnénim
k produkci piv uvedenych v pism. a) az h) této smlouvy neni doté¢ena moznost ndjemce produkovat a nabizet
1jina piva s jinym oznacenim
Strany ujednavaji, ze najemce je povinen pronajimateli za moznost uziti ochrannych znamek uvedenych
v tomto ustanoveni, jakoz i za moznost produkce piv v pronajatych zafizenich platit dplatu (@ fo nad rdnec

Jakychkoliv pinéni uvedenych v této smlonvé) ve vysi 1,-IKK¢ bez DPH za kazdy jeden litr najjemcem vyrobeného

(nvareného, vyprodukovaného) jakéhokoliv piva (a to beg obledn na jeho nazev & drub). Strany ujednavaji, ze plnéni
dle véty predchozi je splatné jednorocné, vzdy do 30 dnt po nejzazsi lhut¢ stanovené zvlastnim pravanim
pfedpisem pro podan{ pfiznani spotfebni dan¢ (alkoholové, 3 piva), pficemz najemce je povinen nejpozdéji
v posledni den nejzazsf Ihity stanovené zvlastnim pravnim pfedpisem pro podani pfiznani spotiebni dané
(alkoholové, 7 piva), ptedat pronajimateli kopii dafiového pfiznani k dané spotfebni dani. Neni-li lhtt dle véty
ptedchozi pak ve lhite 30 dni po konci kalendafniho roku. Strany ujednavaji, Ze pro vypocet ro¢niho plnéni
uplaty dle tohoto ustanoveni smlouvy, je relevantni skute¢né mnozstvi vyrobeného piva, a to jakéhokoliv
piva vyrobeného najemcem, pfi¢emz jedinym ukazatelem této skutecné vyroby bude pro pronajimatele
danové priznani se spotiebni dané.

Vizualizace vyse uvedenych ochrannych znamek, znamenajici dle ujednani stran i zpusob, jakjm ma
najemce provozovnu ¢i jednotliva piva oznacovat po dobu trvani najemniho vztahu je pfilohou €. 4 této
smlouvy.

Strany ujednavaji, Ze najemce je povinen nejpozdéji do 2. 1. 2025 uzavfit s pronajimatelem zapis o tzv.
konec¢ném prevzeti pfedmétu najmu, ve kterém bude uvedeno, Ze se pfedmét ndgjmu ve smyslu této smlouvy
pfedava k uplnému uzivani a provozovani c¢innosti uvedenych v ¢l. III. této smlouvy. Strany vyslovne
ujednavaji, ze neuzavie-li ndjemce zapis dle véty pfedchozi nejpozdéji do 2. 1. 2025, pak plati, ze dnem
2. 1. 2025 byl pfedmét najmu bez dalstho pifedan konecnym zplsobem a jde o tzv. konecné prevzeti
pfedmétu najmu ve stavu zcela pravné a fakticky bezvadném. Bez ohledu na fikci pfedani dle véty pfedchozi
strany ujednavaji, ze neuzavie-li ndjemce piedavaci zapis dle véty prvé tohoto ustanoveni, a to ve lhité tam
uvedené, je pronajimatel oprivnén tuto smlouvu vypoveédét bez vypoveédni doby. Porusi-li najemce
povinnost uzaviit predavaci zapis dle véty prvé tohoto ustanoveni je pronajimatel opravnén zadat smluvni
pokutu ve vysi uvedené v ¢l. XI. odst. 2 této smlouvy, a to za kazdy byt’ zapocaty den, ve kterém je najemce
v prodleni se splnénim této povinnosti.

VIIIL.

Strany ujednavaji, Ze najemni vztah zaloZeny touto smlouvou mize zaniknout dohodou obou smluvnich
stran, vypovedi dle ust. ¢l. IX. této smlouvy, uplynutim doby najmu uvedené v ust. ¢l. IV. této smlouvy,
nebo jinym zpusobem zaniku zavazkovych vztaht uvedenym v Ob¢.Z.. Smluvnf strany vSak v souladu s ust.
§ 1 odst. 2 Ob¢.Z. ujednavaji, ze vypovedi muze vztah dle této smlouvy zaniknout jen tak jak jest vyslovné
ujednano v této smlouve.

Strany ujednavaji, ze k tficatému dni nasledujicimu po skonc¢eni ndjmu, at’ jiz z jakéhokoli pravantho divodu
bude mezi obéma smluvnimi stranami sepsan piedavaci protokol.

Strany ujednavaji, ze pii skonceni najmu, at’ jiz z jakéhokoli pravnfho divodu musi byt pfedmétny prostor
pfedan pronajimateli vyklizeny, jakoz i pfedany uzivané technologie a vybaveni, ve stavu zptsobilém
k jeho/jejich uzivani, pficemz budou v ném/na nich po projednini s pronajimatele provedeny veskeré
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opravy v souladu s ust. ¢l. VII. odst. 1 této smlouvy, to vse tak, aby pfedmét najmu a uzivané technologie a
vybaveni byly ve stavu provozuschopném a funkénim a jejich stav odpovidal obvyklému opotiebeni, staif a
dobé jejich uzivani, a to vse nejpozdéji ke dni skonceni najmu. Bude-li ke dni skonc¢eni najemniho vztahu
pfedmét najmu ¢i technologie a vybaveni ve stavu rozporném s piedchoz{ vétou, je pronajimatel opravnén
zajistit na naklady najemce provedeni odbornych oprav, pficemz veskeré takto vynalozené niklady je
najemce povinen pronajimateli nahradit, takto vynalozené naklady se maji za skody zptisobené nijemcem,
k jejimuz nahrazen{ jest povinen. Lhitu k pfedani pfedmétu ndjmu strany ujednavaji, nebude-li mezi nimi
pisemné ujednano jinak, nejpozdé¢ji na tiicaty den po jeho skonceni. Za prodleni s predanim pfedmétu najmu
po skoncenf najmu je najemce povinen zaplatit pronajimateli dle ust. § 2048 an. Ob¢.Z. smluvni pokutu ve
vysi 200,- K¢ slovy: (dvésté korun Ceskyeh) za kazdy 1 zapocaty den prodleni (ndhrada skody tim neni dotiena),
pficemz zaroven najemce souhlasi s tim, aby pronajimatel po pfedchozim pisemném upozornéni piipadné
provedl ve smyslu ust. § 14 Ob¢.Z. jeho vystehovani, resp. vyklizeni pfedmétu najmu. Najemce v tomto
piipadé deklaruje, Ze mu nevznikne pravo na thradu $kod zptsobenou timto zasahem, neb ten byl toliko
proveden z divodu poruseni najemcovych povinnosti a s takovym zptsobem souhlasi. Strany ujednavaji,
ze v jejich vztazich se neuplatnf ust. § 2220 odst. 1 véty druhé za stiednfkem Ob¢.Z., nebot’ najemce je ke
dni ukonéeni najmu povinen pfedat pfedmét najmu a jim uzivané vybaveni a technologie dle této smlouvy
ve stavu v jakém je pfevzal s tim, ze veskeré upravy a zhodnoceni, nebude-li ujednano jinak, je povinen
uvést do ptvodniho stavu.

IX.

Strany ujednavajf dle ust. § 1 odst. 2 Ob¢.Z., odchylné od ust. § 2308 a ust. § 2311 Ob¢.Z., ze ndjemce jest
opravnén najem dle této smlouvy pisemné vypovédet, jen v pifpadech uvedenych v ust. § 2308 pism. b) a
c) Ob¢.Z., a to pouze tehdy, pokud zavadny stav napliiujici hypotézu téchto zakonnych ustanoveni neni
pronajimateli odstranén ani do 30 dnu po pisemné vyzveé ndjemce a téz neni-li stav napliujici hypotézu
téchto zakonnych ustanoveni zapfic¢inén porusenim povinnosti nijemcem ¢i jeho opomenutim.

Strany ujednavaji, ze najemni vztah dle této smlouvy zanika vypovedi dle ust. ¢l. IX. odst. 1 této smlouvy,
az tehdy uplyne-li jedno mésicni vipovedni doba, jenz poé¢ina plynout od prvého dne mésice nasledujiciho
po doruceni projevu vile k vypovédi nagjmu z této smlouvy. Vypoveéd najmu dle tohoto ustanoveni se ma
za Gcinnou, je-li pisemna a je-li dorucena druhé strané.

Strany ujednavaji v souladu s ust. § 1 odst. 2 Ob¢.Z., ze nidjemce je opravnén vypovedét tuto smlouvu i bez
ujednaného skutkové divodu, bez vypovedni doby, (Zedy ke dni dorucent vipovédi) avsak v souladu s ust. § 1992
Ob¢.Z. se soucasnym zaplacenim odstupného rovnajictho se vysi ndjemného dle ¢l. V. odst. 1 pism. a) této
smlouvy, které by jesté nijemce dle této smlouvy (nebyit takového vypovézeni) do doby uplynuti doby trvani
najmu dle této smlouvy uhradil. Smluvni strany ujednavaji, ze pro ucely vypoctu odstupného dle predchozi
véty se nepouzije ujedndni o budouci prolongaci najemniho vztahu dle této smlouvy (viz. ¢l. IV. této
smlouvy). Vypoveédét lze takto jen pisemnym projevem vile dorucenym pronajimateli, ze kterého bude
plynout, ze vypovida smlouvu dle tohoto ustanoveni a ze kterého vyplyva, ze fakticky zaplatil odstupné.

Strany ujednavaji, ze bez dalstho tento zavazkovy vztah zanika zahdjenim insolvencniho fizeni na najemce
s tim, Ze strany vyslovné ujednavaji, Ze pro ten piipad je povinen nijemce povinen zaplatit pronajimateli
nahradu ve vysi rozdilu vyse neuhrazeného najemného a najemného, které by jesteé najemce dle této smlouvy
(nebyit takové stranami nezamyslené skutecnosti) vycerpal. Prava a povinnosti dle véty predchozi strany ujednavaji
majice vuli byti takto vazany. Smluvni strany ujednavaji, ze pro tcely vypoctu nahrady dle tohoto odstavce
se nepouzije ujednan{ o budouci prolongaci najemntho vztahu dle této smlouvy (viz. ¢l. IV. této smlouvy).

X.

Strany v souladu s ust. § 1 odst. 2 Ob¢.Z. a ujednavaji, ze pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypoveédét
bez vypoveédni doby, porusi-li nijemce povinnosti konstituované mu touto smlouvou tim, ze porusi
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povinnost k véasnému plnéni najemného, nebo zaloh a thrad spojenych s uzivanim predmétu najmu dle
ust. ¢l. V. této smlouvy a nezaplati-li tento dluh ani do splatnosti dalstho najemného i pfes to, ze na toto
porusen{ byl pronajimatelem pisemné upozornén, ¢i porusi-li najemce opakované jakékoliv povinnosti
konstituované mu vust. ¢l. VII. této smlouvy, bez ohledu na miru intenzity, jejichz plnéni je pro
pronajimatele zcela podstatné, ¢i nezaplati-li najemce jistotu ve lhtaté uvedené v ust. ¢l. VI. této smlouvy.
Strany deklarujf, Ze takto ujednavaji plné¢ souladné¢ a dispozitivn¢ dle ust. § 1 odst. 2 Ob¢.Z. majice pfitom
vsichni shodné za to, Ze poruseni téchto vyjmenovanych povinnosti znamena poruseni této smlouvy zvlast’
hrubym zptisobem a zptsobuje pronajimatelim znacné djmy, pficemz s timto srozuménim vstupuji do
tohoto zavazkového vztahu. S touto upravou a nasledky z toho plynoucimi je najemce plné srozumén.
Strany ujednavaji, ze je-li v této smlouvé ujednano pro vznik uréitych nasledkd opakované poruseni
povinnosti stanovené touto smlouvou pak plati, Ze se musi jednat jednani, které bylo pfed tim porusujici
strané pisemné vytknuto.

Strany ujednavaji, Ze pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele piestane byt pan Hynek Macak, nar.5¥:#: jedinym
spole¢nikem v obchodni spole¢nosti Tady je Pieskovo s.r.o., IC 25205951 nebo pokud dojde k zaniku jeho
funkce statutarniho organu na najemci, a to kdykoliv za dobu trvani najemniho vztahu zalozeného touto
smlouvou.

XI.

Strany v souladu s ust. § 2048 an. Ob¢.Z. ujednavajf, ze porusi-li nadjemce povinnost k plnéni najemného, ve
lhaté stanovené mu v ust. ¢l. V. této smlouvy, je povinen pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,2
% z castky uvedené v ust. ¢l. V odst. 1 pism. a) této smlouvy, a to za kazdy, byt’ jen zapocaty den, ve kterém
bude najemce v prodlenf se splnénim této povinnosti.

Strany vsouladu sust. § 2048 an. Obc¢.Z. ujednavaji, ze porusi-li nijemce opakované povinnost
konstituovanou mu v ust. ¢l. VIL. této smlouvy (vyjma povinnosti k zaplaceni uplaty dle ust. ¢l. VIL. odst. 7
této smlouvy), je povinen pronajimatelim zaplatit smluvni pokutu ve vysi 10% z ¢astky uvedené v ust. ¢l
V. odst. 1 pism. a) této smlouvy, za kazdé jednotlivé poruseni v ust. ¢l. VIL. konstituované povinnosti.
Smluvni strany ujednavaji, ze pro piipad, kdy nijemce v jednocinném stejnorodém ¢i nestejnorodém
soubéhu porusi vice povinnosti konstituovanych v ust. ¢l. VII. této smlouvy, ma pronajimatel pravo na
smluvni pokutu uvedenou v pfedchozi vété nasobenou poctem porusenych povinnosti.

Strany v souladu s ust. § 2048 an. Ob¢.Z. ujednavaji, Zze porusi-li ndjemce povinnost k plnéni uplaty dle ust.
¢l. VII. odst. 7 této smlouvy, ve lhité stanovené mu v ust. ¢l. VII. odst. 7 této smlouvy této smlouvy, je
povinen pronajimateli zaplatit smluvn{ pokutu ve vysi 0,01% z dluzné ¢astky této uplaty, a to za kazdy, byt’

jen zapocaty den, ve kterém bude ndjemce v prodleni se splnénim této povinnosti.

Smluvnf strany ujednavaji, Zze porusi-li najemce jakoukoliv povinnost stanovenou mu touto smlouvou, ktera
bude téz skutkovym diavodem pro ukonceni této smlouvy bez vypovédni doby a pronajimatel z téchto
divodu tuto smlouvu vypovi, je ndjemce nad ramec jakychkoliv pro danou smluvni povinnost specialné
konstituovanych smluvnich pokut povinen zaplatit téz smluvni pokutu ve vysi 50.000,- za kazdé jednotlivé
porusent.

Strany v souladu s ust. § 2048 an. Ob¢.Z. ujednavaji, ze porusi-li najemce povinnost s pfedstihem si vyzadat
souhlas se stavebnimi a technickymi a jinymi zasahy do pfedmétu najmu ve smyslu ¢l. VIL. odst. 2 této
smlouvy, ¢i provede-li takové zasahy bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele ve smyslu ¢l. VII. odst. 2 této
smlouvy, je najemce povine zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100.000,-K¢ za kazdé jednotlivé
poruseni. Smluvni strany ujednavaji, ze pro piipad, kdy nijemce v jednocinném stejnorodém i
nestejnorodém soubéhu porusi vice povinnosti konstituovanych v ust. ¢l. VIIL. odst. 2 této smlouvy, ma
pronajimatel pravo na smluvni pokutu uvedenou v pfedchozi vété ndsobenou poctem porusenych
povinnosti.
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Strany dle ust. § 1 odst. 2 Ob¢.Z. odchylné od ust. § 2050 ob¢.Z. ujednavaji, ze plnénim smluvni pokuty
neni dotéeno pravo poskozeného na pifpadnou nahradu skody za poruseni povinnosti zajisténé takovou
smluvni pokutou. Strany ujednavaji, ze za nasledky nesplnéni povinnosti zajisténych smluvni pokutou jest
najemce odpoveédny absolutné a objektivne.

XI1I.

Smluvni strany ujednavaji, ze nidjem dle této smlouvy nebude zapisovan do vefejného seznamu a
pronajimatelé s timto ve smyslu ust. § 2203 Ob¢.Z. ani nesouhlasi. Smluvn{ strany autonomné a dispozitivné
ujednavaji, ze v jejich vzdjemném vztahu neplati ust. § 2315 Ob¢.Z.. Strany dispozitiviné ujednavaji, ze
provede-li najemce se souhlasem pronajimateld zhodnoceni pfedmétu najmu, nemd po skonceni nijmu
pravu pozadovat vyrovnani a nebude-li ujednano jinak, ¢i neni-li v této smlouve stanoveno jinak, je povinen
uvést pfedmét najmu do puvodniho stavu. Ust. § 1764 az 1766 se v souladu s ust. § 1 odst. 2 Ob¢.Z. v
pravnich vztazich zaloZenych touto smlouvou neuZije.

Pronajimatel jiz nynf dava na védomi, ze udéleni pifpadného souhlasu s postoupenim této smlouvy na tfeti
osobu ve smyslu ust. § 1895 an. Ob¢.Z., bude podmifiovat ze strany potencionalniho nového najemce :

a) dolozenim opravnéni vykonavat podnikatelskou cinnost v souladu s ucelem sjednanym v této
smlouvé,

b) dolozenim potvrzeni o bezdluznosti od piislusného spravee dané, CSSZ a piislusné zdravotni
pojistovny,

) ptfedlozenim dokladu prokazujici, ze neni evidovan jako dluznik v registru dluznikd a evidenci
exekuci, dale

d) platnym ujednanim, ze castka jistoty dle VI. této smlouvy, nadale zustane slozena na uctu
pronajimatele a bude slouzit k uspokojeni naroka uvedenych v €l. VI. této smlouvy bez ohledu na
to, kdy ke vzniku naroku doslo a vic¢i komu, zda vaci soucasnému najemci ¢i jeho nastupci, dale

e) platnym ujedndnim o postoupeni vsech doposud nekonzumovanych prav a povinnosti z této
smlouvy v celém jejich rozsahu,

f) danim rucitelské prohlaseni v obdobném rozsahu jako je tomu u stavajictho najemce.

XIII.

Najemni vztah zalozeny touto smlouvou muze byt pifpadné prodlouzen na dalsf obdobi za podminek dle
této smlouvy. Prodlouzeni ndgjmu dle ust. § 2230 ¢i 2285 Obc.Z. jest vylou€eno. Strany ujednavajf, ze skonéi-
i ndjemni vztah dle této smlouvy uplynutim casu a bude-li pronajimatel miti vali nadale dany prostor
pfenechat k uzivani ke stejnému podnikatelskému tcelu, ma najemce pfednostni pravo na uzavieni takové
najemni smlouvy. Pokud bude miti pronajimatel vice ndjmuchtivych zdjemct, uzavie s nijemcem novou
najemni smlouvu tehdy pokud bude akceptovat nejméné ty podminky najmu (véetné nijemného), které
nabizi z pohledu pronajimatele nejvhodnéjsi a nejvyhodnéjsi z najmuchtivych zajemct.

Strany ujednavaji, Ze maji-li si smluvni strany dle této smlouvy dorucovat pisemné pravni ukony, ¢i se o
urcitych skutecnostech vyrozumivat, tak k uc¢inkim takovych projevi vile dojde v piipadé, nestanovi-li tato
smlouva i jiné podminky, jsou-li uc¢inény literarné a doruceny na tyto dorucovaci adresy :

a) pronajimatel -Masarykovo nam. 107, 334 01 PreStice
b) za nijemce — Havlickova 932/14, Jizni Pfedmésti, 301 00 Plzeri

Strany dale ujednavaji, ze pisemnosti dle této smlouvy a tohoto ust. se maji za dorucené v okamziku pfijeti
nebo odmitnut{ jejich pfijeti smluvni stranou, které je zaslan nebo dle ust. § 573 Ob¢.Z.. Smluvni strany
ujednavaji, ze adresy uvedené v tomto ustanoveni jsou adresami dle ust. § 46a odst. 2 obcanského soudniho
radu.
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Strany ujednavajf, ze zanikem této smlouvy bez dals$itho zanika téz pravo uzivat oznaceni a ochranné znamky
uvedené v piiloze & 4 této smlouvy. Ucastnici dale uvadéji, Ze tato smlouva o rozsahu jedenacti stran (a
dalsich stran prilohovych) a tfinacti ¢lancich byla uzaviena po vzajemném projednani, svobodné, vazné, je pro
vSechny ucastniky srozumitelna, je prosta omylu, ucastnici méli dostatek c¢asu konzultovat jednotliva
ustanoveni s jimi zvolenym odbornikem, smlouva byla uzavfena nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych
podminek, a na dikaz toho piipojuji osoby opravnéné za ucastniky jednat v souladu s ust. § 561 odst. 1
Ob¢.Z. své vlastnorucni podpisy.

Nedilnou soucasti této smlouvy jest situacni plan se znazornénim pudorysu pfedmétu najmu, strukturovany
strucny projekt o provedeni rekonstrukce danych prostor a specifikace technologického zafizeni a vybaveni
jako pfiloha ¢. 1, podminky provozu technologii a vybaveni jako pfiloha €. 2, vizualizace ochrannych znamek
jako piiloha ¢. 3, vypis z obchodnfho rejstifku ndjemce jako pfiloha ¢. 4. Soucasti této smlouvy, jako pfiloha
¢. 5 je pfedavaci list, ve kterém ucastnici deklaruji stav pfedmétu najmu ke dni pfedani pfedmétu najmu (den
uzavient smlonyy, pricems ust. il. V1L odst. 1 této smlonyy neni skutecnostimi nvedenymi v takovém listé dotien), jakoz 1
hodnoty na méfidlech, je-li jich na pfedmétu najmu.

Strany berou na védomi, ze tato smlouva dle zikona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, podléha uvefejnéni
prostiednictvim registru smluv. Smluvni strany se dohodly, ze smlouvu k uvefejnéni prostfednictvim
registru smluv zasle spravci registru pronajimatel.

Zamér uzaviit tuto smlouvu byl méstem Pfestice zvefejnén dle § 39 odst. 1 zdkona o obcich po dobu
nejméné 15 dnt pfed rozhodnutim v pfislusném organu meésta Pfestice. Tato smlouva byla schvalena
rozhodnutim rady mésta Prestice ¢. 704/2024 ze dne 27. 11. 2024.

Tato smlouva je zdvazna pouze v pisemné formé, mize byt ménéna jen pisemné a nabyva platnosti a
ucinnosti v den jejtho uzavieni.

V Presticich dne 1. 1. 2025

Pronajimatel: mésto Pfestice nijemce: Tady je Pfeskovo s.r.0.
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