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NAJEMNi SMLOUVA

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, mezi:

statutarnim méstem Frydek-Mistek,

zastoupenym Petrem Koréem, primatorem

se sidlem: RadniCni 1148, Frydek, 73801 Frydek-Mistek
1C0: 00296643

DIC: CZ00296643

(dale jen ,pronajimatel)

a

spolecnosti

Cermakova vila s.r.o.

zastoupena jednatelem Ing. Petrem Fridrichem

se sidlem: Palackého 202, Mistek, 738 01 Frydek-Mistek
1CO: 10805044

DIC: CZ10805044

(dale jen ,najemce")

I.
PREDMET NAJMU

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢. 1831/394, zastavéna plocha a nadvofri,
o vymére 91 m?, jehoZ soucasti je stavba bez ¢p./Ce., jina st. (dale téz jen ,stavba™), vSe zapsano
u Katastralniho uradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Frydek-Mistek, v katastru
nemovitosti pro obec Frydek-Mistek, k.U. Frydek, na listu vlastnictvi €. 1.

2. Pronajimatel pronajima najemci cast stavby - pristreSsek pro automobily ¢. 3,
0 vymeére 14 m? (dale jen ,predmét najmu™).

3. Presna specifikace predmétu najmu je uvedena v evidencnim listé ¢. 1, ktery tvori prilohu C. 1
a vyznacena ve snimku katastralni mapy, ktery tvori prilohu €. 2, pficemz obé prilohy jsou nedilné
soucasti této smlouvy.

II.
UCEL UZIVANI
1. Najemce bude predmét najmu uZivat za Ucelem garazovani automobilu.
2. Zménit vySe dohodnuty ucel uzivani predmétu najmu mdlze najemce pouze se souhlasem

pronajimatele a odboru izemniho rozvoje a stavebniho fadu - stavebniho Gfadu Magistratu mésta
Frydek-Mistek s doloZenim stanovisek pfisluSnych organizaci, a to vSe vzdy na vlastni naklady.

III.
VYSE NAJEMNEHO A ZPUSOB UHRADY

1. Najemné se sjednava ve vysi 2 800 KE¢/m2/rok + prislusna sazba DPH. Celkova rocni vyse
najemného ¢&ini 39 200 K¢ + prislusna sazba DPH.

2. Najemné je splatné mésicné predem, dle splatkového kalendare, ve vysi 1/12 rotniho najemného, tj. po
zaokrouhleni ve wysi 3953 K¢ (v€. DPH) mésicn€, na UCet pronajimatele u Komercni banky a.s. ve
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pokladné pronajimatele. Najemné za obdobi od 01.01.2025 do 31.01.2025 ve vysi 3 953 Kc je splatné
pri podpisu této smlouvy.

3.  Splatkovy kalendar je danovym dokladem ve smyslu ustanoveni § 31 zakona
¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,,zakon o
DPH") a jako takovy musi byt vystaven v souladu s § 28 odst. 5 zakona o DPH, tj. do 15 dn{i
ode dne, kdy vznikla povinnost pfiznat dar nebo pfiznat pinéni.

4. Pronajimatel je opravnén upravit bez pisemné dohody smiuvnich stran kazdorocné vysi najemného o
kladnou miru inflace vyjadenou pirlistkem priimémého rocniho indexu spottebitelskych cen, coz vyjadiuje
procentni zménu primémé cenové hladiny za poslednich 12 mésicli proti priméru 12 predchozich mésicd,
wyhldSenou Ceskym statistickym radem, a to za predpokladu, e nebude otézka zvySovani ndjemného jinak
upravena pravnim predpisem nebo pokud nedojde k jiné dohodé smluvnich stran. Najemné Ize zvysit o tuto
vypoctenou Castku prvnim dnem nasledujiciho kalendarniho roku. Oznameni o uplatnéni této inflaCni dolozky
je pronajimatel povinen zaslat najemci nejpozdéji do 28.02. prislusného kalendarniho roku.

5. V pripadé, zZe najemce nebude dodrzovat stanovené terminy Uhrad najemného, bude mu
Gctovan zakonny urok z prodleni dle § 1970 zadkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisli, ve spojeni s ustanovenim § 2 nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., ve znéni
pozdé&jsich predpist.

IV.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

1. Najemce je povinen:

- fadné a vcas platit pronajimateli sjednané najemné v dohodnutych terminech,

- uzivat pfedmét najmu k dohodnutému ucelu uzivani,

- peCovat o predmét najmu, chranit jej pred poskozenim, bez zbyteCného odkladu
upozornit pronajimatele na zavady a potrebu oprav, jakoz i hrozici skodu, jinak odpovida
za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla a hradi veskeré naklady potfebné na jeji
odstranéni,

- nést ze svého naklady drobnych oprav a naklady spojené s bé&znou Udrzbou predmétu
najmu (na vymezeni pojmu drobnych oprav a bézné udrzby se priméfené pouziji
ustanoveni nafizeni vlady €. 308/2015 Sb., o vymezeni pojml bézna Udrzba a drobné
opravy souvisejici s uzivanim bytu, ve znéni pozdéjsich predpist),

- umoznit zaméstnanclim pronajimatele pristup do pfedmétu najmu za ucelem jeho Udrzby,
oprav, kontroly Ucelu uzivani a vyuziti,

- v pripadé ukonceni smlouvy pfedmét najmu nejpozdéji ke dni skonCeni najemniho vztahu
vyklidit a vratit pronajimateli v radném stavu — vyklizeny, neposkozeny, Cisty, pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak,

- v pfipadé provadéni jakychkoliv zasahli do predmétu najmu z titulu Gdrzby, oprav nebo

zmén predmeétu najmu tuto skutecnost projednat pred zapoCetim praci s pronajimatelem
a uzavrit s nim dohodu, popf. dodatek ke smlouvé,
v pfipadé porusSeni této povinnosti nebude pronajimatel povaZzovat provedené zasahy do
predmétu najmu za odsouhlasené a nebude hradit najemci jakékoliv naklady vynalozené
najemcem, a to ani formou zapoltu na ndjemném a bude je povazovat za podstatné
poruseni této smlouvy.

2. Najemce je opravnén umistit na predmétu najmu mechanické zabezpeCeni pro zajisténi
parkovaciho mista (parkovaci sloupek sklopny, sklopna parkovaci zabrana apod.) s predchozim
pisemnym souhlasem odboru spravy obecniho majetku Magistratu mésta Frydku-Mistku.
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3. Pronajimatel je povinen:

- predat najemci predmét najmu ve stavu zplsobilém k obvyklému uzivani,
- provadét na svij naklad udrzbu a opravy predmétu ndjmu, vyjma bézné U(drzby a
drobnych oprav, které je povinen na své naklady zabezpeCovat najemce

V.
DOBA NAJMU

vrs

1. Najem pocind dnem 01.01.2025 a je sjednan na dobu neurcitou.

2. Najemni vztah mlze skoncit:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran

b) pisemnou vypovédi bez udani dlvodu kterékoliv ze smluvnich stran, a to v tFimésicni
vypovédni dobé, ktera pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi

c) pisemnou vypoveédi bez vypovédni doby z dlivod( stanovenych zadkonem nebo touto smlouvou.

3. Pronajimatel ma pravo vypovédét nadjem bez vypovédni doby v téchto pripadech:

a) uziva-li ndjemce predmeét najmu takovym zplisobem, Ze se opotfebovava nad miru pfimérenou
okolnostem nebo Ze hrozi zniCeni predmétu najmu a najemce neuposlechne v poskytnuté
primérené |hité pisemné vyzvy pronajimatele, aby predmét najmu uzival fadné,

b) uziva-li ndjemce predmét najmu takovym zplisobem, ze se opotiebovava nad miru pfimérenou
okolnostem nebo, ze hrozi zniceni predmétu najmu a hrozi naléhavé vazné nebezpeci z prodleni,

c) najemce nezaplati najemné ani do splatnosti pristiho najemného a neuposlechne pisemné
vyzvy pronajimatele, kterou jej pronajimatel vyzval k fadnému zaplaceni dluzného najemného,
dal mu pfiméfenou Ihdtu k ndpravé a upozornil jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy
v podobé vypovédi bez vypovédni doby,

d) ndjemce porusuje zvlast' zavaznym zplisobem své povinnosti a tim plsobi pronajimateli
znacnou ujmu.

4. Najemce ma pravo vypovédét najem bez vypovédni doby v pripadé, Ze pronajimatel porusuje
zvIast’ zavaznym zplisobem své povinnosti a tim plisobi ndjemci znac¢nou Ujmu.

v s VI. r'4 I
DALST UJEDNANI

1. Nadjemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele prenechat predmét najmu do podndjmu
nebo provadét na ném stavebni Upravy.

2. Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele prenechat predmét najmu do uzivani
Ucastnik@m smlouvy, kterou vznika spolecnost dle § 2716 a nasl. zak. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik ¢i jiné obdobné smlouvy. Uzavieni takové smlouvy najemcem a tim umoznéni uzivani
predmétu najmu tfetim osobam povazuje pronajimatel za poruSeni smlouvy najemcem zvlast
zavaznym zplsobem.

3. Najemce je opravnén na svllj naklad provadét drobné opravy predmétu ndjmu nezbytné
pro dohodnuty Gcel uzivani.

4. Najemce se zavazuje dodrzovat v predmétu najmu protipozarni opatreni (z.¢. 133/1985 Sb., o
pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpis, apod.). Dale je povinen udrZovat cistotu a
poradek v predmétu najmu.

5. Najemce se zavazuje, Ze nebude zneCistovat bezprostredni okoli stavby, v niz se nachazi
predmét ndjmu a zaplhovat je rdznymi materidly a predméty, zejména odpadem. Pokud se tak
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stane, bude zdroj zneciSténi odstranén na naklad najemce po predchozim upozornéni
pronajimatele.
6. Najemce je povinen uhradit pronajimateli naklady vynaloZené dle predchoziho odstavce do 7
dnd od doruceni jejich vyuctovani.
7. Najemce je povinen zajistit si fadnou a odpovidajici likvidaci veSkerého odpadu vznikajiciho
v predmétu najmu v souladu s pravnimi predpisy.
8. V pripadé poruseni povinnosti najemcem vyplyvajicich ze smlouvy se pro ptipad prvniho
poruseni sjednava smluvni pokuta ve vysi 5.000 K¢ Smluvni pokuta je splatna do 14-ti dn{l od
vyuctovani smluvni pokuty pronajimatelem na Ucet uvedeny v clanku III. odst. 2. smlouvy.
Timto ujednanim neni dotcen pripadny narok pronajimatele na nahradu Skody.
9. V pfipadé opakovaného poruseni téZze povinnosti se smluvni pokuta sjednava ve dvojnasobné
vySi a je splatna do 14-ti dnl od vyUctovani smluvni pokuty pronajimatelem na Ucet uvedeny v &l.
III. odst. 2. smlouvy.
Timto ujednanim neni dotéen pFipadny narok pronajimatele na nahradu Skody.
10. Najemce mUze stavbu, kde se nachazi predmét najmu, opatfit reklamnim Stitem, navéstim,
poutacem, ¢i jinym podobnym znamenim pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.

VIL
SLUZBY

Najemce bere na védomi, ze s ohledem na charakter pfedmétu najmu nelze v souvislosti s
jeho uzivanim zajistovat poskytovani zadnych sluzeb.

.. VIIL )
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se Fidi zak. ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpisd.
2. Zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné dohodou smluvnich stran pouze v pisemné formé.

3. Tato smlouva podiéha povinnosti uvefejnéni prostfednictvim registru smluv dle ustanoveni § 2
odst. 1 a § 3 zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Ucinnosti nékterych smiuv,
uverejiovani téchto smluv a o registru smiuv (zakon o registru smiluv), ve znéni pozdéjsich
predpisti (dale jen ,zakon o registru smluv"). Pronajimatel je jako osoba uvedena v ustanoveni §
2 odst. 1 tohoto zadkona povinen zaslat tuto smlouvu nejpozdéji do 30 dnd od jejiho uzavieni
Ministerstvu vnitra jako spravci registru smluv k uvefejnéni.

4. Osobni Udaje uvedené v této smlouvé jsou zpracovavany v souladu s narizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti
se zpracovanim osobnich udajd a o volném pohybu téchto Udajli a o zruSeni smérnice 95/46/ES
(obecné narizeni o ochrané osobnich Udajll) a v souladu se zakonem €. 110/2019 Sb., o
zpracovani osobnich Udajt, v ucinném znéni. Informace o zpracovani osobnich (dajé a pravech
subjektu Gdajli jsou zvefejnény na strankach www.frydekmistek.cz.

5. Rada mésta Frydek-Mistek schvadlila zamér statutdrniho mésta Frydek-Mistek pronajmout
predmét najmu dne 19.11.2024. Zamér statutarniho mésta Frydek-Mistek pronajmout predmét
najmu byl zvefejnén zakonem stanovenym zplisobem ode dne 20.11.2024. Rada mésta Frydek-
Mistek rozhodla 0 uzavreni této smlouvy dne 17.12.2024.
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6. Smlouva byla vypracovana ve 2 vyhotovenich, z nichz 1 vyhotoveni obdrzi pronajimatel, 1
vyhotoveni najemce.

7. Smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu smluvnimi stranami, pfiCemz rozhodujici
je den posledniho podpisu, a nabyva ucinnosti dnem jejiho uverejnéni v registru smluv dle
zakona o registru smluv.

Ve Frydku-Mistku dne: Ve Frydku-Mistku dne:
Pronajimatel: Najemce:
statutarni mésto Frydek-Mistek €ermakova vila s.r.o.
Petr Kor¢ Ing. Petr Fridrich
primator jednatel
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Priloha ¢. 1
EVIDENCNI LISTC.: 1
pro vypocet uhrady za uzivani predmétu najmu

Najemce: Cermakova vila s.r.0., se sidlem Palackého 202, Mistek,
738 01 Frydek-Mistek, ICO: 10805044

Misto: stavba bez ¢p/Ce, jez je soucasti pozemku parc. ¢. 1831/394, zastavéna plocha a nadvofi,
k.U. Frydek — Cast stavby - pristfesek pro automobily ¢. 3.

PoF.C. Druh Ql_-edmetu m?2 K¢ /m2/ rok

najmu

1 Pristresek pro 14,00 2 800
automobily
NAJEMNE

Sazba za m?/rok + DPH 2 800 + 588
Rocni najemné bez DPH 39 200
Rocni najemné + DPH 39 200 + 8 232
Ro¢ni najemné s DPH 47 432

CELKEM NAJEMNE
Rocni najemné s DPH 47 432
Mésicni nadjemné s DPH 3 952,66
Mésicni najemné s DPH po zaokrouhleni 3953
Ve Frydku-Mistku dne: Ve Frydku-Mistku dne:
Pronajimatel: Najemce:
statutarni mésto Frydek-Mistek Cermakova vila s.r.o.
Petr Korc Ing. Petr Fridrich
primator jednatel
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