SMLOUVA O SPOLUPRACI

uzaviena podle § 1746 odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd

(,,Obéansky zakonik“)

(,Smlouva“)
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Thyramen a.s.

ICO: 056 61 960

se sidlem Sokolovskda 394/17, Karlin, 186 00 Praha 8

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 22131
zastoupend Milanem Kratinou, predsedou spravni rady

(dale jen ,Investor”)
a

Mésto Brandys nad Labem-Stara Boleslav

ICO: 002 40 079,

se sidlem Masarykovo namésti 1/6, 250 01 Brandys nad Labem-Stard Boleslav
zastoupené Petrem Soukupem, starostou

(dale jen ,,Mésto”)

(Investor a Mésto dale spolecné , Strany” a kazdy z nich samostatné ,Strana“)

UVODNIi USTANOVENi A PREDMET SMLOUVY

Investor ma v umyslu navazat na stavajici areal rozvojem prostor(l pro lehkou nerusici vyrobu a
skladovani oznacovanych jako ,,hala A“ a ,,hala B“ véetné souvisejici infrastruktury na pozemcich
v k.U. Hlavenec, obec Hlavenec (, Projekt”).

Predpokladand podoba Projektu je zndzornéna v zastavovacim planu, ktery tvofi Pfilohu €. 1 této
Smlouvy (,Zastavovaci plan“). Mésto bere na védomi, Ze podoba Projektu je zatim predbéznd a
mUze byt zménéna v disledku obchodniho rozhodnuti Investora a/nebo v disledku pozadavk
dotcenych stran vznesenych v ramci fizeni(ch) o vydani povoleni nezbytnych pro vystavbu
a/nebo nasledny provoz Projektu (pfipadné v fizenich, které uvedenym fizenim predchazeji).
Zastavovaci plan obsahuje maximdlni mozné hmotové feSeni Projektu. V pfipadé upravy
Projektu, jehoZz obsahem bude redukce hmoty Projektu, nebude podléhat souhlasu Mésta.
Ptripadné rozsifeni hmoty Projektu bude vyZadovat souhlas Mésta, pokud se bude jednat o

rozsifreni hmoty Projektu o vice nez 10 %.

Mésto je vlastnikem pozemkd parc. ¢. 2120/2 a 2120/3, katastralni izemi Stara Boleslav, obec
Brandys nad Labem-Stara Boleslav, na nichZ se nachazi vodni zdroj (,,Vodni zdroj“).

Spole¢nost STAVOKOMPLET spol. sr.o., ICO: 470 52 945, se sidlem &.p. 251, 250 61 Zapy,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Meéstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 14934
(,STAVOKOMPLET") je vlastnikem jimacich vrtd slouzicich k odbéru vody z Vodniho zdroje a
opravnénou osobou k odbéru vody z Vodniho zdroje.

Pfredmétem této Smlouvy je vzajemna dohoda Stran ohledné budouciho rozvoje oblasti dotéené
realizaci Projektu a ohledné vzajemnych prav a povinnosti Stran tykajicich se realizace Projektu
a ochrany Vodniho zdroje.
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SOUHLAS MESTA S UMISTENIM, VYSTAVBOU A UZiVANiM PROJEKTU

Mésto za podminek stanovenych v této Smlouvé vyslovné souhlasi s umisténim, vystavbou a
uzivanim Projektu v podobé, ktera je obsaZena ve specifikaci Projektu v Zastavovacim planu
v souladu s ustanovenim zédkona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist
(,stavebni zakon"“).

OCHRANA VODNIHO ZDROJE PRI VYSTAVBE PROJEKTU

Investor se zavazuje pred zahdjenim vystavby Projektu pfipravit prizkumné vrty pro ucely
provadéni monitoringu stavu kvality podzemnich vod (,Prizkumné vrty“). PoCet a umisténi
Prizkumnych vrtl jsou blize specifikovany v ndvrhu monitoringu podzemnich vod v souvislosti
s rozvojem arealu ZF v k.. Hlavenec, v ¢asti Navrh monitoringu, ktery tvori Pfilohu €. 2 této
Smlouvy (,,Navrh monitoringu“).

Pfed zahdjenim vystavby Projektu, v pribéhu vystavby Projektu a po dokondceni Projektu, se
Investor zavazuje provadét odbéry vzorkl z Prizkumnych vrt( v ¢etnosti a za podminek dle
Navrhu monitoringu. Investor se zavazuje zajistit analyzu odebranych vzorkd z Prlzkumnych
vrtd v akreditované laboratofi, a to na zjisténi obsahu latek a skupin latek uvedenych v Navrhu
monitoringu. Vysledky laboratornich analyz budou vyhodnoceny za podminek stanovenych
v Navrhu monitoringu.

Vysledky analyzy odebranych vzork( z Prlizkumnych vrt provedenych akreditovanou laboratofi
se Investor zavazuje predat odpovédnému zastupci Mésta bez zbytecného odkladu, nejpozdéji
vSak do 5 pracovnich dnli po obdrzeni vysledkd analyzy.

Strany se dohodly, Ze pro Ucely této Smlouvy urcuji pro zasilani vysledkd analyzy nasledujici
email: epodatelna@brandysko.cz

Dojde-li ke zméné v osobé odpovédného zastupce Mésta nebo jeho kontaktnich Udajl
uvedenych v ¢l. 3.4 této Smlouvy, oznami Mésto Investorovi zménu do 5 pracovnich dnli od
provedeni takové zmény.

Investor se zavazuje pfi realizaci Projektu dodrZzovat Ndvrh monitoringu a jeho podminky. Bude-
li zjisténo prekroceni limitli znecisténi Vodniho zdroje v rdamci analyzy vzorkd z Vodniho zdroje
(,Kontaminace®“), zavazuje se Investor, v pfipadé Ze Kontaminace byla zpUsobena vlivem jeho
¢innosti a tento vliv na Kontaminaci byl Investorovi prokazan, nahradit skodu zplsobenou
vyluéné vlivem jeho c¢innosti (vyjma uslého zisku). Soucasné se Investor zavazuje ucinit veskeré
nezbytné kroky k odstranéni Kontaminace a Mésto se zavazuje mu k tomu poskytnout veskerou
nezbytnou soucinnost.

Investor umoZni Méstu a jim pisemné uréenym osobam pfistup k Prizkumnym vrtlim a odebrani
prislusnych vzorkd z Prlzkumnych vrtl po pfedchozi pisemné vyzvé Mésta (,Vyzva“). Vyzva
Mésta musi obsahovat datum (které musi pripadat na pracovni den) a predpokladany cas
pozadovaného pfistupu k Prlizkumnym vrtlm ajména osob, které budou odebrani vzorkl
z Prizkumnych vrtd provadét a kterym Investor umozni pfistup k Prizkumnym vrtim. Vyzva
musi byt dorucena Investorovi nejpozdéji 3 pracovni dny pred terminem uvedenym ve Vyzvé,
v opacném pripadé je Investor opravnén navrhnout alternativni termin pro odebrani vzorkd
z Przkumnych vrtl. Investor je sou¢asné opravnén navrhnout jiny termin pro odebrani vzork(
v nejblizsim mozném terminu (tj. nejpozdéji do 3 pracovnich dnd) po terminu pozadovaném
Méstem, pokud Méstem navrzeny termin neni vhodny s ohledem na realizované stavebni prace
¢i jiné udalosti tykajici se Projektu ¢i jeho ¢asti.

FINANCNI PRISPEVEK

Vzhledem ktomu, Ze pfi realizaci Projektu i béhem ndsledného provozu haly A ahaly B
vybudovanych v rdmci Projektu bude ze strany Investora, nadjemnik( Investora a tretich osob
zajistujicich vystavbu Projektu vyznamnym zplsobem vyuzivana vefejna dopravni infrastruktura
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na Uzemi Mésta a zajmu obou Stran na udrzeni kvalitni verejné dopravni infrastruktury ve Mésté,
se Strany dohodly, Ze Investor poskytne Méstu financni prispévek na vefejnou dopravni
infrastrukturu za nize uvedenych podminek.

Financni prispévek Investora Méstu Cini dle dohody Stran celkem 6.000.000,- K¢ a bude uhrazen
Investorem postupné ve 4 platbach pfi dosaZzeni nasledujicich milnik:

a) 2.140.000,- K¢ uhradi Investor Méstu do 30 dnl ode dne pravni moci povoleni zdméru
vystavby haly A;

b) 860.000,- K¢ uhradi Investor Méstu do 30 dnli ode dne pravni moci kolaudace haly A;

c) 2.140.000,- K¢ Investor Méstu do 30 dnll ode dne pravni moci povoleni zaméru vystavby
haly B;

d) 860.000,- K¢ Investor Méstu do 30 dnli ode dne pravni moci kolaudace haly B.

Investor se zavazuje bez zbytecného odkladu informovat Mésto o dosazeni daného milniku na
emailovou adresu: epodatelna@brandysko.cz

Investor bude hradit jednotlivé platby finan¢niho pFl’spévku na bankovni Ucet Mésta C.
*:‘l"_'f’.'i""*'," ﬂ’:"ﬂ:};‘, ,‘;f”vedeny u spoleénosti i EMET pod variabilnim symbolem
05661960.

OSTATNIi PRAVA A POVINNOSTI

Strany se zavazuji si vzdjemné poskytnout bezodkladné veskerou soucinnost s plnénim
predmétu této Smlouvy, aby mohl byt fadné naplnén ucel jejiho uzavieni. Mésto se vyslovné
zavazuje, Zze poskytne Investorovi veskerou nezbytnou soucinnost s plnénim predmétu této
Smlouvy, zejména, Ze poskytne Investorovi veskerou nezbytnou soucinnost v ramci veskerych
fizenich tykajicich se Projektu podle stavebniho zdkona za uc¢elem povoleni a uzivani Projektu.

Strana oznami druhé Strané bez zbytecného odkladu veskeré zmény Gdajd uvedenych v zahlavi
této Smlouvy a veskeré dal$i zmény své postovni adresy, doporucenou postou; toto ozndmeni
musi byt zaslano na adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy (¢i na adresu radné oznamenou
vyse uvedenym zpUsobem). V pfipadé fadného doruceni takového oznameni bude postovni
adresa Strany zménéna bez nutnosti zmény této Smlouvy i pfijeti jakékoli jiné dohody mezi
Stranami.

ZAVERECNA USTANOVENI
Tato Smlouva se fidi a bude vykladana v souladu s pravnim fadem Ceské republiky.

Strany se pokusi vyresit smirné a v dobré vite veskeré spory, které mohou vzniknout v souvislosti
s touto Smlouvou. Pokud Strany nevyresi jakykoli spor vyplyvajici z této Smlouvy nebo
v souvislosti s ni do tficeti (30) dn(, bude takovy spor s kone¢nou platnosti vyfesen pfislusnymi
soudy Ceské republiky.

Bude-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy shleddno pfislusSnym soudem nebo jinym orgdnem
zdanlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym, bude takové ustanoveni povaZovano za
vypusténé ze Smlouvy a ostatni ustanoveni této Smlouvy budou naddle trvat, pokud lze
predpokladat, Ze by Smluvni strany tuto Smlouvu uzaviely i bez takového ustanoveni, pokud by
zdanlivost, neplatnost nebo nevymahatelnost rozpoznaly véas (oddélitelné ujednani). Strany v
takovém ptipadé bez zbyte¢ného odkladu uzavrou takové dodatky k této Smlouvé, které umozni
dosazeni vysledku stejného, a pokud to neni mozné, pak co nejblizsiho tomu, jakého mélo byt
dosazeno zdanlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym ustanovenim.

Tato Smlouva je vyhotovena v jednom (1) vyhotoveni v elektronické podobé.

Tuto Smlouvu Ize doplfiovat, ménit ¢i upravovat vyhradné ve formé pisemnych ujednani
podepsanych obéma Stranami.
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Tato Smlouva nabyva platnosti podpisem posledni smluvni strany, avsak uUcinnosti teprve az
jejim uverejnénim v registru smluv podle zakona €. 340/2015 Sb. o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a registru smluv (zakon o registru smluv).
Uverejnéni zajisti Mésto.

Nasledujici Pfilohy tvofi nedilnou soucdst této Smlouvy:

Pfiloha 1 Predpoklddand podoba Projektu dle Zastavovaciho planu

Pfiloha 2 Navrh monitoringu podzemnich vod

Tato Smlouva se stava platnou a u¢innou okamzikem jejiho podpisu obéma Stranami.

Uzavieni této Smlouvy schvalilo zastupitelstvo Mésta na svém zasedani dne 9.12.2024,
usnesenim ¢. ZM2024/13/22.

Strany timto vyslovné prohlasuiji, Ze tato Smlouva vyjadfuje jejich pravou a svobodnou vili, na dlikaz
¢ehoz pripojuji nize své podpisy.

Misto: Misto:

Datum: Datum:

Milan
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Petr

f)ate 20241211 *Batum: 2024.13.10

Kratlr_\a 09:02:59 +01'00' SOUkUp 18:13:55 +01'00
za Thyramen a.s. za Mésto Brandys nad Labem-Stara Boleslav
Milan Kratina, pfedseda spravni rady Petr Soukup, starosta
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ENACON s.r.o.
Na holém vrchu 708/3, 143 00 Praha 4 ENACON
z4&pis v Obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 85796

Ndavrh monitoringu podzemnich vod v souvislosti s rozvojem aredlu ZF v k.0. Hlavenec

Uvod

Spolecnost Accolade pldnuje vystavbu dvou primyslovych hal A a B v byvalém
primyslovém aredlu Walter, v souCasnosti viastnéném spolec¢nosti Thyramen a.s. a
vyuzivaném spolecnosti ZF Automotive Czech s.r.o. (ddle jen aredl ZF).

Byvaly prOmyslovy aredl Walter byl od svého zalozeni v 50. letech minulého stoleti zdrojem
kontaminace zemin a podzemni vody chlorovanymi uhlovodiky (CIU) a ropnymi
uhlovodiky (RU). V letech 1982 — 1991 byly v aredlu provdadény prizkumné, sanacni a
monitorovaci préce. | pres tehdy dokoncené sanacni zdkroky vsak stdle pretrvdvalo
znecisténi horninového prostredi véetné podzemni vody, které bylo v ndsledujicich letech
pouze monitorovdno. Na zakladé rozhodnuti Ceské inspekce Zivotniho prostredi (CIZP) ze
dne 4. ledna 2008 byla zahdjena daldi etapa ndpravnych opatfeni, jejichz realizace byla
dalsim rozhodnutim CIZP z 2. kvétna 2013 ddle prodiouzena. Na zakladé vysledkd analyzy
rizik, kterd byla provedena spole&nosti Agroprojekt Praha v lednu 2013, bylo konstatovdno,
Ze nejzavazinéjsim rizikem je ohrozeni kvality pitné vody v jimacim Uzemi Motorlet, které je
vzddleno priblizné 500 m jihozdpadnim smérem, tj. ve sméru proudéni podzemni vody od
kontaminovaného Uzemi aredlu Wallter (rychlost Sifeni kontaminantd byla odhadnuta na
priblizné 1 cm/den). Z toho dUvodu byla sanace saturované zény zintenzivnéna zejména
v Uzemi byvalého objektu zkuseben H-3, ktery byl situovan zCasti prave v plose nyni
pldnované stavby haly A (v souCasnosti je plocha vyuzZivdna jako parkovisté osobnich
automobild). Po dokonceni sanace v roce 2014 ndsledoval monitoring a v lednu 2018 byla
vyhotovena U&elovd aktualizace analyzy rizik (JAAR).

Monitoringem pred vyhotovenim UAAR bylo zjist&€no, 7e koncenfrace kontaminant
v podzemni vodé vyrazné poklesly a vroce 2016 dosahovaly koncentrace CIU jiz jen
desetin ug/l. Bylo konstatovdno, Zze sanace byla Uspéiné dokoncena dosazenim
sanacnich limitd, a Ze ze strednédobého hlediska nehrozi ohrozeni kvality voddrensky
vyuzivanych vrtd v jimacim Uzemi Motorlet ve sledovanych parametrech, fj. kontaminanty,
které byly pfedmé&tem sanace. UAAR byl viak z d0vodu ochrany vodnich zdrojd navrzen
monitoring celkem 9 vrtd v predpoli jimaciho Uzemi, tj. v Uzemi mezi aredlem ZF a jimacimi
vrty a vrtu HV-4 v aredlu ZF (viz téZ mapovd priloha). Monitoring byl navrzen s pololetni
Cetnosti po dobu ffi let (vysledky tohoto monitoringu nemd& ENACON k dispozici) a byly
stanoveny takzvané signdini limity, 1j. koncentrace kontaminanty, jejichz fadové
prekroceni v monitorovanych vrtech by mohlo znamenat ohrozeni kvality podzemni vody
Cerpané v jimacim Uzemi. Signdini limity jsou uvedeny v ndsledujici tabulce:
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ENACON s.r.o.
Na holém vrchu 708/3, 143 00 Praha 4 ENACON
z4&pis v Obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 85796

Parametr Signalni limit
[ug/]
Perchlorethylen (PCE) 3
Trichlorethylen (TCE) 3
suma PCE + TCE 3
¢-1,2-dichlorethylen 3
vinylchlorid 04
Benzen 0,3
Toluen 10
Ethylbenzen 10
Xyleny 10
Styren 10
C10+Cao 500

Soucasn& s ndvrhem monitoringu predpoli byla UAAR navrzena rovnéz likvidace jiz
nepotrebnych byvalych sanacnich a monitorovacich vrtd v aredlu Walter. Celkem 11 vrt0
s oznacenim PW a ISCO bylo v souladu s projektem odstranéno v pribéhu roku 2021.
V aredlu je v soucasné dobé zachovdn pouze vrt HV-4, ktery je umistén na jihozdpadnim
okraji plochy urcené pro vystavbu haly A (viz 1€z mapovd priloha). Tento vrt viak nebyl
zarazen do vyse uvedeného monitoringu predpoli jimaciho Uzemi.

Ndvrh monitoringu

Cilem navrzeného monitoringu je sledovat a vyhodnotit, zda mize mit stavba hal viiv na
stabilizovany stav kvality podzemni vody po dokonceni sanace a post-sanacniho
monitoringu. Monitoring navrhujeme v ndsledujicim rozsahu:

e Budouci stavenisté haly A bude monitorovdno tremi monitorovacimi vrty umisténymi
na pritoku podzemni vody do tohoto Uzemi od severovychodu (1 vrt) a na jeho
odtokové jihozdpadni hrané (2 vrty). K monitoringu bude pokud mozno vyuzito i
stavaijiciho vrtu HV-4, ktery je umistén na odtokové hrané tohoto zdjmového Uzemi.
PouZitelnost vrtu bude predem ovérfena intenzivnim Cerpdnim a méfenim hladiny a
fyzikdlné-chemickych parametrd podzemni vody ve vrtu (pH, red-ox potencidl,
vodivost, teplota).

e Budouci stavenisté haly B bude monitorovdno tfremi nové instalovanymi
monitorovacimi vrty umisténymi na pfitoku podzemni vody do tohoto Uzemi od
severovychodu (1 vrt) a na jeho odtokové jihozapadni hrané (2 vrty).

e Vrty budou provedeny do hloubky pfiblizné 10 — 12 m pod terénem (p.t.), kde budou
ukoncCeny v nepropustném podlozi kvartérni zvodné tvoreném zvétralymi turonskymi
slinovci. Vrty budou vystrojeny jako frvalé, vystroji HDPE o vnitinim prdméru minimdiné
110 mm.

e Odbéry vzorkd ze vsech tfi vrtd urCenych pro monitoring stavenisté haly A budou
provedeny ndsledovné:

o pred zahdjenim stavby;
o kazdé fii mésice v prUbéhu stavby;




ENACON s.r.o.
Na holém vrchu 708/3, 143 00 Praha 4 ENACON

z4&pis v Obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 85796

o do jednoho mésice od uvedeni stavby do zkusebniho provozu; a
o jedenrok od uvedenistavby do zkusebniho provozu.
Stejny postup bude pouzit pro monitoring stavenisté haly B.

e Vzorky budou odebirdny v dynamickém rezimu ponornym cerpadlem o nizkém
prutoku (0,1 1/s) po odcerpdni tfi objemU vody ve vrtu a ustdleni fyzikGiné-chemickych
parametrd podzemni vody ve vrtu (pH, red-ox potencidl, vodivost, teplota).

e Vzorky budou analyzovdany v akreditované laboratofi na obsah Idtek a skupin latek
uvedenych v tabulce ,,signdinich limitd" vyse.

e Vysledky laboratornich analyz budou vyhodnoceny srovndnim s vyse popsanymi
signdinimi limity, a ddle s limity Metodického pokynu Ministerstva zivotniho prostredi —
Indikatory znecisténi u roku 2012 (aktualizovanymi vroce 2014) a s cilovymi limity
provedené sanace (s vyjimkou ropnych latek, které budou stanoveny jako uhlovodiky
Ci10-Cuo).

e Po kazdém kole monitoringu bude vypracovdna dilCi zprdva. Po poslednim kole budou
vysledky monitoringu vyhodnoceny v zdvérecné zprdvé, kterd bude obsahovat i
doporuceni dalsiho postupu.

Pouzité podklady:

e Dokumentace vrtu HV-4 (vystrojen 1982), archiv GEOFOND Praha;

o Uc&elova aktualizace analyzy rizika v aredlu Walter a.s. — Stard Boleslav; SAKOL —
ekotechnologie, spol. sr.o., leden 2018;

e Projektovd dokumentace monitoringu podzemnich vod a likvidace vrtd, aredl
WALTER a.s. lokalita Stard Boleslav; SAKOL — ekotechnologie, spol. s r.o., Unor 2020;

e Thyramen- ZF Passive safety Czech s.r.o., Star& Boleslav — Hlavenec; EKOLA group,
spol. sr.o., brezen 2022.

Priloha: Mapa navrhovanych monitorovacich vrtd
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Vysvétlivky:
—— Budouci stavenisté
- Stavajici monitorovaci vrt v aredlu Walter

4 Stavajici monitorovaci vrty v predpoli

jimaciho Uzemi Motorlet
4 Jimaci vrty
4 Navrhované vrty monitoringu
=g SMEr proudéni podzemni vody
(dle UAAR, leden 2018)

HJP-18

HV-505
HJP-23

HV-508

Aredl ZF
Hlavenec

Lokalita:
Projekt:

Nabidka

Projekt €.:
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	6.8 Tato Smlouva se stává platnou a účinnou okamžikem jejího podpisu oběma Stranami.
	6.9 Uzavření této Smlouvy schválilo zastupitelstvo Města na svém zasedání dne 9.12.2024, usnesením č. ZM2024/13/22.
	Strany tímto výslovně prohlašují, že tato Smlouva vyjadřuje jejich pravou a svobodnou vůli, na důkaz čehož připojují níže své podpisy.
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