Cislo VERA: 0752/2024

MESTO KOPRIVNICE

& Odbor rozvoje mésta

Kupni smlouva €. 0752/2024

uzaviena podle § 2128 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpisu

1.  Smluvni strany

1.1 Prodavajici:
Mésto Kopfrivnice

Adresa: Stefanikova 1163, 742 21 Kopfivnice
Zastoupeno: Bc. Adam Hanus, starosta

IC: 00298077

DIC: CZ00298077

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

¢. uctu: 1767241349/0800

(dale jen ,prodavajici”)

1.2 Kupujici:

pan MDDr. Michal Janta¢

Rodné dislo: 900808/0609

Bytem: sidl. Svobody 3553/54, 796 01 Prostéjov
Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

¢. uctu: 291794321/0300

(dale jen jako ,kupujici)

2. Uvodni ustanoveni

2.1 Prodavajici je vyluénym vlastnikem nemovitych véci, a to pozemku parc. €. 572 o
vymére 307 m?, zastavéna plocha a nadvori, zborenisté a parc. ¢. 573/1 o vymére
1576 m?, ostatni plocha, jina plocha, ve v k.u. Kopfivnice (dale jen ,pozemky*).

2.2 Tyto pozemky jsou k dneSnimu dni zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho
urfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Ji€in na listu vlastnictvi
¢. 10001, pro k.u. Kopfivnice, obec Kopfivnice.
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2.3

3.

3.2

4.2

5.2

Geometrickym planem ¢&. 4700-731/2024, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy,
vyhotovenym Ing. Marcelem Vojtou, ovéfenym ufedné opravnénym zeméméricskym
inZenyrem panem Ing. Vitem Krej¢im, dne 18.10.2024, pod ¢&. 731/2024, a
odsouhlasenym Katastralnim uUfadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracovisté Novy Ji€in, dne 23.10.2024, pod cislem PGP-1737/2024-804, byla
z pozemku parc. ¢. 573/1, o celkové vymére 1576 m? nové oddélena ¢ast pozemku
parc. ¢. 573/1 dil ,a“ o vymére 25 m?, tento dil byl uvedenym geometrickym planem
sloucen do pozemku parc.C. 572. Dale byl uvedenym geometrickym planem nové
oddélen pozemek 573/4 o vymére 803 m? a vznikl pozemek parc. ¢. 573/1 o vymére
747 m? , vSe v katastralnim uzemi Kopfivnice.

Predmét smlouvy

PFfedmétem smlouvy je koupé nemovitych véci, nové vzniklych pozemku parc. €. 572
o vyméfe 332 m? a parc. ¢. 573/1 o vyméfe 747 m? vSe v k.U. Kopfivnice,
specifikovanych v ¢lanku 2 odst. 2.1 a 2.3 této smlouvy (dale jen ,pfedmét koupé&®).

Prodavajici se zavazuje prevést predmét koupé do vylu¢ného vlastnictvi kupujiciho
a kupujici se zavazuje zaplatit prodavajicimu kupni cenu.

Kupni cena a platebni podminky

Kupni cena byla ur€ena dle znaleckého posudku vypracovaného soudnim znalcem
Ing. Hanou Petfikovou v celkové vysi 1.402.700 KC. Kupujici prohlasuje, ze byl
seznamen s obsahem tohoto znaleckého posudku.

Kupni cenu ve vysi 1.402.700 KE za predmét koupé zaplati kupujici pfevodem na
ucet prodavajiciho uvedeny v ¢lanku 1.1 této smlouvy, s uvedenim variabilniho
symbolu VS 9125555271 do 30 dnu od podpisu této smlouvy.

Uéel prodeje

Prodej pozemku dle této smlouvy se uskutecnuje za ucelem zfizeni stomatologické
ordinace, a to v rozsahu vykonu povolani alespor dvou zubnich |ékafd ve smyslu §7

v

odst. 3 zakona €. 95/2004 Sb., o podminkach ziskavani a uznavani odborné
zpusobilosti a specializované zpUsobilosti k vykonu zdravotnického povolani Iékafre,
zubniho Iékafe a farmaceuta, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Kupujici se zavazuje, Ze pro splnéni ucelu této smlouvy:

a. zahagji provoz stomatologické ordinace, a to v rozsahu vykonu povolani alespon
dvou zubnich Iékafl, do 6 let ode dne nabyti viastnického prava k predmétu
koupé dle této smlouvy, tato povinnost kupujiciho se povazuje za spinénou
dolozenim kolaudacniho rozhodnuti, jimz bude uzivani stavby stomatologické
ordinace povoleno, prodavajicimu.

b. v ramci provozu stomatologické ordinace (v rozsahu uvedeném vysSe) bude
poskytovat i péci za u€asti zdravotniho pojisténi, tj. zdravotni péci hrazenou ze
zdravotniho pojisténi, a to po dobu 10 let od zahajeni provozu stomatologické
ordinace, za timto uCelem se kupujici zavazuje predlozit prodavajicimu na
vyzadani smlouvu se zdravotni pojistovnou.

Podminka provozovani stomatologické ordinace je splnéna také tehdy, bude-li
tato provozovana pravnickou osobou, kde bude mit kupujici majetkovy podil
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a/nebo bude statutarnim zastupcem takové pravnické osoby. Tato podminka
je splnéna také v pfipadé, Ze kupujici pfipadné pravnické osoba, ve které ma
kupujici majetkovou uc€ast pronajme prostory ve stavbé za u€elem provozovani
stomatologické ordinace (odst. 5.1).

5.3 Prodavajici pfevadi vlastnické pravo k pfedmétu koupé& na kupujiciho za ucelem
specifikovanym v odst. 5.1. a 5.2. tohoto ¢lanku a tuto smlouvu by neuzavrel, pokud
by pfedmét koupé nemél byt za timto ucelem vyuzit.

6. Stav predmétu koupé

6.1 Prodavajici prohlasuje, ze

a.

b.
C.

nabyl a je dosud fadnym vlastnikem pfedmétu koupé, pfiCemz do dnesniho
dne nebylo jeho vlastnické pravo ni¢im zpochybnéno ani zruseno;

neni nijak omezen v pravu nakladat s pfedmétem koupé;

nebézi zadné spory zejména soudni (v€etné sporl pfed rozhodci nebo
rozhodC€imi soudy) vztahujici se k predmétu koupé, a to ani spory tykajici se
najemnich a sousedskych vztahl, nebé&zi zadné spravni fizeni, a to ani fizeni
na pfislusném katastralnim ufadu tykajici se vlastnictvi pfredmétu koupé,
nebylo vydano zadné rozhodnuti, které by zakazovalo uzivat pfredmét koupé
ur€itym zplsobem nebo vSeobecné;

. ha pfedmétu koupé nevaznou zadna vécna prava tretich osob, a to zejména

zastavni pravo ani pravo odpovidajici vécnému bfemeni, a to vyjma omezeni
zapsanych u pfedmétu koupé na pfislusném listu vlastnictvi;

Ze na predmétu koupé nevaznou zadna obligaCni prava svédcCici tretim
osobam, mimo najemni vztah zalozeny najemni smlouvou ze dne 1.1.1996,
jejimz predmétem je najem casti pfedmétu koupé. Tento najemni vztah bude
ukoncen k 31.12.2024, a to na zakladé dohod o ukonceni najemni smlouvy
uzavienych dne 6.11.2024 a 8.11.2024 mezi prodavajicim a najemci. Kopie
najemnich smluv a dohod o ukonceni najmu poskytne prodavajici kupujicimu
pfi podpisu této smlouvy.

6.2 Kupuijici prohlasuje, ze

a.

C.

je opravnén uzavfit tuto smlouvu a opravnén a schopen plinit zavazky v ni
obsazené;

neexistuje zadny zavazek vUci jiné osobé, ani narok statu, finanéniho ufadu
nebo jiného organu statni spravy nebo samospravy, ktery by kupujicimu branil
uzavfit a plnit tuto smlouvu a Ze nebylo vic¢i nému zahajeno insolvenéni fizeni
a Ze mu neni znamo, Ze by na néj byl podan insolvenéni navrh;

je mu dobfe znam pravni a fakticky stav pfedmétu koupé.

6.3 Prodavajici prohlasuje, Zze ma zamér na noveé vzniklém pozemku parc.¢. 573/4 v k.u.
Kopfivnice, ktery sousedi s pfedmétem koupé, vybudovat stavbu komunikace véetné
prichoziho chodniku a odstavnych parkovacich stani. Kupuijici se zavazuje, ze po
nabyti vlastnického prava k pfedmétu koupé&, udéli prodavajicimu souhlas se
zamérem, specifikovanym vyse, ve smyslu § 184 odst. 2 pism. d) zakona ¢&. 283/2021
Sb. stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu.
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7.

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

8.

8.

1

8.2

Zakaz zcizeni

Smluvni strany zfizuji k pfedmétu koupé zakaz zcizeni. Kupuijici, jako povinny ze
zakazu zcizeni se zavazuje nezcizit pfedmét koupé ve prospéch tfeti osoby bez
pisemného souhlasu prodavajiciho, jakozto opravnéného ze zakazu zcizeni, a to
zadnym zpUsobem, at uz uplatné nebo bezuplatné.

Zakaz zcizeni se sjednava jako pravo vécné, jez bude zapsano do katastru
nemovitosti. Zakaz zcizeni se sjednava bezplatné.

Zakaz zcizeni se sjednava na dobu 8 let. Smluvni strany se dohodly, Ze zakaz zcizeni
podle tohoto ¢lanku dfive zanikne v okamziku dosazeni ucelu prodeje, tj. vydanim
kolaudacniho rozhodnuti, kterym bude uZivani stavby stomatologické ordinace na
predmétu koupé povoleno.

Kupuijici je opravnén po zaniku zakazu zcizeni pozadat prodavajiciho o vystaveni
pisemného potvrzeni a pozadat o vymaz tohoto vécného prava z katastru
nemovitosti. VeSkeré naklady souvisejici s vymazem tohoto vécného prava z katastru
nemovitosti hradi kupujici.

Zakaz zcizeni je uzaviran za ucfelem ochrany dosazeni ucelu této smlouvy
specifikovaného v €l. 5 této smlouvy, kdyz prodavajici timto plni svou povinnost
uspokojovani potfeby rozvoje zdravi svych obCanl vyplyvajici z §35 zakona C¢.
128/2000Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisl, pfiCemz
smluvni strany povaZzuji jeho délku za pfiméfenou.

Pravo na odstoupeni

Prodavajici ma pravo od této smlouvy odstoupit v pfipadé podstatného poruseni této
smlouvy, za podstatné poruseni této smlouvy se povazuje zejména pokud:

a. Kupujici v rozporu s €l. 5 odst. 5.2 pism. a. nezahaji provoz stomatologické
ordinace v rozsahu vykonu povolani alespon dvou zubnich Iékafu do 6 let ode
dne nabyti vlastnického prava k pfedmétu koupé, to znamena nepfedloZi
prodavajicimu kolaudacni rozhodnuti, jimz bude uzivani stavby stomatologické
ordinace povoleno.

b. Kupuijici nezaplati kupni cenu ve Ihuté dle €l. 4 odst. 4.2. této smlouvy.

V pfipadé, Zze dojde ze strany prodavajiciho k odstoupeni od této smlouvy, jsou
smluvni strany povinny poskytnout si nezbytnou soucinnost za ucelem zapisu zmeény
vlastnického prava k pfedmétu koupé do katastru nemovitosti ve prospéch
prodavajiciho. Prodavajici je povinen vratit kupujicimu zpét jiz zaplacenou kupni
cenu, prip. snizenou o zapoc¢tené smluvni pokuty, do 30 dni ode dne provedeni
zapisu vlastnického prava meésta Kopfivnice k pfedmétu koupé do pfislusného
katastru nemovitosti, a to na bankovni ucCet, ze kterého byla kupni cena
prodavajicimu uhrazena. Odkladaci podminkou pro vraceni kupni ceny prodavajicim
je vymaz zastavniho prava financujici banky kupujiciho zatézujiciho pfedmét koupé
a dalSich vécnych prav zfizenych na predmétu koupé& kupujicim. Po zapsani
vlastnického prava k pfedmétu koupé zpét na prodavajiciho a vraceni kupni ceny se
smluvni strany vyporadaji podle zasad vyporadani bezdivodného obohaceni.
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9.
9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

10.
10.1

10.2

Smluvni pokuty

Pokud kupujici nesplni svou povinnost stanovenou mu v €l. 5. odst. 5.2 pism. a. je
kupujici povinen zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 500.000,- KE (slovy:

T4

pétsettisickorunceskych®).

Pokud kupujici nesplni svou povinnost stanovenou mu v ¢l. 5. odst. 5.2 pism. b. je
kupujici povinen zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 250.000,- KC (slovy:
“dvéstépadesattisickorunceskych®).

Uplatnénim smluvni pokuty neni dotéeno pravo na nahradu Skody. Nahrada skody je
vymahatelna v plném rozsahu vedle smluvni pokuty.

Jakoukoliv smluvni pokutu je prodavajici opravnén zapocist oproti naroku kupujiciho
na vraceni uhrazené kupni ceny v pfipadé odstoupeni od smlouvy.

Smluvni strany povazuji vySi smluvnich pokut za pfiméfenou vzhledem k hodnoté a
vyznamu zajiStované povinnosti.

Prevod vlastnického prava

Vlastnické pravo k pfedmétu koupé nabude kupujici v okamziku zapisu vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti.

Spolecné s touto smlouvou podepisi smluvni strany navrh na vklad prav (vlastnické
pravo a zakaz zcizeni) dle této smlouvy do katastru nemovitosti (dale jen ,navrh na
vklad®). Poplatek za vklad prav do katastru nemovitosti uhradi kupujici. Navrh na
vklad je opravnén provést vyhradné prodavajici. Navrh na vklad se prodavajici
zavazuje podat nejpozdéji do 10 pracovnich dnd od zaplaceni kupni ceny kupujicim
dle odst. 4.2 této smlouvy. Za timto ucelem bude mit original této smlouvy s ufedné
ovéfenymi podpisy smluvnich stran v drzeni vyhradné prodavajici, a to az do doby
podani navrhu na vklad prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti. Smluvni strany
jsou povinny poskytnout si v fizeni o povoleni vkladu potfebnou soucinnost.

10.3 Prodavajici se zavazuje, Zze do doby podani navrhu na vklad pfedmét koupé nezcizi

a nezatizi zadnymi pravy tfetich osob zejména pravem zapisovanym do vefejného
seznamu (sluzebnosti, realnym bfemenem, ngjemnim pravem, zastavnim pravem
apod.).

10.4 V pfipadé, zZe pfislusny katastralni ufad v fizeni o povoleni vkladu prav na zakladé

10.5

10.6

10.7

této smlouvy vyzve ucCastniky k opravé Ci doplnéni navrhu na vklad, smluvni strany
se zavazuji poskytnout si navzajem soucinnost potfebnou k odstranéni pfipadnych
vad &i nedostatkl podaného navrhu tak, aby byl vklad do katastru nemovitosti
povolen.

Zapisem do katastru nemovitosti pfechazi na kupujiciho nebezpeci Skody na véci a
povinnost platit veSkeré dané a poplatky spjaté s pfedmétem koupé.

Kupuijici bude predmét koupé uzivat od okamziku zapisu do katastru nemovitosti,
nedojde k protokolarnimu pfedani.

Kupuijici avizuje, ze zhotoveni stavby specifikované v odst. 5.1 bude realizovano za
pomoci bankovniho uvéru. Prodavajici se zavazuje poskytnout kupujicimu
soucinnost vyZzadovanou uvérujici bankou, bude-li tato soucinnost bankou
vyzadovana a Ize-li takovou soucinnost po prodavajicim spravedlivé poZadovat. Toto
ujednani nezavazuje smluvni strany k u€inéni zmény této smlouvy.
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11.

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

Zavérecéna ustanoveni

Smluvni strany prohlaSuji, Ze uzavfeni této smlouvy je souhlasnym, svobodnym a
vaznym projevem jejich skute¢né vile, Zze smlouvu neuzaviely v tisni nebo za
napadné nevyhodnych podminek a Ze s obsahem smlouvy po vzajemné dohodé
souhlasi tak, aby mezi nimi nedoslo k rozporu.

Tato kupni smlouva a z ni vyplyvajici pravni vztahy se fidi obanskym zakonikem
v platném znéni.

Veskeré zmény a doplhky mohou byt provedeny pouze pisemnou formou se
souhlasem obou smluvnich stran.

Smluvni strany se zavazuji vykonat veSkera jednani, jichz je podle této smlouvy,
pravnich pfedpisu ¢i z jiného divodu zapotfebi k tomu, aby do$lo k pIné realizaci
transakci predvidanych touto smlouvou, a to i v pfipadech, kdy to tato smlouva
vyslovné nezmifuje.

Tato smlouva vstupuje v platnost dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a
v ucinnost dnem jejiho uverejnéni v registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach uc€innosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv). Uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv
provede prodavajici.

Prodavajici prohlasuje, ze uzavfeni této smlouvy schvalilo Zastupitelstvo mésta
Kopfivnice na svém zasedani dne 12.12.2024 usnesenim Cislo 271, kdyZz pfed timto
rozhodnutim byl zamér mésta prodat pfedmeét koupé zvefejnén na ufedni desce
Méstského ufadu Kopfivnice po zakonem stanovenou dobu, a to od 06.11.2024 do
25.11.2024.

Nedilnou soucasti této smlouvy je pfiloha: ~ Geometricky plan €. 4700-731/2024

V Kopfivnici dne 18.12.2024 V Kopfivnici dne 19.12.2024
Za kupuijiciho: Za prodavajiciho:
MDDr. Michal Janta¢ Bc. Adam Hanus
starosta
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