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Smlouva o najmu nebytovych prostor

mezi
Fakultni nemocnici Hradec Kralové
se sidlem: Sokolska 581, 500 05 Hradec Kralové — Novy Hradec Kralové
Zastoupenou: MUDr. Alesem Hermanem, Ph.D., feditelem

IC : 00179906
DIC: CZ00179906
bank. spojeni: Ceska narodni banka
¢. uctu: 24639511/0710
(dale jen pronajimatel)
a
ZORNER
se sidlem: V Aleji 188, 503 02 Pfedméfice n. L.
podnikatel:
IC: 40171949

bank. spojeni: Raiffeisenbank, a.s., Hradec Kralové

¢. uctu: 9731927003/5500

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném u KS v Hradci Kralové, oddil A;
vlozka 2524

(dale jen najemce)

Smluvni strany se dohodly na tomto znéni smlouvy:

I. PFedmét a ucel najmu

Pronajimatel v souladu se zdkonem ¢&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky, v
platném znéni, pronajima najemci, spolu se sluzbami stim spojenymi, nebytovy prostor
v objektu ¢. 66 (Obcerstveni), specifikovany situaénim planem. Pfedmétny nebytovy prostor,
s nimZ je pronajimatel opravnén hospodafit, se nachazi v arealu Fakultni nemocnice Hradec
Krélové, v katastralnim izemi Novy Hradec Kralové, Sokolska 581, 500 05 Hradec Kralové —
Novy Hradec Kralové.

Pronajimanymi nebytovymi prostorami je soubor prodejnich stanki - objekt ¢. 66 tsek
rychlého obCerstveni, prodejna potravin a dopliikového zboZi a ptidruzené zazemi — vydejna
potravin, sklad, chodba, myti nadobi, kancelaf, jidelna, uklidova mistnost a socialni zazemi.

Celkova vyméra vsech pronajimanych nebytovych prostor ¢ini 87,56 m2.

Néjemce bude v pronajatych nebytovych prostorech provozovat rychlé obcerstveni a
prodej potravin a dopliikového zbozi. Svou ¢innost se najemce zavazuje provadét zakonnym
zpusobem, neohrozujicim Zivotni prostfedi a bezpe¢nost provozu. Bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zdkonnych podminek nesmi ndjemce ucel
najmu meénit.

Minimalni provozni - otviraci doba:
Pracovni dny 08.00 az 16.00 hod.
Vikendy a svatky  11.00 az 16.00 hod.
(s vyjimkou velikono¢nich a vano¢nich svatk)



I1. Cena najmu

Za prondjem vySe uvedenych nebytovych prostor se ndjemce zavazuje platit
pronajimateli nagjemné v této vysi:
Roéni ndjem

2

vymérav._m cena za 1m?/rok celkem v K¢& bez DPH

CELKEM 87,56 m? 1.727,60K¢ 151.269,- K¢

Roéni ndgjemné je splatné v pravidelnych mési¢nich splatkach po 12.605,75 K¢.
Najemné bude hrazeno na zékladé faktury vystavené pronajimatelem na ucet uvedeny
v zéhlavi smlouvy.
Dnem uhrady je den pfipsani ¢astky na udet pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy.

V piipadé pozdni uhrady bude pronajimatelem fakturovan najemci trok z prodleni ve
vy&i 0,025 % z dluzné &astky za kazdy den prodleni.

Smluvni strany se dohodly, Ze v disledku provadéni stavebnich  praci
v bezprosttednim okoli objektu ¢. 66 poskytuje pronajimatel ngjemci slevu na ngjemném a to
tak, e nagjemné v lednu a unoru 2025 bude sjednano ve vysi 6.567,-- K& bez DPH za jeden
mésic. Od 1. 3. 2025 se pak najemce zavazuje hradit ndgjemné v plné vysi, sjednané touto
smlouvou.

Vy3i najemného muze pronajimatel zvysit pouze ve vysi miry inflace s ohledem na
dosazeny index inflace za pfedchozi kalendaini rok (ro¢ni klouzavy pramér), zvefejnény
Ceskym statistickym ufadem. Uprava najemného bude najemci oznamena doporucenym
dopisem, a to nejpozdgji do 28. 2. dan¢ho kalendainiho roku. Zakladem pro Upravu vyse
najemného je vySe ro¢niho najemného, které najemce zaplatil nebo mél zaplatit
v predchazejicim kalendainim roce v souladu s touto smlouvou.

Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyt¢tovat upravené najemne a
najemce je povinen upravené najemné platit v terminech stanovenych touto smlouvou.

Najemné bude upravovano vzdy od dubna prislusného roku doplatkem rozdilu
zptsobeného vlivem indexu za 1. Ctvrtleti ptislusného kalendainiho roku. Prvni uprava je
mozna v dubnu roku 2026.

Uhrada sluZeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor neni soudasti najemného.
Najemce se zavazuje hradit pronajimateli spotfebovanou elektrickou energii, vodné a stoCné,
vyuzité sluzby a dal§i piipadné platby vazajici se k pfedmétu ngjemni smlouvy a ucelu
uzivani.

U pronajatych nebytovych prostor je instalovano oddélené méfeni dodavky vody
(vodomér) a elekttiny (elektromér).



III. Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti najemce:

- provadét samostatné svou podnikatelskou ¢innost a uzivat nebytové prostory, uvedené v ¢l.
I. této smlouvy, a pfistupy k nim, k smluvnim ucelim. Oznacit svou provozovnu, jakoz i
reklamu své provozovny, a to pouze na provozovn¢, po odsouhlaseni pronajimatelem,

- dodrzovat dohodnutou oteviraci dobu,

- vybavit na své naklady pronajaté nebytové prostory technologii a movitymi vécmi nutnymi
k zajisténi provozovani podnikani,

- provadét na své naklady béznou udrzbu a drobné opravy spojené s uzivanim pronajatych
nebytovych prostort, zahrnujici drobné opravy vnitinich zafizeni a vybaveni (kohouty,
ventily, odpady, mechanizmy otevirani dvefi a oken, vétrani, topeni, osvétleni, podlahové
krytiny, vymalovéni, ochranné natéry, zasklivani oken a dvefi),

- provadét ptipadné stavebni Upravy nebo rozsahlejsi opravy pouze po piedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele a za dodrzeni platnych pravnich piedpist,

- ohlasit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu vSechny zavady a nedostatky, které by mél
odstranit pronajimatel - pokud by tuto povinnost nesplnil, odpovida za S§kodu, ktera by
porusenim této povinnosti vznikla,

- strpét po dobu nezbytn€ nutnou pieruSeni nebo omezeni uzivani pronajatych nebytovych
prostor z divodu udrzby, oprav nebo uprav provadénych pronajimatelem, jakozto i
v disledku mimotadnych udalosti. V ptipadé vétsich oprav ma narok na slevu z najemného
umérné rozsahu omezeni uzivani,

- umoznit povéfenym zameéstnanciim pronajimatele vstup do pronajatych nebytovych prostor
za Ucelem kontroly jejich stavu a dodrzovani podminek této smlouvy,

- nepronajimat bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele vySe uvedené
nebytové prostory

- udrzovat v potradku a ¢istot¢ provozované zatizeni v¢etné prostor k obCerstveni a socidlniho
zazemi,

- vSechny pojistné udalosti, vztahujici se k majetku pronajimatele, ohlésit bez zbyte¢ného
odkladu pronajimateli,

- pojistit prostory a zafizeni pronajimatele proti viem druhiim poskozeni nebo zniceni,
zavinénym najemcem,

- zavazuje se respektovat platné zakladni interni predpisy FN HK, s nimiZ byl sezndmen,

- zavazuje se dodrzovat obecné platné pravni piedpisy, zejména piedpisy tykajici se ochrany
zivotniho prostfedi, bezpecnostni, hygienické a protipozarni predpisy. V ptipade jejich
poruseni je povinen uhradit poplatky a sankce udélené v souvislosti s poruSenim téchto
predpist,

- najemce zajisti, aby provozovna a jeji okoli byla udrzovana v €istote a poradku,

- ndjemce nebude prodavat alkoholické napoje a tabakové vyrobky dle zakona ¢. 65/2017 Sb.,
v platném znéni,

- po uplynuti sjednané doby najmu (vypovédni doby) uvést pronajaté nebytové prostory na
vlastni naklady do stavu odpovidajictho jejich stavu pii uzavieni najemni smlouvy,
s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni,

- vyklizené nebytové prostory ptedat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby
najmu nebo vypoveédni doby.



Priava a povinnosti pronajimatele:

- odevzdat nebytové prostory, uvedené v &l. L. této smlouvy, ndjemci ve stavu zptsobilém ke
smluvnimu uzivani,

- zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou dobu najemniho vztahu,

- do 5-ti kalendafnich dnd ode dne G¢innosti smlouvy sepsat zapis o pfedani a stavajicim stavu
predmétu najmu,

- UmozZnit zafazeni provozoven do orientaéniho systému nemocnice,

- vydat ndjemci dvé karty umoziujici viezd do arealu pronajimatele, a to za stejnych
podminek, jako maji zaméstnanci pronajimatele.

IV. Smluvni pokuta

Pro pfipad poruseni povinnosti uvedenych v ¢&l. II1. této smlouvy sjednavaji smluvni
strany smluvni pokutu ve vysi 5 000,- K& za kazdy jeden piipad.

Nérok na nahradu $kody timto neni dotéen. Smluvni pokutu Ize ulozit i opakovang,
pokud druha smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav v uréeném
terminu.

V. Doba najmu

Tato smlouva se sjednava na dobu uréitou, a to do 29.2.2028. Po skon&eni doby najmu
platnost této smlouvy konéi a nebude dochazet k jejimu prodluzovani. <

Pronajimatel miize smlouvu ukongit vypovedi v ptipadech stanovenych zdkonem ¢.
89/2012 Sb., ob¢anskym zékonikem, v platném znéni, & v piipad€ zavazného poruseni

smlouvy. Za zdvazné poruseni smlouvy je povazovéno té nedodreni oteviraci doby.

Pronajimatel je opravnén okamzité ukon¢it tuto smlouvu také v pfipadé, kdy pfestanou
byt naplnény podminky dle § 27 odst. 1 zakona &. 219/2000 Sb., v platném znéni.

Néajemce je opravnén smlouvu vypovédét v pfipadé neplnéni povinnosti vyplyvajicich
z této smlouvy ze strany pronajimatele.

Vypovédni lhita je tifmési¢ni a bézi od prvniho dne kalendaintho mésice
nasledujiciho po doru¢eni pisemné vypovedi druhé smluvni strang.
VI. Pravni uprava

Vztahy mezi pronajimatelem a najemcem v této smlouvé vyslovné neupravené se iidi
ustanovenimi platnych pravnich predpis.



VII. Zavérecna ustanoveni

Smlouvu lze ménit a dopliovat pisemnymi c¢islovanymi dodatky smlouvy na zakladé
dohody smluvnich stran.

Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnosti touto smlouvou ptedpokladané budou druhé
strané zasilany vyhradné dopisem s dorucenkou, a to na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy nebo na pisemné oznamenou piipadnou zménu adresy, doru¢enou druhé strané.

Smlouva je vyhotovena v 2 stejnopisech, z nichZ pronajimatel i ndjemce obdrzi po 1
vyhotoveni.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich
stran a G¢innosti dnem jejiho uveiejnéni dle platnych pravnich predpist.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva bude uvefejnéna dle zdkona ¢.
340/2015 Sb., v platném znéni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoli v tisni ani za

jednostranné nevyhodnych podminek. Na diukaz souhlasu s jejim obsahem pfipojuji jejich
opravnéni zastupci své vlastnoru¢ni podpisy.

V Predméticichn. L. . /7 /4. 1DLH

MUDr. Ales Herman, Ph.D."7"7 " ™
feditel Sokal jednatel

Pfilohy: situa¢ni plan pronajimanych nebytovych prostor



L]
[ OS] OuRSH dNI SANOANd b
eV 1YWHOA
v10Z/0L . EEE INFALSHTOE0
BXOA 19483 | “TYAQOVHAAA
EOMC MM 159AU] 10000
hote M oo A0V DIAVYH FOINOOWIN INLINHYS
[ 18gPisionos y
W 5Elz_ WOc0pl MW 9618
vEzyla  [wyrz Wil'y A 00'E HYOSId OM]| 21
£ VEZY1a W ZEE W08y W 9E') YNOSHId OM| S1
m vaZY1a W bt woi'g 2 89') VHO¥dS| i
El vEZYIa W66V w009 AW S0'T arsnt €1
3 vazvia |4 29 wzee U690 VEIOHD| Ol
VazZvia. |[WoLly  |WOLZL  [WOL4l vNaar] 2
5 vazvia  |Wyee  [wos'y A CE') ZOWoM| L
, vazvid Wi Wzg's A /67 pueAl OM| 6
vazy1la  [W9L0L  [WOEol W by vBaoHO| 8
Vazvia  |au0zze  |w2zZe A1 10°S SY130NV] 9
DAd__|suglll  |wzo'e L £g'y 1GOQYNLLAW] S
vazv1a. jaugeel  |Wepsl LM ZLS vgaoHd| ¢
VazZvIa  |W 068 wgz'g A 59°¢ avis| v
vazvia | eeil wgi'e U 26y i avdis| €
- NIAVYLOd
vazvig |wogss |wiosz  |Awggie YNFEOA| L
Auyeipod | wela0 | poaqo: | eydold AezeN  |oIsID
eaeidn
BAOUDIAOH
psouisiu eyinge L.
L3




Najemce - misto najmu - objekt

Zorner
V Aleji 188

503 02 Pfedmérice nad Labem

ICO: 40171949

Prfedmét najmu: nebytovy prostor - potravinariského zbozi
Umisténi: budova ¢&. 66

Mnozstvi Sazba Celkem Ké/mésic
Jednotka | ssigne | zajednotu | DPH bez DPH
Kancelare m’
Ostatni prostory m’ 87,56 143,97| osvobozeno 12605,75
Sklady m’
Dilny m?
Komory m?
El. energie kWh mérfeno *
Teplo /
Tepla voda /
Studena voda m° méteno .
Likvidace odpadki _|Hradecké sluzby, a.s.
Uklid / [
Celkem 12605,75

* DPH bude pfipoétena ve vysi dle aktuainé platnych pravnich predpisd.

Elektricka energie a studena voda budou fakturovan

obdobi.

Uvedené ceny jsou platné od 1.1.2025

V Hradci Kralové dne 13.12.2024

vedouci Provozniho odboru

y na zakladé platnych cen za dané

vedouci Odboru energetiky

a odpadového hospodarstvi






