SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

& A= vt 15030000 [ 3004

Zdravotnicka zachranna sluzba Stiredoéeského kraje, piispévkova organizace
ICO: 75030926
se sidlem Vandurova 1544, 272 01 Kladno

zastoupena . icditelem
s 0l ! 2nnTiosiinay B4
bankovni spojeni: ednd, RO :.‘..'.',‘.e..:‘(..:....'.._..‘ .

Kontakt:

I TEL. I E-mail:
(dale jen jako ,Najemce”)

a

TTJ, s.r.o,
ICO: 28415213 DIC: ©Z28415213
se sidlem Pivovarnicka 1435/9, Libef, 180 00 Praha 8

zastoupen2 [N jccnatelem

bankovni spojeni:

Kontakt:
[ W RS

(dale jen jako ,Pronajimatele")

1. PREDMET SMLOUVY

1.1. Pronajimatel prohlasduje, Ze je vyluénym viastnikem nasledujicich nemovitych véct:

1.1.1. pozemku parc. & 1862 o vyméfe 339 m?, druh pozemku zastavéna plocha
a nadvofi, jehoZ souctasti je stavba, budova s islem popisnym Hofovice, &.p. 654,
objekt bydleni, na adrese Pod Nadrazim 654/15, 268 01 Hofovice,

1.1.2. pozemku parc. €. 1865/18 o vyméfe 202 m?, druh pozemku zastavéna plocha
a nadvofi, jehoZ sougasti je stavba, budova bez &isla popisného nebo evidenZniho
garaz,

vSechny nemovité véci jsou vedeny na listu vlastnictvi ¢. 273 Katastralnim ufadem pro

Stiedoctesky kraj, Katastralni pracovisté Beroun, obec Hofovice a katastrélni uzeml Hofovice

(dale jen ,Nemovitosti’).

1.2. Pfedmétem najmu tvoii:

nebytoveé prostory v budové ¢.p. 654 v ulici Pod Nadrazim 654/15, 268 01 Hofovice,
jez je sougasti pozemku parc. €. 1862 v k.U. Hofovice, oznaéené v pfiloze této smlouvy
jako komeréni prostor &. 1 s celkovou plochou 228 m?, véetné § {péti) venkovnich
parkovacich stani,

- nebytové prostory vbudové bez Cisla popisného nebo evidenéniho, garaz,
jez je soucasti pozemku parc. . 1865/16 v k.U, Hofovice, oznatené v pfiloze teto
smlouvy jake prostor G 02 s celkovou plochou 89 m?,

oba nebytové prostory pro Ucely této Smlouvy spole¢né (dale jen ,Predmét najmu®).



1.3.

14.

1.5.

1.6.

Pronajimatel touto Smiocuvou prenechava za Uplatu Najemci do uzivani Pfedmét najmu
za podminek dchodnutych nize v téte Smlouvé a Najemce se zavazuje uzivat Predmét
najmu v souladu s touto Smlouvou a platit Pronajimateli fadné a véas najemné a dalsi
penézita plnéni stanovena touto Smiouvou.

Najemce se zavazuje uzivat Pfedmét najmu po sjednanou dobu najmu pouze K provozu
zdravotnicke zachranné sluzby.

Najemce neni opravnén k Predmetu najmu zfidit podnajemni pravo nebo jinak dat Predmeét
najmu, popf. i jen jeho ¢ast, do uzivani tieti osoby bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. Jakékoliv porudeni téchto povinnosti Najemce se povazuje vzdy za zviast
zavazny zpisob poruseni smluvnich povinnosti Najemce s tim, Ze pro tento pfipad muze
Pronajimatel tuto smiouvu jednostranné vypovedeét bez vypovédni doby.

Najemce vyslovné prohladuje, ze skutednosti tykajici se Predmétu najmu uvedené
v ustanoveni €l. 1.1. a 1.2. této Smiouvy jsou mu dobfe znamy, nebot si Pfedmét najmu
dostate¢né prohledl jesté pred uzavienim této Smiouvy a potvrzuje, Ze shora uvedeny
Predmet najmu vletné jeho vybaveni a pfisluSenstvi se v dobe uzavieni téeto Smlouvy
nachazi ve stavu piné zpusobilem k fadnému uzivani dle této Smlouvy, zejména dle &l. 1.4,
teto Smiouvy.

2.  NAJEMNE A SLUZBY

7235k

2.2,

Smiuvni strany se dohodly, Ze Najemce bude za najem Predmétu najmu platit pravidelné
mésicni najemné ve vysi [ K& osvobozené od DPH, které je splatné vidy
nejpozdéji do 5 (patého) dne mésice za ktery se najemné plati na bankovni ucet
Pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smlouvy.

Smiluvni strany si timto sjednavaji inflatni dolozku, na jejimz zakladé je Pronajimatel
opravnén kazdorotné vzdy k 1. unoru pfisludného kalendainiho roku opravnén zvysit
sjednané najemné o miru inflace vyjadienou pfiristkem primérného ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok, vyhladenou Ceskym statistickym tradem.

Prvni zménu najmu o inflaci je Pronajimatel opravnén provést 01.02.2026.

Najemce je povinen vedle ndjemného hradit Pronajimateli také naklady za spravu
Predmétu najmu, za dodavky elekffiny, vodné a stotné, plyn a teplo, jakezto plnéni
poskytovana Pronajimatelem spolu s uzivanim Predmétu najmu Najemci (dale vie
spoleéné jen jako ,Sluzby*).

Cena za spravu Piedmeétu najmu se fidi platnym cenikem jejiho poskytovatele. V roce
2024 byla dohodnut ve vysi [l K¢ véetné 21% DPH za mésic. V této zakladni sazbé
je zahrnut Help Desk fungujici od Po-Pa od 08:00 do 17:00, zajidténi servisnich kontrol,
revizi a pravidelné kazdoro€ni vyuctovani sluzeb. Naklad na viastni servisni kontrolu nebo
revizi neni zahrnut a bude Pronajimatelem piefakturovan Najemci v poméru 1:1
s pfipojenou fakturou od tieti osoby dodavatele. Jiné naklady za Spravu budou Najemci
fakturovany v hodinové odmeéné [Jiil] K¢ véetné 21% DPH.

V cené sluzeb neni zahrnut internet (sluzby elektronickych komunikaci), nadoba na
komunalni edpad, svoz komunalnfho odpadu, koncesionarské poplatky za TV a radio.

Smiluvni strany se dohodly, Ze N4jemce bude naklady za poskytované sluzby spojené
s uzivanim Predmétu najmu platit formou pravidelnych mési¢nich zaloh na Sluzby
celkem ve vy3i I K¢ bez DPH, které budou splatné vZdy nejpozdéji do S (patého)
dne mésice za ktery se zalohy na Sluzby plati na bankovni O¢et Pronajimatele uvedeny
v zahlavi této Smlouvy.



Podle skuteéné ceny poskytnutych Sluzeb bude Najemci za kaZdy kalendafni rok
vyuctovana cena Sluzeb véetngé DPH po obdrienl vyudtovani za prisludné zaétovaci
obdobi od jednotlivych dodavatell Sluzeb nejpozdéji do 30.04. nasledujiciho kalendafniho
roku. Pronajimatel vrati pfipadny preplatek na zalohach Najemci nejpozdéji do 30 dnd po
obdrzeni takového vyugtovani. Najemce uhradi pfipadny nedoplatek Pronajimateli do 30
dnll od obdrzeni takovéhe vyuctovani na bankovni Géet Pronajimatele uvedeny v zahlavi
této Smiouvy.

PF zméné cenovych pFedpisi nebo okolnosti rozhodnych pro stanoveni vyse zalohy
za Sluzby je Pronajimatel opravnén pfiméreng jednostranné upravit vy3i zaloh. Zménu
Pronajimate! oznami Najemci pisemné. Najemce je povinen tuto zménu akceptovat
a hradit takto zvy8enou zalohu jiZ v prvé platbé zalch na Sluzby za mésic nasledujici po
obdrZzeni oznameni.

DOBA TRVANI NAJMU

3.1,

3.2,
3.3.

Pronajimate! pfenechava Najemci do uzivan! Predmét najmu na dobu urditou 3 (tfi) let.
Najemnt na zékladé této Smiouvy pogina dnem 01.01.2025 a kon&i dnem 31.12,2027.

Najemni vztah mlize skongit na zékladé pisemné dohody Smiluvnich stran.

Pokud by Pronajimatel poZadoval po Najemci ukonéeni Smiouvy uzaviene na dobu
urditou pfed terminem 31.12.2027 a nejednalo by se o pfipad sankiniho ukon&eni
Smiouvy, musi od okamziku uplatnéni takového pozadavku poskytnout Najemci Ihitu
6 (Sesti) meésich potrebnou ktomu, aby meél Najemce dostateény Casovy prostor
k obstarani nahradnich nebytovych prostor pro zajisténl své &innosti.

PREDANI A PREVZETi PREDMETU NAJMU

4.1,
4.2.

Pronajimatel piedal Predmét najmu Najemci pfed zahajenim ndjemniho vztahu.

Po ukonéeni najemniho vztahu je Najemce povinen k poslednimu dni trvani najemniho
vztahu Predmét najmu fakticky vyklidit a vyklizeny jej protokolarné predat zpét
Pronajimateli, a to ve stavu, v jakém jej pfevzal s prihlédnutim k bé&Znému opotiebeni.

DALSI PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

5.1.

5.2,

5.3.

Pronajimatel je povinen pfenechat Predmeét najmu Najemci ve stavu zplsobilém k u2ivani
a zajistit Najemci neruseny vykon prav spojenych s uZivanim Pfedmeétu najmu. Najemce
prohlaguje, Ze si Pfedmét najmu pied uzavieni této Smilouvy fadné prohléd| a prohladuje,
Ze Predmét najmu je pIné zplsobily ke smiuvenému uZivani za podminek stanovenych
touto Smilouvou.

Né&jemce je povinen umoznit Pronajimateli pfistup do Pfedmétu najmu za u&elem kontroly,
zda Najemce uzivad Predmét najmu fadnym zplsobem, a to na zakladé dohody
Pronajimatele a Najemce nebo do 3 (tfi) pracovnich dnl od pisemné vyzvy Najemci.
Vdobg& 3 (tfi) mésicl pied skonfenfm doby najmu je Najemce povinen umoZnit
Pronajimateli prohlidky Predmeétu najmu s dalSimi zgjemci o najem Pfedmétu najmu.

Najemce je odpovédny za uzZivani Pfedmétu najmu a své aktivity v nich v souladu
s obecnymi ustanovenimi ob&anského prava o nahrad& Ujmy. Najemce odpovida za
osoby, které do Pfedmeétu najmu pfijal, a to i za ujmu, kterou tyto osoby zptisobi na
Ptedmeétu najimu.



5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

Najemce se zavazuje bez zbyte¢néeho odkladu informovat Pronajimatele o jakékoliv Skodé
na Pfedmé&tu najmu a/nebo pojistné udalosti ve vztahu k Predmétu najme.

Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele provadét
stavebni &i jakékoliv jiné Upravy Pfedmétu najmu, véetn& zmén technickeho vybaveni
a zafizeni Predmétu najmu. Najemce se zavazuje uzivat Predmét najmu pouze za
sjednanym uc¢elem, a to obvyklym zplsobem a zaroven opatrovat Pfedmét najmu s péti
fadného hospodarie a &init vedkera opatieni potfebna k tomu, aby se predesio jeho
podkozeni, nepfiméfenému opotfebeni nebo jakékoliv $kodé na ném.

Najemce se dale zavazuje, ze nad ramec sjednaného najemného uhradi vesSkeré naklady
a $kody, které Pronajimateli vzniknou poskozenim Piedmétu najmu ze strany Najemce
nad ramec obvyklého opotfebeni. Pronajimatel je povinen tyto odstranit na naklady
Najemce. Najemce udrZzuje v Pfedmétu najmu nalezity pofadek a dodrzuje pravidla
obvykla pro chovani v Pfedmétu najmu a pokyny Pronajimatele pro zachovani nalezitého
pofadku v Pfedmeétu najmu. Najemce je povinen dodrzovat v Pfedmeétu najmu veskere
protipozarni a hygienicke pravni pledpisy a technické normy.

Pfi poruchach a poskozenich na zascbovacich vedenich a instalacich je Najemce povinen
zajistit pferuseni prisludného pfivodu a o porude neprodlené vyrozumét Pronajimatele.
Najemce je povinen rovnéz informovat Pronajimatele o potiebé jakékoliv opravy, at' jiz je
k jejimu provedeni odpovédny kdokoliv. Pfi poruseni této povinnosti odpovida Najemce za
Skody tim zplUsobené a nema naroky, které by mu jinak pfisludely pro nemoznost nebo
omezenou moznost uzivani Pfedmétu najmu pro vady Predmétu najmu, jez nebyly véas
Pronajimateli oznameny. K provedeni opravy poskytne Najemce veskerou nezbytnou
soucinnost. Jestlize Najemce nebude v dobé hrozici $kody v Predmé&tu najmu k zastizeni,
opraviiuje timto Pronajimatele, aby zajistil moznost vstupu do Pfedmétu najmu a podnikl
v ném kroky nezbytné k odvraceni hrozici Skody.

BéZnou udrzbu a drobné opravy Pfedmétu najmu vrozsahu avyznamu jak jsou tyto
vymezeny nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojml bézna udrzba a drobné
opravy, provadi vyluéné Pronajimatel na naklady Najemce. Najemce je povinen oznamit
Pronajimateli bez zbyteéného odkladu potfebu Odrzby a oprav v Pfedmétu najmu, které
ma provést nebo zajistit Pronajimatel. Pfi porudeni této povinnosti odpovida Najemce za
$kody tim zpGsobené a nema naroky, které by mu jinak ptislusely pro nemoznost nebo
omezenou moznost uzivani Pfedmeétu najmu pro vady Predmétu najmu, jeZ nebyly véas
Pronajimateli oznameny.

Najemce se zavazuje bez zbyteéného odkladu po podpisu této Smilouvy uzavrit pfisludnout
pojistnou smlouvu u renomované pojistovny, po cetou dobu trvani prava najmu Piedmétu
najmu udrzovat takovéto pojisténi v platnosti a fadné a véas hradit pojistné. Toto pojistné
musi kryt pojisténi odpovédnosti za Skodu zpusobenou tfetim osobam, keyti pripadné
Skody zplhsobenych Najemcem a/nebo osobami uzZivajicimi Pfedmét najmu, jakoz
I osobami, jimz byl Najemcem umoznén pfistup do pfedmétného Predmétu najmu,
ve. pojisteni vybaveni Pfedmétu najmu a pojisténi pro tzv. sdruZzeny Zivel. Kopii pojistné
smlouvy je Najemce povinen piedat Pronajimateli bezprostiedné& po jejim sjednani.
Jakékoliv poruseni téchto povinnosti Najemce se povazuje vzdy za zvlast zavazny zpusob
porudeni smluvnich povinnosti Najemce s tim, Ze pro tento pfipad miZe Pronajimatel tuto
smlouvu jednostranné vypovédét bez vypovédni doby.

Najemce neni opravnén pozadovat po Pronajimateli nebo novém ndjemci Predmétu
najmu jakoukoli pfipadnou nahradu za prevzeti zakaznické zakiadny vybudované
Najemcem v Piedmétu najmu.



5.11.

Jakékoliv reklamni napisy, informaéni tabule, jejich druh a umisténi budou pravedeny vZdy
jen na zakladé predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

V piipadé, Ze Predmét najmu nebo jeho provoz obsahuje zafizeni, na kterem se musi
provadét pravidelna prohlidka, pravidelna Udrzba, nebo pravidelna revize (jako jsou napf.
plynové a elektro spotfebite, komin, VZT, klimatizace, po2arné bezpetnostni prvky,
pohybliva vrata, vytahy a podobné) je vlastnik Pronajimatel povinen provést tuto zajistit
v terminech stanovenych vyrobcem zafizeni, vyhlaskou nebo zdkonem a Najemce je
povinen uhradit naklady na zaji$téni a provedeni této SluZby.

6. ZAVERECNA USTANOVENI

6.1.

6.2.

Tato Smlouva v jejim aktualnim znéni nahrazuje veskera predchozi Gstni a plsemna
ujednani Smluvnich stran, ktera jsou s jejim aktualnim obsahem v rozporu.

Tato Smiouva je zavazna a uéinna dnem jejiho podpisu v&emi Smiuvnimi stranami
a vyhotovuje se ve 2 (dvou) stejnopisech po 1 (jednom) pre kazdou Smluvni stranu.

Tuto Smilouvu ize ménit pouze na zakladé pisemnych dodatkl, které budou jako takove
oznaceny, oglslovany a pedepsany Smluvnimi stranami.

Smiuvni strany prohlasuji, ze si tuto Smlouvu pteCetly, Ze odpovida jejich viastni,
svobodné a vazné minéné vili, a ze obsahuje UpIné ujednani o pfedmétu Smiouvy
a véech nalezitostech, které Smiluvni strany mély a chtély ve Smlouveé ujednat, a které
povazuji za dulezité pro zavaznost této Smiouvy.

V Hofovicich dne 17.12.2024

Pronajimatel:

TTJ, s.r.o.

jednatel spole¢nosti

<

CaTvE dne 77 -12- 2024

Najemce:

Zdravotnicka zachranna sluzba Stfedodeskeho kraje, piispévkova organizace

feditel



