NAJEMNI SMLOUVA

Fakultni nemocnice Kralovské Vinohrady

se sidlem: Srobarova 1150/50, 100 34 Praha 10

ICO: 00064173

DIC: CZ00064173

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Cislo Gltu: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX

zastoupena: MUDr. Jan Votava, MBA, tfeditel FNKV
(déle jen ,,Pronajimatel*)

na stran¢ jedné

a

Fresenius Medical Care — DS, s.r.o.

se sidlem: Praha 6, Evropska 423/178, PSC 16000

zastoupena: Ing. Ale$ Zacharda, MBA, jednatel a Ing. Hana Kubankova, MBA, prokuristka
1CO: 45790949

DIC: CZ45790949

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 13738
(déle jen ,,Najemce*)

na stran¢ druhé

Pronajimatel a Najemce (spolecné dale jako ,,Smluvni strany*) uzaviraji v souladu s ust. §
2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,,obéansky zakonik®), tuto

1.1.

1.2.

1.3.

14.

Najemni smlouvu

l.
PREAMBULE

Pronajimatel prohlasuje, Ze je statni pfispévkovou organizaci ziizenou Ministerstvem
zdravotnictvi Ceské republiky, jejiz pfedmétem &innosti je zejména poskytovani
zdravotnich sluzeb ve zdravotnickém zafizeni fakultni nemocnice Kralovské
Vinohrady, umisténém na adrese Srobarova 1150/50, 1000 00 Praha 10 — Vinohrady
(dale jen ,,Nemocnice®).

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma pravo hospodatit s majetkem statu — nemovitostmi, ke
kterym mu piislusi pravo hospodaieni, véetné predmétu najmu (Cl. I1. odst. 2.1.).

Pronajimatel prohlasuje v souladu s ust. § 27 odst. 1 zékona ¢. 219/2000 Sb., o majetku
Ceské republiky a jejim vystupovéani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich piedpisti
(dale jen ,,ZMS®), Ze predmét najmu (¢l. Il. odst. 2.1.) do¢asné nepotiebuje k plnéni
ukold v rdmci své plisobnosti nebo stanoveného pfedmétu Cinnosti a pronajmem bude
dosaZeno ucelnéjsiho a hospodarnéjsiho vyuziti predmétu najmu.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze Najemce uziva predmét najmu na zékladé Najemni
smlouvy ze dne 9. 6. 2016 ve znéni jejiho Dodatku €. 1, jez nabyl ucinnosti dne 4. 10.
2023 (dale jen ,,Pivodni najemni smlouva®), a to do 31. 12. 2024.



1.5.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

Smluvni strany timto navazuji na Pivodni najemni smlouvu a s poc¢atkem doby
najmu ode dne 1. 1. 2025 uzaviraji tuto najemni smlouvou (dale jen ,,smlouva‘).

1.
Pfedmét najmu a ucel najmu

Pfredmétem najmu podle této smlouvy jsou prostory ur¢ené k podnikani Néjemce 0
vyméte 678,5 m? nachazejici se ve 3. nadzemnim podlaz a 1. podzemnim podlazi
(suterénu) stavby / budovy bez ¢isla popisného nebo evidencniho stojici na pozemcich
p. €. 4005/19, 4339/6 a 4340/9, vse v k. 0. Vinohrady (727164) (dale jen ,,budova®),
ktera se nachazi v aredlu Nemocnice. Vypis z katastru nemovitosti tykajici se budovy
tvoii Prilohu ¢. 1 této smlouvy. Pfedmét ndjmu sestava z mistnosti, jejichz seznam a
planek (s barevnym oznacenim pronajimanych prostor) tvoii PFilohu ¢. 2 této smlouvy
(pro ucely této smlouvy dale téz ,,prostory* nebo ,,PFedmét najmu).

Pronajimatel na zaklad¢ této smlouvy ptfenechdva Néjemci do docasného uzivani
Predmét ndjmu a Najemce Predmét ndjmu piejima do uzivani za sjednané najemné za
dale uvedenych podminek.

Nijemce je opravnén uzivat Predmét najmu vyhradné pro ucely poskytovani
zdravotnich sluzeb, a to poskytovani dialyzy a provozu nefrologické ambulance a
k provadéni ¢innosti s tim souvisejicich (dale jen ,,dialyzaéni stiredisko®).

Pronajimatel pfenechdva Najemci prostory do ndjmu mimo jiné i z diivodu, ze zdravotni
sluzby poskytované N4jemcem a Pronajimatelem se vzajemné dopliuji.

Pronajimatel prohlasuje, ze prostory jsou v soucasné dobé& urceny (i stavebné) pro
provoz dialyza¢niho stfediska a jsou pro takovy provoz v plném rozsahu vhodné a
odpovidaji veSkerym predpisim a technickym normam, které jsou v soucasné dobé&
zavazné. Najemce s timto prohlaSenim pln€ souhlasi, nebot’ dialyza¢ni stfedisko
Vv prostorach ke dni podpisu této smlouvy provozuje.

Soucasti Pfedméetu najmu je 1 prostor, ve kterém je instalovana Upravna vody. Tuto
upravnu vody je opravnén uzivat vyluén€ Najemce pro potreby dialyza¢niho stfediska.

Zaroven s Pfedmétem najmu jsou pro ucely pfistupu a ptijezdu k prostoram Najemce,
jeho pracovnici, klienti, pacienti a smluvni partnefi opravnéni uzivat spoleéné prostory
Vv budové a dale ptistupové cesty a komunikace v ramci areadlu nemocnice. Pronajimatel
se zavazuje, ze spolecné prostory a piistupové cesty a komunikace v rdmci aredlu
Nemocnice neomezi tak, ze by to vedlo ke zhorSeni dostupnosti prostor nebo ztizeni
jejich uzivani.

Pronajimatel se zavazuje, ze v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu zajisti Najemci
poskytovani nasledujicich sluzeb: dodéavka elektrické energie, dodavku teplé a studené
vody, odvod odpadnich vod a dodavku tepla.

Zmeéna Cinnosti provozovanych v Pfedmétu ndjmu nebo jejich rozsifeni nad ramec
sjednany v této smlouvé, nebo jejich rozsiteni nad ramec sjednany v této smlouve, je
mozna pouze na zaklad¢ dohody Smluvnich stran uzaviené formou pisemného dodatku
k této smlouvé. V piipade poruseni této povinnosti ze strany Najemce je Pronajimatel

opravnén od této smlouvy pisemné odstoupit.

Najemce je opravnén dat Predmét ndjmu i jeho ¢ast do podnédjmu tieti osobe pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele. Néijemce neni opravnén dat
podnajemctim souhlas k dalSimu podnajmu ¢asti Predmétu ndjmu. Podndjemni smlouva
musi obsahovat ujednéni, Ze podndjemce neni opravnén do predmétu podnadjmu umistit
své sidlo.



3.1.
3.2.

3.3.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

1.
Doba najmu

Néjem se sjednava na dobu urcitou, a to na dobu 8 let pocinaje dnem 1. 1. 2025.

Smluvni strany vyslovné vylucuji moznost pokracovani doby najmu tim, ze by uzivani
Predmétu najmu pokracovalo ze strany Najemce i po dni 31. 12. 2032. Smluvni strany
tak vylucuji uplatnéni ustanoveni § 2230 a § 2285 obcanského zakoniku.

Nejpozdéji v den ukonceni této smlouvy pfedd Ndjemce Pronajimateli prostory
vyklizené, se vSemi kliCi, ve stavu, v jakém je ptevzal s ptfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni odpovidajici sjednanému ucelu ndjmu a s prihlédnutim ke zménam, které
Vv prostorach provedl N4jemce v souladu s touto smlouvou (tj. tyto zmény neni Najemce
povinen odstranit).

V.
Najemné a sluzby

N4jemce se zavazuje platit Pronajimateli mésicné najemné za uzivani prostor ve vysi
352.279,- K¢ mésiéné bez DPH (déle jen ,,najemné”) s tim, Ze Pronajimatel nebude
Najemci uctovat DPH dle § 51 odst. 1 pism. g) ve spojeni s § 56a odst. 1 zakona C.
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist.

Ngjemné bude uctovano Pronajimatelem Ngjemci mésiéné vzdy po skonceni
ptislusného mésicniho obdobi a je splatné do 30 dni od doruceni faktury N&jemci.
Faktura musi obsahovat vSechny nalezitosti stanovené ptisluSnymi pravnimi piedpisy,
zejména dle § 29 zékona €. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich
predpisti.

Za zajisténi poskytovani sluzeb souvisejicich s uzivanim Pfedmétu ndjmu se N4jemce
zavazuje hradit Pronajimateli cenu, ktera bude odpovidat skutecné spotiebé téchto
sluzeb (dle instalovanych méfici, v piipadé tepla propoctem) a skutecnym nékladim
Pronajimatele na zajisténi téchto sluzeb (tj. nakladim, které Pronajimatel uhradi
dodavateliim téchto sluzeb). Pronajimatel se zavazuje, Ze tyto sluzby bude zajistovat za
podminek v misté a case obvyklych. Cena za dodavky elektrické energie,
vodného/stoéného je splatna na zakladé vyuctovani vzdy po uplynuti kalendainiho
meésice. Cena za dodavku tepla je splatna na zaklad¢ vyacétovani vzdy po uplynuti
kalendainiho roku.

Na cenu za dodavku tepla se Najemce zavazuje hradit Pronajimateli zalohu ve vysi
20.000, - K¢, slovy: dvacet tisic korun ¢eskych) za kalendaini mésic, ktera je splatna
vzdy po uplynuti kalendainiho mésice do 30-ti dnti od doruceni faktury Pronajimatele.
Tato zaloha za teplo bude zuctovana dle propoctu, nejpozdéji do konce biezna
nasledujiciho kalendainiho roku, pficemz nedoplatek nebo pireplatek je splatny vzdy do
konce dubna. Zalohu na cenu za dodavku tepla je Pronajimatel opravnén zvysit az do
vysSe skutecné spotieby za predchozi zactovaci obdobi, a to pisemnym oznamenim
zaslanym Najemci do konce bfezna nasledujiciho kalendainiho roku.

Najemné, cenu za zajiSténi poskytovani sluzeb souvisejicich s uzivanim Piedmétu
najmu a zalohu na cenu za dodavku tepla bude Najemce hradit bezhotovostné na ucet
Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy nebo na jiny tcet Pronajimatele, ktery
mu Pronajimatel pisemné ozndmi. Veskeré platby spojené¢ s nijmem podle této
smlouvy, tedy najemné, sluzeb souvisejicich s uzivanim Piedmétu ndjmu, zalohy za
dodavku tepla, jsou uvedeny v pichledu plateb, ktery tvofi ptilohu €. 3 této smlouvy.



4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

5.1.

5.2.

5.3.

Pokud si bude v souvislosti s uzivanim prostor Nédjemce zajistovat dalsi sluzby sam,
poskytne mu Pronajimatel potiebnou sou¢innost. Smluvni strany se mohou na zakladé
zvlastni smlouvy dohodnout na poskytovani Ci zajistovani dalSich sluzeb ze strany
Pronajimatele.

Uklid prostor bude Najemce provadét na své naklady. Uklid venkovnich piistupovych
ploch a spole¢nych prostor v budove zajistuje na své naklady Pronajimatel.

V piipadé prodleni Najemce s placenim ndjemného, ceny za zajiStovani sluzeb
spojenych s uzivanim Predmétu najmu a/nebo zalohy na cenu za dodavku tepla si
Smluvni strany sjednaly smluvni pokutu ve vysi 0,05 % denn¢ z dluzné castky s tim, ze
jejim zaplacenim pravo Pronajimatele uplatiiovat na Najemci narok na nahradu piipadné
vznikl¢é Skody ztistava nedotceno.

Smluvni strany se dohodly, ze najemné bude kazdorocné zvySovano o procento,
odpovidajici kladnému procentu meziroéni inflace, vyhlagené Ceskym statistickym
uradem za predchozi kalendarni rok. Najemné bude zvySovano vzdy za cely kalendaini
rok, tedy k 1. lednu ptislusného kalendainiho roku zpétné. Zménu ve vysi ndjemného
oznami Pronajimatel Najemci pisemnou. V pisemném ozndmeni o zvyseni ndjemného
sd€li soucasné Pronajimatel N4jemci vysi doplatku k ndjemnému za predchazejici
mesice prislusného kalendainiho roku, kdy Néjemce platil njjemné platné pro
pfedchézejici kalendarni rok. Pronajimatel je opravnén zvysit poprvé N4jemci ndjemné
v kalendainim roce nésledujicim po nabyti G¢innosti této smlouvy.

Pronajimatel bude zasilat faktury Né4jemci na adresu jeho sidla nebo na jinou
korespondenc¢ni adresu, kterou Najemce pisemné Pronajimateli sdéli. Faktury mohou
byt rovnéz zasilany elektronicky datovou zpravou do datové schranky Najemce nebo na
elektronickou adresu e-mailu Najemce.

V ptipadg, Ze dojde k navySeni cen sluzeb souvisejicich s uzivanim Pfedmétu najmu, je
Pronajimatel opravnén jednostranné navysit ceny a/nebo zalohové platby za Sluzby
pisemnym ozndmenim zaslanym Najemci. Pro vylouceni pochybnosti si strany
potvrzuji, ze zpusobem uvedenym v tomto odstavci neni Pronajimatel opravnén
zvySovat najemné.

V.
Technické zhodnoceni, opravy a pravy

N4jemce na zdkladé Pivodni najemni smlouvy a vyslovného souhlasu Pronajimatele
provedl technické zhodnoceni prostor (déle jen ,,pivodni technické zhodnoceni"). S
provedenim puvodniho technického zhodnoceni Pronajimatel souhlasi. Pavodni
technické zhodnoceni Najemce dle Piivodni najemni smlouvy odepisoval a Pronajimatel
1 nadale souhlasi, aby Ndjemce s odepisovanim pivodniho technického zhodnoceni
pokracoval. Danova zistatkova cena ptivodniho technického zhodnoceni vyplyva z
Prilohy ¢. 4 této smlouvy a ¢ini ke dni 31. 12. 2024 astku ve vysi 2.808.224, - K¢&

(slovy: dva miliony osm set osm tisic dvé st€ dvacet Ctyfi korun ¢eskych).

Jakékoli dalsi zmény ¢i stavebni Gpravy Piedmétu ndjmu je Najemce opravnén provadét
jen s piedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

V piipadé¢ provedeni dalSich zmén ¢i stavebnich uprav dle této smlouvy, které
ptredstavuji technické zhodnoceni Piedmétu najmu, Pronajimatel vyslovné souhlasi s
tim, aby toto technické zhodnoceni odepisoval Najemce. Technické zhodnoceni, které
je opravnén dle této smlouvy nebo jiného souhlasu Pronajimatele opravnén odepisovat
N4ajemce si Pronajimatel nezahrne do svého majetku. Pro ticely odepisovani technického
zhodnoceni poskytne Pronajimatel N4jemci potiebnou sou€innost a informace.



6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.
6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.
6.11.

6.12.

6.4.

VI.
Prava a povinnosti Smluvnich stran

Pronajimatel je povinen zdrZet se vSech ¢innosti, které by branily Najemci fadné uzivat
Piedmét najmu v souladu s touto smlouvou po dobu jeji G¢innosti.

Pronajimatel je povinen udrzovat Pfedmét ndjmu v takovém stavu, aby mohl slouzit
uzivani Najemcem ke sjednanému ucelu.

Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni po pfedchozim oznameni Najemci
provadeét prohlidku Predmétu najmu véetné vstupu do néj za ucelem zjisténi dodrzovani
povinnosti Ndjemcem pii uzivani Pfedmétu ndjmu, zjisténi stavu Pfedmétu ndjmu, jakoz
1 za Ucelem provedeni potiebné opravy nebo udrzby Piedmétu najmu. Predchozi
oznameni se nevyzaduje, hrozi-li vznik Skody na Pfedmétu najmu.

Néjemce je povinen uzivat Pfedmét ndjmu jako fadny hospodat k ucelu sjednanému
touto smlouvou, a to zpisobem obvyklym a povaze Pfedmétu najmu pfimérenym;
pfitom je povinen dodrzovat veskeré pravni predpisy upravujici zejména pozarni
ochranu a hygienické normy. Odpovédnost za dodrzovani téchto predpisti nese Najemce
S tim, ze N4jemce vyslovné prohlasuje, Ze s nimi byl sezndmen pted podpisem této
Smlouvy a bez zbyte¢ného odkladu s nimi seznami své zaméstnance. Bezpecnostni
protipozarni opatieni tvoti Prilohu ¢. 5 této smlouvy.

Najemce je povinen hradit Pronajimateli najemné a platby za sluzby.

Néjemce je opravnén opatfit Predmét najmu vhodnym oznafenim (napt. obchodni
firmou, ndzvem provozovny).

N4jemce je povinen provadét béznou udrzbu a drobné opravy piedmétu ndjmu na své
naklady. Ostatni nédklady na udrzbu a opravy predmétu najmu hradi pronajimatel. Pro
ucely této smlouvy se smluvni strany dohodly, Ze béZnou tidrzbou a drobnymi opravami
se rozumi naklady s nimi spojené do ¢astky do 5.000,- K¢ bez DPH v¢etné.

Néjemce je povinen sdélit Pronajimateli, Ze pfedmét ndjmu mé vadu, kterou ma
povinnost odstranit Pronajimatel, a to thned poté, kdy tuto skutecnost zjisti nebo ji pfi
peclivém uzivani Pfedmétu najmu zjistit mohl.

Najemce je povinen strpét provedeni nezbytné opravy Predmétu ndjmu Pronajimatelem,
K nimZ je Pronajimatel povinen, a které nelze odlozit na dobu po skonceni najmu.

Najemce je povinen predchazet vzniku Skod na Predmétu najmu.

Néjemce je povinen odstranit na svlij naklad v pfimétené dob¢ veskeré skody Pfedmétu
ndgjmu zpisobené Najemcem, jeho zaméstnanci nebo osobami tfetimi, které za
Néjemcem prfichazeji do Pfedmétu najmu.

Najemce povinen se pi1 uzivani Piedmétu ndjmu zdrzet vSeho, ¢im by nad miru
pfiméfenou pomérim obtéZoval tfeti osoby ¢i narusoval provoz a vykon odbornych
¢innosti Pronajimatele.

Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu informovat Pronajimatele, Ze na néj byl
prohlasen Upadek.



7.1.

7.2.

7.3.

74.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

9.1.

VILI.
Pojisténi, revize
Pojisténi nemovitosti jako celku, v niZ se nachazi Pfedmét najmu, zajist'uje Pronajimatel
na svijj néklad.

Pojisténi vybaveni Piedmétu ndjmu (movitych véci) ve vlastnictvi Najemce a provozu
realizovaného v Pfedmétu ndjmu na zakladé této smlouvy je povinen pojistit na vlastni
naklady Najemce. Pronajimatel neru¢i za piipadné poskozeni, odcizeni jakoz i jiné
Skody na vécech v majetku Najemce jakoz i na vécech vnesenych tietimi osobami do
Pfedmétu najmu; v tomto smyslu neni Pronajimatel povinen uzavirat jakékoli pojistné
smlouvy.

Najemce se zavazuje zajistit na vlastni néklady provadéni vSech revizi svych
elektrickych zatizeni umisténych v prostorach v souladu s platnou pravni Gpravou
(zejména souboru norem CSN 33 2000 — Elektrické zatizeni).

N4jemce je povinen v ptipad¢ vzniku Skody na jeho majetku o této skutecnosti bez
zbyte¢ného odkladu pisemné informovat Pronajimatele.

VIIL.
Piedani a prevzeti Pfedmétu najmu
K datu 1. 1. 2025 budou protokolarné zaznamenany stavy méfidel energii souvisejicich
S uzivanim Predmétu ndjmu.
Smluvni strany se dohodly, Zze v souvislosti s ukon¢enim néjmu podle této smlouvy
Najemce preda Pronajimateli a Pronajimatel pfevezme od Ngjemce Predmét ndjmu

véetné sady klich v posledni den trvani ndjmu, nedohodnou-li se Smluvni strany
pisemné jinak.

Pii skonceni ndjmu je Najemcem povinen piedat Pronajimateli Predmét ndjmu ve stavu,
Vv jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k béznému opotiebeni odpovidajicimu tucelu jeho
uzivani a pfipadnym stavebnim upravam ¢i opravam provedenym v souladu s touto
smlouvou.

Pii skon€eni ndjmu je N4jemce povinen prokdzat Pronajimateli, Ze ukoncil ptipadné
smlouvy, na jejichz zakladé mu byly poskytovany sluzby spojené s uzivanim Predmétu
najmu tieti osobou bez smluvni Gcasti Pronajimatele.

O ptedani a prevzeti Predmétu najmu podle piedchozich odstavet bude vzdy vyhotoven
pisemny protokol. Protokol bude vzdy sepsan a podepsin ve dvou vyhotovenich
majicich shodnou platnost originalu s tim, ze kazda ze Smluvnich stran si ponecha jedno
vyhotoveni protokolu.

IX.
Skon¢eni najmu

Néjem konci:

a) uplynutim sjednané doby,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,
C) vypovédi,

d) pisemnym odstoupenim od smlouvy,

e) pravomocnym rozhodnutim soudu o upadku Najemce.



9.2.

9.3.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu

a) ma-li byt nemovita véc, v niz se nachazi Pfedmét najmu, odstranéna anebo
piestavovana tak, Ze to brani dalSimu uzivani Pfedmétu najmu, a Pronajimatel to pfi
uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl predvidat,

b) porusuje-li Najemce hrubé své povinnosti viici Pronajimateli,

c) ziidi-li Najemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele uzivaci pravo
k Pfedmétu najmu tteti osobé (podnajem),

d) je-li Najemce po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo
cen sluzeb.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod. Vypovedni doba je Sestimesicni a po¢ina bézet
dnem jejiho doruceni N4jemci

Pronajimatel je opravnén pisemné vypoveédét tuto smlouvu bez vypovédni doby
z davodu, pokud

a) Najemce provede zménu Pfedmétu najmu bez predchoziho souhlasu Pronajimatele
a neuvede na pozadani Pronajimatele Pfedmét ndjmu do piivodniho stavu,

b) Najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu s Géelem specifikovanym v ¢l. II. této
smlouvy,

€) Najemce uziva Pfedmét najmu takovym zplsobem, ze se opotiebovava nad miru
pfiméienou okolnostem nebo ze hrozi znieni Pfredmétu ndjmu a pies pisemnou
vyzvu Pronajimatele k fddnému uzivani Predmétu nédjmu, obsahujici lhitu
K napravé a upozornéni na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy, napravu
nezjedna; hrozi-li nebezpeci z prodleni, Pronajimatel miize smlouvu vypoveédét bez
predchozi pisemné vyzvy k napravé,

d) pfestane byt naplnéna podminka docasné nepotiebnosti Pfedmétu najmu k plnéni
funkei statu nebo jinych ukoll v ramci plisobnosti Pronajimatele nebo stanoveného
pfedmétu ¢innosti,

Vypovéd’ musi byt odivodnéna. Najem zanika dnem doruceni vypovédi.

9.4.Njjemce je opravnén pisemné vypoveédét tuto smlouvu, pokud

9.5.

a) ztrati zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je Pfedmét najmu urcen,

b) prestane byt pfedmét najmu z objektivnich divodu zptsobily k vykonu ¢innosti,
k némuz byl uréen, a Pronajimatel nezajisti Najemci odpovidajici nahradni prostor,

€) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vii¢i Najemci;

Ve vypovédi musi byt uveden jeji diivod. Vypovédni doba je tfimésicni a poc¢ina bézet

dnem jejiho doruceni Pronajimateli.

Najemce je opravnén pisemné vypoveédét tuto smlouvu bez vypovédni doby z diivodu,

pokud oznami fadn¢ a véas Pronajimateli vadu Predmétu najmu, kterda mu zasadnim

zpusobem ztézuje uzivani Pfedmétu ndjmu, nebo znemoziuje-li mu zcela uzivani

Predmétu ndjmu, a kterou mé Pronajimatel povinnost odstranit, avSak Pronajimatel vadu

Vv piiméfené hité neodstrani, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Vypovéd musi byt odivodnéna. N4jem zanikd okamzikem doruceni vypoveédi.



9.6.

9.7.

10.1.

10.2.
10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

Pronajimatel je opravnén pisemné od této smlouvy odstoupit z diivodti uvedenych v této
smlouvé. Ucinky odstoupeni od smlouvy nastavaji dnem jeho doruc¢eni Najemci.

Najem zanikne na zaklad¢ pravomocného rozhodnuti soudu o ipadku Najemce, a to ke
dni pravni moci rozhodnuti.

X.
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami. U¢innosti nabyva
dnem uvefejnéni v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach u¢innosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisti. Smluvni strany se dohodly, ze
tuto smlouvu uvetejni v registru smluv Pronajimatel.

Tato smlouva se fidi zejména obcanskym zakonikem.

Smluvni strany se dohodly, Ze zddné ze Smluvnich stran neni opravnéna prevadét prava
a povinnosti z této smlouvy na tfeti osobu bez piedchoziho pisemného souhlasu druhé
ze Smluvnich stran.

Smluvni strany na sebe piebiraji nebezpe¢i zmény okolnosti v souvislosti s pravy a
povinnostmi Smluvnich stran vzniklymi na zaklad¢ této smlouvy. Smluvni strany
vylucuji uplatnéni ustanoveni § 1757 odst. 2, odst. 3, § 1765 odst. 1, § 1766, § 2315
obcanského zakoniku.

Obsah této smlouvy mize byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohod¢ Smluvnich stran
formou pisemnych postupné ¢islovanych dodatkti. Smluvni strany vylu€uji pouziti ust.
§ 1740 obcanského zakoniku. Podpisy Smluvnich stran musi byt obsaZeny na téze
listing.

Pronajimatel se sezndmil se znénim compliance doloZky, ktera je uvedena v pftiloze €.
6 smlouvy a zavazuje se pravidla uvedena v compliance dolozce dodrzovat.

Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva pfedstavuje ve vztahu k jejimu predmétu jediné
ujednani Smluvnich stran, vedle smlouvy neexistuji zadné smlouvy ¢i ujednani, které
by zavazovaly Smluvni strany ve vztahu k pfedmétu smlouvy, a tmysl Smluvnich stran
ve vztahu k pfedmétu smlouvy (najmu prostor) je obsazen vyluéné v této smlouve.
Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni zédkona (i dispozitivni) maji pfednost pied
obchodnimi zvyklostmi.

V piipadé, ze se stane, nebo se ukdze nékteré z ustanoveni smlouvy jako neplatné,
neucinné nebo nevykonatelné a toto ustanoveni je oddélitelné od ostatniho obsahu
smlouvy, nemd tato skutecnost vliv na platnost, uc¢innost a vykonatelnost ostatnich
ustanoveni smlouvy, Smluvni strany se zavazuji nahradit takové ustanoveni
ustanovenim platnym, u¢innym a vykonatelnym, které v co nejvys§i mozné mife

oW

respektuje hospodaisky ucel neplatného, neucinného nebo nevykonatelného ustanoveni.

Tato smlouva je sepsana a podepsana ve dvou vyhotovenich majicich shodnou platnost
origindlu s tim, Ze kazda ze Smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.



10.10. Prilohy:

Priloha ¢. 1 — Vypis z katastru nemovitosti tvkajici se budovy

Priloha ¢. 2 — Seznam a planek Predmétu ndjmu

Priloha ¢. 3 — Prehled plateb

Priloha ¢. 4 - Dariova ziistatkovad cena pivodniho technického zhodnoceni

Priloha ¢. 5 — Bezpecnostni protipozarni opatreni

Priloha ¢. 6 — Compliance dolozka

10.11. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu peclivé precetly, jejimu obsahu
rozumi a souhlasi s nim, smlouvu uzaviraji svobodné a bez natlaku a na dikaz toho

ptipojuji své podpisy.

V Praze dne 17.12.2024

Za Pronajimatele:

Fakultni nemocnice Kralovské Vinohrady

MUDr. Jan Votava, MBA, teditel FNKV

V Praze dne

Za Najemce:
Fresenius Medical Care — DS, s.r.o.

Ing. Ale§ Zacharda, = MBA
jednatel

Ing. Hana Kubankovd, MBA,
prokuristka



PRILOHA C. 3 K NAJEMNI SMLOUVE

(dale jen ,,Priloha €. 3%)
Piehled plateb

Platna od 1.1.2025

Fakultni nemocnice Kralovské Vinohrady

se sidlem: Srobarova 1150/50, 100 34 Praha 10

ICO: 00064173

DIC: CZ00064173

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX

¢islo tCtu: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX

zastoupena: MUDr. Jan Votava, MBA, fedite]l FNKV

Najemce: Fresenius Medical Care — DS, s.r.o.

se sidlem: Praha 6, Evropska 423/178, PSC 160 00
ICO: 45790949

DIC: CZ45790949

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka
13738 kterou zastupuje Ing. Ale§ Zacharda, MBA, jednatel a Ing. Hana Kubankova,
MBA, prokuristka

Misto nemovitosti: Srobarova 1150/50, 100 34 Praha 10
Prostory v pronajmu: 678,5 m?
Text mésiéné v K¢ rocné v K¢

Najemné — trvalym prikazem

Méftitelné sluzby elektricka energie a fakturace dle
vodné/sto¢né* - na zakladé faktury skute¢né vyse

fakturace dle

Komunalni odpad N sy
skutecné vyse

propoctem z cen

Teplo dodavatele

* Meftitelné sluzby™ ve skutetné vysi, a to dle odpoctovych méfidel nebo skute¢nych,
potvrzenych mnozstvi.



Priloha ¢. 6 Najemni smlouvy
COMPLIANCE DOLOZKA

Jak je uvedeno v Kodexu etického a obchodniho chovani FRESENIUS MEDICAL
CARE, nijemce ve své vlastni ¢innosti, jakoz i ve vztazich s obchodnimi partnery
prosazuje hodnoty integrity a zakonného jednani, zvlasté pak v boji proti uplatkarstvi a
korupci. Pokracujici tispéch a dobré jméno a povést ndjemce zavisi na spoleéném zavazku
jednat zplisobem odpovidajicim témto zdkladnim hodnotdm. Spolecné s najemcem se
pronajimatel zavazuje dodrzovat tyto zdkladni hodnoty dodrzovanim platnych pravnich
piedpisi.

Smluvni strany potvrzuji, Ze vybér pronajimatele je zaloZen na jeho odbornych znalostech
a odborné kvalifikaci a Ze podepsani této smlouvy nema zadnou piimou ani nepiimou
spojitost s minulym, soucasnym ¢i budoucim obchodem, niajmem, vyptjckou,
doporucenim, ptedpisem, uzitim, dodanim nebo ziskanim produktu ¢i sluzby poskytnuté
objednavky ¢i doporuceni, ani neexistuje zadné podobné ocekavani. Pronajimatel navic
prohlasuje, Ze neni v Zadném vztahu s dals$i tfeti stranou, na jehoz zakladé by mohl
vzniknout stiet zajmu Ci ktery by jinak znemoznil uzavieni této smlouvy, s vyjimkou
skute¢nosti, které byly zvefejnény a pisemné schvéaleny ndjemcem pred uzavienim této
smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze své Cinnosti dle této smlouvy bude vykonavat v souladu s
platnymi pravnimi pfedpisy, profesnimi kodexy, standardy celého odvétvi a relevantnimi
internimi ptedpisy, stejné tak bude dodrzovat veskeré danové poZadavky v souvislosti s
odménou a/nebo ndhradou ndkladld dle této smlouvy. Bez ohledu na vySe uvedené
pronajimatel vyslovné souhlasi s tim, Ze v souvislosti s poskytovanim odbornych sluzeb
najemci ¢i na ucet nijemce nebude vykonavat jakékoliv aktivity, které by vedly k
poruseni jakychkoliv platnych pravnich predpist, jako jsou mistni pravni predpisy
tykajici se uplatkafstvi a boje proti korupci, stejné€ jako i americky zakon o korup¢nich
praktikach v zahrani¢i (U.S. Foreign Corrupt Practices Act).

Pronajimatel prohlasuje, Ze si piecetl/a Kodex etického a obchodniho chovani
FRESENIUS MEDICAL CARE (Kodex etického a obchodniho chovani) a Compliance
brozuru pro obchodni partnery (Brozura Compliance), které jsou dostupné na webové
strance FRESENIUS MEDICAL CARE. Pronajimatel potvrzuje, Ze rozumi principim,
které obsahuji a zavazuje se je dodrzovat.

Pokud pronajimatel ptisobi jako dodavatel, pronajimatel a spolecnosti z jeho koncernu
budou dodrzovat Globéalni kodex chovéani pro dodavatele FRESENIUS MEDICAL
CARE (Globalni kodex chovani pro dodavatele) dostupny na webové strance
FRESENIUS MEDICAL CARE a zavedou odpovidajici procesy, aby zajistili, Ze vSichni
jejich dodavatelé a subdodavatelé jsou v souladu s Globalnim kodexem chovani pro
dodavatele FRESENIUS MEDICAL CARE nebo srovnatelnymi standardy.



https://www.freseniusmedicalcare.com/fileadmin/data/com/pdf/About_us/Compliance/CoC/FME_CoC_Czech_Republic.pdf
https://www.freseniusmedicalcare.com/fileadmin/data/masterContent/pdf/About_us/Business_Partner_Trainings/Business_Partner_Compliance_Brochure/final_Fresenius_Broschuere_Compliance_CZ.pdf
https://www.freseniusmedicalcare.com/fileadmin/data/com/pdf/About_us/Supplier/Czech_FME_Global_Supplier_Code_of_Conduct.pdf

Pronajimatel podnikne veskeré kroky, aby zajistil dodrzeni veSkerych relevantnich
pozadavkl na transparentnost a zvefejnéni informaci s ohledem na podpis této smlouvy,
piicemz v plném rozsahu zvefejni Gcel a rozsah interakce, jak je to vyzadovano napf.
zamé&stnavatelem, profesni organizaci, stitnim orgdnem ¢i jinym mistné pfislusnym
organem. V pfipad¢ potfeby pronajimatel ziska souhlas svého zaméstnavatele tim, ze jeho
zaméstnavatel smlouvu podepise. Déle pronajimatel v rozsahu pozadovaném piisluSnymi
povinnostmi v oblasti zvefejiiovani zveiejni, ze sluzby dle této smlouvy jsou vykonavany
pro najemce, a to v ramci pisemnych materialii i verbéalnich prezentaci.

Pronajimatel souhlasi s tim, ze pokud se dozvi, nebo ma-li divod se domnivat, ze
jakékoliv osoba jednajici jménem pronajimatele a/nebo najemce se piimo ¢i nepiimo
angazovala v ¢innostech, které mohou mit za nasledek poruSeni platnych mistnich ¢i
mezindrodnich pravnich pfedpist, jako napt. protikorupcnich a protiuplatkaiskych
zakontl, ptredpistt a platnych odbornych kodexii souvisejicich s ¢innostmi dle této
smlouvy, tak tyto informace ¢i podezieni bude pronajimatel s ohledem na své interni
ptredpisy neprodlené hlasit na nasledujici e-mailovou adresu: Xxx

Bez ohledu na ostatni ujednani této smlouvy nebo jakykoliv jiny pravni narok, kterym
muze ndjemce disponovat, zakladd poruSeni jakéhokoli ustanoveni obsazené¢ho v této
Compliance doloZce ze strany pronajimatele pravo najemce smlouvu vypoveédét s
okamzitou u¢innosti.


mailto:complianceactionline@fmc-ag.com

