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SMLOUVA O NAJMU PROSTOR

uzaviend dle § 2302 a nésl. zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik, ve znéni pozdéjSich predpisii

(dale jen , ob&ansky zakonik"}

1. Smiuvni strany

1.1 Organizace: Kojenecké Gstavy Usteckého kraje, p. o.
sidlo: 434 01 Most, Husitska 1683/2
1ICo: 00830577

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem oddil Pr,
vloZzka 498

zastoupena: PhDr. Miladou Silhovou, Feditelkou organizace

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., Most, &islo G¢tu: 32130491/0100

(dale také jen ,pronajimatel”)

a

1.2 Organizace: Détsky domov a Skolni jidelna, Most, K. H. Borovského 1146, p.o.
sidlo: K. H. Borovského 1146/2, 434 01 Most
iCo: 622 09 256

zastoupena: Mgr. Milanem Halbichem MBA, feditelem organizace
bankovni spojeni: Komercni banka, a.s., Most, ¢islo uctu 737491/0100
(dale také jen ,ndjemce”)

Pronajimatel a ndjemce spole¢né déle téZe jako ,,smluvni strany” a kaZda samostatné jako
»smluvni strana“ uzaviraji niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu prostor slouZicich k provozovani detasovaného pracovisté najemce.

2. Pfredmét smlouvy

2.1 Pronajimatel prohlaSuje, Ze ma pravo hospodafeni snemovitym majetkem, jejiz
vlastnikem je Ustecky kraj, a to:
a) s budovou umisténou na pozemku parcely €. 2671 v k. (i. Most i, (dale jen ,budova“)
b) s pozemkem na parcele €.2672/1 v k. 4. Most |i, {dale jen zahrada)
c) se stavbou na pozemku p. €. 2672/10 v k. 4. Most Il, (déle jen altén)

d) s ostatnimi drobnymi stavbami na parcele p. €. 2672/1 v k. G. Most ll, (ddle jen drobné
stavby)

DoloZeno viz pfiloha ¢€.1a, €.1b.
2.2 Pronajimatel pfenechava najemci do uZivani prostory, které se nachazeji v 1. NP

nadzemnim podlaZi pravé ¢asti budovy, jejich celkova vyméra €ini 130 m2. Specifikace a
schéma prostor je uvedena v pfiloze €.2a, €.2b této smiouvy.



2.3 Spoletné s pfedmétem najmu je najemce opravnén uiivat v rozsahu nezbytné nutném i
spolecné prostory budovy pronajimatele, schodisté pravé ¢asti budovy, chodba v pravé
¢asti suterénu, pravy evakuacni vytah, prostory zahrady. Ddle pfistup do budovy
pronajimatele v pravé ¢asti l. NP.

3. Ucel ndimu

3.1 Najemce je opravnén uZivat prostory za Ucelem provozovani détského domova v souladu
se zakonem &. 561/2004 Sb., $kolsky zakon a vyhlaskou €. 14/2005 Sb., o pfedskolnim
vzdélavani.

3.2 Najemce se zavazuje vyuZivat pronajaté prostory slouZici k provozovani detasovaného
pracovisté détského domova pouze pro tento Ucel, zplsobem dle této smlouvy.

4, Doba nijmu a vypovéd
4.1 Najemni vztah se sjednava na dobu neurcitou, a to od 1. 1. 2025 (den zahajeni najmu).

4.2 Vypovédni doba je tfimésicni nebo dohodou obou smluvnich stran. Vypovéd najmu
vyzaduje pisemnou formu.

5. Najemné a sluzby souvisejici s ndjmem

5.1 Ode dne zahdjeni ndjmu se ndjemce zavazuje hradit pronajimateli ndjemné za prostory
slouzici k provozovani detasovaného pracovisté détského domova specifikované v pism.
¢l. 2.2 této smlouvy ve vysi 22 K&/1 m? mésiénég, tj. celkem 2 860 K& mésicné.

5.2 Pronajimatel je oprdvnén upravovat vysi najemného za prostory ve vazbé na platnou

cenovou mapu mésta Mostu. Zmény ceny najemného je pronajimatel povinen najemci
pisemné oznamit nejméné 1 mésic pfed Gcinnosti zmény.

5.3 Dodavky elektrické energie spoletné vyuZivanych prostor, zemniho plynu na zajisténi tepla
a teplé vody, dodavky studené vody a odvédéni odpadnich vod, osvétleni a uklid
spolecnych prostor, provoz vytahu, odvoz odpadu, veskeré revize souvisejici s provozem
budovy a zahrady, Gdrzbu zahrady zajistuje pronajimatel v pausaini cené 20 140 K¢ za
kazdy mésic. Vypocet pausalu uveden ve vypoctovém listu, ktery je pfilohou €. 3 této
smlouvy.

5.4 Pausalni cena za poskytované sluzby uvedené v ¢l. 5.3 této smlouvy je splatnd spolu
s najemnym mésicné predem, nejpozdéji do 5. dne pfislusného kalendafniho mésice, a to
bezhotovostnim pFevodem na Géet pronajimatele, pod variabilnim symbolem (ICO
najemce).

5.5 Naklady na odbér elektrické energie, které na zdkladé samostatného méreni pfimo
pfipadaji na prostory, uhradi ndjemce dle vystavené faktury, kterou obdrii nejpozdéji do
15. dne nasledujiciho mésice po mésici vytétovani.
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5.6 Pro véasnost plateb je rozhodujici den pfipséni platby na ucet pronajimatele.

5.7 Pronajimatel ma pravo zménit v pribéhu roku mésiéni paudal v mife odpovidajici zméné
ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych diavodt, zejména zmény rozsahu nebo kvality
sluzby. O zméné informuje pronajimatel ndjemce nejméné 1 mésic pred ucinnosti zmény.

5.8 Zména vySe ndjmu movitého majetku se upravuje vidy dodatkem ke smlouvé, ktery je
vyhotoven nasledujici mésic na zakladé protokolu o fyzickém predani nefunkéniho &i
nepotfebného majetku pronajimateli. Neopravitelnost elektrickych spotfebicli ndjemce
doloZi odbornym posudkem.

6. Udriba a opravy

6.1 Ndjemce je povinen na viastni naklady provadét béznou adribu a drobné opravy
pronajatych prostor. Témito pracemi se rozumi napr.:
= malovani, oprava omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin,
obklad stén a iSténi zanesenych odpad aZ ke svislym rozvodiim
= opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymeény
prah a list
» opravy jednotlivych &asti dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamk
a Zaluzii u oken
= opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni, zejména vypinacd, zasuvek,
vymény zdrojd svétla v osvétlovacich télesech
= opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzivérek, umyvadel, van, vylevek, dfez(,
splachovaci
6.2 Pokud se vyskytnou poruchy piesahujici moznosti bézné Gdrzby a drobnych oprav, véetné
oprav na vybaveni zahrady (herni prvky) je ndjemce povinen tyto poruchy bez zbyte¢ného
odkladu prokazatelnym zplsobem ozndmit pronajimateli (ing. Lenka Szitaiovd, vedouci
udrzby, email szitaiova@kumost.cz, tel. 771 526 500). Pronajimatel posoudi miru zavinéni
najemcem a stanovi vysi nahrady.

6.3 Stavebni zasahy odpovidajici technickému zhodnoceni prostor uZivanych ndjemcem
mohou byt provedeny pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele. Pokud ndjemce
provede zménu na pronajaté vécibez souhlasu pronajimatele, bude najemce
povinen uvést véc do ptivodniho stavu, jakmile o to bude pronajimatelem pozadan.

6.4 Najemce je povinen u vlastnich elektrickych spotfebi¢l provadét na viastni naklady
elektro revize.

7. Predani a vraceni prostor

7.1 Pronajimatel se zavazuje predat prostory ndjemci nejpozdéji ke dni zahajeni najmu.
7.2 Ndjemce bude prokazatelné seznamen s interni dokumentaci pronajimatele v rozsahu:

= poZarni fad
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= poiarni evakualni plan
» poZarné poplachova smérnice
= dopravné-provozni fad

7.3 Najemce je pfi ukonceni ndjemniho vztahu povinen pfedmét najmu vyklidit a predat ve
stavu uvedeném v predavacim protokolu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi

fadném uzivani.

8. Piedani movitého majetku

Veskery movity majetek, kterym pronajimatel vybavil pronajimané prostory, bude na
zdkladé souhlasu zfizovatele preveden do vlastnictvi najemci. O fyzickém predani bude

sepsan predavaci protokol schvaleny zastupcem pronajimatele a ndjemce.

9. DalSi prava a povinnosti stran

9.1 Povinnosti ndjemce

Kromé ostatnich povinnosti ndjemce uvedenych v najemni smlouvé se ndjemce zavazuje
plnit tyto povinnosti:

a)

b)

c)
d)

f)

g)

h)

platit ndjemné a uZivat prostory slouzici provozovani detasovaného pracovisté
détského domova fadnym a obvyklym zplsobem v souladu se zdkonem a touto
smlouvou,

dodrzovat veskeré obecné zavazné predpisy a souvisejici povinnosti, zvlasté v oblasti
poizdrni ochrany a bezpetnosti prace,

uéastnit se cvicného poZarniho poplachu,

umoznit pronajimateli nebo jim povérené osobé vstup do prostor, za ucelem prohlidky
prostor a kontroly jejich uZivani,

oznamit pisemné a bezodkladné pronajimateli opravy, za které pronajimatel odpovida
a jejichz provedeni je v prostorach nezbytné,

neptenechat bez prfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prostory nebo jejich
¢ast do podnajmu tfeti osobé,

v ostatnich prostorach neuvedenych ve smlouvé je pohybh zaméstnancli ndjemce, déti
a jejich zakonnych zastupcl zakazan,

najemce se zavazuje mit po dobu trvani naqjemniho vztahu platnou pojistnou smlouvu
na pojisténi odpovédnosti za $kody zplsobené pfi vykonu innosti, pfipadné pojisténi
odpovédnosti z veskeré jeho provozni ¢innosti

9.2 Povinnosti pronajimatele

Kromé ostatnich povinnosti pronajimatele uvedenych v ndjemni smlouvé se pronajimatel

zavazuje pinit tyto povinnosti:

a)

pfenechat najemci prostory ve stavu zplsobilém k obvyklému uZivani,
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b) zajistit, aby byl ndjemci umoinén piny vykon prav, ktera mu jsou touto smlouvou
pfizndna,

c) informovat ndjemce o kamerovém systému, ktery je pronajimatelem zaveden za
ucelem ochrany majetku a osob v budové a na zahradé,

d)} sezndmit ndjemce s provozem EPS — elektronicka pozarni signalizace,

e) informovat opravnéné osoby nadjemce o vypuknuti poZaru zplisobem uvedenym
v pozarni poplachové smérnici.

10. Opravnéné osoby

Osoby opravnéné jednat za smluvni strany:
8.1 Osoba opravnéna jednat za pronajimatele:
a) ve vécech smluvnich: PhDr. Milada Silhova, Feditelka pfispévkové organizace, tel.
email sithova@kumost.cz
b) ve vécech organizaénich: Ing. Alena Saskova, vedouci THU, tel. T amail
saskova@kumost.cz
c) ve vécech technickych: Ing. Lenka Szitaiova, vedouci Udrzby, tel. = -, email:
szitaiova@kumost.cz

8.2 Osoba opravnéna jednat za najemce:
d) ve vécech smluvnich: Mgr. Milan Halbich, MBA, feditel pfispévkové organizace, tel.
nail halbich.milan@edu-most.cz
e) ve vécech organiza¢nich: Pavilina Dvofakova, ekonomka te! ..nail
dvorakova.pavlina@edu-most.cz

8.3 Zména opravnéné osoby neni povaiovdna za podstatnou zménu smlouvy s nutnosti
uzavirat dodatek ke smlouvé. Pfipadnou zménu opravnéné osoby si sdéli smiuvni strany

_pisemné.

11. Ochrana a uverejiovani informaci

11.1 Smluvni strany se zavazuji, Ze zachovaji jako nevefejné informace tykajici se vlastni
spoluprdce a vnitfnich zaleZitosti smluvnich stran, o kterych se dozvi za trvani tohoto
najemniho vztahu, pokud by jejich zvefejnéni mohlo poSkodit druhou stranu. Smluvni
strany se zavazuji neposkytovat tyto informace tfetim osobdam a zachovavat o téchto
skutecnostech mlicenlivost. Mezi tyto informace na strané pronajimatele patfi zejména
Gdaje tykajici se provozu a zabezpeleni budovy a majetku pronajimatele, veskeré
informace ziskané o provozu v budové pronajimatele a o €innosti pronajimatele, pokud
nevyplyvaji z vefejné ptistupnych informacnich zdrojl. Ndjemce zajisti spinéni povinnosti
miéenlivosti podle tohoto ustanoveni ze strany svych zaméstnanci. Zavazek micenlivosti
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neni asové omezen, povinnost zachovavat micenlivost trva i po ukonceni tohoto
najemniho vztahu.

11.2 Smluvni strany se zavazuji, Ze neuvolni tfeti osobé divérné informace druhé strany bez
jejtho souhlasu, a to v jakékoliv formé&, a Ze podniknou vsechny nezbytné kroky k
zabezpeceni téchto informaci.

11.3 Za prokazané poruseni povinnosti zachovavat mi¢enlivost ma druha smluvni strana pravo
poZadovat nahradu takto vznikié Gjmy.

11.4 Najemce bere na védomi, Ze smlouva véetné jejich pfiloh a pfipadnych dodatkG bude
uvefejnéna v registru smluv, vztahuje-li se na ni povinnost uvefejnéni prostfednictvim
registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., o zviastnich podminkach G¢innosti nékterych
smiuv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smiuv (zakon o registru smiuv), ve znéni
pozdéjsich pfedpist. Pfipadné uverejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

12. Zdvérelns ustanoveni

12.1 Tato smiouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichZ kaZda ze stran obdrii po
jednom pare. Smlouva nabyva ucinnosti okamzikem jejiho podpisu.

12.2 Smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu obéma smiuvnimi stranami a tUéinnosti
dnem 1. 1. 2025., nejdfive viak dnem jejiho uvefejnéni v registru smiuv die zakona o
registru smiuv.

12.3 Tato smlouva mizZe byt ménéna a dopliiovana pouze pisemnymi dodatky schvalenymi
obéma smiuvnimi stranami.

12.4 Strany po precteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato smiouva
byla sepsana vaing, urcité, srozumitelné a na zakladé jejich pravé a svobodné vile, na
diikaz ¢ehoi pripojuji nize své podpisy.

12.5 Nedilnou soucasti smlouvy jsou jeji pfilohy:

Priloha €. 1a — Vypis z katastru nemovitosti

Priloha &. 1b — Katastralni mapa

Priloha €. 2a — Specifikace pronajatych prostor

Pfiloha €. 2b — Schéma pronajatych prostor

Priloha €. 3 — Vypoctovy list pausalnich nakladd ostatnich sluZeb spojenych s najmem

Fi

Pfiloha €. 4 - Inventurni soupis movitého majetku, ktery bude pfeveden do majetku najemce
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pronajimatel najemce
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