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SML-00155-2024-154

SMLOUVA

O NAJMU PROSTORU SLOUZIiCIHO PODNIKANI

dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
ve znéni pozdejsich predpisil (dale jen ,,obcansky zakonik*)

Lesy Ceské republiky, s.p.
se sidlem Pifemyslova 1106/19, Novy Hradec Kréalové, 500 08 Hradec Kraloveé
ICO: 421 96 451
DIC: CZ42196451
zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil AXII,
vlozka 540
zastoupeny: _Lesni spravy Nové Mésto na Moravé, na
zaklad€ poveteni ze dne 19.8.2019
korespondenéni adresa: Lesni sprava Nové Mésto na Moravé, Skolni 460, Nové Mésto na
Moravé, PSC 592 31
bankovni spojeni: ~ Komer¢ni banka, as.,
¢islo t¢tu: 5311660287/0100
(dale jako ,,pronajimatel®) na stran€ jedné

Josef Kopacek

se sidlem Vratislavovo namésti €. 3, 592 31, Nové M¢ésto na Moraveé

ICO: 657 52 015 DIC:

fyzické osoba podnikajici dle Zivnostenského zakona; Méstsky titad Nové Mésto na Morave
(déle jako ,,najemce*) na stran€ druhé

(pronajimatel a najemce dale téz spolecné jako ,,smluvni strany“ a kazdy jednotlivé jako
,smluvni strana®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu o najmu prostoru slouziciho
podnikani (dale jen ,,smlouva‘®):

L
Piedmét smlouvy
1. Pronajimatel pfenechava najemci do docasného uplatného uZivani prostor slouZici k

podnikéni o vyméfe 18,72 m?, nachéazejici se v ptizemi budovy €. p. 3, ktera je soudasti
pozemku p. €. 151, ulice Vratislavovo nameésti, vSe zapsano u Katastralniho ufadu pro
Vysoéinu, Katastralni pracovi§té Zd’ar nad Sazavou, pro obec a katastralni izemi Nové
Meésto na Moravé (dale jen ,,pfedmét najmu*).

2. Pronajimatel pfedava a najemce piebira predmét najmu ve stavu zpisobilém k uzivani pro
ucely provozovani podnikatelské ¢innosti specifikované v odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy.
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3. Nijemce je opravneén uzivat pfedmét najmu jako kancelaiské prostory pro vykon své
podnikatelské ¢innosti a ¢innosti s touto souvisejicich, kdyZ pfedmétem podnikani najemce
je: provozovani pohrebni sluzby.

4. Najemce neni opravnén uzivat pfedmét ndjmu k jiné ¢innosti, resp. ucelu, nez ktery byl
ujednan a/nebo tento ucel meénit bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

II.
Trvani ndjmu
N4jem dle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou, a to od 1.1.2025 do 31.12.2029.

I11.
Najemné, sluzby spojené s naijmem prostoru slouziciho k podnikani

1. N4jemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét najmu najemné ve vysi 9 154 K¢
(slovy: devét tisic jedno sto padesat ¢tyFi korun ¢eskych) ¢tvrtletné.

2. Najemné podle pfedchoziho odstavce je bez dan€ z pfidané hodnoty. K takto ujednanému
najemnému bude pfipoctena daii z pfidané hodnoty ve vysi stanovené platnym a G¢innymi
pfedpisy o dani z piidané hodnoty pro dané obdobi.

3. Néijemné bude pronajimatelem hrazeno Ctvrtletné vzdy na zaklad€ pronajimatelem
vystavené faktury. Faktura bude vystaven vzdy posledni pracovni den pfislusného Etvrtleti,
za néjZ je najemné hrazeno. Splatnost faktury nesmi byt kratsi nez 15 dni.

4. 'V piipad¢ prodleni s thradou najemného se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni. Tim neni
dotceno pravo pronajimatele na nahradu skody.

5. Smluvni strany ujednaly, Ze pronajimatel se zavazuje zajistit nasledujici sluzby spojené
s uZzivanim pfedmeétu najmu:

- dodavky vody a odvadéni odpadnich vod.

6. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli cenu za sluzby ¢i plnéni spojena s uZivanim
pfedmétu najmu ujednané dle této smlouvy, tj. astku za spotiebovanou vodu (vodné a
stocné), a to na zaklad€ faktury vystavené pronajimatelem dle vyaétovani od pfislusného
dodavatele vody (podkladem pro vyuétovani je odecet stavu vodoméru provadény
v prubéhu prosince prislusného roku; odecet vodomeru i fakturace ceny spotiebované vody
jsou provadeény 1 x rocn¢). Splatnost faktury nesmi byt kratsi nez 15 dnti ode dne vystaveni.

7. Najemce se zavazuje uzaviit vlastni smlouvy s pfislusnymi dodavateli za icelem zajisténi:
- dodavek elektrické energie
- odvozu komunalniho a tfidéného odpadu

8. Najemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vzdy k 1. 1. béZného roku podle skutecné
dosaZené miry inflace vyjadrené priristkem primémého indexu spottebitelskych cen za 12
poslednich mésicti kalenddiniho roku, zvefejnéného Ceskym statistickym wufadem.
Néjemné bude automaticky upravovano bez pisemného oznameni najemci. K prvnimu
zvySeni najmu o inflaci takto dojde s ti€innosti od 1.1.2025.

4. Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se najemce zavazuje hradit
nésledujicim zptisobem:

- bankovnim pfevodem na ¢islo étu 5311660287/0100, nebo
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- zaplacenim do pokladny Lesni spravy Nové Mésto na Morave.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Né4jemce je povinen:

a) hradit ndjemné a pfipadné sluZby spojené s ndjmem fadn¢ a vcas,

b) hradit sdm naklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu najmu,

c) udrZovat pfedmét najmu v Cistoté, provadét vCas drobné opravy a bez zbyte¢ného
odkladu ohlasit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen zajistit na svilij naklad
pronajimatel. Najemce je rovné€Z povinen strpét provedeni oprav, které mé zajistit
pronajimatel,

d) provadeét veskeré rekonstrukce, stavebni €i technické Gipravy pfedmétu najmu pouze
na zéklad¢ pifedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to i kdyz jde o upravy
nepodléhajici schvéleni stavebniho uradu. Veskeré ndklady na ptipadné tpravy &1
rekonstrukce vcetn€ projekti a jejich schvéleni jdou k tiZi najemce a bez naroku na
jejich thradu,

e) dodrZovat zdvazné bezpecnostni, hygienické, pozarni a dalsi predpisy, vztahujici se
k provadéné podnikatelské Cinnosti, resp. sjednanému ucelu. Pokud provozovani této
¢innosti vyzaduje souhlas dotéenych organti vefejné moci (napf. statni nebo mistni
spravy), zajisti vydani tohoto souhlasu ndjemce na vlastni ndklady a jeho kopii
predlozi pronajimateli,

f) po skonceni ndjmu uvést pfedmét ndjmu do piivodniho stavu a ptedat jej pronajimateli
s nove provedenou vymalbou vSech stén, nebude-li mezi smluvnimi stranami ujednano
jinak.

2. Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu ¢i jeho Cast do podnajmu tfeti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

3. N4gjemce se zavazuje, Ze ke dni skonCeni ndjmu udaj o sidlu, ktery byl k predmétu najmu
v souvislosti s jeho podnikatelskou €innosti €i touto smlouvou zapsan, bude nejpozdéji do
30 dnti od skonceni ndjmu zruSen, resp. vymazan. Veskeré naklady s timto souvisejici jdou
k tizi ndjemce. V piipad¢, Ze tak ndjemce ve stanovené lhité neucini, je povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 000 K¢. Smluvni pokuta je splatna do 15 dnti ode
dne, kdy mélo byt udaj o sidlu k pfedmétu najmu zruSen, resp. vymazan.

4. Pronajimatel neodpovidad za Skody na pfedmétu najmu (popf. v prostorach uZzivanych
spolecné s predmétem ndjmu) vzniklé z divodi na strané najemce. Pronajimatel téz
neodpovida za Skody zplisobené odcizenim, ztratou nebo poskozenim, které¢ vzniknou na
predmétu najmu (popt. v prostorach v souvislosti s ndjmem uzivanych) a/nebo za skody na
vécech a pfedmeétech vnesenych ndjemcem nebo tfetimi osobami. Totéz plati pro pfipad
skod ¢i ujem na zdravi a zivote.

V.
Skon¢eni najmu
1. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypoveédét zejména z diivodi uvedenych
v ustanoveni § 2309 obCanského zakoniku:
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a) ma-li byt nemovitd véc, v niz se pfedmét najmu nachazi, odstranéna/piestavovana tak,
Ze to brani dalSimu uZivani pfedmétu najmu a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemohl ptfedvidat,

2. najemce hrubé porusuje své povinnosti vii¢i pronajimateli, zejména tim, Ze i pfes vyzvu
pronajimatele k naprave se chova v rozporu s ustanovenim § 2305 obcanského zakoniku
nebo je v prodleni s placenim najemného ¢i sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu
o dobu delsi nez 1 kalendaini mésic.

3. Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét pouze z divodid uvedenych
v ustanoveni § 2308 obfanského zakoniku:

a) ztratil-li zplsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je sjednano uzivani pfedmétu najmu
dle této smlouvy,

b) ptfedmét ndjmu prestane byt z objektivnich divodd zpisobily k vykonu ¢innosti dle
této smlouvy a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradni prostor,

b) pronajimatel poruSuje hrub€ své povinnosti vii¢i najemci, a to i ptes jeho pfedchozi
pisemnou vyzvu.

4. Vypovédni doba v pfipadech dle odst. 1 a odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy ¢ini 3 mésice a
pocina béZet prvniho dne kalendairniho mésice nasledujiciho po mésici, v némzZ byla
vypoveéd doru€ena druhé smluvni strané.

5. Pronajimatel je déle opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét bez vypovédni doby, a to
v pfipadé&, Ze najemce pienechal pfedmét ndjmu ¢i jeho ¢ast do uzivani (podnajmu) treti
osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

6. Niajemce se zavazuje, Zze nejpozdeji v den skonceni ndjmu pfedmét najmu vyklidi a
vyklizeny jej odevzda pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal s ohledem na bézné
opotrebeni pii fadném uzivani a udrzb€, nebude-li smluvnimi stranami ujednano jinak. O
odevzdani pfedmétu ndjmu bude sepsan predavaci protokol.

VI.
Dolozky platnosti
1. Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem pronajimatele a zakonem ¢&. 77/1997

Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdé&;jsich predpisi (dale jen ,,zakon o statnim podniku‘),
nutny souhlas Ministerstva zemédé€lstvi jako zakladatele pronajimatele (dale jako
,,zakladatel), a to ve smyslu ustanoveni § 17 odst. 2 zakona o statnim podniku.

2. Zakladate] udélil pronajimateli dle zakona o statnim podniku pfedchozi souhlas k nakladani
s ur¢enym majetkem prostfednictvim Statutu pronajimatele ze dne 19. 10. 2022, ¢. j. MZE-
57984/2022-16221, odst. 6.5.3 Statutu.

VIL
Criminal Compliance doloZka
1. Smluvni strany niZze svym podpisem stvrzuji, Ze v pribéhu vyjednavani o této smlouvé
vZdy jednaly a postupovaly Cestné, transparentné¢ a v souladu s veSkerymi pravnimi
predpisy, a Ze takto budou jednat i pii jejim plnéni.
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2. Smluvni strany prohlasuji, Ze v souvislosti s touto smlouvou vyvinou maximalni sili, aby
74dné ze smluvnich stran nemohla byt pfiStena trestni odpovédnost podle pfisluSnych
pravnich predpisiL.

3. Pronajimatel zachovava nulovou toleranci k jakémukoli nelegalnimu jednéni, dodrZuje
maximalni transparentnost, legalitu, etiku a uplatiiuje zésady Criminal Compliance
Programu (www.lesycr.cz/ccp).

VIIL.
Zavérefna ustanoveni
1. Pokudneniv této smlouvé ujednano jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim

tadem Ceské republiky, zejména oblanskym zadkonikem a pravnimi pfedpisy
souvisejicimi.

2. Tuto smlouvu lze ménit ¢i dopliiovat pouze formou pisemnych dodatki podepsanych
obéma smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud
tato smlouva podléha povinnosti uvefejnéni dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach G&innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), ve znéni pozd&jsich pfedpisl, nabyva ucinnosti dnem jejiho
uvefejnéni v souladu se zminénym zédkonem, nejdfive viak dnem 1.1.2025; smluvni strany
pro tyto pfipady vyjadfuji sviij souhlas s uvefejnénim celého znéni smlouvy vcetné
metadat, a to v rozsahu a zplsobem stanovenym zdkonem. V ostatnich ptipadech tato
smlouva nabyva uéinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, nejdfive vSak
ke dni 1.1.2025.

4. Dnem nabyti G¢innosti této smlouvy zanika platnost a i€innost Smlouvy o najmu prostoru
slouziciho podnikani ¢. 598 /SML-00124-2019-154, uzaviené mezi smluvnimi stranami
dne 23.12.2019.

5. N4jemce piebira veskeré ke dni uzavfeni této smlouvy existujici a nevyrovnané zavazky
ze zaniklé Smlouvy o nijmu prostoru slouziciho podnikani SML-00124-2019-154
(nezaplacené najemné a cena za spotiebovanou vodu — vodné + stoCné€).

6. Tato smlouva je vyhotovena v poétu dvou stejnopist, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrzi
kazda ze smluvnich stran.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad s nim souhlasi. Smlouva je vyjadienim jejich pravé, skuteCné,
svobodné a vazné ville, na dilkaz ¢ehoZ niZe pripojuji, prosty omylu, své vlastnorucni
podpisy.
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8. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:
Piiloha €. 1 - Protokol o pfedani a pfevzeti prostoru slouziciho podnikani

7. W v W 4 Y y r v v v e 2.
V Novém Mést€ na Moravé dne 3. /- Al Z/ V Novém M¢st€ na Morave dne .30, /2. 20,2 §,

°r

Za najemce:

Lesni sprava Nové Mésto na Moravé
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Predavaci protokol
(uzavieni najmu)

Predavajici: Lesy Ceské republiky, s.p.
Lesni sprava Nové Mésto na Moravé
Adresa: Skolni 460, Nové Mésto na Moravé
(déle jen ,predavajic*)

Prebirajici Josef Kopacek

ICO: 657 52 015

Adresa sidla: Vratislavovo ndmésti ¢.3, 592 31, Nové Mésto na Moravé
(dale jen ,prebirajici")

1. Piedavajici predava a prebirajici prebira nasledujici nemovitou véc (prostor slouZici podnikani):
- o velikosti 18,72 m? nachézejici se v piizemi budovy Vratislavovo ndm. €. 3, Nové Mésto na Moravé

- Dfvod prevzeti nemovité véci (prostoru slouziciho podnikani): uzavieni najemniho vztahu k
1.1.2025

2. Stav nemovité v&ci (prostoru slouZiciho podnikani), kterou pFebirajici prebird od pfedavajiciho:
- popis stavu prostoru slouziciho podnikani: nevyzaduje zadné dal3i Gpravy k uzivani prostoru

- popis stavu jednotlivych mistnosti prostoru: odpovida stafi

- popis stavu zafizeni a vybaveni bytu: -------

3. Elektricka energie, voda a plyn:

- dodavatel elektrické energie: vlastni dodavatel

- dodavatel plynu: neni

- dodavatel vody: Vodarenska akciova spolecnost a.s.

5. Vyrobni Cisla méfidel a jejich stav:

Typ méridla Vyrobni cislo Stav méridla MJ
Elektromér Vlastni dodavatel VT (T1): ] NT (T2): kWh
Vodomeér SV Stav je uveden na posledni fakture m?3
Vodomér TV m3

6. Zavazky vyplyvajici ze smlouvy ¢. SML-00124-2019-154:

Najemce se zavazuje, Ze prebira zavazky z vySe uvedené smlouvy. Posledni zaplaceny stav vodoméru
je uveden na faktufe (viz. pfiloha &. 2). Odpocet spotfeby vody bude proveden ke dni 31.12.2024.

N&jemce se zavazuje nedoplatky za vodné a stoéné uhradit.

6. PFi predani nebyly zjistény zavady: ne, nebyly shledany Zadné zavady
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7. Tento protokol je vyhotoven ve dvou vyhotovenich, z nich jedno vyhotoveni obdrzi predavaijici a
jedno vyhotoveni prebirajici.

2 /- n Ao ) " -
V Novém M&sté na Moravé dne <3+ £ a"0oZ 4f V Novém Mést& na Moravé dne %), /X" <O
!
¢ "
PFedavajici: Prebirajici:
Lesy Ceské republiky, s.p. Josef s
Lesni sprava Nové Mésto na Moraveé ICO: 657 52 015
Ing. Josef Pollak, lesni spravce

Pohtebni sluZba
Josef Kopdacek
Vratislavovo namésti 3
592 31 Nové Mésto na Mo_ra}fé
tel.: 566 615 850, mob.: 733 777 598
130: 65752015  DIC: CZ7004014787
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