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SMLOUVA O NAJMU

nebytovych prostor ve sportovni hale Morenda

uzavrena nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 1746 odst. 2 z. C.
89/2012 Sh., obcanského zakoniku, v platném znéni,

mezi téemito smluvnimi stranami:

PRONAJIMATEL:

se sidlem:
1CO:

DIC:
zapsana:

zastoupena:

bankovni spojeni:
kontaktni osoba:

(dale jen ,Pronajimatel")

NAJEMCE:

se sidlem:
1CO:

DIC:
zapis:

zastupce:

bankovni spojeni:
kontaktni osoba:
tel.:

e-mail:

e-mail pro zasilani el. fakt

(dale jen ,Najemce")

STAREZ - SPORT, a.s.

Kridlovicka 911/34, 603 00 Brno

269 32 211

CZ26932211 platce DPH

v obchodnim rejstiiku vedeném KS v Brné,
spis. zn. B 4174

Komeréni banka a.s., Cislo uctu: 35-1393300227/0100

CBF - Oblast Jizni Morava, evidenéni &islo CBF 08
pobocny spolek

Videfiska 470/9, Styfice, 639 00 Brno

227 09 339

neni platce DPH

ve spolkovém rejstfiku vedeném Méstskym soudem

v Praze, spis. zn. L 52191

GE Money Bank, a.s., ¢islo Gctu: 203285632/0600

(Pronajimatel a Najemce dale spolecné také jako ,Smluvni strany" nebo jednotlivé

»,Smluvni strana“)
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I.
Uvodni ustanoveni

1. Na zakladé Smlouvy o provozovani sportovni haly Morenda uzaviené se
statutarnim méstem Brnem, jako vlastnikem, dcislo smlouvy vlastnika:
B :is/o smiouvy provozovatele, jako Pronajimatele z této smlouvy: S-
B < dne 24.06.2024, bude Pronajimatel od 01.01.2025
opravnénym provozovatelem nemovitosti - budovy, ¢.p. 470, ¢. or. 9, stavba
obcanského vybaveni na adrese Brno, Videnska 470/9, ktera je souéasti pozemku
p.¢. 456/2 v k. . Styfice, obec Brno, zapsanych na listu vlastnictvi u Katastrélniho
uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto pro vlastnika
statutdrni mésto Brno, a je opravnén uzavrit tuto smlouvu.

2. Pronajimatel rozdélil nebytové prostory nachazejici se ve sportovni hale Morenda
pro potfeby najemnich smluv do nasledujicich kategorii:

- kancelar,
- sklad,

chodby, schodisté, technické zazemi,

- socialni zazemi (WC, sprchy a satny, uklidovky).

3. Najemce prohlasuje, Zze ma zadjem o uzivani nebytovych prostor ve sportovni hale
Morenda uvedenych dale v této smlouvé.

II.
PFredmét najmu

1. Predmétem najmu dle této smlouvy jsou nebytové prostory nachazejici se v
budové ¢.p. 470, ¢. or. 9, stavba obcanského vybaveni na adrese Brno, Videnska
470/9, kterd je soudasti pozemku p.¢. 456/2 v k. 4. Styfice, obec Brno, zapsanych
na listu vlastnictvi u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto (dale jen ,sportovni hala Morenda" nebo ,sportovni hala®),
tak, jak jsou uvedeny v tabulce v Pfiloze ¢. 1 této smlouvy (v tabulce je uvedena
i vy$e najemného a ndkladd na sluzby - viz ¢l. V. této smlouvy), a zdkresu
v planku, ktery tvofi Prilohu €. 2 této smlouvy.

Vsechny prostory dale spolecné jako ,Pfredmét najmu®.
Smluvni strany shodné konstatuji, ze veskeré vybaveni Pfedmétu najmu je ve
vlastnictvi Najemce.

2. Pronajimatel se zavazuje pfenechat Predmét najmu k docasnému uzivani Najemci
za stanovenym u&elem ddle uvedenym v této smlouvé.

3. Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem Predmétu najmu a v tomto ho za
podminek dle této smlouvy prejima do najmu a zavazuje se radné platit najemné
a sluzby spojené s najmem ve sjednané vysi a terminech dle této smlouvy.

4. Najemce se zavazuje po dobu trvani najmu uzivat Pfedmét najmu vyhradné
k Ucelu sjednaném v této smlouveé.

5. Pronajimatel prohlasuje, Ze Pfedmét najmu je vhodny pro ucel uzivani dle této
smlouvy. -
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. Pronajimatel se zavazuje zajistit a Najemce je oprdvnén vyuzivat veskeré napojeni
na dodavatele verejnych sluzeb (dodavky elektrické energie, tepelné energie, teplé
a studené pitné vody, odvadéni odpadnich vod). Smluvni strany berou na védomi,
Ze Pronajimatel neni dodavatelem elektrické energie, vody, teplé vody, vytapéni
ani provozovatelem kanalizace. Pronajimatel se vSak zavazuje zachovat po celou
dobu platnosti této smlouvy pro Najemce volny a neruseny pfistup k vefejnym
sluzbdm z verejnych pfipojeni. Najemce se zavazuje Pronajimateli hradit
spotfebované sluzby formou a ve vysi dale uvedené v této smiouveé.

. Pronajimatel odevzda PFredmét najmu Najemci protokolarné v den zapoceti najmu.
. O predani a pfevzeti PFedmétu najmu sepisi Smluvni strany protokol v rozsahu dle
¢l. VI. této smlouvy.

III.
Uéel najmu

. Ndjemce se zavazuje uzivat Pfedmét najmu vyhradné k Gcelu sjednaném touto
smlouvou, tj. za Ucelem jeho vyuziti dle jednotlivych kategorii pro potfeby
Najemce.

. Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu jako spravny hospodar k ujednanému
UCelu, pficemz se zavazuje za podminek sjednanych v této smlouvé zajistit na
vlastni naklady radny provoz Predmétu najmu.

IV.
Doba trvani najmu, vypovéd’

. Tato smlouva je uzaviena na dobu neurcitou ode dne 01.01.2025.

. Najemce je opravnén vyuzivat Pfedmét najmu v ¢asovém rozsahu dle provozniho

fadu sportovni haly, pfipadné v jiném, predem s Pronajimatelem dohodnutém

rozsahu.

. Pronajimatel i Ndjemce mize vypovédét tuto smlouvu bez uvedeni dlivodu.

. Ndjemce bere na védomi néasledujici specifické vypovédni dlvody ze strany

Pronajimatele:

a) Najemce nebude plnit své splatné financni zavazky vzniklé podle této smlouvy
(Uhrada najemného + sluzeb s najmem spojenych) po dobu delsi nez jeden (1)
mésic, a ani v dodate¢né sedmi (7) denni Ihité uvedené ve vyzvé k Uhradé
zaslané Pronajimatelem Najemci splatné finan¢ni zavazky neuhradi; nebo

b) bylo rozhodnuto pfislusnym orgénem Statni spravy o odstranéni budovy, v niz
se Pfedmét najmu nachazi nebo jeji prestaveni tak, Zze to brani dalsimu uzivani
Pfedmétu najmu; nebo

c) Najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu s jeho Gcelem a touto smlouvou, a ani
v dodate¢né sedmi (7) denni |haté uvedené ke zjedndni ndapravy
Pronajimatelem v pisemné vyzvé, neuvede uzivani Pfedmétu najmu do souladu
s touto smlouvou, nebo '

d) Najemce, jeho zaméstnanci nebo zékaznici hrubé porusuji klid a poradek, a to
i pfes pisemné upozornéni Pronajimatele; nebo
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e) z dlvodu rozhodnuti o Gpadku Najemce.

5. Vypovéd:

Pro pripad vypovédi této smlouvy jak ze strany Pronajimatele, tak ze strany
Ndjemce, se sjedndva dvou (2) meésicni vypovédni doba, ktera zacina bézet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi doporucenou
postou na adresu druhé Smluvni strany uvedenou v zahlavi této smlouvy, pfipadné
na jinou, Smluvni stranou pisemné sdélenou adresu.

V piipadé vypovédi ze strany Pronajimatele z nékterého specifického dlvodu
uvedeného v odstavci 4. tohoto ¢lanku, je vypovédni doba jeden (1) mésic a
zadind bézet prvnim dnem nasledujicim po doruceni pisemné vypovédi Najemci
doporuc¢enou postou na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pfipadné na
jinou, Ndjemcem pisemné sdélenou adresu. Ve vypovédi musi byt uveden jeji
dlvod.

Uginky vypovédi nastdvaji také v pfipad&, Ze adresdt bezdlivodné odmitne
pisemnost pfevzit nebo jinak zmafi jeji doruceni, nebo v pfipadé, Ze se pisemnost
zaslana postou doporuéené vrati jako nedorucitelna, pricemz za den doruceni se
povazuje treti den po odeslani pisemnosti doporu¢enou postou na adresu druhé
Smluvni strany.

Kazdd smluvni strana je opravnéna vypoveéd zaslat druhé Smluvni strané do jeji
datové schranky. V tomto pfipadé zaéind b&Zet pfislugna lhita ode dne dodani
vypovédi do datové schranky pfijemce.

6. Ndjemni vztah zaloZeny touto smlouvou miZe byt ukonéen kdykoli v pribéhu
sjednané doby najmu na zakladé dohody Smluvnich stran. Takovéd dohoda musi
byt pisemnd, musi obsahovat den, ke kterému ndjemni vztah koné&i a zplsob
vyporédani vzajemnych pohledavek a zdvazkd Smluvnich stran.

7. Pfi skonceni najemniho vztahu nezanikaji naroky Smluvnich stran na nahradu
skody, smluvni pokutu, jakoz i naroky Pronajimatele vyplyvajici z prodleni
Najemce s vyklizenim Pfedmétu najmu dle této smlouvy. Tyto naroky Smluvnich
stran zlstavaji nedotéeny, stejné tak zlstdvaji nedotéeny vSechny povinnosti
N&jemce na Uhradu ndjemného, nakladd, sluzeb a daldich plateb do dne Uplného
vyklizeni Pfedmétu najmu.

8. PFi ukonceni ndjemniho vztahu je Ndjemce povinen Predmét najmu ke dni skonceni
najmu vyklidit a vyklizeny pfedat Pronajimateli, a to ve stavu, v jakém Predmét
najmu prevzal s ohledem na béZné opotrebeni, s vyjimkou predem schvalenych
Gprav Pronajimatelem, event. s vyjimkou Uprav a oprav, které jsou evidentné
Gcelné a obecné vyuzitelné, pfi jejichz odstranéni by doslo ke znehodnoceni
pFislugné stavebni nebo technologické &asti.

9. PFi prodleni Najemce s predanim Predmétu najmu Pronajimateli pfi skonceni najmu
dle této smlouvy, je Ndjemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
5.000,- K¢ (slovy: pét tisic korun ceskych) za kazdy den prodleni.

10. V pripadé, ze ke dni skonéeni ndjmu Najemce nevyklidi a nepreda Predmét najmu
Pronajimateli podle této smlouvy, a tento nevyklidi ani v nahradni Ih{té stanovené
Pronajimatelem v minimalni délce tfi (3) kalendafnich dn{, -je Pronajimatel
opravnén Predmét najmu vyklidit sém bez GcCasti Najemce s tim, ze naklady
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tohoto vyklizeni uhradi Najemce bez zbytec¢ného odkladu po vzniku téchto
nakladd.

V.
Vyse najemného a sluZeb s najmem spojenych, platebni podminky

Cena najemného podle jednotlivych kategorii PFedmétu najmu (kanceld¥, sklad,
chodby, schodisté, socialni zafizeni) a m2 se sjednava ve vysi 3 684,- K¢ (slovy:
tfi tisice Sest set osmdesat Ctyfi korun ¢eskych) za mésic bez DPH.

Podrobny rozpis vypocCtu najemného tvori prilohu €. 2 této smlouvy.

. Najemce se zavazuje sjednané najemné platit na zakladé danového dokladu

(faktury) vystaveného Pronajimatelem mésiéné vzdy k patému (5.) dni daného
mésice, pfic¢emz Smluvnimi stranami se sjedndvd 14 denni lhita splatnosti
danového dokladu ode dne jeho vystaveni bezhotovostné na bankovni Ucet
Pronajimatele uvedeny na danovém dokladu (faktufe). K fakturované ¢astce bude
pripocCtena sazba DPH v zdkonné vysi. Ndjemné se povazuje za zaplacené
okamzikem pfipsani fakturované ¢astky na prislusny Ucet Pronajimatele. Najemce
souhlasi se zasilanim elektronickych faktur na emailovou adresu Najemce pro
zasilani faktur uvedenou v zahlavi této smlouvy.

. Smluvni strany se dohodly na inflaéni dolozce k vysi najemného tak, Ze

Pronajimatel je za trvani najmu, pocinaje rokem 2026, opravnén jednostranné
zvysit ndjemné o roéni miru inflace vyjadfenou piirlstkem primérného roéniho
indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendafni rok, vyhldéenou Ceskym
statistickym Urfadem, s ¢imz Najemce vyslovné souhlasi a zavazuje se hradit takto
zvySené najemné. Najemné zvySené o inflaci bude uplathovdno Pronajimatelem
od prvniho dne mésice nasledujiciho po zvefejnéni ro¢ni miry inflace za rok 2025.

. Najemce se dale zavazuje hradit mési¢né naklady na sluzby souvisejici s uzivanim

Pfedmétu ndjmu poskytované Pronajimatelem - spotifeba vody dle m3 a ceny od
dodavatele a zalohové spotiebu tepla a elektrické energie dle rozpisu v tabulce v
Priloze €. 1 této smlouvy (dale spolecné jako ,naklady na sluzby").

Ustanoveni § 2303 obcanského zakoniku se nepouZije.

. Najemce se zavazuje platit naklady na sluzby na zakladé faktury vystavené

Pronajimatelem mésicné vzdy k patému (5.) dni daného mésice, pricemz
Smluvnimi stranami se sjedndva 14 denni |hlta splatnosti faktury ode dne jejiho
vystaveni- bezhotovostné na bankovni Ulet Pronajimatele uvedeny na fakture.
Castka nakladl na sluzby se povaZzuje za zaplacenou okamzikem pfipsani
fakturované Castky na prislusny ucet Pronajimatele. Najemce souhlasi se zasilanim
elektronickych faktur na emailovou adresu Najemce pro zasilani faktur uvedenou
v zahlavi této smlouvy.

Mési¢né uhrazené naklady na sluzby budou Pronajimatelem zuctované vzdy po
uplynuti kalendarniho roku na zdkladé dafového dokladu - faktury, vystaveného
Pronajimatelem do konce mésice ledna nasledujiciho roku podle faktur od
dodavatell jednotlivych sluzeb Pronajimateli.
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7.V pripadé prodleni Najemce s jakoukoli Uhradou dle této smlouvy, zavazuje se
Najemce uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné castky
denné. Rozhodujicim dnem pro posouzeni, zda byla Uhrada dle této smlouvy
uhrazena vcas ¢i nikoli, je den, kdy byla celd pfislusna uhrada pfipsana na ucet
Pronajimatele.

8. Najemce prohlasuje, ze: (i) ¢islo bankovniho Uctu jim uvedené v zahlavi této
smlouvy odpovida uctu, ktery nahlasil spravci dané&, (ii) neni tzv. nespolehlivym
platcem dle § 106a zakona ¢. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdé&jdich predpist (déle jen zdkon o DPH), a (iii) plni vedkeré své povinnosti
vztahujici se ke spravé dané dle zakona o DPH. Najemce se zavazuje v pripadé
zmén skuteCnosti uvedenych v predchozi vété neprodlené informovat
pronajimatele a dolozit mu tyto zmény.

9.V pfipadé, Ze bude Najemce vice jak jeden meésic v prodleni se zaplacenim
najemného, zdlohové platby na poskytované sluzby a zUctovaci faktury za
poskytované slutby, a ani v ndhradni Ih(t& stanovené mu k UGhradé
Poskytovatelem na zakladé jeho Zadosti neuhradi dluzné platby (najemné, zalohu
na poskytované sluzby, zlctovaci fakturu na poskytované sluzby), neni Najemce
opravnén Predmét najmu vyuzivat a Pronajimatel neni povinen vyuzivani
Pfedmétu najmu Najemci umoznit. Timto ustanovenim neni dotéeno ustanoveni ¢l.
VII. odst. 3. této smlouvy.

VI.
Piredani a prevzeti Predmétu najmu

1. O predani a prevzeti Pfedmétu najmu sepisi Smluvni strany Pifedavaci protokol o
predani a prevzeti Predmétu najmu, ktery bude potvrzen kontaktnimi osobami
Smluvnich stran uvedenymi v zéhlavi této smlouvy.

2.V predavacim protokole bude zaznamenan stav Pfedmétu ndajmu, soupis
jednotlivych prostor, vcéetné vybaveni predméty, které jsou ve vlastnictvi
Pronajimatele.

3.V Pfedavacim protokole o pfedani a prevzeti Predmeétu najmu budou uvedeny vady
PFedmétu najmu zjisténé pfi preddni, veetné& ndvrhu zplsobu a lhity jejich
odstranéni v pripadé, Ze je Pronajimatel nebude schopen opravit bez zbytecného
odkladu. Pokud by zjisténé vady branily Najemci v uzivani Predmétu najmu
v souladu s touto smlouvou, ma ndjemce pravo na pomérnou slevu z ceny
najemného.

VII.
Prava a povinnosti Smluvnich stran

1. Najemce se zavazuje udrzovat Pfedmét najmu v fadném stavu s péci rfadného
hospodare tak, aby nedochdazelo ke skodam na majetku tvoficim Pfedmét najmu.
Najemce je povinen provadét vlastnimi naklady veskerou béZznou Udrzbu a drobné
opravy Predmétu ndjmu, které zajistuji, e Pfedmét ndjmu bude zpUsobily pro
uzivani ke sjednanému acelu, pficemz: '
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a) béznou Udrzbou Predmétu ndjmu se rozumi standardni technickd péce o
Pfedmét najmu a udrZovani jeho provozuschopnosti, zejména pak povinné a
pravidelné revize vlastniho zafizeni Najemce,

b) drobnymi opravami Pfedmétu najmu, jeho soucasti a prislusenstvi, se rozumi
jednorazové opravy, pfricemz jednorazovymi opravami se rozuméji takové
opravy véci, jejichz cena nepfesahne 5.000,- K¢ bez DPH roc¢né.

Smluvni strany se dohodly, Ze k provadéni ¢innosti uvedenych v tomto odstavci je

Najemce opravnén po jejich predchozim pisemném schvaleni kontaktni osobou

Pronajimatele (e-mailem).

. Najemce je povinen nahladsit kontaktni osobé Pronajimatele bez zbytecného

odkladu vyskyt vad Pfedmétu najmu.

.V pfipadé havarie (havarijni vady), tj. v krajné naléhavych pfipadech, kdy se jedna

o vadu, kterd ma bezprostfedni vliv na provoz a zplsobilost Pfedmé&tu ndjmu
k uzivani, a bezodkladné neprovedeni opravy by mélo za nasledek ohrozeni Zivota,
zdravi ¢ majetku, a Ndjemce ani Pronajimatel ji svym jednénim nezplsobil a
nejedna se o drobnou vadu ¢i béZnou Udrzbu, kterou nese Néajemce, je
Pronajimatel povinen nechat takovou vadu odstranit (provést opravu)
bezodkladn&, nejpozd&ji viak ve I|hité do 8 dnl ode dne ozndmeni vady
Najemcem. Pokud Pronajimatel, nesplni svou povinnost odstranit havarijni vadu,
je Najemce opravnén provést odstranéni havarijni vady sam na naklady
Pronajimatele.

Najemce bere na védomi, Ze veskeré stavebni Upravy Predmétu najmu provadi
Pronajimatel.

Najemce je opravnén predlozit Pronajimateli kazdorocné, nejpozdéji do konce
mésice ¢ervna, na nasledujici kalendarni rok Navrh na opravy, obnovy ¢&i doplnéni
Predmétu najmu.

Najemce je povinen umoznit Pronajimateli, pfip. za doprovodu Vlastnika, po jeho
pfedchozim oznameni, vstup do Predmétu najmu zejména za Ucelem provedeni
kontroly zplisobu jeho uzivéni, inventarizace, technického stavu, potfebnych
revizi a dodrZzovani povinnosti dle této smlouvy. Kontroly ze strany Pronajimatele
nebudou branit fadnému provozu a budou se konat za doprovodu zastupce
Najemce. Za tim ucelem se Najemce zavazuje umoznit pfistup Pronajimatele do
Pfedmétu najmu a poskytnout mu potfebnou soucinnost.

Nadjemce je povinen dodrzovat vSechny pravni pfedpisy vztahujici se k provozu
Predmétu najmu, zejména predpisy vztahujici se k bezpecnosti prace a ochrané
zdravi, pozarni ochrané, bezpecnosti provozu. Bere na védomi, Ze provoz
Pfedmétu ndjmu se Fidi zejména nésleduiicimi predpisy:

- Provozni rad

- BOZP a PO

- Mistni provozni pokyny (upozornéni, zakazy, navody,.s nimiz byl Najemce
seznamen, byly mu zaslany, byly pfedany nebo jsou umistény v prostorach
haly)
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a podpisem této smlouvy potvrzuje, ze se s uvedenymi dokumenty seznamil,
porozumél jejich obsahu, souhlasi se vSemi jejich ustanovenimi a zavazuje se je

bezpodmineéné dodrzovat.

Najemce je opravnén umistit na objektu, v némz se nachazi Pfredmét najmu,
obvyklé reklamni navésti informujici o jeho pfritomnosti v budové.

Najemce je opravnén prenechat Pfedmétu najmu nebo jeho ¢ast do uzivani jinému
subjektu pouze s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele, ktery nebude
bezdlvodné& odmitnut.

10. V pripadé bezprostfedné hroziciho nebezpeci nebo v mimoradnych pripadech

11.

12

13,

14,

15.
16,

(havarie, nebezpedi pozaru, podezieni z vniknuti neoprédvnéné osoby) mize
Pronajimatel nebo jim povéfena osoba vstoupit do PFredmétu najmu kdykoli, avsak
pouze za Ucelem odstranéni tohoto nebezpecdi. V takovém pfipadé Pronajimatel
uvédomi Najemce o svém vstupu do Pfedmétu ndjmu bez zbytecného odkladu po
svém vstupu.

Ndjemce se zavazuje poskytnout Pronajimateli po celou dobu najmu nahradni
klice od Pfredmétu najmu. Pronajimatel se zavazuje zajistit tyto klice proti jejich
pouziti k neopravnénému vstupu do Pfedmétu najmu. Neopravnénym vstupem se
rozumi vstup bez pfitomnosti ¢i predchoziho souhlasu Najemce. Neopravnénym
vstupem neni vstup za ucelem odvraceni ¢i likvidace pozaru, ¢i jiné Zivelné
udalosti.

Ndjemce prohlasuje, ze ma nebo bude mit nejpozdéji ke dni zapoceti ndjmu
sjednano odpovidajici pojisténi odpovédnosti za Skodu a zavazuje se pred
zapocCetim ndjmu Pronajimateli na jeho vyzadéni potvrzeni o pojisténi
odpovédnosti za Skodu. Pokud Najemce Pronajimateli neprokaze, ze ma uzavreno
pojisténi odpovédnosti za $kodu, miZe Pronajimatel od smlouvy odstoupit.

Ndjemce se zavazuje Predmét najmu predat po ukonceni této smlouvy
neposkozeny, Cisty a v takovém stavu, v jakém mu byl predan. Najemce v plné
vys$i odpovida Pronajimateli za pripadné poskozeni, znelisténi i jiné znehodnoceni
Pfedmétu najmu a zavazuje se pfipadné skody ihned uhradit.

Ndjemce je povinen zajistovat Uklid Pfedmétu najmu a veskeré odpady ukladat
do prislusnych nadob.

Pronajimatel se zavazuje umoznit Najemci rddné uzivani PFedmétu najmu.

Pronajimatel neodpovidd Najemci za &kodu vzniklou v disledku nemoZnosti
uzivani Predmétu najmu & jakékoli jeho ¢asti, kterd byla zplisobena mimofadnou,
nepfedvidatelnou a neprekonatelnou piekazkou vzniklou nezéavisle na vdli
Pronajimatele. Za mimofadnou, nepredvidatelnou a nepfekonatelnou piekazkou
vzniklou nezavisle na vdli Pronajimatele se povazuji zejména vy$si moc, véetné
pfirodnich uddalosti, terorismus, valky, obcanské nepokoje, stavky, epidemie,
pandemie a jiné prekdzky, které nastaly nezavisle na vili Pronajimatele a které
Pronajimatel v dobé& vzniku zavazku nemohl rozumné predvidat.
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VIII.
Ochrana osobnich Gdajt

1. Smluvni strany timto spole¢né prohlasuji, Ze jsou si védomy vzajemnych prav a
povinnosti dle zakona &. 110/2019 Sh., o zpracovani osobnich Gdajd, ve znéni
pozd&jéich predpisli (dale také jen ,ZZOU") a Nafizeni Evropského parlamentu a
Rady (EU) & 2016/679, obecné nafizeni o ochrané osobnich Gdajé (déle také jen
,GDPR"“), zejména pak povinnosti stihajici jak sprdvce osobnich Udajl, tak
i zpracovatele osobnich (dajl, zejména povinnost zpracovdvat osobni Udaje
korektné a zakonnym a transparentnim zplsobem. Smiluvni strany se zavazuji
osobni Gdaje zpracovavat takovym zplsobem, ktery zarudi ndleZitou bezpeénost a
dlvérnost té&chto udajl, mimo jiné za tlelem zabrédnéni neopravnénému pfistupu
k osobnim Gdajim a k zafizeni pouzivanému k jejich zpracovani nebo jejich
neopravnénému pouziti.

2.V piipadé, Ze jedna ze Smluvnich stran zjisti, Ze do$lo & je diivodné podezieni, Ze
by mohlo dojit k porugeni z povinnosti & povinnosti plynouci z GDPR nebo ZZOU
je tato strana bez zbytecného odkladu povinna vyrozumét o této skutecnosti
druhou Smluvni stranu.

3. Nad rémec povinnosti stanovenych ZZOU a GDPR se Smluvni strany navzajem
zavazuji postupovat pfi nakladani s osobnimi udaji ohleduplné a eticky tak, aby
nevznikla ani jedné ze Smluvnich stran ¢i tieti osobé v souvislosti se zpracovanim
osobnich Gdajt Gjma.

IX.
Dorucovani

1. Jakékoli zpravy, pokyny, hlaseni, vyrozuméni nebo jiné doklady, které maji byt
podle této smlouvy doruceny druhé smluvni strané, mohou byt, pokud tato
smlouva nestanovi jinak, zaslany smluvni strané datovou schrankou, doporu¢enym
dopisem nebo e-mailem, poslem, kuryrni postou, na jeji adresu uvedenou v zahlavi
této smlouvy, na ID datové schranky nebo na takovou adresu, o které byla druha
smluvni strana pisemné vyrozuména.

2. Jakakoli zprava, pokyny, hlaseni, vyrozuméni nebo jiny doklad se povazuje za
doruceny, neni-li v této smlouvé ujednano jinak:

a) dobou dodani do datové schranky;

b) tfetim pracovni dnem po odeslani doporucenou postou;

c) dobou doruéeni pfi dodani osobné&, poslem nebo kuryrni postou;

d) byl-li poslan e-mailem, jakmile odesilatel dostane potvrzeni elektronickou
cestou o doruceni nebo bude potvrzena telefonickym dotazem u adresata.
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b, &
Zavérecna ustanoveni

. Pradva a povinnosti Smluvnich stran touto smlouvou neupravena se fidi platnym

pravnim fadem Ceské republiky, zejména pfislusnymi ustanovenimi zékona ¢&.
89/2012 Sbh. obcansky zakonik, v platném znéni.

. Zmeénit nebo doplnit tuto smlouvu mohou Smluvni strany pouze formou pisemnych

dodatkd, které budou vzestupné &islovény, vyslovné prohladeny za dodatek k této
smlouvé a podepsany opravnénymi zastupci Smluvnich stran.

. Kazda Smluvni strana ponese své naklady spojené s uzavienim této smlouvy.
. Pronajimatel je opravnén postoupit vSechna prava a povinnosti vyplyvajici z této

smlouvy na jinou osobu, stala-li se tato osoba vlastnikem Predmétu najmu.
Pronajimatel se =zavazuje informovat N&jemce o takovémto zamysleném
postoupeni svych prav a povinnosti s dostatecnym predstihem.

. Pronajimatel zmocnuje jako svého zastupce k jednanim ve vécech technickych

tykajicich se této smlouvy, k podpisu predédvacich protokold a technickych
ujedndni, z nichz budou poftizovany ¢&islované zapisy, | EEGKGEGcGTcTcTcTETzEoNNEE
Najemce zmochnuje jako svého zdastupce k jedndnim ve vécech technickych
tykajicich se této smlouvy, podpisu pieddvacich protokolt a technickych ujednani,

z nichZ budou poftizovany ¢islované zapisy, | KEKGcTczczNNE

. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele

postoupit, prevést, ménit, zastavit ¢i jinak zatizit ani jakkoli disponovat s touto
smlouvou, jeji ¢asti ¢i jednotlivymi pravy z ni vyplyvajicimi, ¢i ujednat se treti
osobou prevzeti dluhu vyplyvajiciho ztéto smlouvy. Bez tohoto souhlasu
Pronajimatele je uvedené jednani Najemce neplatné.

. Pronajimatel je opravnén jednostranné zapocist jakoukoli svou pohledavku z této

smlouvy vU¢&i Najemci s jakoukoli pohleddvkou Najemce vici Pronajimateli, a to
v rozsahu, v jakém se kryji.

.V pfipadé, Ze je nebo se stane nékteré z ustanoveni této smlouvy neplatné,

neucinné nebo nevykonatelné, nebude tim dotéena platnost, Ucinnost a
vykonatelnost ostatnich smluvnich ujednani. Smluvni strany jsou povinny
poskytnout si vzajemnou soucinnost pro to, aby neplatné, neucinné nebo
nevykonatelné ustanoveni bylo nahrazeno takovym platnym, uGéinnym a
vykonatelnym ustanovenim, které co mozna nejvice zachovava Ucel a smysl
zamysleny neplatnym, nelcdinnym nebo nevykonatelnym ustanovenim. To samé
plati i pro pfipad smluvni mezery.

. Smluvni strany si nepreji, aby nad rémec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byla

jakakoliv prava a povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené
mezi stranami ¢i zvyklosti zachovavanych obecné ¢i v odvétvi tykajicim se
predmétu plnéni této smlouvy, ledaze je ve smlouvé vyslovné sjednano jinak.
Vedle shora uvedeného si strany potvrzuji, ze si nejsou vecfomy zadnych dosud
mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti ¢i praxe.
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12.

13.

14.
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Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu,
podepsanych opravnénymi zastupci Smluvnich stran, pficemz kazda Smluvni
strana obdrzi jedno vyhotoveni.
Smiuvni strany berou na védomi, Ze spole¢nost STAREZ - SPORT, a.s., je osobou
povinnou uverejiovat smlouvy v registru smluv, a to pravnickou osobou dle § 2
odst.1 pism. n) zdkona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach (c¢innosti
nékterych smluv, uverejhovani téchto smluv a o registru smluv (,zéakon o registru
smluv"). Smluvni strany proto souhlasi s tim, Ze spolec¢nost STAREZ - SPORT,
a.s. je opravnéna uverejnit cely obsah této smlouvy, a to i strojové Citelnou kopii
stejnopisu této smlouvy.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami
a ucinnosti nejdrive dnem jejiho zverejnéni.
Smluvni strany shodné prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem
precetly a dohodly se o celém jejim obsahu, coz stvrzuji svymi podpisy. Smluvni
strany svymi podpisy soucdasné potvrzuji, Ze tuto smlouvu uzaviely po
vzdjemném projednani, podle jejich svobodné a pravé vile projevené uréité a
srozumitelné a rovnéZz potvrzuji, ze pfi jejim uzavieni nebylo zneuZito tisng,
nezkusenosti, rozumové slabosti, rozruseni nebo lehkomyslnosti zadné ze
Smluvnich stran, a ze vzajemna protiplnéni, k nimz se Smluvni strany touto
smlouvou zavazaly, nejsou v hrubém nepoméru.
Prilohy: ¢.1 - Tabulka nebytovych prostor tvoficich PFedmét najmu

¢.2 - Zakres Predmétu najmu

¢.3 - Protokol o pfedani a prevzeti Pfedmétu najmu (stane se soucasti

této smlouvy po predani a prevzeti Predmétu najmu)




PFiloha ¢€.1 ke smlouvé S-2024/595/0800

Najemce CBF - Oblast Jizni Morava, evidenéni gislo CBF 08 Kategorie cena za m2 za ndjem
1co 22709339 Kancelir 200 ke
Cislo smlouvy S$-2024/595/0800 Skiad 160 Ke
Najemné 3 684,00 K¢ POSILOVNA 56 KE
Zaloha na el. a teplo vé. DPH 410,00 K& Chodby, schodiété, tech zizemi, bufe 160 K&
Celkem 4 094,00 K¢ soc.2826mi (WC, sprchy a Satny, dkid 146 Ke

Je stanoven koeficient pro zapogteni podlahové plochy pro vytapéni (0,0,25:0,5:1). Niklacy na teplo jsou rozpoditivany die vzarce: ((Topny koeficient * plocha néjmufm *) / Tapny koeficient * podiahové plochy objektu celkem(m *)) x celkovd spotfeba tepla objektu x jednatkové cena za Gi od dodavatele bez

DPH. Zdloha na kalenddini rok se vypotitd ze spotieby predchoziho kal.roku. stanovuje
Niklady na elektfinu jsou rozpoiitiviny dle vzorce: ({plocha ndjmufm’ ) fpodlahové plochy objektu celkem (m* ]} x celkovd spotieba el.energie objektu x jednotkové cena 2a MWh od dodavatele bez DPH

y pramérmou spotfebou na osobu dle pFisluiné normy (smérné &islo spotfeby) x cena za m3 od dodavatele bez DPH

lad@ znalosti celkovych spotfeb tepla a el.energie za pisluiny kal.rok.

Teplo a elektiina je fakturovina kaZdy misic zilohov@, kdy Edstky do 1000 KE se zaokrouhluji na celé desetikoruny nahoru, nad 1000 K& vEetn@ je ziloha zackrouhlena na celé stokoruny. Zilohy budou vyiitoviny do kance mésice ledna nd ¢iho kal.roku na

§ o [ Teplo - - T : [
| Plocha | za Mmm”wnnu wa_M_Mnm:m.ﬂm_ Elefetring Teplo ¥oda Najemizh “ Teplo vE
Podlazi &. mistnosti Nazev mistnosti Kategorie [=aE . (Spotieba | (spotfeba | (Spotfeba | Pofet osob | mésic bez _ P "
(m2) | na plocha | na plocha | DPH
za rok) za rok) za rok) DPH
| P L z s (M 2) koo fmBY
|2.NP 38 KANCELAR Kancelar 18,42 18,42 118,42 10,22 MWh 3,40 G) 18,00 m3 11 3 684 K¢ 1295 K&
Celkovy soucet 18,42 18,42 [18,42 0,22 3,40 118,00 1 |3 684 K& 1295 K&
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