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Smluvni partner: DR.OPTIK CZ s.r.o.
Sidlo: Narodni 364/39, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

IC: 294 12 714
Predmét smiouvy: Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani.

Doba trvani smiouvy: od: 1.1.2025 do: na dobu neurcitou

Finanéni objem: 54 741,- Irok

Vybéravé fizeni provedi atvar: dne:

=

Pfedstavenstvemn ONK schvdleno dne:

Objednavaci misto (oddéleni): Nemocnice Kutna Hora )
Odpovédna osoba: Svobodova tel: 602 214 572

Vedouci technického oddélent

VyjadFeni pfisluénych Gtvard pred podpisem smiouvy

obdrzel dne:

20, 12, 202

o VYIAATeNI -y e i 2k
Pravni oddéleni .

datum a podpis:

obdrzel dne:

20, 12. 200

vyjadfeni:
B P oK

P

Zastupce feditele pro
‘| ekonomiku a provoz

obdrzel dne:

2012, 262

1. oo vyjadreni:
Zastupce feditele pro RO PR

zdravotni pécéi

obdrzel dne:
¢

20, 12, 0%

vyjadreni:

£

Reditel

Vypini pravni oddéleni:

Pfedano osobne dne:

20, 2. 100

QOdesiano dne:

stni nemocnice Koiin, a. s., nemocnice Stfedofeského kraje Strana 1z 1
: Zizkova 146, 280 01 Kolin 1]
72 56 391; DIC: CZ27256391 tel.; +420 321 756 111; fax: +420 321 721 602

n03t je zapsana v Cbchodnim rejstfiku vedenem Méstskym soudsm v Praze, dne 21 ¢ervna 2005, oddil B, viozika 10018 www.nemocnicekolin.cz



S-7322/ZDR/2024

SMLOUVA O NAIMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKAN{

dle § 2302 ob¢anského zakoniku

Smluvni strany:

1y

2)

Stiredocesky kraj

sidlem Zborovska 81/11, 150 00 Praha 5

ICO: 70891095

DIC: CZ70891095
zast. na zdklad€ Mandatni smlouvy o zajiStovani spravy majetku
ze dne 8.3.2010 spolecnosti
Oblastni nemocnice Kolin, a.s., nemocnice Stfedocdeského kraje
se sidlem Zizkova 146, 280 00 Kolin
ICO: 27256391
DIC:  CZ 27256391
zapsand v obchodnim rejstifku, vedeném Méstskym soudem v
Praze, oddil B, vlozka 10018

Zastoupena:
MUDr. Petrem Chudomelem, MBA, pfedsedou pfedstavenstva
Mgr. Ivetou Mik3iikovou, mistopfedsedou pfedstavenstva

Pracovisté: Nemocnice Kutna Hora

Adresa pracoviste a fakturaéni adresa:
Vojtésska 237, 284 30 Kutna Hora
bankovni spojent:
&

(dale jako ,,ONK®)

déle téZ jako ,,pronajimatel” na strane jedné

DR.OPTIK CZ s.r.o.

se sidlem: Narodni{ 364/39, Staré M¢ésto, 110 0C Praha 1

IC: 294 12 714

DIC: CZ 29412714

zapsana v obchodnim rejstiik vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
C, viozka 205133

misto podnikani: Koufimska 915, 284 01 Kutna Hora
zastoupena: Martinem Vohralikem, jednatelem

déle téZ jako ,,najemce” na strané druhé

uzaviraji nize uvedeného dne, mé&sice a roku tuto smlouvu o ndgymu prostoru slouZiciho

podnikéni:



L. PFedmét najmu

1. 1. Pronajimatel je vlastnikem budovy & p. 915, Zizkov, kterd je soudasti
pozemku p, €. 677/21. v k.4. Kutnd Hora, zapsané na L'V 13689 v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim ufadem pro Stfedocesky kraj, Katastralnim pracovistém Kutna
Hora (déle jako ,,Budova*).

1.2 ONK prohlasuje, Ze je oprdvnéna pfenechat do najmu nebytové prostory
v Budové o celkové vyméfe 28,29 m? Jedna se o mistnosti &.dv. 117— 14,47 m?
a mistnost bez &isla 13,82m?, umisténé na II. NP Budovy (dale jako ,,Nebytové
prostory® nebo ,,PFedmét najmu‘). Nebytové prostory jsou vyznaeny na planku
v Piloze €. 1, kterd tvolf nedilnou soucast této smlouvy. Soudasti podnijmu neni
movity majetek.

1. 3. Nijemce podnika na zdkladé Zivnosti v oboru o¢nf optika.

II. Uel ndjmu

2. 1. Pronajimatel touto smlouvou néjemci pienechavd do najmu Nebytové
prostory za GCelem provozovani prodejny ofni optiky a vySetfovny zraku:
OPTOMETRIE. Njjemce touto smlouvou Nebytové prostory za niZe uvedenych
podminek do najmu od pronajimatele pfijima.

2.2 Pronajimatel prohlauje, Ze Nebytové prostory jsou zplsobilé ke
smluvenému Uelu vZivani. N4jemce prohlasuje, Ze se osobné seznamil se stavem
Nebytovych prostor a v tomto stavu je do ngjmu piijima. Najemce je opravnén uzivat
1 spoleéné prostory budovy, kde se Nebytové prostory nachazeji, v rozsahu nezbytném
pro fadny chod pronajatych Nebytovych prostor a zarovei je povinen zajistit jejich
udrZovani v pofadku a Cistoté.

HI. Ndjemné a jeho ithrada

3. 1. Dohodou smluvnich stran je stanoveno roéni ndjemné za pronajem
Nebytovych prostor ¢astkou ve vysi 54 741,-K¢& (slovy: padesat &tyii tisic sedm set
CtyTicet jedna koruna ¢eskd). Najemné za nebytové prostory bylo sjednino jako plnéni
osvobozené od dan€ z pfidané hodnoty dle § 56a) zakona 235/2004 Sb. o dani
z ptidané hodnoty.

3.2 Splatnost ngjemného je dohodou smluvnich siran uréena tak, Ze vySe
uvedené roéni najemné je splatné mésiéné ve 12 ti stejné velkych splatkach ve vysi
4 562,- K¢ (slovy: Ctyfi tisice pét set Sedesét dvé koruny Ceské) na zakladé faktury —
dafiového dokladu, ktery bude vystaven spravcem nemovitosti, tj. ONK. Splatnost &ini
14 dni. Ndjemné je povaZovino za zaplacené jeho pfipsanim na i¢et ONK. V piipadé
prodleni s thradou ndjemného, je ndjemce vedle ndjemného povinen uhradit smluvni
pokutu ve vysi 0,1% denné z dluzné ¢astky ode dne prodleni az do zaplaceni.

3.3 Vy3e ndjemného nezahrnuje hradu za spotiebu energii — voda, elektrickd
energie, plyn, a dale poplatky za sluzby spojené s uzivanim Nebytovych prostor (napf.
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odvoz odpadu). Tyto tthrady si hradi ndjemce na sviij ndklad a svym jménem a za timto
ucelem je povinen uzaviit s ONK samostatnou smlouvu.

3. 4. Najemné bude kaZdoroéne, vzdy k1. 1. kazdého kalenddfniho roku
valorizovano o ro¢ni miru inflace vyjadienou pfiristkem indexu spotiebitelskych cen
v piedchézejicim kalendainim roce vyhlagovanym CSU. Valorizovanou vysi roéniho
najemného a novou vysi mésiénich splatek ndjemného oznami pronajimatel ndjemeci
pisemné a soucasné mu vyuctuje zvlastni fakturou nedoplatek rovnajici se rozdilu
splatek ndjemného pied valorizaci a po valorizaci splatnych za dobu od 1. 1. br, do
okamziku doruceni ozndmeni o jednostranném zvySeni ngjemného.

IV. Doba trvani podnijmu

4. 1. Prondjem Nebytovych prostor dle této smlouvy se sjednidvd na dobu
neurcitou, ode dne 1. 1. 2025. Pronajimatel predal Nebytové prostory v fadném stavu
najemei k uZivani pfed podpisem této smlouvy, coZ ndjemce stvrzuje svym niZe
pripojenym podpisem této smlouvy.

4.2, Smluvni strany jsou opravnény tuto smiouvu ukonéit kdykoli pisemnou
dohodou obou smluvnich stran.

V. Ostatni ujednani
5. 1. Pronajimatel se zavazuje:

a) umoZnit njemeci ode dne zahdjeni do skonéeni podndjmu faddné a nerusené uzivani
Nebytovych prostor a vstup do Nebytovych prostor, jakoZ i do spole¢nych ¢asti
budovy, kde se Nebytové prostory nachéazeji;

b) zajiStovat v Nebytovych prostorech po celou dobu trvini podnajmu veskeré
sluzby souvisejici s nijmem kromé téch, na které ma najemce uzavienu smiouvu
o odbéru. V pfipadé nemoZnosti dohodnutého poskytovéni sluZeb pronajimatelem
z divodii zasahu vy$5{ moci je pronajimatel povinen poskytovani stuzeb dle svych
moZnosti obnovit bezprostiedng po odpadnuti pfekazky,

5.2, Néjemce se zavazuje:

a) uZzivat Nebytové prostory véetné jejich vybavent a pfisluSenstvi, spolecné prostory
budovy a jeji zafizeni fadné, vsouladu stufelem ndjmu a s kolaudatnim
rozhodnutim, fAdné dodrzovat provozni a bezpecnostni fad objektu, se kterym byl
protokolarné sezndmen pii predani Nebytovych prostor;

b} platit pronajimateli fadn€ a vas po dobu trvéni ndgjmu dohodnuté ndjemné a event.
zalohy na sluZby, které jsou poskytovany spolu s najmem;

¢) fadné pefovat o Nebytové prostory, udrzovat je v dobrém stavu, provadét na své
naklady uklid a obvyklou 0drZbu, chranit je pred poskozenim a nadmérnym
opotiebenim, a to s piihlédnutim k b&Znému opotiebeni.

d) dodrZovat klid a poradek v Nebytovych prostorech a spoleénych ¢astech budovy a
v jejim okoli, a to v mezich béZného provozu tak, aby nebyli ruseni piipadné ostatni



g)

h)

i)
k)

uZivatelé budovy, respektovat uZivaci prava téchto ostatnich najemct a uzivateld
Budovy;

dodrzovat bezpecnostni a protipozarni pfedpisy a zajistit provoz tak, aby nedoélo
ke vzniku poZaru, v piipadé nedodrZeni pfislusnych pfedpist ndjemce odpovidé za
zpisobenou skodu v&. sankei, které by pfislu$né spravni organy uloZily
pronajimateli v souvislosti s porudenim téchto norem;

umoznit pronajimateli nebo jim uréené osobé vstup do Nebytovych prostor béhem
obvyklé pracovni doby za icelem provedeni kontroly uZivani a stavu Nebytovych
prostor, k odstranéni havéarie a provedeni oprav v Nebytovych prostorech, které
zajist'uje pronajimatel. Pokud se U€astnici nedohodnou jinak, je pronajimatel
povinen pisemné uvédomit najemce o této kontrole alespoii jeden pracovni tyden
predem. O provedené kontrole zpravuje pronajimatel pisemny zédznam, jehoZ jeden
vytisk preda v zdvéru kontroly najemci;

informovat pisemné bez zbyte¢ného odkladu a okamZité pronajimatele, &1 jim
povéfenou osobu o zévadich a poSkozenich v Nebytovych prostorech a ve
spoleénych prostorech budovy, které najemce zpisobil sam, nebo je zphsobili jeho
zameéstnanci nebo nav§tévnici najemce. Néjemce je povinen umoznit pronajimateli
¢ jim povéfené osobé tyto zdvady odstranit a je povinen uhradit pronajimateli
naklady spojené s odstranénim téchto zadvad a poskozeni, to neplati pro pfipad
uvedeny pod pism. c);

neprodlend pisemné oznamit pronajimateli viechny nehody, poZary nebo 5kody
vzniklé v Nebytovych prostorech a spoleénych prostorech budovy;

ke dni skonceni podnéjmu vyklidit Nebytové prostory a vratit je pronajimateli ve
stavu, vjakém je pfevzal, spfihlédnutim k b&Znému opotiebeni, popf. ke
stavebnim Upravam Nebytovych prostor, které ndjemce provedl se souhlasem
pronajimatele, a to vetné veSkerého vnitiniho vybaveni a piisluSenstvi ve
vlastnictvi pronajimatele a vetné viech kli¢l. O pfedani a pfevzetf Nebytovych
prostor bude sepsin preddvaci protokol; ndjemce bere na védomi, Ze pokud
v prib&hu ndjmu provede Gpravy Nebytovych prostor v dohodé s pronajimatelem,
vrati ndjemce Nebytové prostory i s provedenymi Upravami bez naroku na Ghradu
nakladil vynaloZenych na jejich zhodnoceni nebo naroku na kompenzaci toho, o co
se najemce obohatil, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Pokud nijemce
provede jakékoliv tpravy bez dohody s pronajimatelem, je povinen Nebytové
prostory na své naklady ke dni skonceni podndjmu uvést Nebytové prostory do
plivodntho stavu, v jakém Nebytové prostory byly na poatku ndjmu. Smluvni
strany sepi$i pfi odevzdani Nebytovych prostor pfedavaci protokol a zaznamenaji
vném viechny Skody zplsobené v Nebytovych prostorech ndjemcem za dobu
trvani podndjmu. Pro pfipad, Ze nijemce nevyklidi Nebytové prostory ke dni
skonfeni najmu, je nijemce pronajimateli povinen uhradit smluvni pokutu za
kaZdy den prodleni s vyklizenim a pfedanim Nebytovych prostor pronajimateli ve
vysi 0,5 % rofntho najemného, piiCemZz se Smluvni strany dohodly, Ze
pronajimatel je opravnén do Nebytovych prostor vstoupit po piedchozim
pisemném upozornéni i bez G¢asti ndjemce a jim piipadné ponechané véci uschovat
na néklad najemce. Vedle této smluvni pokuty mé pronajimatel pravo na thradu
Skody a usly zisk, které mu z diivodl véasného nevyklizeni Nebytovych prostor
vzniknou;

provozovat pfedmét své ¢innosti v Nebytovych prostorech v souladu s pfisluSnymi
pravnimi pfedpisy a povolenimi;

oznamovat pronajimateli potfebu oprav €i odstranéni zavad v pfedmétu najmu,
které¢ provadi pronajimatel, a to bez zbyteéného odkladu ode dne vzniku jejich
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potieby, nedohodnou-li se strany jinak. Neozndmi-li ndjemce bez zbyteéného
odkladu pronajimateli zavady, je pronajimatel oprdvnén tyto odstranit na naklad
ndjemce. Tim neni dotéeno pravo pronajimatele na ndhradu skody;

1) ohlasit se ve stanovené [hiité jako novy uZivatel Nebytovych prostor a jejich
technického zafizeni u viech spravnich organti, u kterych mu toto ohld$eni ukladaj{
platné piedpisy a zajistit od pronajimatele v3echny potiebné revize, mj. revize
vyplyvajici z piislu$né poZarni zpravy, revize na elektrickou instalaci a plyn;

m) udrZzovat piiméfeny pofadek pied budovou a vjejim okoli, spolenych
a piistupovych prostorach, a to vramci bézného uklidu a Udrzby; na thradé
nakladd spojenych s udrzbou spoleénych prostor se nijemce podili v pomeéru
plochy Nebytovych prostor k souétu ploch viech nebytovych prostor v budové;

n) respektovat a nerudit uZivaci prava ostatnich najemcil v budové;

Najemce odpovidé za Skodu zpisobenou nedodrZenim téchto povinnosti.
5.3. Ndjemce je opravnén:

a) vybavit Nebytové prostory vlastnimi bezpe€nostnimi zadmky nebo jinym
bezpeénostnim zaiizenim, vybavenim;

b) v pfipad¢ potfeby instalovat na své ndklady zabezpe€ovaci zafizeni do pronajatych
Nebytovych prostor.

¢) Najemce je opravnén vnéjSi i vnitini prostory budovy, kde se nachazeji Nebytové
prostory, oznac¢it na své naklady svym obchodnim jménem a logem. Velikost
tohoto firemniho oznaeni a jeho umisténi pfip. i jakékoliv reklamni poutale, loga
apod. je podnajemce povinen piedem projednat s pronajimatelem a vyZadat si jeho
pisemny souhlas, event. poZzédat pfisluiné statni organy o vydani souhlasu s jeho
instalaci. Po ukonéeni nidjmu je nijemce povinen na své néklady veskera takova
oznaceni, reklamni poutaCe, apod. odstranit a vné&j8i i vnitini prostory budovy
dotéené takovou instalaci uvést do plivodniho stavu;

d) pojistit si movité véci vnesené do Nebytovych prostor, nebot’ za tyto vnesené véci

pronajimatel neodpovida.

5. 4. Pronajimatel se zavazuje poskytnout ndjemci maximalni souinnost pii
zajisténi povoleni pro provedeni Gprav €i oprav Nebytovych prostor ve vziahu
k piisluinym organiim statni spravy.

VI. Podnijem

6. 1. Nijemce neni opravnén Nebytové prostory déle pienechavat do uZivani,
resp. podnajimat tfetim osobam bez pfechoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

6. 2. Néjemce je opravnén prevést sva prava a povinnosti z této smlouvy na tieti
osobu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Pfevodem prav a
povinnosti z této smlouvy se rozumi mimo jin€ vloZeni podniku najemce jako vkladu
do obchodni spole€nosti nebo druZstva, prodej ¢ prondjem podniku ndjemee nebo jeho
¢asti, faze, rozdéleni aj. PoruSeni této povinnosti zakladd pravo pronajimatele od
smlouvy odstoupit.



VII. Dolozka

7.1. Pronajimatel prohladuje, Ze zdmér pronajmout nebytové prostory byl zvefejnén na
internetovych strankach StiedoCeského kraje od 4. 11. do 4. 12. 2024 a Ze tato smlouva
byla podle § 59, odst. 3 zdkona ¢. 129/2010 Sb. o krajich, ve znéni pozd&sich
predpist, schvalena usnesenim Rady Stiedoceského kraje €. 007-42/2024/RK ze dne
5. 12. 2024, ¢im? jsou splnény podminky § 23 cit. zakona.

VIII. Zavéreéna ustanoveni

8. 1. Neni-li dohodnuto jinak, bude veskera korespondence uréend pronajimateli
zasildna na adresu ONK uvedenou v zéhlavi této smlouvy, nebo na posledni znamou
adresu pisemné ohlaSenou ndjemci. Vedkeré zasilky urené nédjemeci budou
pronajimatelem zasilany na adresu najemce uvedenou v zahlavi této smlouvy.
Néajemce je opravnén tuto adresu jednostranné zménit pisemnym oznamenim
pronajimateli.

8.2, Pokud jedna nebo vice ¢asti této smlouvy budou z jakéhokoliv divodu
uznany za neplatné, ned€inné nebo nevykonatelné, neovliviiuje tato skutecnost v
zadném piipadé platnost, u¢innost ani vykonatelnost zbylych ¢asti smlouvy a smluvni
strany budou brat neplatnou, neti¢innou ¢i nevykonatelnou ¢ast smlouvy tak, jako by
ve smlouvé nebyla nikdy obsaZena.

8. 3. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZ kazda ze smluvnich
stran obdrZzi po jednom.

8. 4. Veskeré zmény nebo dopliiky této smlouvy lze provadét pouze ve formé
pisemného dodatku ke smlouvé podepsaného ob&ma smluvnimi stranami, nestanovi-
li tato smlouva jinak,

8.5. Smluvni strany berou na v&domi, Ze tato smlouva, véetn€ pifpadnych
dodatkl, bude za Ufelem provadéni zdsady transparentnosti uvefejnéna v Registru
smluv v souladu s platnou legislativou, zejm. pak zédkonem ¢&. 340/2015 Sb.,
o zvladtnich podminkdch Wi¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv
a registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze uveiejnéni této smlouvy zajisti

StiedoCesky kraj.
8. 6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu obéma smluvnimi

stranami a ucinnosti dnem 1. 1. 2025 za pifedpokladu jejiho pfedchoziho zvefejnéni
v registru smluv.

Piiloha €. 1 zakres pfedmétu ndjmu



V Kutné Hoie dne

Za najemce
DR.OPTIK CZ s.r.o.
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V Koliné dne £0, 1z, 1074

za pronajimatele
Oblastni nemocnice Kolin, a.s.
nemocnice Stiedoceského kraje

MUDr. Petr Chudomel, MBA
piedseda predstavenstva

Mgr. Iveta Miksikova
mistopiedseda predstavenstva

Oblastni nemocnice Kolin, a. s.,
nemocnice Stiedoceského kraje
Zizkova 146, 280 02 Kolin I, IC0: 272 56 391
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