SMLOUVA O PODNAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI
dle § 2302 obéanského zikoniku

Smluvni strany:

1)
Oblastni nemocnice Kolin, a.s., nemocnice
Stiedoceského kraje
sidlem Zizkova 146, 280 00 Kolin
IC: 27256391
DIC: CZ 27256391
jednajici MUDr. Petrem Chudomelem, MBA,
pfedsedou pfedstavenstva,
Mer. Ivetou Miksikovou, mistopfedsedou piedstavenstva
Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
dne 21.¢ervna 2005, oddil B, viozka 10018
Pracovisté: Nemocnice Kutna Hora
Adresa pracovi§té a fakturaéni adresa: Vojt&€§ska 237,
284 30 Kutna Hora
Bankovni spojeni: KB —pobocka Kolin, €. 0. 43 - 7136590267/0100

(dale jako ,,ONK®)

dale té7 jako ,,ndjemce” na strané jedné

2) Petra Vilimovska
Bytem:
Misto podnikani: Koufimska 915, 284 30 Kutnd Hora

IC: 71416498
Fyzicka osoba podnikajici dle Zivnostenského zdkona.

dile téz jako ,,podnajemce® na strané druhé

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o podndjmu prostoru
slouzictho podnikani:

I. PFedmét podnajmu

1. L Néjemce prohlasuje, Ze je opravnén pienechat do podndjmu nebytové
prostory o celkové vyméte 27,15 m?; Jedna se o ordinaci & dv. 16 — 27,15m* na
[II. NP budovy &. p. 915, kterd je souédsti pozemku p. €. 677/21, v k. 1. Kutn Hora,
zapsané na LV & 13689 v katastru nemovitostf vedeném Katastralnim dfadem pro
Stiedoéesky kraj, Katastralnim pracovisttm Kutnd Hora (dale jako ,Nebytové
prostory*). Nebytové prostory jsou vyznadeny na planku v Piiloze . 1, kterd tvofi
nedilnou souddst této smlouvy. Souddsti podnajmu neni movity majetek.

1. 2. Podnédjemce vykondva obor dentalni hygieny.



II. Ugel podnajmu

2. 1. Najemce touto smlouvou podndjemci pFenechiavd do podndjmu
Nebytové prostory veetné za vyluénym 1u&elem uZivani k provozovani ordinace
dentdlni hygieny. Podndjemce touto smlouvou Nebytové prostory za niZe
uvedenych pedminek do ndjmu od n4jemce piijima.

2.2. Néjemce prohlaSuje, Ze Nebytové prostory jsou zplsobilé ke
smluvenému ulelu uvZivani. Podndjemce prohlasuje, Ze se osobn& sezndmil se
stavem Nebytovych prostor a v tomto stavu je do podndjmu pfijim4. Podnajemce je
opravnén uZivat i spoleéné prostory budovy, kde se Nebytové prostory nachazeji,
v rozsahu nezbytném pro ¥ddny chod pronajatych Nebytovych prostor a zaroved je
povinen zajistit jejich udrZovani v pofadku a istoté. Podnajemce prohladuje, Ze byl
najemcem tadné proSkolen pro obsluhu technického vybaveni pronajatych prostor.

III. Najemné a jeho iihrada

3. 1. Dohodou smluvnich stran je stanoveno roéni nijemné za prondjem
Nebytovyeh  prostor  Castkou  ve  vys§i  52535,- K& (slovy:
padesatdvatisicpétsettiicetpétkorundeskych) Najemné za nebytové prostory bylo
sjednano jako plnéni osvobozené od dané z pfidané hodnoty dle § 56 a zakona
235/2004 Sb. o dani z piidané hodnoty.

3. 2. Splatnost najemného je dohodou smluvnich stran urena tak, Ze vyse
uvedené ro¢ni najemné je splatné mésicng ve 12 ti stejné velkych splatkach ve vys$i
4378,- K& ( slovy: Ctyfitisicetiistasedmdesatosmkorundeskych) na zakladé faktury
—daftového dokladu, ktery bude vystaven sprdveem nemovitosti, tj. ONK. Splatnost
¢inf 14 dni. Néjemné je povaZovano za zaplacené jeho pFipsdnim na uget ONK. V
piipadé€ prodleni s thradou najemného, je najemce vedle ndjemného povinen uhradit
smluvni pokutu ve vysi 0,1% denné z dluzné &astky ode dne prodleni aZz do
zaplaceni.

3.3. Vyse ro¢niho ndjemného nezahrnuje tthradu za spotfebu energii — voda,
elekiricka energie, plyn, a déle poplatky za sluZby spojené s uzivanim Nebytovych
prostor (napi. odvoz odpadu). Tyto thrady si hradi najemce na sviij naklad a svym
jménem a za timto u¢elem je povinen uzaviit s ONK samostatnou smlouvu.

3.4, Najemné bude kazdoroéng€, vidy k 1. 1. kaZdého kalendainiho roku
valorizovano o ro¢ni miru inflace vyjadfenou pfiristkem indexu spotiebitelskych
cen v pedchazejicim kalendainim roce vyhla§ovanym CSU. Valorizovanou vy
ro¢niho najemného a novou vy3i mési¢nich splatek najemného ozndmi pronajimatel
najemci pisemné a soucasné mu vyuétuje zvlastni fakturou nedoplatek rovnajici se
rozdilu splatek najemného pfed valorizaci a po valorizaci splatnych za dobuod 1. 1.
br. do okamZiku doruéeni oznameni o jednostranném zvySeni najemného.



IV. Doba trvani podnajmu

4. 1. Podnajem Nebytovych prostor podle této smlouvy se sjedndva na dobu
neurcitou, a to ode dne 1.12.2024 Ngjemce predal Nebytové prostory v fadném
stavu podnajemei k uZivani pfed podpisem této smlouvy, coz podnajemce stvrzuje
svym niZe piipojenym podpisem této smlouvy.

4.2. Smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu ukonéit kdykoli pisemnou
dohodou obou smluvnich stran.

4.3. Smlouva miZe byt vypovézena nijemcem nebo podndjemcem i bez
udéni divodu v Sestim&siéni vypovédni dobé, kterd podind béZet prvnim dnem
kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd
dorucena druhé€ strané.

V. Ostatni ujednani
5.1 Nijemce se zavazuje:

a) umoZnit podndjemci ode dne zahajenf do skonéeni podndjmu Fadné a neruSené
uZivani Nebytovych prostor a vstup do Nebytovych prostor, jakoZz i do
spoleénych ¢asti budovy, kde se Nebytové prostory nachézeji;

b) =zajiftovat v Nebytovych prostorech po celou dobu frvani podnajmu veSkeré
sluzby souvisejici s podndjmem kromé téch, na které ma podndjemce uzavienu
smlouvu o odb&ru. V pfipadé nemoZnosti dohodnutého poskytovani sluzeb
pronajimatelem z divodd zésahu vy$§i moci je pronajimatel povinen
poskytovani sluzeb dle svych moZnosti obnovit bezprostfedné po odpadnuti
prekaZky,

5. 2. Podnajemce se zavazuje:

a) uzivat Nebytové prostory vietné jejich vybaveni a pfisluSenstvi, spoletné
prostory budovy a jeji zafizeni Ffadng, v souladu sufelem podnajmu a
s kolaudaénim rozhodnutim, fadné pozivat sluzeb a dodavek a dodrZovat
provozni a bezpednostni ¥ad objektu, se kierym byl protokolarné seznamen pii
pfedani Nebytovych prostor;

b) platit najemci fadné a v&as po dobu trvani najmu dohodnuté najemné a event,
zalohy na sluzby, které jsou poskytovany spolu s ndjmem;

¢) Fadné& pedovat o Nebytové prostory, udrZovat je v dobrém stavu, provadét na své
naklady uklid a obvyklou adrzbu, chrénit je pfed pofkozenim a nadmérnym
opotfebenim, a to s ptihlédnutim k béZnému opotiebeni.

d) dodrzovat klid a pofadek v Nebytovych prostorech a spole€nych ¢astech budovy
a v jejim okoli, a to v mezich b&Zného provozu tak, aby nebyli rueni piipadné
ostatni uZivatelé budovy, respektovat uZivaci prava t€chto ostatnich najemcti a
uzivateld Budovy,

¢) dodrZzovat bezpeénostni a protipoZarni pfedpisy a zajistit provoz tak, aby nedo3lo
ke vzniku poZaru, v piipad& nedodrZeni piisluinych pfedpisi ndjemce odpovida



g)

h)

i)

k)

za zplsobenou Skodu v&. sankei, které by piisluiné spravni organy uloZily
najemct v souvislosti s porusenim téchto norem;

umoznit ndjemci nebo jim uréené osob& vstup do Nebytovych prostor béhem
obvyklé pracovni doby za ufelem provedeni kontroly uZivani a stavu
Nebytovych prostor, k odstranéni havédrie a provedeni oprav v Nebytovych
prostorech, které zajiStuje ndjemce. Pokud se uéastnici nedohodnou jinak, je
ngjemce povinen pisemné uvédomit podnijemce o této kontrole alesponi jeden
pracovni tyden pfedem. O provedené kontrole zpravuje ndjemce pisemny
zaznam, jehoZ jeden vytisk piedd v zavéru kontroly podnajemci;

informovat pisemné bez zbytedného odkladu a okamzité nijemce, & jim
povéfenou osobu o zavadich a poSkozenich v Nebytovych prostorech a ve
spoleénych prostorech budovy, které podndjemce zpisobil sam, nebo je
zplsobili jeho zaméstnanci nebo néav§tévnici podnajemce. Podndjemce je
povinen umoZnit ndjemci &i jim povéfené osobé tyto zdvady odstranit a je
povinen uhradit nijemci ndklady spojené s odstranénim téchto zavad a
poSkozeni, to neplati pro pifpad uvedeny pod pism. c);

neprodleng pisemné oznamit ndjemci vSechny nehody, poZary nebo Skody
vzniklé v Nebytovych prostorech a spoleénych prostorech budovy;

ke dni skondeni podnajmu vyklidit Nebytové prostory a vratit je najemci ve
stavu, vjakém je pfevzal, s pfihlédnutim k b€Znému opotfebeni, popf. ke
stavebnim upravam Nebytovych prostor, které podnijemce provedl se
souhlasem najemce, a to vetn€ veskerého vnitintho vybaveni a pfisluSenstvi ve
vlastnictvi pronajimatele a véetn€ vSech kli¢h. O pfedani a pfevzeti Nebytovych
prostor bude sepsan predavaci protokol; podnajemce bere na védomi, Ze pokud
v pribéhu podnajmu provede upravy Nebytovych prostory v dohodé
s najemcem, vrati podnajemce Nebytové prostory i s provedenymi tipravami bez
naroku na thradu nékladd vynaloZenych na jejich zhodnoceni nebo naroku na
kompenzaci toho, o co se ndjemce obohatil, nedohodnou-1i se smluvni strany
jinak. Pokud Podndjemce provede jakékoliv Upravy bez dohody s ndjemcem, je
povinen Nebytové prostory na své naklady ke dni skonéeni podndjmu uvést
Nebytové prostory do plvodniho stavu, v jakém Nebytové prostory byly na
pocatku podndjmu. Smluvn{ strany sepis$i pfi odevzdani Nebytovych prostor
pfedavaci protokol a zaznamenaji vném vSechny 8kody zpilisobené v
Nebytovych prostorech ndjemcem za dobu trvani ndgjmu. Pro pfipad, Ze
podnijemce nevyklidi Nebytové prostory ke dni skonfeni podnajmu, je
podnajemce ndjemci povinen uhradit smluvni pokutu za kazdy den prodleni
s vyklizenim a pieddnim Nebytovych prostor nijemci ve vy$i 1/180 ro¢niho
najemného, piifemZ se Smluvni strany dohodly, Ze Ndjemce je opravnén do
Nebytovych prostor vstoupit po pfedchozim pisemném upozornéni i bez tilasti
Podnajemce a jim piipadn€ ponechané véci uschovat na naklad Podngjemce.
Vedle této smluvni pokuty mé ndjemce pravo na dhradu $kody a usly zisk, které
mu z davodl véasného nevyklizeni Nebytovych prostor vzniknou;

provozovat pfedmét své &innosti v Nebytovych prostorech v souladu s
piisludnymi pravnimi pfedpisy a povolenimi;

oznamovat ndjemeci potfebu oprav ¢i odstranéni zavad v pfedmétu podnajmu,
které provadi ndjemce, a to bez zbyteéného odkladu ode dne vzniku jejich
potieby, nedohodnou-li se strany jinak. Neoznami-li podnijemce bez
zbyte¢ného odkladu ndjemci zévady, je nijemce oprdvnén tyto odstranit na
néklad podnajemce. Tim neni dotéeno pravo najemce na nédhradu $kody;



1) ohlasit se ve stanovené lhiité jako novy uZivatel Nebytovych prostor a jejich
technického zafizeni u vSech spravnich organd, u kterych mu toto ohlaSeni
ukladaji platné pfedpisy a zajistit od najemce vSechny potiebné revize, mj. revize
vyplyvajici z prislusné poZami zpravy, revize na elektrickou instalaci a plyn;

m) udrZovat pfiméfeny porddek pfed budovou a v jejim okoli, spoleénych a
pristupovych prostorach, a to vramei béZného dklidu a Gdrzby; na Uhradé
nakladii spojenych s udrzbou spolenych prostor se podnéjemce podili v poméru
plochy Nebytovych prostor k souétu ploch vSech nebytovych prostor v budové;

n) respektovat a nerusit uZivaci prava ostatnich ndjemct v budové;

Podnédjemce odpovida za skodu zpisobenou nedodrzenim téchto povinnosti.
5.3. Podnajemce je opravnén:

a) vybavit Nebytové prostory vlastnimi bezpefnostnimi zamky nebo jinym
bezpeénostnim zafizenim, vybavenim;

b) v pfipadé potfeby instalovat a provozovat na své néklady zabezpecovaci zafizeni
a spojové zafizeni pro bezdratovy pienos dat véetné antény na stieSe objektu
s pfislusnym svodem do Nebytovych prostor, a to jako zafizeni nezbytné pro
ucely, ke kterym byly Nebytové prostory pronajaty.

¢) Podndjemce je opravnén vnéjsi i vnitini prostory budovy, kde se nachdzeji

Nebytové prostory, oznadit na své naklady svym obchodnim jménem a logem.

Velikost tohoto firemniho oznadeni a jeho umisténi pifp. i jakékoliv reklamni

poutade, loga apod. je podndjemce povinen pfedem projednat s najemcem a vyZadat

si jeho pisemny souhlas, event. pozadat pfislu$né statni organy o vydani souhlasu

s jeho instalaci. Po ukonceni podndjmu je podndjemce povinen na své naklady

prostory budovy dotéené takovou instalaci uvést do piivedniho stavu;

d) pojistit si movité véci vnesené do Nebytovych prostor, nebot’ za tyto vnesene

véci pronajimatel neodpovida.

5.4, Najemce se zavazuje poskytnout podnéjemci maximalni souéinnost pfi
zajisténi povoleni pro provedeni tiprav ¢&i oprav Nebytovych prostor ve vztahu
k prislusnym organtim statni spravy.

VI. Podnajem

6. 1. Podnajemce neni opravnén Nebytové prostory dale pienechavat do
uzivani tfetim osobdm bez pedchoziho pisemného souhlasu najemce.

6. 2. Podnjjemce je opravnén pievést sva prava a povinnosti z této smlouvy
na tieti osobu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem néjemce. Pfevodem prav a
povinnosti z této smlouvy se rozumi mimo jiné vloZeni podniku podnajemce jako
vkladu do obchodni spolednosti nebo druZstva, prodej ¢i prondjem podniku ndjemce
nebo jeho ¢asti, flze, rozdé€leni aj. Porueni této povinnosti zaklada pravo najemce
od smlouvy odstoupit.



VIII. Zavérecna ustanoveni

8. 1. Neni-li dohodnuto jinak, bude veskera korespondence uréena
podnajemci zasilana na adresu ONK uvedenou v zahlavi této smlouvy, nebo na
posledni zndmou adresu pisemné ohlaSenou ndjemci. Veskeré zasilky uréené
podnajemci budou najemcem zasilany na adresu podndjemce uvedenou v zahlavi
této smlouvy. Podnédjemce je opravnén tuto adresu jednostranné zménit pisemnym
oznamenim najemci.

8 Z: Pokud jedna nebo vice ¢asti této smlouvy budou z jakéhokoliv divodu
uznany za neplatné, neti€¢inné nebo nevykonatelné, neovliviiuje tato skute¢nost v
zadném piipadé platnost, G¢innost ani vykonatelnost zbylych ¢asti smlouvy a
smluvni strany budou brat neplatnou, neucinnou ¢i nevykonatelnou ¢ast smlouvy
tak, jako by ve smlouve nebyla nikdy obsazena.

8.3, Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz kazda ze
smluvnich stran obdrZzi po jednom.

8. 4. Veskeré zmeény nebo dopliiky této smlouvy lze provadét pouze ve formée
pisemného dodatku ke smlouvé podepsaného obéma smluvnimi stranami,
nestanovi-li tato smlouva jinak.

8. 5. Tato smlouva vstupuje v platnost dnem jejtho podpisu opravnénymi
zastupci obou smluvnich stran.

Pilohy:
1. Planek budovy s vyznacenim Nebytovych prostor

-

V Kutné Hofe dne

MUDr. Petr Chudomel, MBA Petra Vilimovska
pfedseda pfedstavenstva,

Mgr. Iveta MikSikova,

mistopfedseda piedstavenstva

Oblastni nemocnice Kolin, a.s.,

nemocnice Stiedoceského kraje
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