Ustecky kraj

FOR H2ENERGY s.r.o.

DODATEK C.2

KE SMLOUVE O REZERVACI POZEMKU
A
SMLOUVE O UZAVRENI BUDOUCI KUPNI SMLOUVY -1. ETAPA
¢. 22/SML3045/0S/KR/02

(Pozemky v k.. Minice a k.u. Nehasice)



DODATEK C. 2 KE SMLOUVE O REZERVACI POZEMKU

(uzaviené v souladu s § 1746 zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik)

SMLUVNI STRANY

L.

Ustecky kraj

Sidlo: Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem

Zastoupeny: Mgr. Richardem Brabcem, hejtmanem Usteckého kraje
Kontaktni osoba: Bc. Jaroslav Krch, feditel SPZ Triangle, ptispévkova organizace
E-mail/telefon: krch.j@industrialzonetriangle.com / 606 248 684

IC:
DIC:

70892156
CZ70892156

Bank. spojeni: ~ Cesk4 spofitelna, a.s.

¢islo uctu: 882733379/0800

(. Kraj®)

a

2

FOR H2ENERGY s.r.o.

Sidlo:

Pribézna 3366, 434 01 Most

Zastoupeny: Ing. Tomasem Krencem, jednatelem spolecnosti

Ing. Pavlem Haklem, jednatelem spolecnosti

Kontaktni osoba: Ing. Tomas Krenc
E-mail/telefon: info@forh2e.com /724 055 936

IC:
DIC:

09626859
CZ09626859

Bank. spojeni:  Ceska spotfitelna, a.s.

¢islo tctu: 4691659389/0800

Spoleénost je zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Usti nad Labem, spisova
znacka C 46069. Vypis z obchodniho rejstiiku zdjemce tvoii ptilohu €. 2 k této smlouvé
(,,Zajemce*)

1.1

Kraj a Zajemce spolecné dale také jen jako ,,Smluvni strany* a kterdkoli z nich
samostatn€ ,,Smluvni strana“.

UVODNI USTANOVENI
Vzhledem k tomu, Ze:

(a) Smluvni strany uzaviely dne 13. 7. 2022 Smlouvu o rezervaci pozemku a
smlouvu o uzavieni budouci najemni smlouvy — L. etapa ¢. 22/SML3045 ve
znéni Dodatku ¢. 1 ¢. 22/SML3045/01 ze dne 12. 7. 2023,



(b) Smluvni strany maji spole¢ny zajem upravit nékteré podminky a ustanoveni
Smlouvy s tim, Ze 1 nadale plati, Ze:

(1) Kraj je vlastnikem Pozemkd; a

(i) Zajemce ma v umyslu si od Kraje v budoucnu koupit Pfedmét
rezervace za Ucelem realizace Projektu, a to

(iii)po vydani Stavebniho povoleni a na zakladé¢ Kupni smlouvy,

uzaviraji Smluvni strany tento Dodatek ¢. 2 ke Smlouvé o rezervaci pozemki a
smlouvé o uzavieni budouci najemni smlouvy — I. etapa ¢. 22/SML3045, ktery je
jejim uplnym znénim (,,Smlouva‘).

2. VYMEZENI A VYKLAD POJMU

2.1 Nevyplyva-li ze souvislosti jinak, pak se pouziji tato vymezeni pojmu uvedenych
velkymi pismeny:

Geometricky plan znamena geometrické plany v pfiloze ¢. 5, kterymi budou
vymezeny Pozemky k prodeji;

Projekt znamena vystavbu zdvodu popsaného v Priloze ¢. 1 této
Smlouvy;

Kupni smlouva znamena kupni smlouvu o pfevodu vlastnického prava

k Pozemkiim k prodeji, kterou Smluvni strany uzaviou za
podminek sjednanych touto Smlouvou. Dohodnuté znéni navrhu
Kupni smlouvy tvofi Ptilohu €. 4 této Smlouvy;

Zajemce znamena FOR H2ENERGY s.r.0., ICO 09626859, jeho pravni
nastupce a osoby, na néz mohou piipadné piejit v souladu s touto
Smlouvou prdva apovinnosti ztéto Smlouvy. V ramci
zamyslené Kupni smlouvy je Zajemce Kupujicim;

Rezervacni poplatek znamena poplatek za Rezervaci specifikovany v ¢asti 4 této
Smlouvy;

Prace Zajemce znamena prace a ¢innosti Zajemce, které umozni naplnéni ucelu
této Smlouvy;

Kraj znamend Ustecky kraj coby vlastnika Pfedmétu rezervace. Pro
ucely Kupni smlouvy se Krajem rozumi Prodavajici;

Rezervace znamena povinnost Kraje rezervovat Predmét rezervace vylucné
ve prospéch Zajemce za ucelem a za podminek stanovenych
touto Smlouvou. Rezervaci se pro ucely této Smlouvy rozumi



Pozemky

povinnost Kraje dodrzovat a splnit veskeré zavazky a povinnosti
sjednané touto Smlouvou za ucelem naplnéni ucelu této
Smlouvy, zejména povinnost uzaviit za splnéni sjednanych
podminek vyluéné se Zajemcem Kupni smlouvu;

znamena nasledujici pozemky:

1.

10.

11.

pozemkova parcela ¢. 337/6 vku. Minice, o celkové
vyméte 6.207 m?, kdy predmét Smlouvy tvoii &ast této
parcely o vyméfe 5.999 m* dle Geometrického planu ¢. 233-
34/2022;

pozemkova parcela ¢. 337/12 v k. Minice o celkové
vyméte 6.823 m?, kdy predmét Smlouvy tvoii &ast této
parcely o vyméfe 6.625 m* dle Geometrického planu ¢. 233-
34/2022;

stavebni parcela ¢. 78 v k.u. Nehasice o celkové vyméie
378 m?;

stavebni parcela ¢. 80 v k.u. Nehasice o celkové vyméie
391 m?;

stavebni parcela ¢. 81 v k.u. Nehasice o celkové vyméie
388 m?;

stavebni parcela ¢. 85 v k.. Nehasice o celkové vymére
550 m?;

stavebni parcela ¢. 86 v k.u. Nehasice o celkové vymeéte
545 m?, kdy predmét Smlouvy tvoii &ast této parcely o
vyméie 411 m? dle Geometrického planu &. 274-34/2022;

stavebni parcela ¢. 88 v k.i. Nehasice o celkové vyméie
490 m?, kdy prfedmét Smlouvy tvoii ¢ast této parcely o
vyméte 353 m? dle Geometrického planu &. 274-34/2022;

pozemkova parcela ¢. 801/25 v k.u. Nehasice o celkové
vyméte 110.340 m?, kdy predmét Smlouvy tvoii &ast této
parcely o vyméie 44.118 m? dle Geometrického planu &.
274-34/2022;

pozemkova parcela ¢. 801/140 v k.. Nehasice o celkové
vyméfe 64 m?, kdy predmét Smlouvy tvori ¢ast této parcely
o vyméfe 60 m? dle Geometrického planu ¢&. 274-34/2022;

pozemkova parcela ¢. 1178/1 v k.a. Nehasice o celkové
vyméie 895 m?, kdy predmét Smlouvy tvoii &ast této



Pozemky k prodeji

Pifedmét rezervace

Rozhodnuti

0 umisténi stavby

Stavebni povoleni

Kolaudace

Smlouva

parcely o vyméie 726 m? dle Geometrického planu &. 274-
34/2022;

pficemz shora oznafené Pozemky jsou ke dni podpisu této
Smlouvy ve vlastnictvi Kraje, svéfené¢ k hospodateni SPZ
Triangle, pfispévkova organizace, a jsou zapsany v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovi§té Zatec, na listu vlastnictvi &islo 123 pro
katastralni tzemi Minice, obec VelemysSleves, a na listu
vlastnictvi ¢islo 137 pro katastralni uzemi Nehasice, obec
Bitozeves, dle vypisu z katastru nemovitosti, jehoz kopie tvori
Ptilohu €. 3 této Smlouvy

znamena celé pozemky, resp. jejich ¢asti oddélené prislusSnym
Geometrickym planem tak, jak jsou oznaceny jako Pozemky pod
potadovym Cislem 1 az 11.

znamend pozemky oznafené touto Smlouvou jako Pozemky
k prodeji;

znamena Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby, izemni souhlas
nebo verejnopravni smlouvu k umisténi stavby - bude vydano
pfisluSnym Ufadem abude umoziiovat umisténi Projektu na
Pozemcich k prodeji;

znamena stavebni povoleni, ohldSeni nebo vefejnopravni
smlouvu k provedeni stavby k realizaci Projektu, nebo certifikat
autorizovaného inspektora k provedeni stavby, vSe bude vydano
na zakladé Rozhodnuti o umisténi stavby. Bude-li postupné
vydano vice z uvedenych rozhodnuti, povazuje se za okamzik
vydani Stavebniho povoleni den nabyti pravni moci rozhodnuti
vydaného k vyrobni ¢asti Projektu;

znamena kolaudaéni souhlas / rozhodnuti k trvalému uZivani
stavby realizované v souladu s Projektem, nebo rozhodnuti o
povoleni zkusebniho provozu stavby, popi. rozhodnuti o ulozeni
provedeni zkuSebniho provozu stavby, za uUcelem uvedenym
v Piiloze ¢. 1 této Smlouvy. Bude-li postupné vydano vice
zuvedenych souhlasti / rozhodnuti, povazuje se za okamzik
vydani Kolaudace den nabyti pravni moci rozhodnuti vydaného
k vyrobni ¢asti Projektu;

znamena tuto Smlouvu o rezervaci véetné ujednani vztahujicich
se kuzavieni Kupni smlouvy, jejichz predmétem budou
Pozemky k prodeji. Pojem Smlouva pouzity v v Kupni smlouvé
znamend vzdy Kupni smlouvu;



Registrace Registrace akce k poskytnuti dotace, identifikac¢ni ¢islo EDS

SPZ

222D232000054, veetn¢ Zavaznych podminek Registrace akce
uvedenych v piiloze €. 6;

Triangle, Ptispévkova organizace Kraje zajiStujici spravu Strategickée

ptispévkova pramyslove zény (SPZ) Triangle, ICO: 71295011, se sidlem
organizace Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, 400 01 Usti

3.1

3.2
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nad Labem, zapsana v obchodnim rejstitku vedenem Krajskym
soudem v Usti nad Labem pod sp. zn. Pr 990.

PREDMET A UCEL REZERVACE

Kraj se timto zavazuje rezervovat ve prospéch Zijemce Predmét rezervace
a Zajemce timto od Kraje pfijimé pravo odpovidajici zdvazku Rezervace, a to za
ucelem zjisténi a provétreni podminek k uskuteénéni Projektu. V ramci Rezervace
je Zajemce opravnén vstupovat a vjizdét na Pfedmét rezervace a dale provadét
pouze takové cCinnosti, které jsou nutné ke zjiSténi a provéfeni podminek
k uskutecnéni Projektu. Po dobu trvani Smlouvy ma Zajemce povinnost na vlastni
naklady zajistovat sekani zelen€¢ na Pfedmétu rezervace. Jiné Cinnosti je Zajemce
na Pfedmétu rezervace opravnén vykonavat pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem Kraje.

Zajemce potvrzuje, ze byl pfed uzavienim této Smlouvy sezndmen s Registraci
akce k poskytnuti dotace, identifikacni ¢islo EDS 222D232000054, vcetné
Zavaznych podminek Registrace akce a zavazuje se respektovat zvlastni uzivani
a postupy plynouci z tohoto Registrace pro uzivani Predmétu rezervace. Zajemce
timto vyslovné prohlasuje, ze nebude pozadovat ndhradu svych nakladi
vynalozenych na uskute¢néni ucelu Rezervace, ani nebude pozadovat slevu na
Rezervacnim poplatku z diivodu, Ze uskuteciiuje nebo uskutecnil Prace Zajemce;
toto prohlaseni se nevztahuje na situaci popsanou v ¢lanku 9.2 pism. (b) této
Smlouvy.

Zajemce se vyslovné zavazuje, ze bude Pfedmét rezervace uzivat pouze pro ucely
uvedené v ¢lanku 3.1 této Smlouvy. Zajemce prohlasuje, ze Projekt odpovida
investiénimu zameéru predlozenému prostiednictvim Kraje Ministerstvu priimyslu
a obchodu za ucelem vydani souhlasu pro vstup Zijemce jako investora do
prumyslové zony Triangle.

Zajemce vyslovné prohlasuje, ze ke dni podpisu této Smlouvy spliiuje podminky
Programu na podporu podnikatelskych nemovitosti a infrastruktury a zavazuje se
tento stav zachovat nejméné po dobu c¢innosti této Smlouvy a v piipad¢ uzavieni
Kupni smlouvy dale po celou dobu trvani zavazku Kraje vyplyvajiciho z bodu 41
podminek Registrace.



4.1

4.2

4.3
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5.4

REZERVACNI POPLATEK

Zajemce se zavazuje za Rezervaci Predmétu rezervace uhradit Kraji Rezervacéni
poplatek ve vysi 2,-K¢&/m?/rok bez DPH, tedy za cely Pfedmét rezervace 119.998
K¢ (slovy: sto devatenact tisic devét set devadesat osm korun ¢eskych) bez DPH za
rok. K Rezervaénimu poplatku bude ptipoctena DPH dle platnych pravnich
predpisti.

Rezervacni poplatek za Rezervaci Predmétu rezervace bude hrazen 2 x rocné
pomérnou casti ve vysi 1/2 celoroéniho Rezervacniho poplatku na bankovni ucet
Kraje. Rezervaéni poplatek pro piislusny pilrok (tj. obdobi od 1.ledna do 30.
cervna nebo od 1. ¢ervence do 31. prosince piislusného roku) bude splatny do
patnacti dni po uplynuti ptislusného pillro¢niho obdobi. V ptipadé, Ze se Rezervace
tyka pouze casti kalendainiho ptilro¢niho obdobi, Rezervacni poplatek bude splatny
pouze pro takovou Cast kalendainiho pllro¢niho obdobi a bude stanoven jako
nasobek 1/365 ro¢niho Rezervac¢niho poplatku a poctu dni Rezervace v tomto
kalendainim pllroku. Zajemce uhradi pfisluSnou ¢ast Rezerva¢niho poplatku na
zakladé fadného danového dokladu vystaveného Krajem, jehoz datum splatnosti
bude 15 dni od vystaveni. Danovy doklad bude obsahovat ndlezitosti stanovené
pravni Gpravou platnou ke dni vystaveni.

Pokud dojde k uzavieni Kupni smlouvy zpiisobem a ve lhiitach uvedenych v ¢asti
8 této Smlouvy, bude Zajemci - po povoleni vkladu jeho vlastnického prava do
katastru nemovitosti dle této Kupni smlouvy - poskytnuta sleva ve vysi poloviny
rezervacniho poplatku. Do 15 dni od splnéni podminek pro slevu bude vystaven
opravny danovy doklad. Po potvrzeni pfijeti opravného danového dokladu
Zajemcem bude sleva zapoctena na kupni cenu.

PRACE ZAJEMCE

Pro dosaZeni ucelu této Smlouvy, izemniho fizeni o vydani Rozhodnuti o umisténi
stavby a pro ucely stavebniho fizeni o vydani Stavebniho povoleni Kraj souhlasi
s umisténim Projektu na Pozemcich k prodeji. Tento souhlas je vazan na postup
Zajemce podle této Smlouvy a mlze byt odiat pisemnym prohlaSenim Kraje
v piipad¢, ze bude nesporné, Ze Projekt nebude realizovan.

Zajemce je opravnén ode dne ucinnosti této Smlouvy po dobu jeji ucinnosti
vykonéavat na Pfedmétu rezervace pouze prace a ¢innosti podle ¢lanku 3.1 této
Smlouvy, nutné k dosazeni jejiho ucelu.

Zajemce se zavazuje ziskat veSkera rozhodnuti a povoleni umoziujici realizaci
Projektu, zejména Rozhodnuti o umisténi stavby a Stavebni povoleni

Poté, co bude vydéano a nabude pravni moci Stavebni povoleni, bude mezi Zajemcem
a Krajem uzaviena Kupni smlouva, a to zptisobem a za podminek stanovenych
v ¢asti 8. této Smlouvy a Zijemce bude po jejim uzavieni opravnén zahdjit
provadéni praci na realizaci Projektu.



5.5 Zijemce je povinen pii napliiovani tcelu této Smlouvy respektovat ustanoveni vSech

5.6

6.1

6.2

relevantnich obecné zavaznych pravnich ptedpist a Registrace.

Zajemce zajisti provedeni zkousky moznosti zasakovani ¢istych dest'ovych vod ze
sttech jeho budov do okolniho terénu zejména pro ucel ziskdni uzemniho
rozhodnuti a toto Kraji prokaze. V ptipad¢, Ze bude zkouska zasakovani GspéSna,
Zajemce upiednostni tento zptisob odvodu cCistych destovych vod ze stfech jeho
budov do okolniho terénu pii Zadosti o Gizemni rozhodnuti a stavebni povoleni
anavrhne sohledem na pofizovaci ndklady nejefektivnéjsi feSeni. Podrobné
technické feSeni bude soucasti Projektu Zajemce.

POSTOUPENI TETO SMLOUVY ZAJEMCEM

Kraj timto souhlasi s tim, ze Zajemce je opravnén bez jakéhokoli dal§iho souhlasu
Kraje postoupit veskera prava a povinnosti z této Smlouvy na tieti osobu, ve které
Zajemce vlastni 100% obchodni podil. Zajemce je také opravnén s predchozim
souhlasem Kraje postoupit veskera prava a povinnosti z této Smlouvy na jinou treti
osobu. Pro ucel udéleni souhlasu Zajemce pisemné sdéli Kraji identifikaci
zamysleného nabyvatele téchto prav a povinnosti (,,Nabyvatel®) a Kraj se zavazuje
do tfi mésict od obdrzeni takového sdé€leni vydat sviij pisemny souhlas. Kraj je
opravnén vydat i nesouhlasné stanovisko v piipad€, Ze by udéleny souhlas byl
vrozporu s dilezitymi zdjmy Kraje nebo CR, zejména pak v piipadé, kdy
Nabyvatel nebude spliiovat podminky stanovené v &l. 6.2. Uéastnici této Smlouvy
se rovnéZz mohou dohodnout, Ze uzaviou piipadné dohodu o ukonceni Rezervace
dle této Smlouvy a novou smlouvu o Rezervaci s Nabyvatelem, pfi¢emZ podminky
takové nové smlouvy budou identické jako podminky sjednané v této Smlouve.
Smluvni strany se timto vyslovné dohodly na tom, Ze v ptipadé zdméru postoupeni
této Smlouvy Zajemcem dle vySe uvedeného, si Kraj za ucelem vyjadieni svého
souhlasu vyzadéa souhlas Ministerstva primyslu a obchodu.

Smluvni strany se dohodly, ze Kraj udéli souhlas dle ¢lanku 6.1 této Smlouvy
v piipadé, ze:

(a) prevod prav apovinnosti Zajemce dle této Smlouvy se bude tykat
Nabyvatele, ktery bude spliiovat podminky Programu na podporu rozvoje
prumyslovych zon a Programu na podporu podnikatelskych nemovitosti
a infrastruktury a podminky Registrace; a

(b) tiistrannd smlouva zamyslena clankem 6.1 bude zajiStovat postoupeni
veskerych prav apfevod veskerych povinnosti dle této Smlouvy
v nezménéném rozsahu s vyjimkou prav a/mebo povinnosti v tu dobu
konzumovanych v disledku splnéni prislusného zavazku.



7.1

T:2

8.1

8.2

8.3

GEOMETRICKY PLAN

Zajemce se zavazuje predat nejpozdéji do doby uzavieni Kupni smlouvy Kraji
Geometricky plan, a to ve 3 vyhotovenich s platnosti originalu.

Bude-1i v souvislosti s Geometrickym planem potieba zajistit, aby pfislusny
stavebni Ufad vydal izemni rozhodnuti o déleni nebo sceleni pozemk, popt. aby
vydal sdéleni, Ze lzemni rozhodnuti o déleni nebo sceleni pozemkil se nevyzaduje,
zavazuje se Kraj takové zemni rozhodnuti a/nebo takovy souhlas zajistit na vlastni
naklady tak, aby takové tzemni rozhodnuti nabylo pravni moci a/nebo takovy
souhlas byl vydan nejpozdéji do splnéni Podminky dle ¢lanku 8.4 pism. (a) této
Smlouvy. Tim neni dot¢eno pravo Zajemce zajistit vydani izemniho rozhodnuti o
déleni a sceleni pozemkt, popt. vydani souhlasu s délenim a scelenim pozemkl
v ptipadé, Ze tak neucini Kraj ve 1hiité vyse stanovené.

UZAVRENI KUPNi SMLOUVY

Smluvni strany se dohodly, Ze za podminek sjednanych v této ¢asti 8. Smlouvy
bude mezi nimi uzaviena Kupni smlouva, jejimz ptedmétem bude prodej Pozemki
k prodeji.

Smluvni strany se timto dohodly a prohlasuji, ze Kupni smlouva ma podobu, kterou
Smluvni strany co do celkového obsahu projednaly a odsouhlasily, a Ze s vyjimkou
zalezitosti uvedenych v ¢lanku 8.3 nize nelze pfed podpisem Kupni smlouvy
provadét zadné dalsi zmény nebo doplnéni, pokud se na tom Smluvni strany
vyslovné pisemné nedohodnou. Navrh Kupni smlouvy tvoii nedilnou soucést této
Smlouvy jako jeji Ptiloha €. 4.

Pted podpisem Kupni smlouvy lze do ni zahrnout nésledujici informace a/nebo
zmény:

(a) vys$i Kupni ceny, kterd bude uréena ke dni podpisu Kupni smlouvy formou
znaleckého posudku dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., zakon o ocenovani
majetku a 0 zméné nékterych zdkont (zakon o ocetiovani majetku), ve znéni
pozdéjSich  pfedpisti, vypracovaného znalcem urenym Krajem,
nedohodnou-li se Smluvni strany pfed uzavienim Kupni smlouvy pisemné
jinak. Smluvni strany se shodly, Ze pfedmétny znalecky posudek nebude pti
ureni ceny Pozemkl jakkoli zohlednovat fakt vydani Rozhodnuti o
umisténi stavby ani Stavebniho povoleni, ke kterému dojde na zakladé
Prace Zéajemce;

(b) dokonceni casti textu Kupni smlouvy, které jsou v ni oznaceny teckami; a

(c) doplnéni a/nebo aktualizace Ptiloh ke Kupni smlouvé;



8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

5.1

(d) zména identifikace pozemki, pokud dojde pfed uzavienim Kupni smlouvy
k takové zméné identifikace v katastru nemovitosti na zékladé
Geometrického planu.

Smluvni strany se dohodly, Ze podminkou pro uzavieni Kupni smlouvy je:
(a) vydani Stavebniho povoleni; a

(b)  predani aktualniho Geometrického planu Kupujiciho Prodévajicimu.
(dale jen jako ,,Podminky*).

K wuzavieni Kupni smlouvy vyzve Zijemce Kraj, ato béhem 30 (tficeti)
kalendafnich dni poté, kdy budou splnény Podminky. Pokud nastane situace
uvedend v ¢lanku 11.3 této Smlouvy, prodluzuje se tato lhlita zplisobem tam
uvedenym. Zavazek Smluvnich stran uzaviit Kupni smlouvu zanika v ptipadech
uvedenych v ¢l. 9.

Kupni smlouva bude uzaviena do 60 (Sedesati) dnil poté, kdy Zajemce vyzve Kraj
k jejimu uzavieni dle ¢l. 8.5 vyse.

V ptipadé, Ze dojde k marnému uplynuti lhity pro uzavieni Kupni smlouvy dle ¢l.
8.6 vyse z diivodu na strané Kraje, pouzije se pfimétené ¢lanek 9.2 pism. (b) této
Smlouvy; v pfipad¢, Ze dojde k marnému uplynuti lhity pro uzavieni Kupni
smlouvy dle ¢l. 8.6 vySe z divodu na strané¢ Zajemce, pouzije se piiméien¢ ¢lanek
9.2 pism. (a) této Smlouvy.

Smluvni strany konstatuji, ze tato cast 8. Smlouvy ma povahu smlouvy o uzavieni
budouci kupni smlouvy ve smyslu § 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik.

TRVANI A UKONCENI PLATNOSTI SMLOUVY

Tato Smlouva se uzavira na dobu urcitou, ktera zac¢ind bézet v den, kdy Smlouva
nabude ucinnosti a kon¢i dnem nabyti ucinnosti Kupni smlouvy dle ¢lankt 8.4 - 8.7
této Smlouvy, nebo pokud Zajemce nepodd do 18 meésicti od ucinnosti Smlouvy
zédost o vydani Rozhodnuti o umisténi stavby na ptislusny stavebni ufad, a to dnem
uplynuti uvedené osmndacti mésicni lhlity. Platnost této Smlouvy skonci vSak vzdy
nejpozdeji uplynutim 36 mésicti ode dne jeji tcinnosti, pokud do tohoto okamziku
nebudou splnény Podminky dle ¢l. 8.4. - 8.7 této Smlouvy. V ptipad¢, ze Podminky
budou splnény v dob¢ platnosti Smlouvy, avSak k uzavieni Kupni smlouvy nedojde
do uplynuti 36 mésicti od nabyti ucinnosti této Smlouvy, prodluzuje se platnost
Smlouvy do doby uzavieni Kupni smlouvy, nejdéle vsak o 90 dnti ode dne splnéni
Podminek.



9.2

9.3
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Platnost Smlouvy kon¢i také, nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak,
v nasledujicich ptipadech:

(a)

(b)

Jestlize Zajemce nevyzve Kraj k uzavieni Kupni smlouvy v souladu s ¢asti
8. této Smlouvy, ackoli bude splnéna Podminka, platnost Smlouvy skonci
marnym uplynutim ptislusné lhity, nedohodnou-li se Smluvni strany pted
tim pisemné jinak. Pro tento pfipad skonceni platnosti této Smlouvy dale
plati, Ze Zajemce je povinen uhradit Kraji veskeré naklady, které mél Kraj
v souvislosti s touto Smlouvou.

V piipadé ukonceni platnosti Smlouvy zplsobem uvedenym v tomto
ustanoveni je Zajemce povinen uvést Predmét rezervace do ptivodniho stavu
(stav ke dni pocatku G¢innosti této Smlouvy), nedohodnou-li se Smluvni
strany pisemné¢ jinak, a to na vlastni ndklad. Pokud tak Zajemce neucini ve
lhit¢ 1 mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém skoncila platnost
Smlouvy, je Kraj opravnén uvést Pfedmét rezervace do piivodniho stavu
a pfeuctovat Zajemci veSkeré naklady, které mu takto vznikly. Pfi vybéru
zhotovitele k odstranéni vysledki Cinnosti Zajemce postupuje Kraj
v souladu se zdkonem o vefejnych zakazkach se zdkladnim hodnoticim
kritériem nejnizsi nabidkové ceny. Naklady Kraje je povinen Zajemce
uhradit do 14 dni od obdrzeni vytGcétovani Kraje.

Jestlize Zajemce vyzve Kraj k uzavieni Kupni smlouvy v souladu s ¢asti 8.
této Smlouvy a Kraj neuzavie Kupni smlouvu ve lhiité stanovené v clanku
8.6 této Smlouvy, je Kraj povinen v tomto piipadé uhradit Zajemci veskeré
naklady, které Zajemce opravnéné a t¢elné vynalozil pfi napliiovani tcelu
této Smlouvy; povinnost Kraje k ndhradé skody neni ustanovenim tohoto
odstavce dotcena.

Predchozi dvé veéty se neuplatni v pfipad€ postupu dle ¢lanku 12.7 této
Smlouvy, pficemz v takovém ptipadé plati, Ze:

(1) platnost této Smlouvy skonci v den, kdy dojde kuzavieni Kupni
smlouvy na zéklad¢ rozhodnuti pfisluSného soudu o nahrazeni projevu
vile nebo

(i1) dojde-li k pravomocnému zamitnuti zaloby na nahrazeni projevu viile
podle ¢lanku 12.7 této Smlouvy; platnost této Smlouvy skonci dnem
nabyti pravni moci rozhodnuti ptislusného soudu o zamitnuti zaloby na
nahrazeni projevu vile (nedohodnou-li se Smluvni strany v takovém
ptipadé jinak).

Smluvni strany mohou platnost této Smlouvy kdykoli ukon¢it vzajemnou pisemnou
dohodou.

Kraj je opravnén tuto Smlouvu vypovédét pisemnou vypovédi s jednomésicni
vypovédni dobou v nésledujicich ptipadech:
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9.6

9.

9.8

9.9

9.10

(a) Zajemce je déle nez tfi mésice v prodleni s platbou Rezerva¢niho poplatku
nebo jeho ¢asti;

(b) Zajemce uziva Predmét rezervace v rozporu s ustanovenimi ¢lanku 3.1, této
Smlouvy, pokud nebude dosazeno napravy do 90 kalendainich dni ode dne
doruceni pisemného upozornéni Kraje;

V ptipad¢ vypoveédi Kraje dle tohoto ¢lanku je Zajemce povinen uvést Predmét
rezervace do plivodniho stavu (stav ke dni po€atku u¢innosti této Smlouvy), a to na
vlastni ndklad, pti¢emz ujednani clanku 9.2 pism. (a) této Smlouvy pro tento ptipad
plati obdobné.

Zajemce je opravnén tuto Smlouvu vypoveédét pisemnou vypovedi s dvoumesicéni
vypovédni dobou v pfipadé, ze Kraj porusuje své povinnosti dle této Smlouvy,
pokud nebude dosazeno néapravy v piimétené lhute; pro tento ptipad se ujednani
¢lanku 9.2 pism. (b) této Smlouvy uZzije obdobng.

Zajemce ma dale pravo vypoveédeét tuto Smlouvu z jakéhokoli divodu, kromé nize
uvedenych, a to s vypovédni dobou 3 mésicii. Ve vypovédi je Zajemce povinen
uvést divod vypovédi. Zijemce vSak neni podle tohoto ustanoveni opravnén
vypoveédét tuto Smlouvu z diivodd, na které se vztahuje ujednani ¢lanku 9.2 pism.
(a), 9.2 pism. (b) této Smlouvy. Zajemce je povinen uvést Predmét rezervace do
pivodniho stavu (stav ke dni pocatku ucinnosti této Smlouvy) na vlastni naklad,
pricemz ujednani ¢lanku 9.2 pism. (a) této Smlouvy pro tento ptipad plati obdobné.

V ptipadé jakékoli vypovédi poc¢ind vypovédni doba béZet prvnim dnem mésice
nasledujicim po mésici, ve kterém byla vypoveéd dorucena jejimu piijemci.

V ptipad¢ zmény vlastnictvi Pfedmétu rezervace ma Zajemce pravo vypovédet tuto
Smlouvu pisemnou vypoveédi s vypoveédni dobou v délce 3 mésict. V takovém
ptipad¢ se Smluvni strany vypotfadaji obdobné, jak je uvedeno v €lanku 9.2 pism.
(b), nedohodnou-li se pisemn¢ jinak.

Smluvni strany sjednavaji, ze pii skonceni platnosti této Smlouvy podle ¢lanku 9.2
az 9.8 této Smlouvy, zanikd soucasné s platnosti této Smlouvy i platnost smlouvy
o uzavieni budouci Kupni smlouvy dle ¢asti 8. této Smlouvy.

Pro pfipad, Ze Zajemce z jakéhokoliv diivodu a v jakékoli fazi ustoupi od svého
zameéru realizovat Projekt pisemnym oznamenim doru¢enym Kraji, udéluje Kraji
plnou moc k veSkerym pravnim jednanim potfebnym ke zméné nebo zruSeni
platného Rozhodnuti o umisténi stavby, na zdklad¢ kterého mél byt Projekt
realizovan. Udéleni plné moci dle predchozi véty neplati v ptipadé, ze kroky
uvedené v pfedchozi vété ucini sam Zijemce bezodkladné po pfijeti svého
rozhodnuti nerealizovat Projekt sam.



10.

10.1

11.

DALSI ZAVAZKY KRAJE

Kraj je povinen:

(a)

(b)

(©)

(d)

po dobu ucinnosti této Smlouvy nepievést vlastnické pravo k Pfedmétu
rezervace (ani kterékoli ¢asti) za uplatu ¢i bezlplatné na zZadnou tieti osobu
abez predchoziho pisemného souhlasu Zajemce nezatizit Pfedmét
rezervace zadnymi dluhy, vécnymi, pfedkupnimi ani jinymi pravy ttetich
osob; porusenim tohoto zévazku neni svéfeni Pozemkl k hospodateni
prispévkoveé organizaci ziizené Krajem,;

poskytnout na pozaddni Zajemci veSkerou rozumné pozadovanou
sou¢innost a podporu, jez bude Zijemce pozadovat v souvislosti se
ziskanim Rozhodnuti o umisténi stavby a/nebo Stavebniho povoleni,
a jejimuz poskytnuti nebudou branit ptislusné pravni ptredpisy;

vynalozit maximalni sili vrozsahu pfipustném podle ceského
a evropského prava tak, aby Zajemci byla poskytnuta veskerd povoleni,
souhlasy a stanoviska potfebnd pro Rozhodnuti o umisténi stavby
a/nebo pro Stavebni povoleni a;

zdrzet se jakéhokoli jednani, které by mohlo zmafit naplnéni ucelu této
Smlouvy.

ZARUKY KRAJE

Kraj prohlasuje, ze nasledujici skutecnosti jsou ke dni podpisu této Smlouvy
pravdivé a zavazuje se ucinit vSe pro to, aby byly pravdivé i v okamziku uzavieni
Kupni smlouvy, s vyjimkou skutecnosti uvedené v pism. (g) niZe:

(a)

(b)

(c)

Kraj je zdkonnym a jedinym vlastnikem Piedmétu rezervace a je opravnén
uzavfit tuto Smlouvu, pficemz k uzavieni této Smlouvy a nasledné¢ Kupni
smlouvy ziskal veSkeré potiebné souhlasy a schvaleni;

Predmét rezervace neni zatizen zadnymi dluhy, pravnimi vadami,
najemnimi smlouvami, vécnymi biemeny, piedkupnimi pravy, zastavnimi
ani uzivacimi pravy ani zadnymi jinymi pravy, kterd by nebyla uvedena na
vypisu z katastru nemovitosti tykajiciho se Predmétu rezervace ke dni
uzavieni této Smlouvy;

Kraj nema zadné financ¢ni zavazky ani danové nedoplatky vii€i finanénim
¢i jakymkoliv jinym tGfadtim Ceské republiky, které by byly &i by se mohly
stat divodem zfizeni zastavniho prava ¢i jiného zatizeni Predmétu
rezervace;



11.2

11.3

(d) Piedmét rezervace (nebo jakdkoli jeji cast) neni ke dni podpisu této
Smlouvy soucasti ochranné¢ho pasma, vyjma nasledujicich:

(1) dalnice D7;

(e) Kraj si neni védom toho, Ze by jeho kondnim nebo nekonanim byly
porusovany jakékoli pravni normy tykajici se ochrany zivotniho prostiedi;

® Pfedmét rezervace (ani Zadnd jeho cast) nebyl aneni predmétem
restituénich narokd, konkurzniho nebo obdobného fizeni nebo fizeni o
vykonu soudniho ¢i spravniho rozhodnuti a zddné takové naroky nebo
fizeni ani nehrozi; Pfedmét rezervace ani zadna jeho ¢ast nebyla vlozena do
zakladniho kapitalu Zadné obchodni spolecnosti ani druZzstva a zddna osoba
nemuze k Pfedmétu rezervace uplatnit prava, véetné prava odpovidajiciho
vécnému biemeni, kterd by vznikla vydrzenim;

(2) Kraj si neni védom, Ze by se na Pfedmétu rezervace nachazely nadzemni ¢i
podzemni stavby nebo archeologické pamatky;

(h) Kraj si neni védom, Ze by se na nebo pod Pfedmétem rezervace nachazely
nebezpecné latky nebo materialy.

Smluvni strany se dohodly, Ze jestlize se kterdkoli zaruka uvedena ¢lanku 11.1 této
Smlouvy k okamziku uzavieni Kupni smlouvy, ukdze jako nepravdiva a takovy
nedostatek neni Krajem napraven v pfimétené lhité od okamziku, kdy se takové
prohlaseni ukazalo jako nepravdivé, ma Zajemce pravo odstoupit od této Smlouvy
pisemnym ozndmenim o odstoupeni zaslanym Kraji v souladu s ustanovenimi
upravujicimi oznameni podle ¢lanku 13.1 této Smlouvy. V pfipadé€, ze dojde
k ukonceni platnosti této Smlouvy dle tohoto ¢lanku, pouzije se pfiméfené ujednani
¢lanku 9.2 pism. (b) této Smlouvy. Neodstoupi-li Zajemce od Smlouvy, mé pravo
na nahradu Skody, kterd mu vznikne v disledku poruseni povinnosti Krajem.

Ve vztahu k zarukdm dle ¢lanku 11.1 se sjedndva, Ze neni porusenim zaruky
uvedené v ¢lanku 11.1 pism. (a) a/nebo 11.1 pism. (b) dojde-li ke svéteni Pozemki
k hospodateni piispévkové organizaci ziizené¢ Krajem nebo pokud vznik prava ¢i
povinnosti k Pfedmétu rezervace, v némz spociva poruseni ptislusné zaruky, bude
vyplyvat z jednani pii vykonu rozhodnuti provadéného na zakladé
nepravomocného exekuéniho titulu vydaného podle obcanského soudniho
fadu ¢i exekucniho radu, eventualn¢ titulu dle zakona ¢. 280/2009 Sb.
V ptipadé, ze u ptislusného soudu/orgdnu bude probihat fizeni ohledné¢ vykonu
rozhodnuti provadéného na zaklad¢ takového nepravomocného exekucniho titulu:

(a) nebude Zijemce povinen uzaviit Kupni smlouvu (a to ani v ptipadé, ze
vyzve Kraj dle ¢lanku 8.5 této Smlouvy) do doby, kdy:



12.

12.1

12.2

12.5

12.4

12.5

12.6

12.7

13.

13.1

(1) takové fizeni bude pravomocné skonceno ve prospéch Kraje; nebo

(i) bude vydano pravomocné rozhodnuti piislusného soudu/organu, na
zakladé kterého bude vylou¢en Piedmét rezervace z vykonu
rozhodnuti provadéného dle vyse uvedeného ujednani;

(b) lhita podle ¢lanku 8.5 k uéinéni vyzvy k uzavieni Kupni smlouvy ze strany
Zajemce se automaticky prodluzuje a skon¢i uplynutim 60 (Sedesati) dn
ode dne pravomocného skonceni daného fizeni ve prospéch Kraje a lhita
podle ¢lanku 8.6 k uzavieni Kupni smlouvy se automaticky prodluZuje
a skon¢i uplynutim 90 (devadesati) dnti ode dne pravomocného skonceni
daného fizeni ve prospéch Kraje.

SMLUVNI POKUTY

Pokud Kraj porusi zavazek vymezeny ¢lankem 10.1 pism. (a) a/nebo ¢lankem 11.2,
je povinen uhradit Zajemci smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢.

Pokud Kraj porusi sviij zavazek uzavtit Kupni smlouvu dle ¢lanku 8.6 této Smlouvy,
ackoli bude splnéna Podminka, uhradi Zajemci smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢
(uvedenou smluvni pokutou nejsou dotéeny naroky Zajemce dle ¢lanku 9.2 pism.
(b) a/nebo podle ¢lanku 12.7 této Smlouvy).

Pokud Zajemce porusi néktery zavazek vymezeny v ¢lanku 3.1, 3.2 nebo 3.3 této
Smlouvy, je Zajemce povinen za kazdé poruSeni uhradit Kraji smluvni pokutu ve
vysi 100.000 K¢, pokud neprovede napravu stavu ve lhité stanovené v ¢lanku 9.4
pism. (b) této Smlouvy.

Pokud Zajemce nevyzve Kraj dle ¢lanku 8.5 této Smlouvy €1 neuzavie dle ¢lanku
8.6 této Smlouvy Kupni smlouvu, uhradi Kraji smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢.

Pokud Zajemce porusi svou povinnost stanovenou v ¢lanku 9.10 této Smlouvy, je
povinen uhradit Kraji smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢.

Zavazky Kraje uvedené v ¢lanku 9.2 pism. (b) této Smlouvy nejsou ustanovenim
¢lanku 12.2 dotceny.

Smluvni strany se dohodly, ze Zajemce ma v ptipad¢, ze Kraj porusi svlij zavazek
uzavtit Kupni smlouvu, ackoli budou splnény vSechny Podminky, pravo poZzadovat,
aby pfislusny soud urcil obsah budouci smlouvy dle ustanoveni § 1787 zakona
¢. 89/2012 Sb.

OZNAMENI

Veskera oznameni, jez maji byt doruc¢ena podle této Smlouvy, budou v pisemné
podobé a mohou byt dorucena prostiednictvim datovych schranek, osobné, e-
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mailem nebo doporuc¢enou postou na adresu piislusné Smluvni strany uvedenou v
zahlavi této Smlouvy (nebo na takovou jinou adresu, kterou pfislusnad Smluvni
strana druhé Smluvni strané pro tyto ucely pisemné oznami). Pokud adresat odepie
ptijeti zasilky nebo si zasilku nevyzvedne, mé se za to, Ze zasilka byla dorucena
treti den po jejim prokazatelném odeslani.

ADRESA Kraje:

Ustecky kraj

Velké Hradebni 3118/48

400 02, Usti nad Labem

Kontaktni osoba: Mgr. Tereza Blahova — povéfena vedenim odboru kancelaf
feditele

Kopie: Bc. Jaroslav Krch — teditel SPZ Triangle, prispévkova
organizace

ADRESA Zijemce:

FOR H2ENERGY s.r.o.

Pribézna 3366

434 01 Most

Kontaktni osoba: Ing. Tomas Krenc
ZMENY SMLOUVY

Smluvni strany vynalozi veSkeré usili a poskytnou si navzijem maximalni
soucinnost ke splnéni ucelu dle této Smlouvy a bez zbyte¢ného odkladu budou
jedna druhou informovat o skute¢nostech tykajicich se ucelu této Smlouvy.

Tato Smlouva mize byt ménéna pouze pisemné, fadné ¢islovanymi dodatky.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva bude v uplném znéni uverejnéna prostrednictvim registru smluv
postupem dle zdkona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni. Zajemce
prohlasuje, ze souhlasi s uvefejnénim svych osobnich udaji obsazenych v této
Smlouvé, které by jinak podléhaly znecitelnéni, v registru smluv, popt. disponuje
souhlasem tfetich osob uvedenych na své stran¢ s uvefejnénim jejich osobnich
udaju v registru smluv, které by jinak podléhaly znecitelnéni. Smluvni strany se
dohodly na tom, Ze uvetejnéni v registru smluv provede Kraj, ktery zaroven zajisti,
aby informace o uverejnéni této Smlouvy byla zaslana Zajemci do datové schranky
ID 725phyj/na e-mail: info@forh2e.com.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a
ucinnosti dnem jejiho zvetfejnéni v registru smluv.
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15.4
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16.1

17.

Ustanoveni ¢lanku 3.2 a 3.4 a celé ¢asti 6 této Smlouvy plati obdobné i pro Kupni
smlouvu, a to i po ukonceni platnosti této Smlouvy zptisobem dle ¢lanku 9.1 této
Smlouvy.

Tato Smlouva bude podepsana ve 3 (tfech) vyhotovenich v ¢eském jazyce, kdy Kraj
obdrzi 2 (dvé) a Zajemce 1 (jedno) vyhotoveni.

SCHVALENI TETO SMLOUVY ORGANY KRAJE
Kraj timto potvrzuje, Ze:

a) zamér kraje pronajmout a prodat Pozemek k prodeji byl dle § 18 odst. 1 zdkona
¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské ztizeni), ve znéni pozdé¢jSich piedpisi,
zvefejnén dne 11. 3. 2022 po dobu 30 dnii pfed rozhodnutim v Radé Usteckého
kraje, popf. v Zastupitelstvu Usteckého kraje na tfedni desce krajského ttadu;

b) o uzavfeni této smlouvy bylo rozhodnuto usnesenim Rady Usteckého kraje
€. 022/45R/2022 ze dne 8.6.2022, ¢. 024/72R/2023 ze dne 7.6.2023
a&. 022/2R/2024 ze dne 26.11.2024 a Zastupitelstva Usteckého kraje
¢. 020/15Z/2022 ze dne 27.6.2022, ¢. 015/227/2023 ze dne 26.6.2023
a €. 015/27/2024 ze dne 9. 12. 2024.

PODPISY SMLUVNICH STRAN

Smluvni strany potvrzuji, ze si tuto Smlouvu pied podpisem tadné piecetly,
uzaviraji ji ze své svobodné a vazné vile, nikoli v disledku omylu nebo pod
natlakem.



V Usti nad Labemdne ......................

Ustecky kraj
Mgr. Richard Brabec
hejtman

VMostédne .....ccoovvveeennnnn..

FOR H2ENERGY s.r.o. FOR H2ENERGY s.r.o.
Ing. Tomas Krenc Ing. Pavel Hakl
jednatel spolecnosti jednatel spolecnosti

Ptilohy:

Specifikace Projektu — investicniho zdméru, aktualizace 2024 — revize ¢. 4
Vypis z obchodniho rejstiiku Zajemce

Vypisy z katastru nemovitosti tykajici se Pozemkl

Kupni smlouva

Geometricke plany

Zavazné podminky Registrace akce, identifikacni ¢islo EDS 222D232000054
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