Pronajimatel:

a

Ndjemce:

JAROIER

NJM/OMM-0460/2024

Najemni smlouva
NJM/OMM - 0460/2024

Mésto Jaromér

Sidlo: nam. Ceskoslovenské armady 16, 551 01 Jaromé&F
IC: 00272728

DIC: CZ00272728

Cislo uétu: 4626131369/0800

Zastoupené Bc. Janem Boruvkou, starostou

(dale jen ,pronajimatel”)

Méstské lesy Jaromér, s.r.o.

Sidlo: Proruby 70, 552 05 Brzice

I€: 60113171

DIC: CZ60113171

Cislo G&tu: 111600594/0600

Zastoupena: Ing. Zderikem Mel3ou, jednatelem

Pravni forma, registrace: spoleénost s ruéenim omezenym, C 5599 vedena

u Krajského soudu v Hradci Kralové

(dale jen ,ndjemce”)

spoleéné dale jen ,,smluvni strany”

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2201 a nasledujicich zdkona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,,obé. zdk.”) tuto ndjemni smlouvu
(dale jen ,,smlouva®):

L. 1.

Prohlaseni stran

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vlastnikem ndsledujicich nemovitosti:
- pozemku parc. €. 78 o vyméFe 896 m2, jehoz soudasti je stavba &.p. 47, typ stavby:

budova s ¢islem popisnym, zapsaného v katastru nemovitosti u Katastralniho dradu
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JAROIMER
NJM/OMM-0460/2024
pro Krédlovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Nachod pro obec Brzice, katastralni
Uzemi Proruby, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori, zplsob vyuZiti: rodinny
dim.
- pozemku parc. & 62/2 o vyméFe 291 m?, jehoZ soudasti je stavba &.p. 70, typ stavby:
budova s ¢islem popisnym, zapsaného v katastru nemovitosti u Katastralniho uradu pro

Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Nachod pro obec Brzice, katastralni uzemi
Proruby, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, zplsob vyuZiti: rodinny ddm.

(dale jen souhrnné jako ,, predmét najmu*)

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze predmét najmu je zpUsobily k uzivani obvyklym zplsobem.
3. Prfedméty najmu jsou urceny k bydleni.

4. Najemce prohlasuje, Ze se s pravnim i skutecnym stavem predmétu najmu sezndmil a ten
v uvedeném stavu do ndjmu prijima.

Cl. 1.
Predmét smlouvy
1. Touto smlouvou se pronajimatel zavazuje prenechat ndjemci predmét ndjmu k do¢asnému

uzivani a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli ve stanovenych terminech
najemné.

2. U&elem najmu je vyuzivani nemovitosti k bydleni.

3. Najemni smlouva se uzavird na dobu neurcitou, a to od 1. 1. 2025. Ndjemce potvrzuje

podpisem této smlouvy, Ze mu byl predmét najmu zpfistupnén jiz na zakladé uzaviené
pachtovni smlouvy ¢. NS/OMM-0574/2018 ze dne 30. 5. 2018.

¢L .

Prava a povinnosti

1. Najemce je povinen pisemné informovat pronajimatele na jeho zadost o aktualnim stavu
pfedmétu najmu. Pronajimatel smi takovouto informaci poZadovat nejCastéji 1 x za
kalendarni mésic. Na pozadani pronajimatele je najemce povinen se zucastnit obhlidky
pfedmétu najmu. O této obhlidce jsou smluvni strany povinny sepsat zapis o zjisténém
stavu, pokud o to pronajimatel pozada.
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11.

12.
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Najemce je povinen uZivat predmét najmu obvyklym zplsobem jako fadny hospodar k
ujednanému ucelu.

Pronajimatel je povinen udrzovat predmét najmu v takovém stavu, aby byl zpUsobily

k fddnému uzivani, nestanovi-li tato smlouva jinak.

Bez souhlasu pronajimatele nesmi najemce v pfedmétu najmu provadét zadné stavebni
nebo jiné trvalé zmény.

Technické zhodnoceni smi najemce provadét pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele

Nadjemce je oprdvnén provadét na predmétu vypljcky adribu a béiné opravy bez
pisemného souhlasu odboru majetku mésta, jejichz hodnota nepresahne jednotlivé ¢astku
300 tisic K¢ bez DPH na jednotlivém majetku v daném roce a to tak, aby byl zajiStén provoz
organizace. U oprav, kde je vyZadovan souhlas jiného organu, napf. stavebniho Uradu,
bude pro tyto pfipady udélena plna moc k zastupovani ve spravnich fizenich a jednanich s
dotéenymi organizacemi a organy statni spravy, pravnickymi a fyzickymi osobami a k
prebirdni posStovnich zasilek v souvislosti se zpracovanim projektové dokumentace a
ziskanim stavebniho povoleni na akci. Provadéni oprav nad tuto hranici ozndami
prispévkova organizace pisemné odboru majetku mésta pred zahdjenim praci k planované
opravé nejpozdéji 10 pracovnich dni predem (netyka se havarii). Vypujcitel je povinen
provadét i opravy v dlsledku havarii a opatreni k odvraceni dalSich skod.

Strany se dohodly, Ze najemce je nad rdmec ndjemného povinen platit veSkeré ndklady na
udrzbu, opravy, rekonstrukce ¢i modernizace z vlastnich zdroja.

Po dobu ndjmu provadi najemce uklid predmétu najmu i dklid plochy bezprostfedné pred
predmétem ndjmu, a to vlastnim nakladem, bez naroku na jakékoliv finan¢ni nebo jiné
vyrovnani ze strany pronajimatele.

Nadjemce je povinen dodrzovat bezpecnostni, protipozarni, hygienické a jiné souvisejici
obecné platné zavazné predpisy a zajistovat pravidelné revize, které je povinen predlozit
pronajimateli na vyzvani do 14 dn.

Ndjemce si zajisti dokumentaci pozarni ochrany, popf. pravidelné revize hasicich pfistroja
a na vyzadani pronajimateli tuto dokumentaci pozZarni ochrany dolozi. Ktomu mu
pronajimatel poskytne nezbytnou soudinnost.

Najemce je povinen na Useku poZarni ochrany provozovat ¢innosti v predmétu najmu v
souladu s prohlasenim o zaclenéni do kategorie Cinnosti podle pozarniho nebezpedi a
zakona €. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Najemce je oprdavnén zfidit treti osobé k predmétu najmu uZivaci pravo, tedy zejména
uzavfit podnajemni smlouvu a to za ndjemné ve vysi v Case a misté obvyklé. Vybrané
najemné bude pfijmem najemce.
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Najemce je povinen zajistit, aby chované zvire nezplisobovalo pronajimateli nebo ostatnim
uzivateldm predmétu najmu obtiZze neprimérené mistnim pomérim. Vyvola-li chov zvifete
potfebu zvySenych nakladll na udrzbu spolecnych ¢asti domu, nahradi najemce tyto
naklady pronajimateli.

Vi-li ndjemce predem o své nepfitomnosti v predmétu ndjmu, ktera ma byt delsi nez dva
mésice, i 0 tom, Ze mu predmét najmu bude po tuto dobu obtizné dostupny, ozndmi to
v€as pronajimateli. Soucasné oznaci osobu, ktera po dobu jeho nepritomnosti zajisti
moznost vstupu do / na predmétu najmu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotrebi;
nema-li ndjemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel.

Pronajimatel neodpovida za Zadné Skody na vécech umisténych na / v predmétu najmu a
za Skody vzniklé jednanim tretich osob.

Cl.Iv.
Najemné a platby

Najemné je ndjemce povinen platit 1x ro¢né. VySe najemného cini 263.995 K¢ (slovy dvé
sté Sedesat tri tisic devét set devadesat pét korun Ceskych) plus prislusna sazba DPH,
v souladu se zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o DPH, ve znéni pozdéjsich predpist.

Najemné bude ze strany ndjemce hrazeno pronajimateli bezhotovostnim prevodem na
Ucet pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s., ¢&islo uétu: 4626131369/0800,
variabilni symbol: ¢islo faktury, specificky symbol 3613285, v rocni splatce v plné vysi s
DUZP, a to vzdy v prosinci prislusného kalendarniho roku.

Pokud dojde ke zméné vyse najmu v priibéhu kalendarniho roku, ndjemce plati ndjemné
v pomérné vysi, zaokrouhlené na celé koruny nahoru, podle po¢tu dn trvani doby najmu
v daném kalendarnim roce.

Zaplacenim se rozumi pfipsani na Uéet pronajimatele.

Pro pripad prodleni s placenim ndjmu za predmét prondjmu ma pronajimatel narok na
urok z prodleni ve vysi platnych pravnich predpisd.

Zvysovani ndjemného se fidi platnymi pravnimi predpisy v dobé jeho zvySovani.

Najemce je dale povinen uhradit pronajimateli pomérnou ¢ast nakladd na srazkovou vodu
dle § 31 Vyhlasky ¢. 428/2001 Sb., ze dne 16. listopadu 2001, priloha €. 16, a to na zakladé
danového dokladu vystaveného pronajimatelem.
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Gl v.

Skonceni najmu

1. Najem lze vypovédét kteroukoliv smluvni stranou s tfimésicni vypovédni dobou.

Vypovédni doba bézi od prvniho dne kalendarniho mésice nésledujiciho poté, co vypovéd
byla doruc¢ena pisemnou formou druhé strané.

2. Ve vypovédi dle predchoziho odstavce smlouvy nemusi byt uveden jeji dGvod; smluvni
strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2310 odst. 1 ob¢. zak. se nepoufije.

3. V pripadé vypovézeni najmu pro hrubé poruseni povinnosti ze strany pronajimatele nebo
najemce, smi opravnéna smluvni strana od smlouvy pisemné odstoupit ke dni doruceni,
tedy bez vypovédni doby. Hrubym porusenim povinnosti mize byt, zejména vCasné
neuhrazeni plné vySe ndjemného, plateb za energie a sluzby, vyuzivani predmétu najmu k
jinému ucelu, nez ktery byl sjednan v této smlouvé, prenechdani predmétu najmu k uzivani
jinému nebo zménéni zplGsobu uzivani predmétu najmu bez pronajimatelova predchoziho
souhlasu.

4. Ndjemce je povinen po ukonceni ndjemniho vztahu vratit pronajimateli predmét najmu v
pGvodnim stavu v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k béZnému opotrebeni. Predmét najmu
bude predan vyklizeny a v pripadé budov nové vybileny.

5. Ndjemce je povinen po ukonéeni ndjemniho vztahu predloZit a predat pronajimateli
nejpozdéji v den predani predmétu najmu veskeré revize, které mél v ramci celého obdobi
najemniho vztahu provadét. Pro pripad nepredlozeni téchto revizi ze strany ndjemce si
smluvni strany ujednaly smluvni pokutu ve vysi 5.000, - K¢ (slovy pét tisic K¢) za kazdou
nedoloZenou revizi. Tato smluvni pokuta je splatna v den predani predmétu najmu zpét
pronajimateli. Timto ujednanim neni dotéeno pravo pronajimatele domahat se pripadnych
Skod na najemci, které vzniknou pronajimateli jednanim najemce.

6. O vraceni predmétu najmu bude sepsan predavaci protokol, v némz ucastnici zhodnoti
stav predavaného predmétu najmu a posoudi splnéni povinnosti dle predchoziho odstavce
smlouvy. Predavaci protokol stvrdi svymi podpisy zastupce pronajimatele a najemce.

7. Najemce se zavazuje, Ze pri skonceni najmu poskytne pronajimateli potfebnou soucinnost
pro prepis odbérnych mist na energie (elektfina, plyn), a to ze svého dodavatele na
dodavatele pronajimatele. Ndjemce nesmi sam ukoncit smlouvu na odbér energii, coZ by
mohlo mit za nasledek odmontovani odbérného zafizeni a ukonceni odbérného mista.
Pokud by tak pfesto najemce ucinil a doslo by k odmontovani odbérného zafizeni /
ukoncéeni odbérného mista, je ndjemce povinen pronajimateli uhradit veskeré naklady na
pripadné znovu zavedeni odbérného mista v€etné vsech revizi a provedeni nutnych Gprav,
ktery se znovu zavedenim souvisi.

8. UiZiva-li ndjemce i po skonceni predmét najmu ddle,
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- je povinen vydat za bezesmluvni uzivani predmétu najmu, bezdivodné obohaceni
ve vysi najmu i nadale dokud pronajimateli predmét najmu nepreda,
- pronajimatel se mize domahat vyklizeni predmétu najmu, popf. i ndhrady Skody.

9. Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2315 ob¢. zak. se nepouzije.

Cl. V1.
Zavérecna ujednani

1. Tato smlouva nahrazuje vSechny dosavadni ndjemni vztahy mezi jejimi uéastniky
k nemovitostem obsazenym v této smlouvé.

2. Tato smlouva mize byt ménéna ¢i dopliiovdna pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky,
podepsanymi opravnénymi zdstupci obou smluvnich stran.

3. V pfipadé doruéovani je dorucujici smluvni strana povinna dorudit zasilku druhé strané
pisemné, a to prokazatelné osobné, popr. doporucené, na adresu uvedenou v zdhlavi této
smlouvy, prostrednictvim poskytovatele postovnich sluZeb. Nebude-li mozné zdsilku
dorucit, je zasilka povaZovana za dorucenou téZ uplynutim UloZni doby u poskytovatele
postovnich sluzeb, pfipadné marnym pokusem poskytovatele postovnich sluzeb o jeji
doruceni, bude-li adresat na uvedené adrese neznamy.

4. Prava a povinnosti smluvnich stran neupravené touto smlouvou se fidi pravnim fadem
Ceské republiky, predevsim pak ob&anskym zakonikem

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu vSemi smluvnimi stranami a Géinnosti
zverejnénim v registru smluv.

6. Tato smlouva se uzavira ve tfech shodnych vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi dvé
vyhotoveni a najemce obdrzi jedno vyhotoveni. V pfipadé jejiho vyhotoveni v elektronické
formé ve formdtu .pdf, obdrZi kazda smluvni strana oboustranné elektronicky podepsany
datovy soubor této smlouvy.

7. S ohledem na nezbytnost jeho spravné identifikace najemce souhlasi s pouZitim jeho
osobnich Gdajli pronajimatelem pro ucely najmu.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podepsanim precetly a s jejim
obsahem souhlasi.

9. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bezodkladné po uzavieni této smlouvy odesle
smlouvu k fradnému uverejnéni do registru smluv. O uverejnéni smlouvy pronajimatel
bezodkladné informuje najemce, nebyl-li kontaktni idaj této smluvni strany uveden pfimo
do registru smluv jako kontakt pro notifikaci o uverejnéni.
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Smluvni strany berou na védomi, ze nebude-li smlouva zverejnéna ani 3 mésice od jejiho
uzavreni, je nasledujicim dnem zrudena od pocatku.

Smluvni strany se dohodly, Ze povinnost uverejnit prostrednictvim registru smluv Gplny
obsah smlouvy se nevztahuje na technickou pfedlohu, navod, vykres, projektovou
dokumentaci, model, zp(sob vypoctu jednotkovych cen, vzor a vypocet.

Smluvni strany se dohodly, Ze smlouva bude uverejnéna bez osobnich Gdaji a dalSich
chranénych informaci (v€etné podpist a razitek), které nepodléhaji uverejnéni v registru
smiuv.

Najemce souhlasi se zverejnénim této smlouvy prostiednictvim registru smluv ve smyslu
§ 2 odst. 1 zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni. Zvefejnéni smlouvy
v registru provede vyhradné pronajimatel.

Uzavreni této najemni smlouvy schvélila Rada mésta JaroméF na své schiizi dne 9.12.2024
usnesenim ¢. 1652-35-2024-OMM-RM nadpoloviéni vétsinou viech ¢lent rady mésta.

vAROmer! dne ...... - 7 V Jaromé&Fi dne ﬁ/“ﬂ//f/’{/ﬁ’e{
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