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Smlouva o najmu bytu

uzaviena dle zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdegjsich pfedpisli mezi
témito smluvnimi stranami:

. Pronajimatel:

statutarni mésto Zlin, namésti Miru 12, 760 01 Zlin

jehoz jmenem jedna Ing. et Ing. Jifi Korec, primator

ve vécech smluvnich Jiff Robenek, MBA, &len Rady mésta Zlina
odpovédny Utvar:  Odbor majetkové spravy Magistratu mésta Zlina

ICO: 00283924
DIC; CZ00283924
cislo smlouwy:; 4000241995

dale jen jako ,pronajimatel”

. Najemce:
Krajska nemocnice T. Bati a.s., Havlickovo nabiezi 600, 762 75 Zlin
jejimz jménem jedna seda pfedstavenstva
len pfedstavenstva
ICO: 27661989
DIC: CZ27661989

Zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka 4437

dale jen jako .ndjemce”

I
Predmét smlouvy

Pronajimatel je vyluénym viastnikem bytu €. 412 s plochou 34,56 m2, nachazejiciho se v 4.
nadzemnim podlazi bytoveho domu na adrese ul. DruZstevni 4509 ve Zliné, sestavajiciho
z mistnosti: pokoj, kuchynsky kout, koupelna, lodzie, sklepni kdje, standardni kvality —
v kategorii dostupny byt (dale jen ,byt").

Pronajimatel touto smlouvou a za podminek v ni dohodnutych pfenechava do uzivani najemci
byt specifikovany v odst. 1 tohoto ¢&lanku za Ucelem bydleni jeho zaméstnancl
a najemce za téchto podminek tento byt do uZivani piijima a zavazuje se uzivat byt
v souladu s touto smilouvou a hradit za uzivani bytu fadné a véas najemné a thrady za pinéni
spojena s uzivanim bytu nebo s nim souvisejici sluzby.

Prislusenstvi k bytu, vySe najemného a zaloh na Uhrady za pInéni spojena s uzivanim bytu
nebo s nim souvisejici sluzby jsou sjednany v evidenénim listu, ktery pfeda pronajimatel
najemci bezodkladné po uzavieni smlouvy.

Najemce pii podpisu této smiouvy prohlasuje, Ze je mu stav bytu znam a byt je zplsobily
k nastéhovani a obyvani.

Najemce se zavazuje dokladat pronajimateli pii zméné uZivatele/i bytu jejich jména
a pracovni pozice.

L.
Doba najmu

Pronajimatel pienechava najemci vy$e uvedeny byt na dobu neuréitou s Gcinnosti od
01.01.2025.

O odevzdani a pfevzeti bytu, jeho zafizeni a vybaveni sepi§e pronajimatel s najemcem
Protokol o pfevzeti bytu.
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Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel stanovi minimalni a maximalni pocet osob bydlicich v byté tak, aby
v byté Zil takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny velikosti bytu a sou¢asné nebrani tomu, aby
v8echny osoby mohly v byté Zit v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich
podminkach. Poéty osob Zijicich v byté jsou dle velikosti bytu stanoveny nasledovné:

- v pfipadé bytu o velikosti 1+kk a 1+1 je minimaini pocet osob Zijicich v byté 1 a
maximalni 3
Néjemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Zze minimalni i maximaini pocet osob bydlicich
v byté ihned po uzavieni této smlouvy odpovida uvedenému poZadavku pronajimatele.

Najemce je opravnén pfijmout dalsi osoby do bytu pouze do limitu maximalniho po&tu osob
bydlicich v byté dle odst. 1 tohoto ¢lanku. Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu
oznamit pronajimateli zvySeni poctu osob Zijicich v byté, V pfipadé, Ze najemce nespini tuto
svou povinnost nejpozdéji do 2 mésic ode dne, kdy zména v poétu osob bydlicich v byté
nastala, ma se za to, Ze zavazné porusil svou povinnost vyplyvajici z této smlouvy.

Pronajaty byt nemuze najemce prenechat do uzivani k jinému Ucelu, nez je uvedeny v odst. 2
¢l. | této smlouvy bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Poruseni této
povinnosti se povazuje za hrubé poruseni povinnosti najemce.

Najemce je povinen zabezpecit, aby byl byt uzivan fadné v souladu s touto smlouvou,
udrzovan v fadném a cistém stavu a aby bylo o byt pecovano s péci fadného hospodare.

Déle je najemce povinen zabezpedit dodrzovani pravidel obvyklych pro chovani v dome,
v némz se byt nachazi, a pokyny pronajimatele pro zachovani nalezitého pofadku obvykiého
podle mistnich pomért. Najemce je povinen dbat na to, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi
zajistujici ostatnim uzivatelim domu neruseny vykon jejich prav.

Najemce je povinen zabezpedit, aby osoby bydlici v byté, fadné uzivali byt, spoleéné prostory
i zafizeni domu a fadné pozivali pInéni, jejichZz poskytovani je s uzivanim bytu spojeno.

Drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a bé&Znou udrzbu provadi a hradi najemce.
Nepostara-li se najemce o véasné provedeni drobnych oprav a bé&znou udrzbu bytu, ma
pronajimatel pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni najemce na svuj naklad sam
a pozadovat od najemce Ohradu nakladu.

Ostatni opravy bytu a naklady spojené s ostatni Udrzbou bytu, které vznikly v souvislosti
s jednanim nebo opomenutim najemce nebo osob, kterym najemce umoznil pristup do bytu,
je povinen zajistit a hradit najemce. V pfipadé, Ze tak najemce neucini, ma pronajimatel pravo
opravy provést po pfedchozim upozornéni najemce a pozadovat po najemci thradu nakladu.

Zjisti-li najemce v byté poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit
a jejichz odstranéni ma zajistovat pronajimatel, oznami to ihned pronajimateli; jinou vadu nebo
poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami pronajimateli bez zbyteéného odkiadu.
Najemce uéini podle svych moZnosti to, co |ze ocekavat, aby poSkozenim nebo vadou, které
je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi Sskoda. Neoznami-li najemce pronajimateli
takové poskozeni nebo vadu bez zbyteéného odkladu poté, co je mél a mohl pfi fadné péci
zjistit, nema pravo na nahradu nakladu, odstrani-li poskozeni nebo vadu sam, ani pravo na
slevu z najemného.

Pravidla pro provadéni oprav a udrzby v bytech v majetku statutarniho meésta Zlina
v platném znéni jsou zvefejnéna na Ufedni desce pronajimatele (www.zlin.eu). Najemce
podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze se s témito pravidly seznamil a bere na védomi jejich
zavaznost.

Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobé, umozni mu najemce v nezbytném
rozsahu prohlidku bytu za Géelem zjisténi stavu uZivani bytu, jakoz i pfistup do ného za uc¢elem
provedeni potfebné opravy nebo Udrzby bytu nebo domu. Pfedchozi oznameni se nevyZaduje,
je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpeéi z prodleni.

Vi-li ndjemce pfedem o nepfitomnosti osob v byté, ktera ma byt delSi nez dva mésice,
i o tom, Ze byt bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to vcas pfed potatkem této
nepfitomnosti pronajimateli. Sou¢asné oznaci oscbu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti
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moznost vstupu do bytu v pfipadé, kdy to bude nezbytné zapotfebi; neoznadi-li najemce
takovou osobu, ma se za to, Ze je takovou osobou pronajimatel. Nesplni-li najemce povinnost
dle tohoto odstavce, povaZzuje se to za poruseni povinnosti najemce zavaznym zplsobem; to
neplati, nenastane-li z tohoto dlivodu pronajimateli tjma.

Stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v byté nesmi najemce provadét bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na své vlastni naklady.

Provede-li najemce stavebni Upravy &i jinou podstatnou zménu v byté bez souhlasu
pronajimatele, uvede byt do plvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdéji
vSak pii skonteni najmu bytu.

Najemce se zavazuje zajistit s Gcinnosti do 1 mésice od uzavieni této smlouvy pojistnou
smlouvu o pojisténi domacnosti (nachazejici se v byté) véetné pojisténi odpovédnosti za Skodu
zpusobenou pronajimateli najemcem nebo dalsimi osobami, které Ziji v byté. Pojistna smlouva
musi byt u€inna po celou dobu trvani najmu dle této smlouvy a najemce je povinen fadné a
véas plnit své zavazky z ni vyplyvajici. Na vyzvu pronajimatele je najemce povinen pfedlozit
kopii uzaviené pojistné smiouvy. Neplnéni povinnosti die tohoto odstavce se povazuje za
poruseni povinnosti najemce zavaznym zpusobem.

Najemce neni opravnén prevést jako postupitel sva prava a povinnosti z této smlouvy nebo
z jeji Casti tfeti osobé, bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Poruseni této
povinnosti se povaZuje za hrubé poruseni povinnosti najemce.

Najemce je povinen zajistit, aby osoby bydlici v byté dodrzovaly Domovni fad, vydana
pronajimatelem a nenarusovali souziti s dalSimi osobami v domé.

V.
Najemné a jiné platby
Najemné se sjednava dohodou smiuvnich stran ve vysi K¢ 150,00/m? zapocitatelné podlahové
plochy bytu mésitné na zakladé usneseni Rady mésta Zlina ¢ 31/24R/2024 ze dne
16.12.2024. VySe najemneho bude upravovana v souladu s platnymi pravnimi predpisy Ceské
republiky.

Mésicni zalohy na thradu za pinéni spojena s uzivanim bytu nebo s nim souvisejici sluzby
(dale jen ,sluzby") se stanovi jako mésiéni podil z pfedpokladanych rocnich cen sluzeb
odvozeny z cen uplynulého kalendafniho roku nebo posledniho zuétovaciho obdabi nebo cen
odvozenych z pfedpokladanych cen bézného roku, jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdobi
nebyly placeny nebo poskytovany.

Pronajimatel je povinen kazdorocné vyuctovat a provést vyrovnani pfipadnych preplatkl
¢i nedoplatku skuteénych nakladu za dodané a poskytnuté sluzby. Smiuvni strany se dohodly,
Ze rozuctovani sluzeb spojenych s bydlenim bude provedeno dle platnych pravnich predpist.

Naklady na sluzby budou uctovany od data Ocinnosti najemni smlouvy v pripadé, Ze najemni
smlouva byla ti€inna k prvnimu dni kalendarniho mésice. Pokud je najemni smlouva uzaviena
s ucinnosti od jiného dne v mésici, budou naklady na sluzby Gétovany od prvniho dne
kalendainiho mésice, ktery nasleduje po datu tGc¢innosti najemni smlouvy.

V pfipadé zaniku najmu bytu budou naklady na sluZzby UCtovany do posledniho dne
kalendarniho mésice, v némz k zaniku najmu bytu doslo.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné a zalohy na uhradu sluZzeb nejpozdéji do
posledniho dne kalendarniho mésice, za ktery se plati najemné. Nezaplati-li najemce najemné
a zalohy na dhradu sluzeb, je povinen =zaplatit pronajimateli Groky a poplatky
z prodleni ve vysi stanovené pravnimi predpisy.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli skuteénosti rozhodné pro stanoveni najemného

a cen sluzeb (napf. zmény v poctu bydlicich osob), a to bez zbyteéného odkladu poté, co
takova skutecnost nastala, nejpozdéji viak do 15 dnu.

Zmeéni-li se skutecnosti rozhodné pro pfipadnou zménu sjednaného najemného a cen sluzeb,
zméni se jejich vysSe od prvého dne meésice nasledujiciho po zméné téchto skutecnosti.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vySi ujednaného najemného, neodevzda-li ndjemce byt
pronajimateli nejpozdéji v den skongeni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli byt
skutetné odevzda.



V piipadé, Ze najemce Zada o zasilani preplatku z vyaétovani sluZeb dle odst. 3 tohoto ¢lanku
na ucet, vyplni ¢islo svého bankovniho G¢tu v zahlavi této smlouvy (u Udaju
0 najemci). Najemce zodpovida za spravnost uvedeného Sisla Uétu a za pripadné skody, které
by mohly vzniknout uvedenim chybného ¢isla uétu ¢i nenahlasenim nového Gisla Gétu. Zménu
Cisla Gctu pro zasilani pfeplatku z vyuctovani sluzeb je najemce povinen bezodkladné
pisemné sdélit pronajimateli.

V.
Skonceni najmu
Néajem bytu zanikne pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem nebo pisemnou
vypovédi. Vypovédni doba je tfimésicni a zaéne bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovedi. V pfipadé, Ze byl najem bytu sjednan na dobu uréitou, skon&i uplynutim
této doby.

Po skon€eni najmu vyklizeny byt pfevezme od najemce zpét pronajimatel, ktery sepise
s najemcem o pievzeti bytu, jeho zafizeni a vybaveni Protokoi o prevzeti bytu.

Najemce odevzda byt ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehledé na bézné opotiebeni pii bézném
uZivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel a soucasné zrusi smlouvy s
dodavateli plynu a sluzeb, které wuzaviral s témito dodavateli v souvislosti
s najmem bytu na své jméno. U elektrické energie v soudinnosti s prebirajicim technikem
oddéleni spravy bytovych domu Magistratu mésta Zlina sepiSe Zadost
o prfevod odbérného mista elektrické energie z najemce na pronajimatele.

Pfi skonceni najmu odstrani najemce vbyté zmény, které provedl se souhlasem
pronajimatele, pokud si strany ujednaly, Ze pfi skonéeni najmu najemce uvede byt do
pavodniho stavu.

Najemce odstrani v byté zmeény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaze
pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; najemce presto nemlze Zadat
vyrovnani, i kdyby se zmé&nami hodnota bytu zvysila. Pronajimatel mlize zadat nahradu ve
vySi snizeni hodnoty bytu, které bylo zplsobeno zménami provedenymi najemcem bez
souhlasu pronajimatele.

V pfipadé, Ze pfi pfevzeti bytu dle odst. 2 vyhodnoti pronajimatel potfebu malovani stén bytu,
pfipadné i opravy omitek, sdéli tuto skute¢nost najemci a uvede |i do Protokolu
o prevzeti bytu. Najemce je v takovém pfipadé povinen uhradit naklady malovani, pfipadné
opravy omitek, a to na zakladé vyzvy pronajimatele obsahujici doklad o vynalozenych
nakladech.

Vi.
Zavérecna ustanoveni

Pokud vzajemné vztahy nebyly v této smlouvé vyslovné upraveny, fidi se zakonem
¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni a dalSimi obecné platnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky.

VeSkeré zmény smilouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného vzestupné
cislovaného dodatku.

Pokud se néktera ustanoveni této smlouvy stanou neplatnd nebo neléinna, nebude
to znamenat neplatnost celé smlouvy.

Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim této smlouvy v souladu s ust zakona
¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

Najemce bere na v&domi, Zze statutarni mésto Zlin zpracovava osobni tdaje v souladu
s Nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016
o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich tdaju a o volném pohybu
téchto udaju a o zruSeni smeérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udaju).
Zakonnost zpracovani v tomto pfipadé vychazi z ¢l. 6 odst. 1 pism. b); zpracovani je nezbytné
pro spinéni smlouvy. Kontakty na povéfence, prava a povinnosti spravce
a subjektt osobnich tdajl a dal$i informace ke zpracovani osobnich Gdaji jsou uvedeny na
www strankach statutarniho mésta Zlina.



6. Tato smlouva podléha uvefejnéni v registru smiuv dle zakona & 340/2015 Sb., o registru
smiuv, v platném znéni. Uverejnéni smlouvy v registru smiuv provede pronajimatel.

7. Tato smlouva je vyhotovena v elektronické formé, a kaZda smiuvni strana k ni pfipojuje
v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona €. 297/2016 Sb., o sluZbach vytvarejicich
divéru pro elektronické transakce, ve znéni pozdéjSich pfedpist, svij kvalifikovany
elektronicky podpis.

8. Smluvni strany shodné prohlasuji, ze si tuto smlouvu fadné piecetly, ze tato smlouva byla
uzaviena svobodng, vazné, ne v tisni a za napadné nevyhodnych podminek pro jednu i
druhou smluvni stranu, Ze jejimu obsahu porozumeély a s jejim obsahem plné souhlasi.
Na diikaz téchto skutecnosti pfipojuji smluvni strany sve vlastnoru¢ni podpisy.

Dolozka dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich
Schvaleno organem obce: Rada mésta Zlina
Datum a ¢islo usneseni: 16.12.2024, usn. &. ... [24R/2024
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Krajska nemocnice T.Bati a. s. statutarni mésto Zlin

idin pedepsal Jifi Robenek\, MBA

Jan Hrely 2 N &
Diaturm: 20241227 Digldini podpis: Jirl Robenek),

113638 +07'00 MEA, 20,12.2024 10:32

seda predstavenstva Jifi Robenek, MBA, &len Rady mésta Zlina

ligitalné podepsal
a Iartin Déve

patum; 2024.12.27
13706 10100

_élen predstavensiva

Kontrolu smlouvy provedl: Elektronicky podpis

Odbor majetkove spravy
2024 15:00

Odbor pravni

Odbor ekonomicky

19.12.2024 08:07

Shora uvedené podpisy jsou internim {ikonem Magistratn meésta Zlina za (Celem potvrzeni provedeni vecné,
pravni a ekonomické kontroly smlouvy a nejednd se o pravni jednéani za statutdrni mésto Zlin




Evidenéni list bytu
Ucet 9021-0000128661/0100 Adresa bytu

Variabilni sym. 0081013440  Zlin Krajska nemocnice T.Bati a. s.
Druzstevni 4509 Havli€kovo nabfezi 600
byt &. 412 760 01 Zlin
Podlazi4 Velikost: 1+kk
Plocha bytu
Nazev mistnosti Celkova Pro najem Pro TUV Pro otop ZkoseniKoef. otop. pl.Koef. TUV pl.
koupelna 3,36 3,36 3,36 3,36 ne 1,00 1,00
kuchynsky kout 8,40 8,40 8,40 8,40 ne 1,00 1,00
lodzie 2,94 1,47 0,00 0,00 ne 0,00 0,00
pokoj 18,41 18,41 18,41 18,41 ne 1,00 1,00
sklepni kdje 1,45 0,73 0,00 0,00 ne 0,00 0,00
34,56 32,37 30,17 30,17
Osoby bydlici v byté 1
Sluzby spojené s uzivanim bytu
Specifikace pfedpisu  Sluzba Sazba/ Jednotka Céstka
najemné a vybaveni najem 150,00/m2 zapottené plochy 4 855,50 K¢
najemne a vybaveni zaokrouhleni néjmu 0,50 K¢
Celkem najemné a vybaven! 4 856,00 K¢
zalohy za sluzby topeni 1500,00/ byt 1 500,00 K¢
zalohy za sluzby tepla voda 1000,00/ byt 1 000,00 Ké
zalohy za sluzby studena voda 1000,00/ byt 1 000,00 K¢
zéalohy za sluzby elektfina 114,00/ byt 114,00 K¢
zélohy za sluzby anténa 10,00/ byt 10,00 K¢
zalohy za sluzby vytah 100,00/ byt 100,00 K¢
zélohy za sluzby uklid 100,00/ byt 100,00 Ké
zalohy za sluzby domovnik 20,00/ byt 20,00 K¢
Celkem zalohy za sluzby 3 844,00 Ké
Mésiéni najemné véetné zaloh za sluzby platné ode dne 01.01.2025 8 700,00 Ke¢

Predpis je splatny mési¢né do posledniho dne v mésici.

Dne: 19.12.2024 Strana &.1






