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Hlavni mésto Praha, Marianské nam. 2, Praha 1, ICO: 00064581, DIC:CZ00064581, platce DPH,
zastoupené Technickou spravou komunikaci hl. m. Prahy, a.s. se sidlem Veletrzni 1623/24, 170 00,
Praha 7, ICO: 03447286, DIC: CZ03447286 zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, spis. zn. B 20059

zastoupena INNEGEGEGEGEGEGEGEG cditelem Useku sluzeb vefejnosti na zakladé povérfeni predstavenstva

nazev a &islo Uétu: MHMP-TSK hl. m. Prahy, Veletrzni 1623/24, 170 00 Praha 7
¢. 0.
I!a|e jen |.prolna|.|ma|e| II _

zastoupen: NG piné moci ze dne 13.12.2024
sidlo/bydlisté: Ittt —
bankovni spoj.:
ID datové schranky:
(dale jen "najemce")
uzaviraji tuto

Najemni smlouvu ¢. 1/25/1280/005

podle ustanoveni § 2302 a nasledujicich obtanského zakoniku

Preambule

Smiouvou o zajisténi spravy majetku a o vykonu dal$ich c&innosti uzavienou mezi hl. m. Prahou a
Technickou spravou komunikaci hl. m. Prahy, a.s. dne 12. 1. 2017, ve znéni pozdéjSich dodatku byla
Technické spravé komunikaci hl. m. Prahy, a.s. (dale jen “TSK") svéfena mj. sprava, (drzba, opravy a rozvoj
silnic 11. a lll. tfidy, mistnich komunikaci, vybranych Géelovych komunikaci, jejich soucasti a prislusenstvi,
které jsou ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy (dale jen ,HMP"), dale nakladani s timto nemovitym majetkem
a poskytovani sluzeb s tim spojenych.

TSK je pfi hospodafeni s majetkem HMP mj. opravnéna uzavirat jménem hlavniho mésta Prahy najemni
smlouvy a smlouvy o vypljéce a pravné jednat ve vécech souvisejicich s jeji Cinnosti, a to vEetné vykonu
prav a povinnosti pronajimatele z téchto smiuv v&. vystavovani danovych dokladu.

Clanek I. Predmét a Géel smiouvy
1) Pronajimatel je
X vlastnikem pozemku parc. ¢. 2854, 2855 k.u. Branik v obci Praha 4
X viastnikem komunikace Pod Zemankou na pozemku parc. ¢. 2854, 2855 k.u. Branik v obci Praha 4

B viastnikem pfedmétu najmu vyznaceného v pfiloze “Vymezeni pfedmétu najmu a doby najmu”
2) Cast

X pozemni komunikace ostatni plocha 0 vyméfe 109,5 m?, nachazejici se na uvedeném pozemku (dale

jen "predmét najmu"), pronajima pronajimatel najemci za u¢elem: Pozemek neslouzici k podnikani -
rozSireni zahrady

[0 pozemku parc. €. o vyméfe pronajima pronajimatel najemci za ucelem:
3) Pfedmét najmu je specifikovan v pfilozeném planku, ktery tvofi nedilnou soucast této smlouvy.

Clanek Il. Doba najmu

1) Najem pocina bézet ode dne ucinnosti této smlouvy podle ¢l. VII. slouvy.
2) Najem se sjednava na dobu:

a) [] neurcitou

b)[J uréitou do ...

¢)[J uréitou do .... Najemce zaéne uzivat piedmét najmu ke sjednanému ucelu od 01.01.2025, nejdfive
véak ode dne nabyti Géinnosti smlouvy za podminek dle €l. VII. odst. 1), 2) této smlouvy.

d)X neuréitou. Najemce zaéne uzivat predmét najmu ke sjednanému Ucelu od 01.01.2025 nejdfive véak
ode dne nabyti ucinnosti smlouvy za podminek dle ¢&l. VII. odst. 1), 2) této smlouvy.



Clanek lll. VySe najemného

1) Vyse najemného je uvedena v piiloze "vymezeni predmétu najmu a doby najmu".

2) 0 K sjednané vysi najemného, ktera je zakladem dané, bude pfipoétena DPH dle platnych pravnich
pfedpisu, nejedna-li se o pinéni osvobozené od DPH dle odst. 2) tohoto ¢lanku. Najemné za obdobi ode
dne uéinnosti smlouvy do konce pfislusného roku, tj. v prvnim roce uzivani pfedmétu najmu, je vypocteno
(jeho alikvotni ¢ast v souladu s vydanym rozhodnutim dle €l. VIl odst.2), 3) této smlouvy) ve splatkovém
kalendari, jenz bude obsahovat i termin splatnosti a ktery pronajimatel zasle najemci po té, co obdrzi
oznameni najemce o nabyti uc¢innosti smlouvy dle &l. VIl odst.2), 3), 4) této smlouvy. Dnem uskutecnéni
zdanitelného plnéni je den splatnosti najemného.

Pri trvani ucinnosti smlouvy je pak najemné splatne:
[ jednou rocné, ato vzdy k ......... pfislusného kalendarniho roku
[J v pravidelnych splatkach dle splatkového kalendare bé&zného kaledainiho roku

a to bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy a pod variabilnim
symbolem, kterym je cislo smlouvy. Najemce mlze pozadat pronajimatele o vystaveni dafového
dokladu, zdanitelnym pinénim je pak den splatnosti uréeny smlouvou, pfipadné pokud je vystaven
splatkovy kalendafr, den uvedeny ve splatkovém kalendafi.

3) B PiInéni dle této smlouvy je osvobozeno od DPH. V pfipadé zakonnych zmén této skutecnosti bude
DPH pripoéteno ke sjednané vysi najemného, ktera bude zakladem dané.
Najemné za obdobi ode dne ucinnosti smlouvy do konce pfislusného roku je vypocteno ve splatkovem
kalendafi, jenz obsahuje i termin jeho uhrady, a ktery je pfilohou této smlouvy. Datem zdanitelného
pinéni je den splatnosti najemného uvedeny ve splatkovem kalendafi.
Pri trvani u¢innosti smlouvy je pak najemne splatné:
X jednou ro¢né, ato vzdyk ......... pfislusného kalendainiho roku
[ v pravidelnych splatkach dle splatkového kalendare bézného kaledarniho roku

a to bezhotovostnim pfevodem na (et pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy a pod variabilnim
symbolem, kterym je ¢islo smlouvy. Pronajimatel bude najemci zasilat aktualizovany splatkovy kalendar,
pficemz najemce se zavazuje provadét uhradu najemného podle smlouvy i pfed vystavenim a dorucenim
splatkového kalendafe. Zdanitelné pinéni je uvedeno ve splatkovém kalendafi. Novy splatkovy kalendar
bude vzdy vystaven také v pfipadé zmén téch udaji smlouvy, které obsahuje i splatkovy kalendar.

4) V pfipadé trvani smlouvy delsim 1roku je pronajimatel opravnén kazdoro¢né jednostranné upravit vysi
najemného o &astku odpovidajici ro&ni mife inflace oficialné vyhlasené CSU za uplynuly kalendafni rok.
Poprvé bude najemné zvy&eno po vyhladeni vydaném CSU v r. 2025. Narok na zvySené najemné vyplyva
automaticky ze smlouvy, a to vzdy s t&innosti od 1. 1. pfislu§ného roku. Castka, o niz bylo najemné takto
navyseno, je splatna spolu s béznym najemnym pro dal§i rok a bude vypoctena a oznamena najemci
pronajimatelem.

5) Po dobu omezeni uzivani predmétu najmu podle ¢&l. IV. odst. 3) ma najemce pravo na poskytnuti slevy z
najemného, nebo podle rozsahu omezeni na jeho prominuti. Toto pravo zanikne, nebude-li najemcem
u pronajimatele pisemné uplatnéno do 3 tydnu ode dne, kdy doslo ke skutecnostem toto pravo
zakladajicim.

Clanek IV. Prava a povinnosti najemce

1) Néjemce je opravnén uzivat predmét najmu jen ke sjednanému Ucelu a bez pisemného souhlasu
pronajimatele ho nesmi pfenechat do podnajmu nebo uzivani jiné osobé.

2) Najemce je povinen predmét najmu a jeho bezprostiedni okoli udrzovat v Cistoté a poradku v souladu s
platnymi pravnimi predpisy. Pfipadné znecisténi je najemce povinen bez prutahl odstranit, nebo oznadit
podle platnych pravnich predpist.

3) Najemce je povinen snaset omezeni v uzivani pfedmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav a
udrzovani véci nad ramec této smlouvy a je povinen za timto u¢elem umoznit k pfedmetu najmu piistup.
Pronajimatel oznami nejméné 1 mésic pfedem najemci zahajeni praci na opravach a udrzovani véci
v prostoru pfedmétu najmu. Toto se netyka vy$si moci a pripadnych havarii.

4) Najemce nesmi provadét jakékoli zasahy do predmétu najmu bez pisemného souhlasu a dodatecnych
podminek pronajimatele a povoleni piislusnych spravnich organd.

5) Najemce neni opravnén pozadovat uhradu vzniklych $kod nebo uslého zisku zavinénych vy$si moci.

6) Na pfedmétu najmu nesmi byt umistovana reklama bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Najemce se zavazuje, Ze na zakladé vyzvy pronajimatele ohledné neopravnéného umisténi reklamy
propagujici jméno &i ¢innost najemce na jakémkoliv jiném majetku hl. m. Prahy ve spravé pronajimatele,
zajisti na svuj naklad odstranéni takové reklamy v souladu s podminkami vyzvy pronajimatele.

7) Nejpozdeji ke dni skonéeni ndjmu je najemce povinen uvést pfedmét najmu do stavu, v jakém mu byl
predén a predat ho zpét pronajimateli, nebude-li smluvnimi stranami dohodnuto jinak.

8) Zelen, ktera je soucasti pronajatych pozemku, bude udrzovana v fadném stavu, tedy tak, aby v pfipadé
vyskytu nize uvedenych porostl, byly v ramci udrzby a z dlUvodu zajisténi provozni bezpecnosti
komunikaci, pribézné a dle potreby realizovany tyto zasahy:



= travni porosty - oSetfovani, sece

« kefe - tvarovani kefl, aby tyto nezasahovaly do pruchoziho a prijezdniho profilu komunikaci, pfipadné
nezhorsovaly vyhledové poméry, pokud je pozemek vedle komunikace
* stromy - fez stromi, tedy odstranéni suchych, poskozenych a nemocnych vétvi Ci jejich Casti, které by
ohrozovaly pfipadnym padem sve okoli.
Pokud jsou sou&asti pronajatych pozemkl stavebni prvky - zidky, terasy, apod., je nutné tyto udrZovat v
takovém stavu, aby se z nich neuvolfiovaly ¢asti, které by mohly ohrozit verejnost, €i provozni bezpecnost
sousedicich komunikaci.

9) Dalsi podminky dohodnuté obéma stranami smlouvy:

ek ktni ronaiimatele:

* kontaktni osoba najemce: I < ailova adresa:

10) V ptipadé, ze se pfedmét najmu nachazi v zaplavovém Uzemi, kde prochazi linie protipovodiovych
opatfeni Hl. m. Prahy, najemce bere na védomi, Ze z dlvodu povodni, vystavby protipovodfiovych
opatfeni, & provadéni daldich nezbytnych ukonl v souvislosti s vyhladenou krizovou situaci nebo
planovanym cvienim integrovaného zachranného systému, mize dojit k omezeni &i dotasné nemoznosti
uzivani predmétu najmu. Najemce je povinen snaset omezeni v uzivani pfedmétu najmu v souvislosti s
protipovodiiovymi opatfenimi, &i provadéni dalsich nezbytnych ukoni v souvislosti s vyhlasenou krizovou
situaci nebo planovanym cvienim integrovaného zachranného systému a na vyzvani pronajimatele nebo
prisludnych organi zajistit vyklizeni pronajatého prostoru. Najemce bere na védomi, Ze z tohoto duvodu
neni opravnén uplatnit na pronajimateli slevu najemného, ani nahradu $kody veetné uslého zisku.

Clanek V. Prava a povinnosti pronajimatele

1) Pronajimatel je povinen pfenechat najemci pfedmét najmu tak, aby jej mohl uzivat k ucelu najmu. Tato
povinnost je splnéna predanim kliu aj. véci nezbytnych k uZivani pfedmétu najmu, popf. i pouze
podpisem smiouvy, pokud takovéto pfedani véci neni zapotrebi.

2) V pfipadé prodleni najemce s Uhradou najemného je pronajimatel opravnén pozadovat troky z prodleni
v zakonné vysi. Pii pozdni platbé & platbach je pronajimatel opravnén pfipsat dal$i platbu na aroky
z prodleni.

3) V pfipadé neopravnéného umisténi reklamy na pfedmétu najmu podle €l. IV. odst. 6), je pronajimatel
opravnén pozadovat smiluvni pokutu ve vysi 1% z celkové ro¢ni vy$e najemného, a to za kazdy i jen
zapoc&aty den poruSovani této povinnosti, vzdy véak nejméné 200,-- K& denné. Pronajimatel je opravnén
pozadovat smluvni pokutu dle tohoto ustanoveni i v pfipadé, ze je reklama propagujici najemce ¢i jeho
ginnost neopravnéné umisténa na jakémkoliv jiném majetku hl. m. Prahy, ktery je ve sprave
pronajimatele, a pokud najemce nezajisti odstranéni takovéto reklamy na zakladé vyzvy pronajimatele a
v souladu s jejimi podminkami.

4) V piipadé, ze najemce zavaznym zpusobem porusi jiné povinnosti, nez pro které smilouva vyslovné
stanovi jinou vy&i smiuvni pokuty, je pronajimatel opravnén pozadovat smiuvni pokutu ve vysi 0,5% z
celkové roéni vySe najemného, a to za kazdy i jen zapocaty den porusovani této povinnosti, vzdy vSak
nejméné 100,— K& denné.

5) Pronajimatel je opravnén domahat se nahrady $kody zplsobené najemcem na pfedmétu najmu. Pokud
tato $koda vznikla porusenim povinnosti, na kterou se podle této smiouvy vztahuje smluvni pokuta, ma
pronajimatel pravo na jeji nahradu vedle sjednané smluvni pokuty.

6) Nebudou-li v den skoné&eni najmu spinény podminky uvedené ve smlouvé, nebo nebude-li stav pfedmétu
najmu odpovidat podminkam podle &l. IV odst. 7), neni pronajimatel povinen pfedmét najmu prevzit. O
této skuteénosti musi byt sepsan protokol, v némz budou pronajimatelem vymezeny zavady, pro néz
pfedmét najmu neprevzal a stanovena Ihita k jejich odstranéni a prevzeti pfedmétu najmu. Ustanoveni ¢l.
V odst. 4) smlouvy tim neni dotceno.

Clanek VI. Skonéeni najmu

1) V pfipadé najemni smlouvy uzaviené na dobu uréitou skon&i najem uplynutim doby, na kterou byl sjednan
v &l. 1. odst. 2), nedohodne-li se pronajimatel s ndjemcem jinak. Pronajimatel se s najemcem dohodl, Ze
ve smyslu § 2230 nedojde k znovu uzavieni najemni smlouvy, i kdyZz najemce pfedmét najmu bude uzivat
i po uplynuti najemni doby a pronajimatel ho nevyzve, aby mu pfedmét najmu odevzdal.

2) V pripadé najemni smlouvy uzaviené na dobu urcitou i neur¢itou dojde ke skonceni najmu vypovedi,
nedohodne-li se pronajimatel s najemcem jinak. Vypovéd muZe byt podana i bez uvedeni duvodu.
Vypovédni doba je 3 mésice a pocina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po jejim doruceni.

3) V pfipadé najemni smlouvy uzaviené na dobu uréitou i neuréitou ma pronajimatel pravo vypovedet
najemni smlouvu bez vypovédni doby, jestlize:

a) nezaplati najemce najemné ani do splatnosti pfistiho najemného ani na vyzvu pronajimatele
s pfiméfenou lhGtou k naprave, nebo



b) najemce je v prodleni s ihradou splatky najemného del$im neZ 3 mésice ode dne jeji splatnosti, nebo

c) najemce uzivad pfedmét najmu takovym zplusobem, Ze se opotfebovava nad miru pfimerenou
okolnostem nebo Ze hrozi zni€eni véci a najemce nezjedna napravu ani na pisemnou vyzvu
pronajimatele s pfiméfenou Ihtitou k napravé (vyzva musi obsahovat upozornéni najemce na pripadne
nasledky neuposlechnuti vyzvy), nebo

d) hrozi naléhavé vazné nebezpedi z prodieni, a pokud pronajimatel najemce nevyzval k naprave, nebo

e) najemce pies pisemné upozornéni pronajimatele porusuje povinnosti uvedené v Cl. IV. této smiouvy,
nebo

f) to vyzaduje obecny zajem

4) Vypovéd i vyzvy se dorucuji postou, doporu¢ené, na adresu uvedenou v této smlouve. V pfipadé zmény
adresy je najemce povinen tuto skute¢nost ozndmit pronajimateli, a to ve |haté 30 dnu od data vzniku
zmény. Za poruéeni této oznamovaci povinnosti je pronajimatel opravnén poZadovat smluvni pokutu ve
vy§i 100,~ K& za kazdy den, v némz bude toto poruseni trvat.

5) Ma se za to, ze vypovéd, vyzva, ¢ jakakoli jind pisemnost odeslana pronajimatelem s vyuzitim
provozovatele postovnich sluzeb dosla tieti pracovni den po jejim odeslani. Tento den je také dnem
ukoné&eni najemni smiouvy dle &l. VI. odst. 3) této smlouvy. Domnénka doby dojiti dle tohoto ustanoveni
se uplatni i vpfipadé doru¢ovani pisemnosti na pOvodni adresu, pokud najemce nespinil svou
oznamovaci povinnost dle €l. VI. odst. 4).

Clanek VII. Zvlastni ustanoveni

1) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami, a pokud smliouva
nepodiéha uverejnéni v registru smiuv dle ¢l. VIII. odst. 3) smiouvy a k jeji uCinnosti neni potieba
rozhodnuti piislu§ného spravniho organu, nabyvé dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami i sveé
uginnosti. Pokud k a¢innosti smlouvy neni potfeba rozhodnuti spravniho organu, ale pokud smlouva
podléha uverejnéni v registru smiuv dle €. VIII. odst. 3) smlouvy, nabyva smiouva G¢innosti dnem
uvefejnéni v registru smiuv.

2) Pokud je k udinnosti smiouvy potfeba rozhodnuti prislusného spravniho organu, smlouva nabyva
G&innosti dnem pravni moci takového rozhodnuti, pfipadné dnem podpisu smiouvy ob&ma smiuvnimi
stranami za soucasného spinéni podminky existence pravomocného rozhodnuti pfislusného spravniho
organu ke dni podpisu smlouvy (nepodiéha-li smlouva zarover uvefejnéni v registru smiuv die ¢l. VIIL.
odst. 3) smlouvy); podiéha-li takova smiouva uverejnéni v registru smiuv dle ¢l VIIl. odst. 3, nabyva
Gginnosti nejdfive véak dnem uverejnéni v registru smluv. Vyjimkou z pfedchozich vét tohoto odstavce je
&l. VII. odst. 3), ktery nabyva G&innosti vzdy iz uvefejnénim smiouvy v registru smluv. Smlouva nenabude
uginnosti v piipadé, ze prislusny spravni urad vyda zamitave rozhodnuti.

3) Pokud je k uéinnosti smlouvy potfeba rozhodnuti pfislusného spravniho organu a pokud toto pravomocné
rozhodnuti neexistuje jiz ke dni podpisu smlouvy, je najemce povinen nejpozdéji do 14 dnl po nabyti
uginnosti tohoto &lanku pozadat pfislusny spravni Gfad o vydani rozhodnuti podle €l. VII. odst. 2), ze
zavaznych divod( miZe pronajimatel k Zadosti najemce tuto |hGtu prodlouzit. Kopii prvniho vydaného
rozhodnuti i kazdého daldiho kladného rozhodnuti na n&j navazujiciho, je najemce povinen piedlozit
pronajimateli do 7 kalendafnich dnii od pravni moci rozhodnuti. Porusi-li ndjemce kteroukoli z povinnosti,
uvedenych v tomto odstavci, je pronajimatel opravnén uétovat mu smiuvni pokutu ve vysi 1% z celkove
ro&ni vyse najemného, u najmu smluveného na kratsi dobu z celkové smluvené vyse najemného, a to za
kazdy i jen zapocaty den porusovani této povinnosti, vzdy véak nejméné 500,-- KE denné.

4) Smilouva pozbyva t¢innosti zanikem ucinnosti rozhodnuti pfislusného spravniho uradu podle €. VII. odst.
2), 3) smlouvy, popf. rozhodnuti na n&j navazujiciho. Ke stejnému dni pozbyva smilouva ucinnosti i vyda-li
spravni GOfad za trvani smlouvy zamitavé rozhodnuti. Pokud najemce smlouvy uzaviené na dobu
neuritou jiz o dal§i rozhodnuti nepozadal, &i bylo-li mu vydano zamitavé rozhodnuti, je najemce povinen
do 7 dnl po skonéeni Géinnosti smlouvy pisemné informovat pronajimatele o ukonéeni uzivani predmetu
najmu. Porusi-i najemce tuto svou oznamovaci povinnost, je pronajimatel opravnén v zavaznych
pfipadech (napf. prodleni delsi 2 mésicl) pozadovat jednorazovou smiuvni pokutu ve vysi 5.000,-- KE.

Clanek VIIl. Zavéreéna ustanoveni

1) Obsah této smlouvy mize byt zménén nebo doplnén pouze formou pisemnych dodatku k této smlouvé se
souhlasem obou smiuvnich stran, s vyjimkou opravnéni pronajimatele upravit vysi najemného inflacni
dolozkou dle &l. Ill. odst. 3).

2) Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
Technické spravy komunikaci hl. m. Prahy, a.s. (CES TSK) vedené Technickou spravou komunikaci hl.
m. Prahy, a.s., ktera je vefejné pristupna a kterd obsahuje udaje o smluvnich stranach, predmeétu
smlouvy, &iselné oznadéeni této smlouvy a datum jejiho podpisu. Smiuvni strany prohlasuji, ze skutecnosti
uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku a
udeéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalsich podminek.

3) Pokud vy$e hodnoty pfedmétu pinéni smlouvy je nebo bude vy$si nez 50.000,- K& bez DPH a neuplatni-li
se vtomto konkrétnim pfipadé vyjimka dle § 3 odst.2 pism. a) zakona &. 340/2015 Sb., o zviastnich
podminkach G&innosti nékterych smiuv, uverejiovani téchto smiuv a o registru smluv (zakon o registru
smiluv), smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv dle tohoto zakona
zajisti pronajimatel.



4) V pfipadé ustanoveni smlouvy, ktera obsahuji variantni fe$eni, se oznacena varianta povazuje za variantu
smluvnimi stranami dohodnutou, na ostatni neoznacené varianty se pohliZi tak, Zze nebyly dohodnuty.

5) Pronajimatel i najemce si smlouvu precetli, smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vule,
nebyla sepsana v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek. Na dukaz toho pfipojuji své podpisy.

6) Smlouva byla vyhotovena v 5 autorizovanych stejnopisech, z nichz 2 stejnopisy obdrzi najemce a 3
stejnopisy pronajimatel.

V Praze dne

V Praze dne

Za Technicka sprava komunikaci hl.m.Prahy, a.s.

Za pronajimatele

Za najemce

na zakladé piné moci ze dne 13.12.2024
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