Smlouva o najmu nebytovych prostor

uzavrfend v souladu s ustanovenim § 2302 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zdkoniku v platném znéni (ddle jen
,obcansky zdkonik“) mezi témito smluvnimi stranami

Smluvni strany:

v

Pronajimatel: fispévkova organizace
se sidlem:
zastoupeny:
IC: 05971853
DIC:

bankovni spojeni:

Cislo uétu:

(dale jako pronajimatel)

Ndajemce: JanH events. r. o.
se sidlem:

IC:

DIC:

bankovni spojeni:
Cislo uctu:

(ddle jako ndjemce)

.
Prohlaseni pronajimatele

1. Pronajimatel prohlauje, Ze na zakladé zfizovaci listiny mésta Lovosice se sidlem ||| GcNGGEEE

dale jen ,zfizovatel”) ze dne|jjjj il na zékladé Dohody o provozovani nemovitosti uzaviené
mezi Asociaci sportovnich klubl Lovosice, z. s., se sidle
ale jen ,,ASK“) a pronajimatelem je opravnén k pronajmu sportovni haly Chemik v Lovosicich,

vobjektu budovy IE2, umisténém na pozemkul N | :tn¢ Saten a dalsich

prostor s nim souvisejicich a slouzicich k ucelu najmu.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén prenechat predmét najmu do uzivani ndjemci za podminek v této
smlouvé uvedenych.

3. Pronajimatel ddle prohlasuje, Ze tato smlouva obsahuje pouze Udaje spravné a provérené, a Ze na pfedmétu
najmu nevaznou zadna prava ani jind omezeni, kterd by branila platnému uzavieni této smlouvy.

.
Predmét najmu

1. Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani prostory uvedené v ¢lanku I. odstavci 1 této smlouvy. A to:

Nebytovy prostor | vyméram? | % vyuiiti | uZivana vyméra m? Ké/m? Ké celkem

Restaurace v 1. patre




1l
Ucel najmu

Prostory se pronajimaji za i¢elem provozovani restauracniho zafizeni, v souladu s Zivhostenskym opravnénim
najemce.

Najemce prohlasuje, ze predmét ndjmu a jeho technicky stav je mu dobfe zndm, a Ze je vhodny pro sjednany
ucel.

Najemce prohlasuje, Ze predmétné prostory jsou vhodné pro sjednany ucel najmu.

Iv.
Ndjemné a platebni podminky

Najemni smlouva se sjednava na dobu urcitou od 01.01.2025 do 31.12.2025. Doba najmu muzZe byt
prodlouzena dohodou smluvnich stran, a to formou pisemného dodatku.

Ve sjednaném najemném nejsou zahrnuty vedlejsi platby za dodavku tepla, elekttiny, plynu, studené vody a
TUV. Najemce se zavazuje platit dodavku elektfiny dle aktualni spotfeby na zakladé odpoctového
elektroméru (oznaceni DTS-353L 80A, v. ¢. CEU190011314). Dale se najemce zavazuje platit za dodavku
studené vody dle aktualni spotfeby na zakladé odpoctového vodoméru (v. ¢. 08591059) a také za dodavku
TUV dle aktualni spotfeby na zakladé odpoctového vodomeéru (v. ¢. 08571695). Z celkové souhrnné castky za
energie bude najemci poskytnuta Uleva ve vysi 25% z dlivodu zajisténi zazemi pro sportovni oddily sdruzené
v ASK. Ddle se najemce zavazuje platit za dodavku plynu dle aktualni spotfeby na zakladé odpoctového
plynoméru (v. ¢. 040995) a také za dodavku tepla dle vypoctu podlahové plochy nasledovné:

Brezen

Kvéten

Cervenec

Listopad
Prosinec

Toto najemné véetné poskytovanych sluzeb je splatné Ctvrtletné na zakladé vystavené faktury na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

V.
Skonceni najmu

V pripadé zaniku najmu je ndjemce povinen prostory vyklidit a vyklizené prostory predat pronajimateli bez
zbytecného odkladu, nejpozdéji do 7 dnd od doruceni vyzvy pronajimatele k vyklizeni nebytovych prostor.



2.  Smlouvu lze vypovédét z téchto dlivodu:

a) poruseni podminek dohodnutych touto smlouvou,

b) ztraty zpuUsobilosti k provozovani dohodnuté ¢innosti,

c¢) nedodrzovani oteviraci doby dle poskytnutého harmonogramu
d) nedodrzovani oteviraci doby dle pokynt pronajimatele

3.  Vypovédni Ihita ¢ini dva mésice a bézi od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé
smluvni strané.

4. Najemce se zavazuje, Ze v pfipadé prodleni s Uhradou ndjemného zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve

_za kazdy i zapocaty den prodleni.

5. Najemce se zavazuje, Ze v pfipadé prodleni's Uhradou za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,3 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.

6. Najemce se zavazuje, Ze v pfipadé prodleni's vyklize po skonceni ¢i zaniku
najmu zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve V\'/§_ prodleni a pfipad se

postoupi pravnikovi mésta Lovosice k dalSimu fizenl.

VI.
Dalsi ujednani

1. Najemce je opravnén uzivat nebytové prostory pouze v rozsahu a k Ucelu dohodnutém v ndjemni smlouvé.
2. Najemce neni opravnén prenechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podndjmu treti osobé.

3. Ndjemce umozni pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobdm, na jejich zadost a vterminu jimi
stanoveném pfistup do nebytového prostoru za ucelem kontroly uZivani predmétu ndjmu v souladu s touto
smlouvou, provadéni potiebnych revizi predmétu najmu, jeho soucasti a pfislusenstvi, Udrzby a oprav a déle
témto osobdm poskytovat potfebnou soucinnost.

4. Nebude-li dohodnuto jinak, je v pripadé ukonceni ndjmu ndjemce povinen vratit nebytové prostory ve stavu,
v jakém je prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni.

5. Predani a prevzeti nebytovych prostor pfi vzniku i pfi ukonceni ndjmu bude provedeno za ucasti obou
smluvnich stran. O pfedani a prevzeti nebytovych prostor bude pofizen pisemny protokol, ve kterém bude
podrobné zachycen technicky stav nebytovych prostor, stavy vSech méfidel a popripadé také dalsi, pro
smluvni strany vyznamné skuteénosti. Dalsi podminky ndjmu (napf. Udrzba a uklid pronajatych prostor,
poskytovani sluzeb apod.) budou v najemni smlouvé upraveny v souladu se zajmy mésta Lovosice a
pFisluSnymi pravni predpisy.

VIII.
Dalsi sluzby

1. Poplatky za telefonni linky, za odvoz a likvidaci odpad( plati ndjemce na zakladé smlouvy pfimo pfislusSnému
poskytovateli uvedenych sluzeb.



IX.
Stavebni a jiné tpravy

1. Stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace, umisténi oznaceni ndjemce, reklamy nebo informacniho zafizeni
(dale jen stavebni Upravy) na pfedmétu najmu, mizZe najemce provadét vyhradné na zakladé predchozi dohody
s pronajimatelem.

2. Ndjemce nese veskeré naklady na stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace nebytového prostoru. Tyto
naklady nelze kompenzovat napf. ve vysi ndjemného ¢i jinym zplsobem.

X.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel

1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon ndjemnich prav ndjemce po celou dobu trvani
najemniho vztahu.

2. V ptipadé havarie umozni ndjemce okamzity vstup pronajimateli do pronajatych prostor.

3. Pronajimatel je povinen se v pronajatych nebytovych prostordch chovat tak, aby provozni ¢innosti ndjemce
nebyla rusena v nejmensi mozné mire.

4. Pronajimatel se zavazuje mit pronajaté prostory pojistény jako stavbu. PojiSténi vnitfniho zafizeni,
uskladnéného materialu a zbozZi se zavazuje provést ndjemce.

Najemce

1. Najemce se zavazuje uzivat predmét ndjmu jako fadny hospodar. Naklady spojené s obvyklym udrzovanim
pronajatych prostor hradi najemce.

2. Najemce odpovida za Skodu na predmétu najmu, kterou zpUsobil on nebo treti osoba, které umoznil pfistup
do nebytovych prostor.

3. Ndjemce se zavazuje provadét nezbytnd ochranna a zabezpecovaci opatieni k zajisténi bezpecnosti predmétu
najmu vcetné dodrZovani predpisi vztahujicich se k bezpecnosti a ochrané zdravi pfi praci, predpisl
protipozarnich, hygienickych, ekologickych i predpisi o ochrané majetku a zdravi osob.

4. Ndjemce se zavazuje po skonceni provozni doby radné zamykat pronajaté nebytové prostory. Najemce se
zavazuje pisemné oznamit pronajimateli potfebu oprav na pronajatych nebytovych prostorach a umoznit jejich
provedeni.

5. Ndjemce prebird nebytové prostory ve stavu, vjakém jsou ke dni podpisu této smlouvy, a nezadd, aby
pronajimatel provedl jakékoliv Upravy téchto prostor.

XI.
Odpovédnost za skodu
1. Ochrana majetku najemce umisténého v pfedmétu najmu pred ztratou, poskozenim nebo zni¢enim a jeho

pojisténi je vylu¢nou véci ndjemce a jeho nakladu.



2. Pronajimatel neodpovida za odcizeni cehokoliv z majetku ndjemce umisténého v nebytovych prostorach, ani
za jiné skody, které by najemci jeho zaméstnanclim nebo klientim a osobam, které se s jeho védomim zdrzuji
v nebytovych prostorach, vznikly v souvislosti s uzivanim predmétu najmu, s vyjimkou pripadd prokazatelné
zavinénych pronajimatelem.

3. Ndjemce odpovida pronajimateli za Skodu vzniklou jeho zavinénim na objektu ndjmu, tak v pronajatych
nebytovych prostorach.

XII.
Zavérecna ustanoveni
1. Pravnivztahy smluvnich stran se fidi pfislusnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, zejména zak. ¢. 89/2012

Sb., obc¢anskym zdkonikem, v platném znéni.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ ndjemce obdrzi 1 vyhotoveni a
pronajimatel 2 vyhotoveni, z toho jedna pro vlastnika objektu.

3. Tuto smlouvu Ize platné ménit pouze pisemnymi ¢islovanymi dodatky.

4. Smluvni strany prohlasuji, Zze si smlouvu pred jejim podpisem precetly, jejimu obsahu porozumély, uzavieni
této smlouvy je projevem jejich pravé, svobodné a vazné viile. Na dikaz toho ptipojuji své vlastnoruéni podpisy.

V Lovosicich dne 16.12.2024

pronajimatel najemce

Technické sluzby mésta Lovosice, p. o. _




