Smlouva o najmu nebytovych prostor
(dle ustanoveni zak. €. 89/2012 Sb.)

Pronajimatel:

Zdravotni zafizeni poliklinika mésta Trhové Sviny
nabreZi Svatopluka Cecha 664, 374 01 Trhové Sviny
zastoupené spravcem Ing. lvanou Bozakovou

ICO: 6253570

DIC: CZ62535706

Najemce:

Gynekologie TS s.r.o.

Osikova 1540/8, 370 08 Ceské Budéjovice

zastoupenad jednatelem spole¢nosti MUDr. Martinem Michalem
IC: 21858837

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2201 a ndsl. a § 2302 a nasl. zakona ¢.
89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, tuto najemni smlouvu (dale jen ,smlouva“):

l.
Uvodni prohlaseni a predmét smlouvy

1. Vlastnikem budov polikliniky, nab¥ezi Svatopluka Cecha 664 v Trhovych Svinech, které jsou soucasti
pozemkd st. 608, 2062, 2076, 2078, 2088 je mésto Trhové Sviny, budovy a pozemky jsou zapsané
na LV €. 3268 pro k.u. Trhové Sviny. Spravcem nemovitosti je na zakladé zfizovaci listiny ze dne 11.
12. 2006, kterd nahrazuje ztizovaci listinu ze dne 2. 5. 1995, ve znéni schvalenych zmén a dodatkd,
prispévkova organizace Zdravotni zatizeni poliklinika mésta Trhové Sviny (dale jen spravce).

2. Pfedmétem smlouvy je prondjem nebytovych prostor v budové A polikliniky o celkové vymére
97,50 m2 na adrese: nabreZi Svatopluka Cecha 664, 374 01 Trhové Sviny. Specifikace pronajimanych
prostor je uvedena v pfiloze €. 1, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

1.
Ucel smlouvy

1. Ucelem této smlouvy je zajisténi prostor pro poskytovéni zdravotnich sluzeb v oboru gynekologie a

porodnictvi - ambulantni gynekologie pro spadovou oblast a okoli dle zakona o zdravotnich
sluzbach a souvisejicich predpist v platném znéni a nékteré dalsi souvisejici Ukony a ¢innosti.

1l.
Doba najmu

Najemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou. Smlouva je G¢inna dnem 01.01.2025.



V.
Ndjemné

1. Najemné za prondjem nebytovych prostor je stanoveno na ¢astku 509,50 za 1 m?ro&né.

2. Najemné bude hrazeno v mésicnich spldtkach ve vysi 4 139,00 K¢ na ucet sprdvce budov vedeny u
Komercni banky, a.s., Cislo uc¢tu 6123890207/0100, VS 394602, vidy nejpozdéji do 20. dne
nasledujiciho mésice za mésic uplynuly s tim, Ze posledni mésic bude vyrovnan nejpozdéji do 31.12
v daném roce. Najemné bude zvysSovano o miru inflace vyjadrenou prirtistkem primérného ro¢niho
indexu spotrebitelskych cen za predchozi rok. Ndjemné muzZe byt valorizovano pouze jednou roc¢né.
O valorizaci bude ndjemce informovan pisemné nejpozdéji do 31. 3. prislusného kalendarniho roku.

V.
Sluzby

1. Ndjemce se zavazuje hradit mési¢né zdlohy na sluzby ve vysi 5192,00 K¢ na ucet spravce budov
vedeny u Komer¢ni banky, a.s., ¢islo Gétu 6123890207/0100, VS 394602, vzidy nejpozdéji do 20. dne
nasledujiciho mésice za mésic uplynuly s tim, Ze posledni mésic bude vyrovndn nejpozdéji do 31.12.
v daném roce.

2. Zalohy se tykaji nasledujicich sluzeb:
- teplo (v pronajatych prostorach a pomérna ¢ast nakladd na teplo spoleénych prostor)
- elekttina (v pronajatych prostorach a pomérna ¢ast nadkladd na elektrinu spolecnych prostor)
- vodné, stocné (v pronajatych prostorach a pomérna ¢ast nakladi ve spolecnych prostorach)
- uklid (pomérna cast naklad( na uklid spole¢nych prostor)
- spravnireZie
- likvidace odpadu - komunalni
Likvidaci odpadu — nebezpecny (infekéni) si zajistuje ndjemce samostatné.

3. Vyse jednotlivych zdloh je vypoctena v pfiloze €. 1, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy. Ro¢ni
vyrovnani zdloh bude provedeno do 31. 3. za uplynuly kalendafni rok.

VI.
Predani a prevzeti pronajatych prostor

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze pronajimatel pfeda najemci pronajaté prostory a to dne 01.01.2025.

2. O predani a prevzeti predmétu najmu bude mezi smluvnimi stranami sepsan protokol, jehoz
obsahem bude zejména popis stavu pronajatych prostor a stavy jednotlivych méfidel na dodavku
sluzeb.

3. Ndjemce prohlasuje, Ze si pronajaté prostory prohlédl, seznamil se s jejich stavem, dispozici i
vybavenim a prohlasuje, Ze ve smyslu ust. § 2206 NOZ se pronajaté prostory ke dni uzavreni této
smlouvy nachazeji ve stavu umoziujicimu jeho fadné uzivani.



VIL.
Prava a povinnosti ndjemce a pronajimatele

[EY

. Ndjemce bude pronajaté prostory vyuZivat pouze pro ¢innost uvedenou v ¢l. Il.

2. Najemce odpovida za skody zpUsobené na pronajatych prostorach. Veskeré skody zplsobené
vlastnim zavinénim odstrani ndjemce na svUj naklad.

3. Ndjemce se zavazuje, Ze bude dodrzovat pravni pfedpisy o pozdrni ochrané a predpisy upravujici
bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci.

I

. V pfipadé vyskytu mimofadnych udalosti je najemce povinen o nich bezodkladné informovat
pronajimatele.

5. Najemce je povinen umoznit pronajimateli na zadost pfistup do pronajatych prostor za Gcelem
kontroly jejich uZivani.

6. Najemce radné zabezpedi vstup do pronajatych prostor proti neopravnénému vniknuti.

N

Ndjemce neni oprdvnén provadét zadné dalsi stavebni Upravy bez prfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Pokud se souhlasem pronajimatele uskutecni ndjemce Upravy potrebné
k provozu, tyto poftidi vlastnim nakladem. Po skonceni ndjemni smlouvy nevznikne z tohoto ddvodu
najemci narok na Ghradu takto vynaloZenych nakladu ze strany pronajimatele.

8. Najemce je opravnén zfidit v pronajatych nebytovych prostordch telefonni stanici. Pronajimatel

dava souhlas najemci ke zfizeni telefonni stanice. Ndjemce hradi veskeré naklady spojené se
zfizenim a uZivanim telefonni stanice.

©

Najemce je opravnén vhodnym zplsobem propagovat firmu a ¢innost najemce. Pronajimatel timto
udéluje najemci souhlas, aby najemce umistil na budové polikliniky reklamni tabuli propagujici
firmu a pfedmét ¢innosti najemce.

10. V ptipadé vétsich oprav provadénych mimo udrzbu pronajimatelem, kdy oprava probiha vice nez
jeden den a znemozZiuje uzivat pfedmét ndjmu, ma najemce na zdkladé pisemné Zadosti pravo na
slevu z najemného ve vysi 1/30 mésicniho ndjemného za kazdy den, kdy nemizZe pronajaté
prostory pouzivat. Za dobu, kdy z dGvodu oprav neni mozné uzivat predmét najmu, nema ndjemce
narok na thradu uslého zisku.

11. Ndjemce se zavazuje, Ze si bude sam zajistovat revize prenosnych spotiebic¢i v pronajatych
nebytovych prostorach.
VIIL.

1. Zdravotni zatizeni poliklinika mésta Trhové Sviny zajistuje ve svych budovach jedenkrat roéné revize
hasicich pfistroju.

2. V budovach Zdravotniho zafizeni poliklinika mésta Trhové Sviny nejsou umisténé plynové bomby.



IX.
Skonceni najmu

. Smlouvu Ize ukoncit dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi, kdy vypovédni doba ¢ini
Sest mésicl a pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni
strané. Obé smluvni strany maji na vypovéd smluvniho vztahu rovné pravo.

. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze trvani této smlouvy je podminéno trvanim Smlouvy o
poskytovani zdravotnich sluzeb. V pfipadé, Ze dojde ke skonéeni Smlouvy o poskytovani zdravotnich
sluzeb, smluvni strany si dohodly, Ze ke dni, kdy bude takovéto skonceni ucinné, dojde také ke
skonéeni této smlouvy, a to bez dalsiho.

Pravo na odstoupeni od smlouvy se pfizndvd smluvnim stranam také v pripadé, ze najemce je
v prodleni s uhradou ndjemného delSim nez tfi mésice, tedy pronajimatel je oprdvnén od této
smlouvy odstoupit s okamZitou platnosti. Odstoupit od této smlouvy mlZe s okamZitou platnosti i
najemce, pokud pronajimatel nezajistuje plnéni, ke kterému se zavazal, v plném rozsahu této
smlouvy déle nez jeden mésic, nebo opakované porusuje podminky této smlouvy o zajisténi
zdravotnich sluZzeb zplGsobem, pfi kterém vznika najemci Skoda.

. Tato smlouva zanika také zanikem smluvni strany bez pravniho nastupnictvi.

. V pfipadé, Ze zanikld smluvni strana ma pravniho nastupce, je pravni nastupce vazan smluvnimi
ujednanimi této smlouvy v plném jejim rozsahu bez dalsiho.

. V pfipadé, Ze najemce bude uzZivat predmét najmu v rozporu se smlouvou a ndjemce od takového
zpUsobu uZivani neupusti ani do 1 mésice po doruceni pisemné upominky najemci s upozornénim
na tento stav, ¢i nastane skutecnost uvedena v § 2309 obcanského zakoniku, mlze byt smlouva
vypovézena v tfimési¢ni vypovédni dobé.

. Skonéeni najmu v ostatnich pfipadech smlouvou neupravenych se fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb.,

obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Dorucuje se na adresu uvedenou v této smlouvé, pokud najemce pisemné neoznami zménu
dorucovaci adresy. Neni-li v pribéhu dorucovani pisemnosti ndjemce zastizen, uloZi se pisemnost
na posté a adresat se vhodnym zplisobem vyzve, aby si pisemnost vyzved|. Pisemnost se povaZzuje
za dorucenou desatym dnem od uloZeni pisemnosti, i kdyZ se adresat o uloZeni nedozvédél.

Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, Ze ust. § 2223 obcanského zakoniku se nepoutzije, tzn.
strana, ktera najem vypovi, nema povinnost poskytnout druhé smluvni strané odstupné.

X.
Zavérecna ustanoveni

. Obé smluvni strany se zavazuji poskytnout si v zajmu zabezpeceni plynulého pokracovani
poskytovani zdravotnich sluzeb v oboru gynekologie a porodnictvi - ambulantni gynekologie pro
pacienty ve mésté a spadové oblasti vzajemnou soucinnost tak, aby bylo mozné co nejdrive zajistit
provoz ordinace v potfebném rozsahu.



. Smluvni strany se vzajemné dohodly, Ze tato smlouva muze byt ménéna pouze pisemnymi dodatky
schvalenymi obéma stranami, vzestupné cCislovanych po sobé jdoucich dodatkl, platnych a
ucinnych dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

. Pravni vztahy a zdvazky z této vzajemné uzaviené smlouvy se fidi platnym pravem CR a souvisejicimi
predpisy EU. V pfipadé, Ze budou nékterd ustanoveni této smlouvy shledana neucinna, nebo
rozporna se zakonem, nahrazuji se tato smluvni ustanoveni vécné nejblizSimi ustanovenimi
platnych pravnich predpisti CR, zejména pak zédkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, zékona &.
90/2012 Sb., zakon o obchodnich korporacich, zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich a zakona ¢.
372/2011 Sh., zakon o zdravotnich sluzbach a podminkach jejich poskytovani.

. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech provedenich ve stejném znéni. Kazda strana obdrzi dvé
vyhotoveni s platnosti originalu.

. Tato smlouva je platnd podpisem obou smluvnich stran a G¢inna zverejnénim v registru smluv.
Ndjemce prohlasuje, Ze si je védom toho, ze Zdravotni zafizeni poliklinika mésta Trhové Sviny

je povinny subjekt podle zdkona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, a proto timto vyslovné udéluje
souhlas se zvefejnénim smlouvy.

. Obé smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu o poskytovani zdravotnich sluzeb precetly,
porozumély plné jejimu obsahu a je projevem jejich svobodné a vazné vile, nebyla uzaviena v tisni,
ani za ndpadné nevyhodnych podminek. Dale obé strany prohlasuji, Ze jim neni znama Zadna
skutecnost, ktera by uzavieni této smlouvy branila a jejich zastupci opravnéni k jednani jsou platna
a ucinna dle pfislusnych zakonnych ustanoveni.

V Trhovych Svinech dne 11.12.2024

Pronajimatel: Najemce:

Ing. lvana Bozakova MUDr. Martin Michal
spravce ZZ PK jednatel spolecnosti



