C.sml. 37/2024

Pronajimatel:

KINSKY Zdar, a.s.

Zamek 11

591 02 Zdar nad Sazavou

ICO : 46901523, DIC: CZ 46901523

Zastupuje: Ing. Hana Blazkova - Clen predstavenstva a.s.
Ing Jan Sovak - Clen predstavenstva a.s.

Najemce :

Matefska $kola Zdar nad Sazavou

pfispévkova organizace

Okruzni 729/73

591 01 Zdar nad Sazavou

IC: 71001565

zastupuje: Mgr. Iveta Klusakova — feditelka skoly

uzaviraji timto dle § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb. Ob&ansky zakonik v platném znéni tuto
smlouvu o najmu
.

Predmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku p.¢. 86 a na ném stojiciho domu €.p. 11 (budova
Skolky), dale pozemku p.¢. 87 o vymeére 20 m2 (ost. pl.) a pozemku p.¢. 88 o vyméfe 789 m?
(zahrada). Tyto nemovitosti jsou zapsany v katastru nemovitosti vedené u Katastralni aradu pro
Vyso&inu, katastralni pracovisté Zdar nad Sazavou pro obec Zdar nad Sazavou a katastralni Gzemi
Zamek Zdar na LV &. 601.

.
Najemné

Celkova vyse najemného ke dni uzavieni této smlouvy Cini 386.550 Ké/rok vcetné DPH ve vysi
stanovené platnymi a U¢innymi pravnimi predpisy k okamziku uskute€néni zdanitelného plnéni.

nadzemni podlazi 375m2 sazba 886 K&/m? 332.250 K¢&
sklepni prostory 249 m2  sazba 108 K&/m? 26.892 K¢
venkovni sklad 20 m? sazba 108 Ké&/m? 2.160 K&

Zahrada — piskovisté 789 m?2  sazba 32 Ke&/m? 25.248Ke
Celkem 386.550 K¢

Veskeré provozni naklady spojené s uzivanim pronajaté nemovitosti hradi najemce. Jedna se
zejména o odbér elektrické energie, vodné a stocné, svoz odpadkil.

Obé strany se dohodly, Zze najemné sjednané v této smlouvé bude upravovano-navySovano
jednostrannym pravnim jednanim pronajimatele, a to o miru inflace, za predchazejici kalendarni
rok, kterou stanovi CSU, a to vzdy s platnosti od 1.1. daného roku. K prvni Gpravé-navyseni dojde
k 1.1.2026.

Najemné bude najemce platit prostiednictvim splatek uvedenych ve splatkovém kalendari, ktery
tvori prilohu ¢€.1 této smlouvy, a to bezhotovostnim prfevodem na bankovni G¢et pronajimatele.
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M.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén uzivat prostory v rozsahu dohodnutém ve smlouvé.
Najemce se zavazuje uzivat prostory s péci fadného hospodare, a zejména neménit a jinak
nenarusovat svislé a vodorovné konstrukce prostor. Najemce je odpovédny za udrzovani stavu
prostor a za provoz v nich a v pfipadé Skody vzniklé v souvislosti s jeho ¢innosti za tuto odpovida,
véetné za Skody zplsobené osobami, jimz umoznil do prostor pfistup.
Po dobu najmu najemce hradi provozni naklady spojené s uzivanim nemovitosti, které jsou
napfiklad:

a. béZna udrzba a drobné opravy prostor ve smyslu vymezeném v nafizeni viady ¢&.

308/2015 Sb.,
b. bézna udrzba a drobné opravy movitych véci, pokud tvori pfedmét najmu,
c. vSechny predepsané revize vyzadované pravnimi predpisy pro fadné uzivani pfedmétu
najmu,

d. Uklid v pronajatych prostorech.
Najemce se zavazuje dodrzovat veskeré obecné platné pozarni, hygienické a bezpeénostni
predpisy tykajici se prostor. V pfipadé vyméreni pokuty organy statni spravy z dlivod nedodrzovani
vSech obecnych predpisl, a to z dlivodl vzniklych na strané najemce, uhradi najemce vymérenou
pokutu v pIné vysi.
Najemce neni bez pifedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele opravnén provadét na predmétu
najmu jakékoliv stavebni Upravy a technické zhodnoceni. Najemce je povinen oznamovat pisemné
pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provadét a umoznit pronajimateli jejich
provedeni.
Najemce je povinen neprodlené informovat pronajimatele o skodach vzniklych na pfedmétu najmu
a jeho vybaveni a u€init vSechny ukony potfebné k odstranéni 8kod a bez zbyte€ného odkladu
Skodu nahradit.
Najemce je povinen zabezpedit pronajimateli pfistup k technickym zafizenim, které jsou soucasti
predmétu najmu a patfi pronajimateli, zejména vybaveni pfedmétu ngjmu, za ucelem jejich oprav,
adrzby a vymeény.
Najemce je povinen strpét Upravu pifedmétu najmu, piipadné jeho prestavbu, nebo jinou zménu,
predevsim je-li pronajimatelem/najemcem provadéna tato uprava na pfikaz organu verejné moci,
anebo hrozi-li pfimo zvlast zavazna ujma. S najemcem bude projednan termin Uprav nejméné 3
mésice pred zahajenim praci.
Najemce shora uvedené prostory za uvedenym u€elem piijima.

.

Doba trvani najmu

Najem dle této smlouvy se uzavira na dobu neurcitou, a to ode dne 1.1.2025 s vypovédni IhGtou 12
mésicl.
Najemni vztah zalozeny touto smlouvou kongi:

- uplynutim sjednané doby najmu

- pisemnou dohodou sjednanou mezi najemcem a pronajimatelem

- vypovédi danou najemcem, nebo pronajimatelem
Pronajimatel mize vypovédét najem predmétu najmu z divodl a za podminek stanovenych v
ustanoveni § 2288 obcanského zakoniku ve dvanactimésicni vypovédni dobég, jejiz béh se pocita
prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi najemci.
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Pokud najemce porusi svou povinnost zvlast zavaznym zplsobem, ma pronajimatel podle § 2291
ob&anského zakoniku pravo vypovédét najem bez vypovédni doby, poZadovat, aby mu najemce
bez zbyte¢ného odkladu pfedmét najmu odevzdal nejpozdéji do 2 mésicl od skonéeni najmu. Za
zvlast zavazné poruseni povinnosti najemce se povazuje zejména nezaplaceni ngjemného a
nakladl na sluzby za dobu alespori tfi mésicl, poSkozovani predmétu najmu nebo budovy
zavaznym a nenapravitelnym zplsobem, plsobeni jinak zavaznych S§kod, nebo obtizi pronajimateli
¢i subjektim (ostatnim najemcim), které v pfedmétu najmu s najemcem sdileji prostor, nebo
neopravnéné uzivani pfedmétu najmu najemcem jinym zplsobem nebo k jinému Gcéelu, nez bylo
ujednano.

Vypovéd najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané.

Najemce se zavazuje odevzdat pronajimateli pfedmét najmu ve stejném stavu, v jakém jej prevzal,
s pfihlédnutim k normalnimu opotiebeni pfi fadném uzivani a udrzbé v den, kdy najem kongi.
Predmét najmu je odevzdan, pokud pronajimatel obdrzi klice a nic mu nebrani v pfistupu do prostor
prfedmétu najmu a v jeho uzivani.

V.

Zavérecna ustanoveni

Ukaze-li se kterékoliv z ustanoveni této smlouvy neplatné, nebo neucinné, nebo se z jakychkoliv
dlvodd neplatnym nebo neucinnym stane, nema tato skute¢nost vliv na platnost a Gcinnost
ostatnich ustanoveni smlouvy. Pro takovy pfipad se najemce a pronajimatel zavazuji nahradit bez
zbyte€ného odkladu neplatné nebo neulcinné ustanoveni ustanovenim platnym a uc€innym tak, aby
vyznam ustanoveni neplatného nebo neudcinného zlstal zachovan.

Dojde-li, po uzavreni této smlouvy ke zméné pravnich predpisi, v jejimz disledku vznikne najemci
i pronajimateli povinnost upravit smluvné zalezitosti touto smlouvou dosud neupravené, zavazuji
se najemce a pronajimatel pfijmout bez zbyteCného odkladu dodatek k této smlouve, kterym
chybéjici zalezitosti upravi tak, aby obsah dodatku pfi zachovani pozadavku stanovenych pravnim
predpisem odpovidal G€elu této smlouvy i jejimu hospodarskému vyznamu.

Smluvni strany se v souladu s ustanovenim § 1 odst. 2 ob&anského zakoniku dohodly, Ze pokud se
nékteré z ujednani obsazenych v této smlouvé neshoduje s ustanovenimi obanského zakoniku,
jde o projev ville smluvnich stran se od ustanoveni obcanského zakoniku odchylit a nahradit jeho
ustanoveni ujednanimi obsazenych v této smlouvé.

Tato smlouva mlze byt ménéna po vzajemné dohodé obou smluvnich stran v pisemné formé.
Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu smluvnich stran.

Touto smlouvou, se k datu 31.12.2024, rusi smlouva pfedchazejici, podepsana dne 1.8. 2019.
Tato smlouva je vyhotovena ve tfech kopiich, z nichZ jednu pievzal najemce.
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Splatkovy kalendar na rok 2025

Variabilni symbol: 372021
Splatkovy kalendar: SK37/2025
Smiouva &. 37/2024

Pronajimatel:

KINSKY Zd4r, a.s.

Zamek 11

591 02 Zdar nad Sazavou 2

IC: 46901523, DIC: CZ699007275
¢.0. 266943751/0100

Néajemce:

Mateiska Skola Zd'ar nad Sazavou
Okruzni 72973

591 01 Zd'ar nad Sazavou 4

Mira inflace dte CSU za rok 2024:
(vyjadiend ptirtisikem prim&meého roéniho indexu spotfebitelskych cen)

Elektricka

Cena k zaplaceni celkem

96 637, 5o|

|
96 637, 50'

0,00/

0, 00
0,00

96 637,50|

IC: 71001565
I'_%-N - I Valorizace
! _—— Néajemné bez nfijemného z
| B splatnosti e pre(:’t;l::’zlho
(K&) (Kke)
01.01.2025 | 15.01.2025 96 637,50| 000
01022025 | 15.02.2025 0, 00 o 00|
01032025 | 15.03.2025 | 000] 000
01_ 042025 | 15042025 |  96637,50, 0,00
ot 65_26? 15052025 | 000 000
01.06.2025 | 15.06.2025 ‘ 000 0,00
01.07.2025 | 15.07.2025 | 96 637,50 T 000 000
l 01082025 | 15.08.2025 | 000 000
| 01002025 | 15.09.2025 | 0,00 0,00
| 01102025 | 15102025 | 9663750, 0,00
\ 01112025 | 15.11.2026 | 0,00 0,00
| 01122025 | 15.12.2025 1 o000 0,00
[ Celkem | asessoool o0 o0

4,0% Inflace uplatnéna spole&nosti KINSKY Zd4r, a.s.:
S 1 .
pranat DPH (KE&) liez";:‘:{ DPH celkem
21% (KE) (KE)
000 o000l " 96637,50,  0,00|
0,00 0,00| 000 000
000 0,00 000, 000
000 000 96 637,50 0,00
— = —== e
0,00 0,00 0,00 0,00,
000 000 96 637,50 00|
0,00 0.00 000 000
0.00| 0,00 000 o000
000 000 | eee37,s0]  0.00]
o e ——
0,00/ 0,00 0.00|
0,00| 386550000 0,00

000
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