Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely tyto smiuvni strany, svépravné k pravnimu jednani,

Zakladni $kola prakticka Ceska Trebova

IC: 70846936

se sidlem Nam. 17. listopadu 2062, 560 02 Ceska Trebova
zastoupena feditelkou Mgr. Bc. lvou Fikejsovou

jako prispévkova organizace Pardubického kraje

(dale jen ,pronajimatel)

a

Matefska skola Ceska Trebova, Vinohrady

IC: 70982295

se sidlem Tylova 624, 560 02 Ceska Trebova
zastoupena feditelkou Janou Herynkovou

jako prispévkova organizace mésta Ceska Trebova
(dale jen ,najemce”)

Pardubicky kraj

IC: 708 92 822

DIC: CZ70892822

se sidlem Pardubice, Komenského nam. 125, PSC 532 11,
zastoupeny hejtmanem JUDr. Martinem Netolickym, Ph.D.
(dale jen ,kraj*) jako vediejsi u€astnik

Mésto Ceska Trebova

IC: 002 78 653

DIC: CZ00278653

se sidlem 560 02 Ceska Trebova, Staré namésti 78
zastoupené starostou Jaroslavem Zednikem

(dale jen ,mésto") jako vedlejSi u¢astnik

tuto

najemni smlouvu

podle ust. § 2201 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni (dale jen
ob&ansky z&konik)

&. 08/17/23359



Preambule

Pronajimatel ma v hospodareni nize specifikovany pfedmét najmu (dale také ,pfedmét najmu*),
na zakladé zfizovaci listiny ¢j.: KrU 3094/2014/77 OSK ze dne 19. 12. 2013, ve znéni aktualnich
dodatkdl a ma zdjem jej pfenechat ndjemci k uzivani za ucelem poskytovani vzdélavani.
Vlastnikem pfedmétu najmu je Pardubicky kraj. Najemce bere na védomi, Ze vykonem prav
vyplyvajicich ze smlouvy o najmu nesmi dojit k naruseni hlavni &innosti pronajimatele, jimz je
zajistovani zakladniho a zajmového vzdélavani a souvisejicich Skolskych sluzeb.

Najemce ma zajem uzavfit tuto smlouvu za ucelem poskytovani vzdélavani a s tim souvisejicich
8kolskych sluzeb v nize specifikovaném pfedmétu najmu. Za timto Gcelem se zavazuji Smluvni
strany vzajemné spolupracovat.

L
Pfedmét najmu

1. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory nachazejici se v budové €. p. 2062, ktera je
soucasti pozemku oznaCeného jako st. p. 6. 1812/14 zastavéna plocha a nadvofi v obci a
k. 4. Ceska Trebova. Nemovita véc je ve vlastnictvi Pardubického kraje, ktery je zfizovatelem
Zakladni $koly praktické Ceska Trebova. Nemovita véc je zapsana na listu viastnictvi &. 6951
pro k. 0. Ceska Tfebova u Katastralniho Gfadu pro Pardubicky kraj, Katastralniho pracovité
Usti nad Orlici. Planek pronajimanych prostor tvofi pfilohu & 1 Smiouvy. Podlahovéa plocha
pfedmétu najmu ¢&ini 182 m2. S pfedmétem najmu je najemce opravnén spolu
s pronajimatelem uzivat zahradu, ktera se nachazi na pozemku oznaeném jako p. p. €.
3659/14 v obci a k.u. Ceska Trebova a spoleéné prostory ve vySe uvedené budové (3atny,
$kolni jidelna-vydejna, télocvi¢na apod.).

2. Predmétem této Smlouvy nejsou movité véci. Pfedmét najmu bude pfedan najemci vyklizeny.

Najemce a mésto prohladuji, Ze se pfed uzavienim této Smilouvy dlkladné seznamili se
stavem, v némz se ke dni uzavfeni této Smlouvy nachéazi predmét najmu.

3. Pronajimatel a kraj prohladuji, Ze pfedmét najmu ani jeho ¢ast neni ustné ani jinym
zplUsobem, ke dni uzavfeni této Smiouvy, pronajat i vypljcen tfeti osobé, ani neexistuji jiné
prekazky, které by uzivani predmétu najmu najemcem branily. Pronajimatel a kraj prohlasuiji,
ze neexistuji Zadna vécna prava, ktera by branila uzivani predmétu najmu nebo ktera by toto
uzivani potencialné ohrozovala &i naru$ovala, zejména pravo odpovidajici vécnému bfemeni,
zastavni pravo, zajiStovaci pfevod prav, pfipadné jind prava, ktera by mohla s najmem
kolidovat.

Il
Doba a tGcel najmu

1. Pronajimatel pfenechava najemci k do¢asnému uzivani predmét najmu uvedeny v ¢l. |. této
Smlouvy na dobu ur€itou, a to na 10 let, poCinaje dnem nabyti G€innosti této smlouvy a
najemce predmét najmu takto pfijima.

2. Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu, jimz je
poskytovani vzdélavani, jakozto i k €innostem, které s poskytovanim vzdélavani Gdzce
souviseji. Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu za timto U€elem po celou dobu
sjednaného najmu.



L.
Provedeni stavebni akce

Smiuvni strany se dohodly, Ze mésto na své naklady provede rekonstrukci pfedmétu najmu,
a to v souladu s projektem pro povoleni zmény stavby ,Matefska 8kola Borek* z bfezna
2017, ktery tvori pfilohu ¢. 2 této Smlouvy a dale osazeni hernich prvk(lt na pozemku
oznaéeném jako p. p. &. 3659/14 v obci a k.u. Ceska Tiebova véetné oploceni, v souladu se
v§emi zavaznymi pravnimi pfedpisy a dale za podminek sjednanych v této Smlouvé.

Pronajimatel a kraj timto vyslovné souhlasi s tim, aby mésto v souladu s projektem pro
povoleni zmény stavby ,Matefska $kola Borek“ z bifezna 2017 a touto Smlouvou provedlo
rekonstrukci v nebytovych prostorech uvedenych v €l. 1. Smlouvy a osazeni hernich prvkd na
pozemku oznadeném jako p. p. & 3659/14 v obci a k.i. Ceska Tiebova véetné& oploceni
(dale jen ,Stavebni akce"), a mésto je opravnéno a povinno tuto Stavebni akci provést.
Pronajimatel a kraj prohlasuji, Ze k projektu pro povoleni zmény stavby pfedloZzené méstem
nemaji vyhrady a s provedenim rekonstrukce dle této projektové dokumentace souhlasi.
Umisténi hernich prvkil a oploceni bude provedeno po pfedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele.

V ramci provedeni Stavebni akce mésto zajisti veSkeré pripravné prace a naleZitosti
potiebné pro realizaci stavby, samotnou realizaci Stavebni akce a pfipadné vydani
kolauda¢niho souhlasu.

Predpokladana hodnota Stavebni akce ¢ini cca 850.000,- K¢ vé. DPH. Naklady na provedeni
Stavebni akce dle této Smlouvy (véetné v8ech ostatnich souvisejicich nakladl) ponese dle
dohody smluvnich stran v pIné vysi mésto. Stavebni akci vzniklé technické zhodnoceni a
veskeré herni prvky véetné oploceni se stavaji souéasti nemovitosti ve vlastnictvi kraje.
Podklady souvisejici s touto Stavebni akci budou kraji pfedany na zakladé pfedavaciho
protokolu.

Po ukonceni najmu uplynutim doby uvedené v &l Il (ij. 10 let), pfip. ukonéenim namu
pred¢asné dle ¢l. VI. této Smilouvy, nebudou mésto ani pronajimatel pozadovat jakoukoli
finanéni kompenzaci za podle této Smlouvy provedenou Stavebni akci ani jakoukoliv jinou
nahradu vydaji vzniklych nebo souvisejicich se Stavebni akci, ke které se zavazali dle této
Smlouvy s vyjimkami, které jsou uvedeny v ¢l. VI bodu 6. této Smlouvy.

Mésto je povinno zajistit, aby veskeré prace a €innosti v souvislosti s provadénim stavebnich
prav odpovidaly véem technickym, bezpeénostnim a pravnim predpisim a normém CR a
EU. Pronajimatel a kraj se zavazuji s méstem aktivné spolupracovat a poskytovat mu
veskerou soucinnost potfebnou pro jednani se spravnimi ufady, popf. jinou soudinnost za
ucelem realizace a dokonéeni Stavebni akce.

Po dokonéeni Stavebni akce se mésto zavazuje bez zbyteéného odkladu predat kraji kopii
kolaudacniho souhlasu tykajici se provedené Stavebni akce, pokud bude vydan.

Iv.
Najemné a naklady na pinéni poskytovana v souvislosti s uzivanim predmétu najmu

Vyse ro¢niho najemného ¢ini 190,- K& / m? / rok (slovy: stodevadesat korun &eskych),
tzn. celkova vyse ro€niho najemného ¢ini 34 580,-- Ké (slovy:
tiicetctyritisicpétsetosmdesat korun ¢eskych) a Ctvrtletni vySe najemného &ini 8 645,- K&
(slovy: osmtisicSestsetétyficetpét korun Ceskych).

Najemné je hrazeno étvrtletné dopiedu, na zakladé faktury vystavené Pronajimatelem, se
splatnosti 30 dnl ode dne jejiho doruceni Najemci, a to bezhotovostné na &islo Gétu 1239-
611/0100.

Uhrada najemného je spinéna pfipsanim placené &astky na Géet Pronajimatele. V pripadé



»

prodleni Najemce s Uhradou najemného dle této Smlouvy nebo s Uhradou pinéni
poskytovanych v souvislosti s uzivanim pifedmétu najmu, je Najemce povinen zaplatit
Pronajimateli drok z prodleni ve vysi stanovené pravnimi predpisy.

Naklady na plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim predmétu najmu budou hrazeny
alikvotni &asti naklad( podle plochy uzivani najmu, pfi spotiebé vody podle poétu osob, na
zakladé platnych pravnich predpisi, zalohové s roénim vyGétovanim.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce a mésto jsou povinni dodrzovat pfedpisy v oblasti BOZP a pozarni ochrany. Za
8kody, které budou zplsobeny na pfedmétu najmu po dobu uvedenou v ¢l. Il této smlouvy
tretim osobam nebo pronajimateli odpovidaji najemce a mésto, a to i zplhsobi-li je
zaméstnanci najemce & mésta, jimi povéfené osoby a jiné osoby, které k nim maiji vztah.
Jsou povinni pfedmét najmu chranit pfed poskozenim a zni¢enim a uzivat jej s péci radného
hospodare.

Najemce a mésto berou na védomi, ze pfedmét najmu, a to ani z ¢asti, nesmi prenechat do
uzivani jiné osobé. V prfipadé poruseni této povinnosti, mlze pronajimatel okamzité odstoupit
od této smiouvy. V pfipadé€, Ze pronajimatel odstoupi od této smlouvy, rusi se tato smlouva ke
dni doruceni pisemného oznameni o odstoupeni.

Najemce je povinen provadét na viastni naklady b&Znou udrzbu a opravy spojené s uzivanim
pfedmétu najmu, a to v€etné hernich prvkl nachazejicich se na pozemku oznaceném jako p.
p. €. 3659/14 vobci a k.U. Ceska Tiebova. Dale je povinen na vlastni naklady zabezpeéit
veskeré pravidelné a pfisluSnymi pfedpisy stanovené revize a technické prohlidky predmétu
najmu.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani predmétu najmu ke sjednanému Ucelu a ve
sjednaném rozsahu a umoznit najemci pristup do pfedmétu najmu.

VL.
Ukonéeni najmu

Najem zanika uplynutim doby, na kterou byl sjednan v &l. II. této Smlouvy.

Najem je mozné ukonéit také dohodou smluvnich stran nebo vypovédi z divodla vyslovné
stanovenych touto Smlouvou. Tuto Smlouvu jsou opravnéni vypovédét pouze pronajimatel a
najemce s tim, Zze pfed uplynutim doby trvani najmu je vypovéd mozna pouze z divodi
vyslovné uvedenych v této Smiouvé.

Pronajimatel je opravnén tuto Smiouvu vypovédeét v pfipadé, ze:
a) najemce uziva predmét najmu v rozporu s Ucelem dle €. 1l této Smiouvy,

b) najemce je o vice nez tfi mésice v prodleni s placenim najmu &i uhrady &i zalohy za
sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem,

c) najemce porusuje své povinnosti takovym zplsobem, Ze na pronajatych prostorach
vznikla nebo hrozi Skoda velkého rozsahu i presto, ze byl na tuto skuteCnost pisemné
upozornén a v pronajimatelem pfimérené stanovené dobé&, ne kratsi nez 1 kalendarni mésic,
nesjednal napravu,



d) bude nemovita véc, v niz se nachazi pfedmét najmu, odstranéna, anebo pfestavovana
tak, Zze to brani dal§imu uzZivani pfedmétu najmu, a pronajimatel, pfip. kraj jako vlastnik
nemovitosti, to pfi uzavirani smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat,

e) bude nemovita véc, v niz se nachazi predmét najmu, pfevedena do vlastnictvi jiného
subjektu.

Najemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét v pfipadé, ze:

a) pfedmét najmu se stane zavinénim pronajimatele a bez zavinéni najemce nezplsobily ke
smiuvenému uzivani po dobu delsi nez 1 kalendarni mésic,

b) pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z této Smiouvy, pokud byl
najemcem na takové poruSeni pisemné upozornén a v najemcem pfiméfené stanovené
dobé, ne krat$i nez 1 kalendarni mésic, nesjednal napravu,

c) pronajaté prostory jiz nebude za uc¢elem dle ¢&l. Il Smlouvy potiebovat. V tomto pfipadé se
v8ak vzdava prava na thradu jakychkoli vynaloZenych nakladl na Stavebni akci die €l. Il1.
Smiouvy.

Vypovédni doba cCini tfi mésice a potne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
doruéeni vypovédi. Vypovéd musi byt uéinéna v pisemné formé&, musi v ni byt uveden ddvod
a musi byt doru¢ena pronajimateli i nagjemci.

V pfipadech uvedenych v bodé 3. pism. d) a e€) a v bodé 4. pism. a) a b) tohoto €lanku mé
mésto narok na finanéni kompenzaci za provedenou Stavebni akci ve vysi 1/10 hodnoty
Stavebni akce bezuplatné prfevedené na kraj, a to za kazdy Upiny rok, o ktery byla doba
najmu uvedena v ¢l. 1l. Smiouvy z dlvodu vypovédi zkracena. Finanéni kompenzace bude
méstu vyplacena nejpozdéji do 1 roku ode dne ukonéeni této Smlouvy. Toto ustanoveni se
neuplatni v pfipadé, Ze bude nemovita véc, v niz se nachazi predmét najmu, prevedena do
vlastnictvi mesta Ceska Trebova. T o

V den skonéeni smluvmho vztahu, je najemce povinen predat predmét najmu vykllzeny zpét
pronajimateli, a toina: zakladé pisemného predavaciho protokolu. Nepreda-li najemce
pfedmét najmu vcas, zaplatl pronajimateli za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi
5000 Ke.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

Prava a povinnosti touto Smlouvou vyslovné neupravené se Fidi ustanovenimi ob&anského
zakoniku, nestanovi-li tato Smlouva jinak. Tuto Smlouvu lze ménit pouze se souhlasem
smluvnich stran formou pisemnych dodatki. Jinou formou nezli pisemnou neize tuto Smlouvu
zmenit.

Smilouva nabyva platnosti dnem podpisu smiuvnich stran popf. dnem, ktery je uveden jako
den podpisu té smluvni strany, ktera smlouvu podepiSe jako posledni. Uginnosti nabyva
dnem zvefejnéni v registru smluv. Smlouva je vyhotovena v péti vyhotovenich, z nichz po
jednom obdrzi kazda smluvni strana a jedno vyhotoveni je ur€eno organu, ktery vede rejstiik
8kol a Skolskych zafizeni.

Smiuvni strany po precteni této Smlouvy vyslovné prohlasuji, Ze byla sepsana na zakladé
jejich pravé, vazné a svobodné vile, nikoli vtisni a za napadné nevyhodnych podminek,
s jejim obsahem plné souhlasi a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.



4. Smluvni strany se dohodly, Ze kraj bezodkladné po uzavieni této Smiouvy odesle smlouvu
k radnému uvefejnéni do registru smiuv vedeného Ministerstvem vnitra CR. O uvefejnéni
uvedenych dokumentu kraj bezodkladné informuje ty smiluvni strany, jejichZz kontaktni udaj
nebyl uveden pfimo do registru smluv jako kontakt pro notifikaci o uverejnéni.

5. Smluvni strany berou na védomi, Ze nebude-li smlouva zvefejnéna ani devadesaty den od
jejiho uzavieni, je nasledujicim dnem zrusena od pocatku s uginky pfipadného
bezduvodného obohaceni.

6. Smluvni strany prohladuji, Zze Zadna ¢ast smlouvy nenapliiuje znaky obchodniho tajemstvi (§
504 z. &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik).

7. Nedilnou souéasti této Smlouvy jsou prilohy:

Priloha €. 1 - Planek nebytovych prostor
Pfiloha &. 2 — Projekt pro povoleni zmény stavby ,Mateiska $kola Borek”

Dolozka dle § 23 zakona €. 129/2000 Sb., o krajich:
Schvaleno Radou Pardubického kraje
dne 17. 7. 2017 usnesenim &. R/489/17

Dolozka dle § 41 zékona ¢. 128/2000 Sb., o obcich:
Schvaleno Radou mésta Ceska Trebova
dne 10. 7. 2017 usnesenim ¢.714

v Geska Trebove diie 7% 7 o/ L V Ceské Trebové dne. 27 7 K07 2

- “JanaHerynkova
feditelka Matefské Skoly Vinohrady
Ceska Trebova
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STAVBY BEZ BARIER, s.r.0.

PROJEKCE - REALITY - OBCHOD - FINANCE - IMOBIL - STAVBY

Tkalcovska 110, 560 02 Ceska Trebova, ICO : 27516041, DIC : CZ27516041
tel. 465 520 483, 606 941 634, e-mail : KapounMartin@seznam.cz, www.stavbybezbarier.cz

ORIENTACNI PROPOCET NAKLADU

Propocet nakladl je proveden jednak ocenénim jednotlivych stavebnich dilci &i ukont
sazbami stanovenymi ve sbornikach cen stavebnich praci 2016 - AP 800 / 1 - BéZzné stavebni
prace a AP 800 / 2 Opravy a rekonstrukce ( r. 2016 vydala spole¢nost RTS a.s. Brno ), jednak
kvalifikovanym odhadem polozek, které nejsou ze sbornikl zfejmé nebo jednoznacné.

Bouréni pficek

Bouréni otvoru ve sténé tl. 30 cm

Pteklad z I profild
Demontaz dvefi

Demontaz zaf. pfedméth
Otludeni obkladt a dlazeb
Sténové kce - Ytong 150
Dveini vyplné v€. zarubni
Vyrovnani podkladu podlah

Keramické dlazby
Keramicke obklady
PVC krytiny
Omitky vnit¥ni
Malby

Zatizovaci pfedmeéty

Ptipojovaci potrubi vodovodu
Ptipojovaci potrubi kanalizace
Uprava Ustfedniho vytapéni

Uprava elektroinstalace

19,65 m2
2,92 m3
0,24t -
6,00 m2

9 ks

42,75 m2
3,40 m2
9,60 m2
120,00 m2
25,09 m2
50,89 m2
126,00 m2
60,00 m2
560 m2

12 ks
10,00 m
10,00 m

Vybaveni detského hfist€ a jeho oploceni

Soudéet nakladt

VRN ( skladkovné, pfesuny hmot ) 5%

Néklady stavby bez DPH

DPH 21 %

Nakladyv stavbv celkem v¢. DPH

415,- Ké/m2
780,- Ké/m3
45.000,- K&/t
80,- K&/m2
230,- Ké/ks
210,- K&/m?2
735,- K&/m?2
4.000,- K&/m2
180,- K&¢/m?2
880,- K&/m2
980,- K&/m?2
520,- K¢&/m2
315,- Ké/m2
48.- Ké/m?2
7.500,- K&/ks
850,- K&/m
950,- K&/m
odhad

odhad
-odhad

suvevs o Ve

8.154,75 K¢&
2.277,60 K¢
10.800,- K¢
480,- K¢
2.070,- K¢
8.977,50 K&
2.499,- K&
38.400,- K¢
21.600,- K¢
22.079,20 K&
49.872,20 K¢
65.520,- K¢
18.900,- K¢
26.880,- K¢
90.000,- K¢
8.500,- K&
9.500,- K&
15.000,- K¢
30.000,- K¢

ANN 7Y
250.000,- K&

681.510,25 K¢

21.500,- K&
703.010,25 K&
147.632,15 K&

850.642.40 K¢

Ceska T¥ebova. birezen 2017
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