Diplomaticky servis

Diplomaticky servis

Pravni forma: piispévkova organizace Ministerstva zahranicnich vaci Ceské republiky
Se sidlem: Vaclavskeé namasti 816/49, 111 21 Praha 1

Zastoupeny: RNDr. Vladimir ZAVAZAL, CSc., Feditel Diplomatického servisu

1£o: 00000175

oid: CZ00000175

Bankovni spojeni:

iD: ahem9gp

{ddle jen ,pronajimatel”}

a
Accord Group Ceska, s.r.0.

zapsana v obchodnim rejstfiku

vedenym Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka 17719
Sesidlem: Na Basté sv. Jifi 258/7, Hradéany, 16000 Praha 6
Zastoupena: Jana MARTINOVA, jednatel
ifo: 485 84 789
oic: (Z48584789
1D: pbumpa
e-mail: j-martinova@accord-ece.com

{ddle jen ,ndjemce”}

{pronajimatel a najemce spole¢né ,smluvni strany”}

uzaviraji podle § 2201 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sh., obfansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisl a podle zdkona

€.219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovan! v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich pFedpish {dile
jen ,ZMS"}, a za pedminek déle sjednanych tuto:

SMLOUVU O NAJIMU NEMOVITE VECI
¢. 66 696/1

&1
ZalWdadni ustanoveni

1. Ceskd republika je vlastnikem nemovitych véc], pozemku parcelni &islo 619, druh pozemku: zastavénd plecha a
nadvofi, zplsob ochrany: pamdtkové chrinéné tizemi, pamdatkova rezervace, o vwméFe 332 m?, jehoi
soucasti je budova - stavba pro administrativu s £.p. 258 v k.4. Hrad&any, obec Praha, dile pozemku parcelni
&islo 62043, druh pozemku: ostatni plocha, zplscb vyu#iti: zelefi, zplsob ochrany: pozemek v pamétkové rezervaci,
zemédélsky pldni fond, evidovanych vkatastru nemovitost! na listu vlastnictvl €. 61, pro katastralni dzemfi
Hrad€any, cbec Praha, u Katastralnthe ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha. Ve se nachazi
na adrese Na Basté sv. Jifi 258/7, Praha 6 — Hrad&ny. Diplomaticky servis jake pronajimatel je pFislusny
hospodafit dle § 9 ZMS s vySe uvedenymi nemovitymi vécmi.
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Pronajimatel niZe uvedenou nemovitou véc podle rozhodnuti o docasné nepotfebnosti majetku statu vydaného
podie § 14 odst. 7 ZMS docasné nepotfebuje k pinéni funkci statu nebo jinych tkold v ramci své pasobnosti ve
smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 ZMS.

. Touto smlouvou o ndjmu nemovité véci (dale jen ,smlouva”) se za ucelem vyuZiti pro administrativni Cinnosti

nadjemce pronajimatel zavazuje pfenechat ndjemci véc - predmét ndjmu uvedeny v €l. Il k dotasnému uZivani na
dobu podle €l. Il a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli ndjemné podle &I. IV této smlouvy.

cLn
Pfedmét ndjmu
Pfedmétem najmu je prostor v pravé &isti v pfizemi budovy &.p. 258, kterd je soudasti pozemku p.€. 619 v k.G.
Hrad&any, obec Praha, sestavajici z mistnosti &. 1.18 (34,82 m?2), spoleéné chodby €. 1.03c (28,43 % z 21,31 m?),
predsing €. 1.15 (1,02 m?) a WC €. 1.16 (1,00 m?), vie o podlahové plose 42,90 m?,
(déle jen ,predmét ndjmu“).
Planek pfedmétu najmu je Piilohou ¢. 1 této smlouvy.

. Ndjemce je zdroveri opravnén uZivat spolené prostory domu a dvoru s ostatnimi ndjemniky pfedmétné budovy na

adrese Na Basteé sv. Jiti 258/7, Praha 6, ktera je souéasti pozemku parcelni ¢islo 619 v k. u. Hrad€any, obec Praha a
pozemek parcelni ¢islo 620/3, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuiZiti: zelef (dvorek), vie evidované
v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi €. 61, pro katastraini uzemi Hradcany, obec Praha.

P

. Pronajimatel prohlasduje, Ze pronajmu v souladu s podminkami této smlouvy nebrdni Zadna prava ¢i naroky tretich

osob.

Pronajimatel timto pfenechava vyse uvedeny predmét ndjmu do vyluéného najmu najemci. Ndjemce prohladuje,
Ze je seznamen se stavem pfedmétu najmu, a Ze mu nejsou znamy Zadné zavady, které by branily v jeho uZivani.

Najemce pfevezme a pronajimatel odevzda predmét najmu v dobé ujednané na zakladé pisemného predavaciho
protokolu, podepsaného obéma smluvnimi stranami. V pfedavacim protokolu bude zejména popsan stav
predmétu ndjmu, véetné jeho vybaveni, uveden stav méfidel energii a pfedany manualy pro obsluhu technickych
zafizeni.

.
Doba najmu

Pronajimatel pfenechava predmét ndjmu ndjemci na dobu uréitou od 1.1.2025 do 31.12.2029.

UZiva-li ndjemce pfedmét ndjmu i po uplynuti ndjemni doby a pronajimatel ho nevyzve, aby pfedmét najmu
odevzdal, nedochazi automaticky k prodlouzeni doby najmu.

CLv
Ndjemné
Smluvni strany sjedndvaji ndjemné za pfedmét najmu ve smyslu § 27 odst. 3 ZMS pro rok 2025 v mésiéni vysi 14
500 KE, slovy: &trnact tisic pét set korun Ceskych, tj. v roéni vySi 174 000 K&, slovy: jedno sto
sedmdesat Ctyfi tisice korun ¢eskych. Najemné za predmét najmu je osvobozeno od dané z pfidané hodnoty.

Pro obdobi roku 2026 a dale bude kaidoroéné rocni vy$e nidjemného nové upravena pisemnym oznamenim
zaslanym pronajimatelem. Najemné bude stanoveno tak, Ze vy$e najemného splatnd do 31. prosince pfislusného
kalendainiho roku bude od 1. ledna nésledujiciho kalendafniho roku upravena o procentni miru inflace vyjadfenou
priristkem primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen za pfechozi kalendafni rok, vyhlasenou Ceskym
statistickym Gfadem. V pfipadé, Ze procentni mira inflace bude nizsi nez 2 %, najemné bude upraveno vidy o 2 %.
V pfipadé, Ze procentni mira inflace bude vy3si neZ 8 %, ndjemné bude upraveno vidy o 8 %. Pronajimatel se
zavazuje zaslat ndjemci pisemné oznameni o Upravé ndjemného dle této inflaéni doloZky nejpozdéji do 31.1.

pFislu$ného roku a ndjemce se zavazuje takto stanovené ndjemné hradit.

. V pfipadé, ze ndjemce neobdrii pisemné oznameni dle znéni Cl. IV odst. 2. této smlouvy do data splatnosti

prisludné splatky, bude pfisluina splatka ndjemného splatna ve vysi splatky najemného za pfedchozi rok. Jakykoli
preplatek ¢i nedoplatek ndjemného odpovidajici rozdilu mezi pvodnim najemnym a najemnym upravenym
v souladu s timto €lankem za obdobi od 1. ledna bézného roku do doby doruéeni pisemného ozndmeni ndjemci o
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Upravé vyie ndjemného bude uhrazen dodatetn& na Get pranajimatele bankovnim pfevodem spole€né s nejblizsi
fadnou platbou ndjemného.

. PFisludné rotni ndjemné se nijemce zavazuje platit v mésicnich splatkdch ve vyii 14 500 K&, slovy: ftrndct tisic pét
set korun teskych. Yy3e prvni spldtky ndjemného bude zaplacena ndjemcem pronajimateli do 10.1.2025 na Géet

pronajimatele.
Pty = kot vio 13 ot vedeny NN

uvedenim variabilniho symbolu nejpozdéji do 15. dne pisluSného mésice.

. Vedle vlastniho ndjemného se ndjemce zavazuje platit mésiéné (s ndslednym rofnim wydctovanim), zdlehy na
sluiby - plnénf poskytovand v souvislosti s u¥ivanim pfedmétu najmu, a to na studenou vodu — vodné, stofné,
doddvku teplé vody (studend voda pro TV a ohfev vody), elektrickou energii spoleénych prostor, vytapéni
predmétu najmu, vytapéni spolefnych prostor a (klid spolegnych prostor, podle Pfedpisu zélohowych plateb, ktery
je Piilohou £ Z této smlauvy. Zalohy na sfufby v souvislosti s ufivanim pfedmaétu najmu platf najemce samastatnou
platbou v mési¢nich splatkach spoleiné s dhradou najemného. Platby se uskutefni vidy na Lifat nronajimatele
vedeny u s uvedenim variabilniho symbolu ﬁ:\ejpozdéii do
15. dne pFislusného mésice.

VyEe prvni splatky zdloh na plnénl poskytovand v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu bude zaplacena
néjemcem na lcet pronajimatele do 10.1.2025.

Ndjemce bere na védomi a souhtasi stim, e v pfipadé zvyieni ¢i snifeni ndkladld na paskytovand plnénf je
pronajimatel opravnén jedenkrit rodné imérné upravit zdlahy na poskytovana plnéni.

. Ndjemce se zavazuje platit zvlait poplatky za pomérnou st stoéného sratkowych vod a spotfebu elektrické
energie v pfedmétu ndjmu na zdklad2 pronajimatelem vystavenych dafiovych dokladd, s pFisluénymi doklady
prokazujicimi oprdvnénost pronajimatele fakturovat pfisluinou €astku, a to na utet pronajimatele v pfedepsané
thité splatnosti, kterd nebude kratil neX 14 kalendafnich dnii ode dne doruceni dafiového dokladu. Najemce se
zavazuje hradit zvlast odvoz odpadu na zakladé vystavenych dafiovych dakladh od pfisluiného dodavatele této
slufby, se kterym bude ndjemce v pfimém smluvnim vztahu.

. Zaplacenim se podle t&to smlouvy rozumi pFipsani piisludné éastky na bankaovni uget pronajimatele.

Pro pripad prodleni s jakoukoli platbou souvisejici s pfedmétem najmu wjednavajl smluvni strany zakonny drok
z prodleni z dluiné &4stky, a to v souladu s platnymi pravnimi pFedpisy. Urok z prodieni je splatny kaidym dnem
prodleni.

CLv
Préva a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel je povinen zajistit najemci plny a nerudeny vykon prév spojenych s uZivanim pfedmétu najmu a
udriovat pfedmét ndjmu ve stavu zpldsobilém k Gfelu stanovenému touto smlouvou. Pronagjimatel neponese
odpovédnost za pferuseni dodavky pinéni, nad nimiz nema pronajimatel kontrolu.

. Pronajimatel mad povinnost provddét ostatni Gdribu pfedmétu ndjmu, jeho nezbytné opravy a
odstranit poékozen! neba vadu {s vyjimkou ujednani v . VI odst. 3, této smlouvy} brénici FAdnému uivéni
pfedmé&tu ndjmu, nebo jimiZ je vykon najemcova prava ohrofen. Pronajimatel neodpovidd za vadu, o které v dobé
uzavieni této smlouwy strany v&dély, a kterd nebrani uZivini pfedmétu ndjmu.

. Pravidelns obsluha, (driba, revize a pfipadné opravy plynové kotelny budou provadény pronajimatelem.

. Prangjimatel se zavazuje providét pravidelnou udribu dvera se zelenf s tim, Ze naklady s ddribou zelend budou
najemnci pfefakturovany.

. Pronajimatel podle ustanoven! § 70 odst. 2 zdkona & 218/2000 Sb., o rozpoétovych pravidlech ao
zménd nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozd&jiich pfedpis, mife pojistit pouze majetek Ceské republiky.
Nepojistuje tedy a neodpovida za majetek vneseny do pfedmétu najmu najemcem. Pronajimatel prohlasuje, ie
pFedmét najmu je pojiftén a zavazuje se tento stav po dobu ndjmu dle této smicuvy neménit.

Z uvedeného ddvodu pronajimatel doporuéuje ndjemci pro ochranu osob a vneseného movitéha majetku do
pfedmétu ndjmu uzavfit ma dobu ndjemniho vztahu odpovidajici pojisténi,

. Pronajimatel ma pravo na ndhradu ve wEi ujednaného ndjemného, neodevzdé-li ndjemce prfedmét ndjmu
pronajimateli v den skonéenf ndjmu ai do dne, kdy ndjemce pronajimateli pfedmét najmu skutecné odevzda.
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10.

a.vi
Prava a povinnosti ndjemce

Néjemce se zavazuje, Ze bude pfedmét ndjmu vyuZivat k ujednanému Uéelu a bude dodrzovat pravidla obvykla pro
chovéni vdomé a pokyny pronajimatele nezbytné pro zachovani néleZitého pofadku. Najemce se zavazuje, Ze bude
pfedmét ndjmu vyuZivat vyhradné pro své potfeby a uvedeny pfedmét ndjmu nebo jeho &asti
nepfenechd k uZivani jiné osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce se zavazuje udriovat pfedmét najmu vFadném stavu, zejména ve stavu, vjakém jej prevzal
s pFihlédnutim k béZnému opotfebeni danému uZivani. Ndjemce je povinen pisemné oznamit bez zbyteéného
odkladu pronajimateli potfebu téch oprav na pfedmétu najmu, které ma nést pronajimatel a umoznit jejich
provedeni, jinak odpovida za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

Najemce se zavazuje pfedmét ndjmu Fadné udriovat ve stavu zplsobilém k uZivani a provadét na své naklady po
dobu ndjmu uklid, pééi a béinou Gdribu pfedmétu ndjmu a drobné opravy. Pro pojem drobnych oprav a ndklada
spojenych s béZnou udribou se pouiije pfiméfené nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi bézna udrzba
a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Za drobné opravy se povaiuji opravy nemovitosti a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti
nemovitosti a je ve vlastnictvi pronajimatele.

Toto plati i pro technickd zafizeni (pfedeviim pro elektrické a sanitarni instalace atd.), pokud se nachazeji v nebo
na predmétu najmu a jsou vyuzivany vyluéné ndjemcem.

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a spinéni pfipadnych dodateénych
podminek pronajimatele a povoleni pfislu$nych dotéenych organi statni spravy provadét na pfedmétu najmu
stavebni & jiné podstatné Gpravy, a to ani na svuj naklad. V pfipadé pronajimatelem schvalenych investic vioZzenych
najemcem do pfedmétu ndjmu nemd ndjemce viéi pronajimateli Zadnych narokd, pokud se smluvni strany
pisemné nedohodnou jinak.

Déle se ndjemce zavazuje, Ze umozni pronajimateli kdykoli po pfedchozim pisemném &i elektronickém vyrozuméni
pFistup do pfedmétu najmu pro uéely prohlidek, pop¥. Gdriby a opravy. Jedna se zejména o zajistovani vsech revizi
a kontrol stanovenych pravnim fddem Ceské republiky (poarni ochrany, elektro, plyn, apod.). V pfipadé jakékoliv
havdrie se ndjemce zavazuje k okamZitému zpfistupnéni pfedmétu ndjmu. Ndjemce je povinen snaset omezeni
v uZivani pfedmétu ndjmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav a udrzovani.

N3ajemce se zavazuje pouZivat cely pfedmét ndjmu a jeho technicka zafizeni tak, aby pronajimateli nevznikla Zzadna
$koda. Zejména je ndjemce povinen dodrZovat veskera bezpetnostni opatieni a technické normy pro
provoz pfedmétu ndjmu. V pfipadé poruseni této povinnosti a vzniku Skody je ndjemce povinen uvést predmét
ndjmu do ptvodniho stavu. Ndjemce se zavazuje odstranit na své vlastni naklady zdvady a poskozeni na pfedmétu
najmu, které sam zplsobil, popf. osoby, které se sjeho souhlasem v pfedmétu ndjmu zdriuji. Neprovede-li
ndjemce tuto povinnost, odstrani $kody na naklady najemce pronajimatel.

Néjemce je povinen udriovat pfedmét najmu a jeho bezprostfedni okoli v €istoté a pofadku v souladu s platnymi
prévnimi pfedpisy, zejména se zakonem o pozemnich komunikacich, zdkonem o statni pamdtkové péci, zakonem
o ochrané ovzdusi, zdkonem o odpadech, zdkonem o ochrané pfirody a krajiny, zdkonem o pozarni
ochrané a dodriovat veskeré ekologické a hygienické predpisy. Déle je ndjemce povinen uZivat
pfedmét ndjmu pouze k ujednanému téelu vychazejicimu z jeho povahy a stavepniho uréeni tak, aby nedochazelo
k jeho poskozeni nebo opotfebeni nad miru pfiméfenou pomérim a okolnostem. Pfedmét najmu nesmi byt
vyuzivan k vyrobé&, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hoflavych materidld, jedd, drog a dal$im €innostem,
které ohroZuji nebo negativné plsobi na Zivotni prostredi (zejména prasnosti, hlukem nebo exhalacemi).

Najemce zodpovidd za plnéni povinnosti v oblasti poZarni ochrany v pfedmétu ndjmu.

Najemce nemd pravo provozovat jinou €innost nebo zménit zpGsob & podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva
z uéelu ndjmu.

Trvalé porosty jsou soutasti pozemkd a jsou ve vlastnictvi Ceské republiky, pronajimatel ma pFisluinost hospodafit
s timto majetkem statu. Zelef na nezastavénych plochach pfedmétu najmu je ndjemce povinen v nejvyssi mozné
mife zachovat, naleZité ochrariovat pfed poskozenim a neni opravnén provadét na zeleni Zadné Upravy a je povinen
se Fidit pokyny pronajimatele. Pravidelnd udriba zelené, ktera bude zajistovana pronajimatelem, respektive jim
povéfenou odbornou firmou, bude provadéna pravidelné po dobu 8 mésic(, a to od 1. 4. do 30. 11. V obdobi od
1.12. do 31. 3. bude providdéna mimofadna Udriba zelené dle potfeby.
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11.

12.

13.

14,

15.

Néklady s udribou zelené uhradi ndjemce mésiéné na zdkladé pronajimatelem vystavenych dafovych dokladi
s pFilohou o provedenych pracich na Géet pronajimatele ve |haté splatnosti 14 dnd, a to v pomérné vysi dle jeho
uzivané plochy k celkové podiahové plose objektu.

Pronajimatel prohlasuje, Ze roéni pfedpokiddané finanéni ndklady na Gdrzbu zelené pro ndjemce nepfesahnou do
30.11.2027 &astku 1 887 K&, slovy: jeden tisic osm set osmdesat sedm korun Ceskych, navysenou o dan z pfidané

hodnoty dle zékona €. 235/2004 Sb., ve znéni pozdé;jsich predpist. V pFipadé zmény vySe nakladil na poskytovanou
sluzbu projednaji smluvni strany tuto zéleZitost a eventudlné upravi dodatkem k této smlouvé.

Najemce ma pravo po pfedchozim pisemném upozornéni pronajimatele odstranit v nezbytné mire zavady branici
fadnému uZivani predmétu ndjmu a poZadovat od pronajimatele nahradu uéelné vynaloZenych nakladd, pokud
pronajimatel tuto svou povinnost nesplni.

N&jemce je povinen vstoupit do pfimého smluvniho vztahu se spoleénosti zajistujici odvoz odpadu, a to do 10
pracovnich dnli po pfevzeti predmétu najmu.

Pronajimatel souhlasi s umisténim sidla spoleénosti do pfedmétu ndjmu po dobu trvani nijemniho vztahu.
Pronajimatel se zavazuje pfedat najemci na vyzadéni pisemné prohlaseni, pro ucely zapisu do vefejného rejstiiku,
v ndvaznosti na ustanoveni § 14 odst. 2 zdkona €. 304/2013 Sb., o vefejnych rejstficich pravnickych a fyzickych
osob, ve znéni pozdéjsich predpisli, Ze s umisténim sidla spole€nosti v pfedmé&tu ndjmu souhlasi.

Ndjemce se zavazuje po ukonéenf smluvniho vztahu podat u prislusného verejného rejstfiku ndvrh na zménu sidla
spole€nosti, a to nejpozdéji do 60 kalendafnich dnli od ukonceni smluvniho vztahu a neprodlené zaslat
pronajimateli kopii tohoto ndvrhu na zménu sidla spole¢nosti, s otiskem razitka podatelny vefejného rejstfiku.

V pfipadé, Ze ndjemce tuto povinnost nesplni, dohodly se smluvni strany na smluvni pokuté 100 000 K¢,
slovy: jedno sto tisic korun &eskych.

Najemce se zavazuje sloZit jistotu ve vysi tfimésiéniho najemného, tj. Edstku 43 500 K¢ (slovy: Ctyficet tfi tisice pét
set korun &eskych) na Uéet pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy. Smluvni strany konstatuji, Ze najemce
sloZil ¢astku ve vysi 15 474 K& (slovy: patndct tisic ctyfi sta sedmdesat ctyfi koruny eské) na uréeny ucet
pronajimatele pfed uzavienim této smlouvy. Zbyvajici ¢astku ve vysi 28 026 K¢ (slovy: dvacet osm tisic dvacet Sest
korun &eskych) uhradi ndjemce na Géet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to do 10 kalenda¥nich dna
od podpisu této smlouvy. Pronajimatel neni oprévnén volné naklddat s témito finanénimi prostredky (s jistotou),
které budou uloZeny na zvlait k tomu zfizeném terminovaném uUétu pronajimatele s automatickou t¥imésiéni
obnovou, Groéenymi dle aktualni urokové sazby pfislusné banky. PFi skonéeni ndjmu pronajimatel vrati jistotu po
ptedloZeni navrhu na zménu sidla spolecnosti ve vefejném rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, nejpozdéji
viak do 120 kalendafnich dnt od ukonéeni najemniho vztahu zpét ndjemci, pficemz si zapofte neuhrazené
pohledavky pronajimatele vici ndjemci, véetné smluvni pokuty vyplyvajici z nedodrZeni povinnosti ndjemce podat
navrh na zménu sidla spoleénosti viz odst. 14. tohoto ¢lanku. N&jemce md pravo na uroky z jistoty od jejiho
poskytnuti ve vysi urokové sazby dané bankou, u které jsou finanéni prostredky (jistota) uloZeny, za dany kalendarni
rok. V pfipadé, Ze ndjemce bude vyZadovat vriceni jistoty pfed uplynutim Ihaty 120 kalendafnich dnd, p¥i spinéni
podminky podéni navrhu na zménu sidla spole€nosti, veskeré poplatky spojené s pFedéasnym ukoncenim
terminovaného G¢tu budou dle podminek banky odeéteny z jistoty.

P¥i ukonéeni ndjemniho vztahu se ndjemce zavazuje pfedat pfedmét ndjmu v minimalné pGvodnim stavu
s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni neposkozeny, vyklizeny, vymalovany, v ¢istém stavu a se vsemi klici.
Pokud ndjemce tuto povinnost nespini, uéini tak pronajimatel na naklady najemce. O stavu, v jakém byl pfedmét
najmu pfedan zpét pronajimateli, bude sepsan protoko!, ktery zastupci obou smiuvnich stran podepisi.

.
Skonéeni ndjmu

Najemni vztah zalozeny touto smlouvou konéi:

1.
2.

Uplynutim doby najmu podle €I. 1ll odst. 1. této smiouvy.

Pokud pfestanou byt pinény podminky ustanoveni § 27 odst. 1 ZMS, a to s okamzitou G¢innosti. Pronajimatel je
povinen tuto skute¢nost neprodlené oznamit najemci.

Dohodou: kdykoli na zakiadé pisemné dohody obou smluvnich stran.

Zanikem pfedmétu ndjmu
a) zanikne-li pfedmét najmu zcela, ndjem skonéi dnem zaniku;
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b) zanikne-li pfedmét ndjmu z¢asti, je najemce opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby, pokud neuplatnil
pravo na slevu z ngjmu.

5. Vypovédi:
a) ze strany pronajimatele s vypovédni dobou

(1) porusi-fi ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu;

(2) ma-li byt predmét ndjmu vyklizen, protoZe je z divodu vefejného zajmu potiebné s nim naloZit tak, Ze ho
nebude moZné vlibec uZivat;

(3) je-li tu jiny obdobné zavainy divod pro vypovézeni ndjmu;

(4) dd-li ndjemce pfedmét najmu nebo jeho East do podnajmu tfeti osobé;

(5) pokud najemce neplni Fadné a vcas své povinnosti dané touto smlouvou;

b) ze strany pronajimatele bez vypovédni doby

(1) provede-li ndjemce zménu predmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele a neuvede predmét ndjmu do
pavodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel poZada;

(2) uziva-li ndjemce pfedmét najmu takovym zplsobem, Ze se opotfebovava nad miru pfimérenou okolnostem
nebo Ze hrozi znieni predmétu najmu;

(3) poruduje-li ndjemce zvlast zédvaznym zplsobem své povinnosti, a tim zplsobi pronajimateli znaénou Gjmu,
zejména neuhradi-li ve Ih(té splatnosti pfisiusné mésicni ndjemné a naklady na sluzby, za dobu alespon tfi
mésicd, a to ani na zdkladé dvou po sobé jdoucich upominek se splatnosti 14 kalendafnich dnt (druha
upominka bude uplatnéna po uplynuti splatnosti prvni upominky), poskozuje-li pfedmét ndjmu zavainym
nebo nenapravitelnym zptsobem, zplsobuje-li jinak zdvaZné Skody nebo obtiZe pronajimateli nebo uziva-li
neopravnéné predmét najmu jinym zptsobem nebo k jinému ucelu, neZ bylo ujednano;

c) zestrany najemce s vypovédni dobou
(1) zméni-li se okolnosti, z nichZ strany pfi vzniku zdvazku ze smlouvy o najmu zfejmé vychazely, do té miry,
Ze po najemci nelze rozumné poZadovat, aby v najmu pokracoval.
d) ze strany nidjemce bez vypovédni doby

(1) ztéZuje-li vada zadsadnim zplsobem uZivani, nebo znemoiZiiuje-li zcela uZivani pfedmétu njjmu;

(2) jedna-li se o takovou opravu pfedmétu najmu, Zze v dobé jejiho provadéni neni moiné pfedmét najmu viibec
uZivat;

(3) stane-li se predmét najmu nepoutzitelny k ujednanému Gcelu, a to z divodd, které nejsou na strané
najemce;

(4) poruuje-li pronajimatel zvlast zavainym zp(sobem své povinnosti, a tim plsobi znaénou Gjmu najemci;

(5) neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu ani v dodatecné Ih(té a poskozeni nebo vada byly
zplsobeny okolnostmi, za které najemce neodpovida.

Vypovédni Ihita pro pism. a) a ¢) tohoto odstavce je tfimési¢ni a po&ind béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho
po dni doruéeni vypovédi. Vypovéd je ucinna, je-li pisemnd a prokazatelné doru¢ena druhé smluvni strané.
Vypovéd bez vypovédni doby pro pism. b) a d) je G€innd nasledujici den po doruéeni, je-li pisemna a dorucena
druhé smluvni stran&. Ndjemce je povinen pfedat pfedmét najmu do 3 dnili od doruéeni vypovédi.

6. V dobé tfi mésich pfed skonéenim najmu, je-li strandm den skonéeni ndjmu znam, umozni ndjemce predmétu
najmu, ktery ma byt znovu pronajat, zdjemci o najem pfistup k pfedmétu ndjmu v nezbytném rozsahu za ucelem
prohlidky v pfitomnosti ndjemce a pronajimatele; pronajimatel ozndmi ndjemci navitévu v pfimérené dobé
pfedem.

7. V pfipadé, Ze o pronajatou nemovitou véc projevi zdjem zdjemce spadajici do hlavni €innosti pronajimatele a
ndjemni vztah by tak bylo moiné ukondit dle odst. 2. tohoto €lanku, je ndjemce po pfedchozi domluvé povinen
umoZnit pronajimateli prohlidku pfedmétu ndjmu se zajemcem. Prohlidka v tomto pfipadé nebude sjednana na
dny pracovniho klidu i svatky.

€.vin
Zavérecnd ustanoveni

1. Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti smluvnich stran
zakonem ¢&. 89/2012 Sh., obdansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisii a ZMS. Tato smlouva a vztahy z ni
vyplyvajici se ve viech ohledech Fidi a bude vykladana v souladu s platnym pravnim fadem Ceské republiky a
podI|éha jurisdikei soudd Ceské republiky.

2. Smiuvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy jsou moiné pouze pisemnou formou, v
podobé oboustranné uzavienych, vzestupné ¢islovanych dodatkt smlouvy, vyjma pisemného ozndmeni o Gpravé
najemného dle &I. IV odst. 2. této smlouvy. Viechny dokumenty odesilané pronajimatelem budou zasilany néjemci
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na adresu uvedenou v zahlavi téte smlouvy, V piipadé, ze dokumenty budou provozovatelem podtovnich sluzeb
vraceny pronajimateli jako nedorutenéd, povaZuje se 2a den dorufen( takové rdsilky tfeti pracovni den po adeslani.
Doruceni do datové schrdnky se Fidi ustanoven(mi zikona & 300/2008 Sb., o elektronickych Gkonech a
autorizované konverzi dokumentd, ve znéni pozdéjsich piedpisu.

3. Tato smiouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech v jazyce Ceském, pficem? pronajimate! i ndjemce obdrii kaidy
po jednom vyhotoveni. Smluvni strany se dohodly, e jednaci jazyk viech pisemnosti bude €estina.

4. Tato smlouva nabyva platnosti okam¥ikem podpisu pasledni smluvni stranou 3 dnem pfipsani &astky dle £I. Vl odst.
14. této smlouvy na Gfet pranajimatele, pfi¢emi rozhadujicim dnem je pozdéjsi termin, neni-li jistota sloiena
souéasné s podepsanim smlouvy. Tato smlouva nabyva Géinnost! dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu
se zakonem €. 340/20:15 5h., o zvldstnich podminkach déinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani
téchto smiuv a o registru smluv (dale jen ,2dkona o registru smluv”), ve né&ni pozd&jiich pFedpist. Pro Gely
uvePejnéniv registru smluv smluvni strany navzajem prohlasuji, Ze smlouva neobsahuje Zadné ohchodni tajemstvi,
Pronajimatel zadle tuto smlouvu spréivel registro smiuv k uveFejngni bez zbytefného odikladu, nejpozdéji viak do

20 dndi od uzavieni smlouvy.

5. Smluvni strany nepovaZuj! skute€nosti uvedené v této smbauvé za obchadni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504

zakona £. 89/2012 Sh., obansky zdkonik, ve znéni pozdéjiich piedpisi, ainformace ve smlouvé
neoznaluji za dlvérné. Zavaruji se viak, ¥e je nebudou zneufivat, ani je nepoudijl v rozporu s jejich Géelem pro své
potfeby.

6. Smluvni strany udéluji souhlas ke zpfistupnéni skute€nesti a informaci v této smlouvé, zejména smyslu zdkona £.
106/1999 Sh., o svobodném piistupu k infarmacim, ve znénf pazdéjiich pfedpisi, a jejich zvefejnéni i ve smyslu a
dle pofadavkii zdkona o registru smiuv.

=~

Smiluvni strany prohladuji, #e souhlasi s textern této smlouvy a fe tato smlouva byla podepsdna na zakladé jejich
pravé a svobodné vile. Na dikaz taha piipajuji své podpisy pod tuto smlouvu.

8. Soucasti této smiouvy jsou jejf pFilohy:
1. Plianek predmétu najmu
2. Pfedpis zilohowych plateb

V Praze dne: 70 -12- 2024 V Praze dne:

Za pronajimatele: Za najemce:
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