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Mésto Bystfice nad Pernstejnem, IC 294136, DIC 00294136, se sidlem Bystfice nad
Pernstejnem, Pficni 405, zastoupeno Mgr. Martinem Horakem, starostou mésta (dale jen
pronajimatel) na strane jedné

a

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU SLOUZiICIHO PODNIKANI
dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

I
Predmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovité véci — pozemku p.¢. 293/1
jehoz soucasti je objekt obcanské vybavenosti &.p. 156 na Masarykové namésti zapsano u
Katastralniho Gfadu pro Vysoéinu Katastralni pracovisté Bystfice nad Pernstejnem na LV ¢.1
pro k.U. Bystfice nad Pernstejnem, obec Bystfice nad Pernstejnem

2. Pfedmétem najmu je prostor (kancelaF) slouzici podnikani, situovana v druhém
poschodi shora uvedeného objektu, o celkové vymére 35 m?,

Il
Uéel najmu

1. Najemce je opravnén v pronajatém prostoru slouziciho podnikéni provozovat
kancelaiskou ¢innost. Najemce se zavazuje vyuzivat pronajaté prostory pouze pro tento ucel.

2. Najemce se zavazuje spinit na vlastni naklady zakonné a technické predpisy potfebné
pro pfedpokladany uéel uzivani.

3. Najemce je opravnén prenechat prostory slouzici podnikani jiné pravnické ¢i fyzické
osobé do podnajmu jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Pfechod této
smlouvy na treti osobu a to i na pravni nastupce najemce je mozny jen se souhlasem
pronajimatele.

4. Najemce muze prostor slouzici podnikani opatfit s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele v pfimé&feném rozsahu stity, navéstnimi a podobnymi znamenimi. Pronajimatel
ma pravo tento souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny duvod. Po skonéeni najmu najemce
znameni odstrani na svoje naklady a uvede dotéenou ¢ast nemovité véci do puvodniho stavu.

1.
Najemné a jeho splatnost

1. Najemné &ini 26 250 K¢ ro¢né. Smluvni strany berou na védomi, Ze najemné je
v souladu s § 56 odst. 4 zak. 235/2004 osvobozeno od DPH.

2. Najemné je splatné Ctvrtletné na zakladé darioveho dokladu vystaveneho
pronajimatelem do 15 dnd ode dne uskutegnéni zdanitelného pInéni, kterym je vzdy posledni
den pfislusného Ctvrtleti, na které je najemné hrazeno, a to se splatnosti do 15 dni ode dne
doruéeni danového dokladu najemci. Dosahne-li v dalSich letech index rustu spotfebitelskych
cen (udavany Ceskym statistickym Gfadem), ve srovnani se stavem ke dni uzavieni této
smlouvy, alespori 5%, zvy$i se ndgjemné pocinaje nasledujicim kalendarnim mésicem o index
zjisténého narustu. K dali valorizaci posledniho najemného dojde obdobné vzdy, kdyZ index
rlstu cen dosahne alespoii 5% ve srovnani s 1. dnem kalendarniho mésice, v némz doslo k
poslednimu zvy3eni najemného. O zvySeni ndjemného bude ndjemce vidy pisemné
uvédomen.



Iv.
Néaklady spojené s uzivanim predmétu najmu a jejich splatnost

1. Uhrada za spotfebovanou elektrickou energii byla pro potieby této smlouvy dohodnuta
na ¢astku 2 000 K¢ CEtvrtletné.

2. Uhrada za vodné a stoéné byla pro potieby této smlouvy dohodnuta na &astku 300 K&
Ctvrtletné.

3. Uhrada za otop bude fakturovana podle vytapéné plochy vzdy po obdrzeni faktury od
dodavatele, pficemz najemce ma 3,5 % z celkové vytapéné plochy.

4. Uhrada za Uklid spole&nych prostor byla pro potfeby této smlouvy dohodnuta na ¢astku
200 K¢ étvrtletné.

5. KvySe uvedené cené elektrické energie, vodného a stoéného a tepla a Uklidu
spoleénych prostor se pfipo¢te DPH ve vysi stanovené platnym znénim zakona o DPH.

6. Datem uskutec¢néni zdanitelného pInéni je dle § 21 odst. 7 pism. j) zakona €. 235 /2004
Sb., o dani z pfidané hodnoty v platném znéni den zjisténi pifeuctované €astky.

7. Uhrada nakladd na shora specifikované sluzby bude uhrazena najemcem na zakladé
darfiového dokladu vystaveného pronajimatelem, a to se splatnosti do 30 dni ode dne
doruceni danového dokladu najemci.

V.
Ochrana majetku, Udrzba a opravy

1. Najemce se zavazuje pronajaté prostory slouzici podnikani uzivat s péci radného
hospodare, zejména tento chranit pfed poSkozenim nebo zni€enim a udrZovat je po celou
dobu najmu ve stavu zpUsobilém bezvadného uzivani, Cistoté a poiadku. To plati také pro
technicka zafizeni /predev§im pro elektrické a sanitarni instalace atd./, pokud se nachazeji
v nebo na predmétu najmu a jsou vyuzivany vyluéné najemcem.

2. Najemce je povinen provadét pribézné béznou udrzbu pronajatych prostor. BéZznou
udrzbou se rozumi zejména prohlidky a ¢isténi instalovanych zafizovacich pfedmétu, rozvodu
vody a energii a malovani. Bézné opravy, pfipadné vymeény instalovanych zafizovacich
predmétu vodovodniho a elektroinstalaéniho rozvodu véetné& uzaviracich a regulacnich
armatur a ovladacich termostatd, podlahovych krytin, obkladl stén a vnitini natéry jsou
nakladem najemce.

3. V pfipadé, Zze najemce nedostoji svym zavazkium i pfes upozornéni pronajimatele,
mUze pronajimatel provést potfebné Upravy na naklady najemce.

4. Stavebni Upravy, rekonstrukéni a adaptaéni prace presahujici ramec béznych oprav je
najemce opravnén provadét jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Obé
smluvni strany se zavazuji poskytovat vzajemnou souc€innost.

5. Pronajimatel neodpovida za $kody, které najemci vzniknou na jeho zboZi nebo zafizeni,
pokud toto nepfivodi pronajimatel imysiné nebo hrubou nedbalosti. Najemce se zavazuje
dodrzovat protipozarni predpisy, predpisy o bezpeénosti a ochrané zdravi pfi praci, hygienicke,
ekologické, technické normy a nafizeni COl.

6. Zafizeni a vnitfni vybaveni pronajatych prostor pofizenych nakladem najemce zUstava
v majetku najemce i po skonceni Uc¢innosti této smlouvy. Pronajimatel timto oznamuje najemci,
Ze objekt je radné pojistén proti zivelnym nebezpecim.

7. Najemce odpovida za $kody, které zplsobi na pfedmétu najmu on, jeho zaméstnanci,
nebo jim povérené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.

8. Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli, nebo jim povéfenym osobam, aby mohli
vstupovat do pronajatych prostor za ucelem prohlidky kdykoliv b&hem obchodni doby
najemce. Termin prohlidky pronajimatel oznami najemci v dostateéném predstihu.

VL.
Stavebni Upravy a opravy provadéné pronajimatelem
1. Pronajimatel nebo osoby jim povéfené mohou po pfedchozim pisemném oznameni
provést opravy a Upravy, rekonstrukce, adaptace objektu, v niz se nachazi pfedmét najmu,
potiebné k zachovani nebo zlepSeni stavu objektu, nebo k odvraceni hrozicich Skod, bez



————

souhlasu najemce. Najemce musi pfislusné prostory udrZovat pfistupné a nesmi branit nebo
protahovat provedeni praci. V opaéném pfipadé musi najemce nahradit timto vzniklé 3kody.

VIL.
Pfedani a vraceni pfedmétu najmu

1. Pronajimatel se zavazuje poskytnout pfedmét ndjmu najemci ve stavu zpusobilém
k uzivani. Ohledné predani bude sepsan Pfedavaci protokol, ve kterém bude zachycen stav
pronajimané plochy v okamziku pfedani, ktery podepisi obé strany.

2. Najemce je povinen pfedat pfedmé&t najmu pfii ukonéeni najemniho vztahu uklizeny
a vymalovany. V opaéném pfipadé je pronajimatel opravnén uvést predmét najmu do tohoto
stavu na naklady najemce. Pfi ukonéeni najemniho vztahu bude sepsan pfedavaci protokol.

VIIL.
Doba trvani smlouvy

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou s tfimésicni vypovédni IhGtou pro obé
strany. Vypovédni Ihuta zacina bézet prvnim dnem kalendaimiho mésice po doruéeni vypovédi
druhé smluvni strané. Smiouva nabyva platnosti dnem podpisu a G€innosti 1. 1. 2025.

2. Smluvni strany se dohodly, ze pokud povinna smluvni strana porusi podstatnym
zpusobem nebo opakované své zavazky z této smlouvy vyplyvajici, a to i pfes pisemné
upozornéni opravnéné smluvni strany poskytujici pfiméfenou [hatu k odstranéni zavadného
stavu, je smluvni strana opravnéna tuto smlouvu vypovédét. V takovem pfipadé €ini vypovédni
Ih(ta jeden mésic a po&ina bézet ode dne doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

3. Poru$eni zavazku podstatnym zplUsobem je zejména situace, kdy:

a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou;

b) najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo Uhrady za
sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem;

¢) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytovy prostor, pfes pisemné upozornéni
hrubé porusuji klid nebo poradek;

d) najemce pifenecha nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele;

e) najemce zménil v provozovné piedmét podnikani bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele

IX.
Zavérecna ustanoveni

1. Pravni vztahy smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi pfislunymi
ustanovenimi obéanského zakoniku a dal8imi obecné zavaznymi ¢eskymi pravnimi predpisy.

2. Smluvni strany sjednavaji timto pro pfipad prodleni najemce s nékterou platbou
plynouci z této smlouvy urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné &astky za kazdy den prodleni.

3. Pripadné zmeény ¢i dopinéni této smlouvy Ize provést pouze pisemnou formou. Tato
smlouva je vyhotovena ve 2 vyhotovenich, z nichz kazda stran obdrzi 1.

4. Najemce se zavazuje, Ze bude v pronajatych prostorach dodrzovat zakaz koureni.

5. Uzavieni této smlouvy schvalila Rada mésta dne 17. 12. 2024 usnesenim €. 24-17-
14,

V Bystfici nad Pernstejnem dne 20.12 . Lo

Najemce Pronajimatel



