Plzen, statutdrni mésto Lidové bytové druzstvo v Plzni
2020/001893/NS
VS 3011006071

NAJEMNI SMLOUVA
¢islo 2020/001893/NS

Ve smyslu § 2201 a § 1746/2 zakona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik se uzavira tato
najemni smlouva mezi smluvnimi stranami:

1) pronajimatel: Plzei, statutarni mésto
zastoupené primatorem mesta Plzné
nameésti Republiky 1
301 16 Plzen
ICO 000 75 370
DIC CZ00075370
bankovni spojeni:
¢islo uctu:
primator:

2) najemce: Lidové bytové druzstvo v Plzni
zastoupené
Prokopova 13/15
301 00 Plzen
ICO 000 55 891
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Plzni,
oddil DrXXV, vlozka 3
pfedseda predstavenstva:
¢len predstavenstva:
IDDS:

.
Piedmét smlouvy

Pfedmétem smlouvy je ndjem:

- ¢&asti (73 m?) mistni komunikace II1. tiidy C4904 — Majova, jejiz soucasti je chodnik,
umisténé na pozemku p.¢. 831, k.u. Doudlevcee, o celkové vyméie 1135 m? (ostatni
plocha, ostatni komunikace).

Komunikace je ve vlastnictvi mésta Plzn¢ a je umisténa na vyse uvedeném pozemku,
ktery je zapsan u Katastralniho Gfadu pro Plzensky kraj, KP Plzen - mésto, na LV 1
ve vlastnictvi mésta Plzné.

Mapovy list s oznacenim vyse uvedené ¢asti komunikace a pozemku tvoii ptilohu €. 1
této smlouvy (dale jen pfedmét najmu).
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Plzen, statutdrni mésto Lidové bytové druzstvo v Plzni
2020/001893/NS
VS 3011006071

1.
Uéel najmu
Pronajimatel pronajima néajemci predmét ndjmu za ucelem rekonstrukce stavajiciho
chodniku, véetné umisténi nového vjezdu a propojeni stavajicich péSich komunikaci
schody (dale jen Stavba) v souvislosti se stavbou ,,Bytovy dim Majova“.

Il.
Doba trvani najmu, skonéeni najmu (smlouvy)

N4jemni smlouva se uzavird na dobu urcitou, do protokolarniho predani vybudované
Stavby pronajimateli, nejdéle vSak do 31. 12. 2027.

Protokolarni pfedani vybudované Stavby je mozné pouze za podminky predchoziho
dokoncenti, tj. zkolaudovani stavby bytového domu ,,Bytovy dim Majova“.

Pted uplynutim sjednané doby ndjmu Ize najemni smlouvu ukon¢it:

- vzajemnou pisemnou dohodou obou smluvnich stran;

- vypovédi bez vypoveédni doby ze zdkonnych diivodi;
Je-li smlouva vypovézena bez vypovédni doby, zanika ucinnosti vypovédi, pficemz
ucinnost nastavd ke dni doruceni pisemnosti obsahujici vypovéd’ druhé smluvni
strané ve smyslu odstavce 4 ¢lanku VIII. smlouvy.

- odstoupenim od smlouvy na zédkladé¢ smlouvou sjednanych divodi,
Smluvni strany se dohodly, Ze odstoupeni od smlouvy ma pravni G¢inky ex nunc, tj.
smlouva se rusi Sucinnosti ke dni dorufeni pisemnosti obsahujici ozndmeni
o odstoupeni druhé smluvni strané ve smyslu odstavce 4 ¢lanku VIII. smlouvy.

V.
Najemné a jeho splatnost

Najemné bude placeno v Ceské meéné na ucet pronajimatele €., vedeném u Komercni
banky, a. s., variabilni symbol. Smluvni strany se dohodly, Ze najemné se hradi na dany
kalendaini rok dopiedu.

Najemné je stanoveno na zakladé usneseni Rady mésta Plzné ¢. 128 ze dne 17. 2. 2020,
ve vysi: 63,- K&/m?/rok

Ro¢ni najemné pii celkové pronajaté vyméie 73 m? celkem &ini:
4 599,- K¢

Najemné je splatné vzdy Kk 25. 4. piislusného kalendainiho roku pfipsanim na vyse
uvedeny ucet pronajimatele.
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Pomérna cast nigjemného za rok, v némz nabyde tato smlouva ucinnosti, bude splatna
pfipsanim na Ucet pronajimatele, a to v terminech a castkach uvedenych ve splatkovém
kalendafi, jenZ bude najemci po tomto nabyti u¢innosti zaslan.

Sjednané najemné se dle dohody smluvnich stran pocinaje rokem nésledujicim po roce,
V némz tato smlouva nabyde ucinnosti, kazdoro¢né zvysSuje o ro¢ni miru inflace vyjadienou
prumérnym vyvojem spotiebitelskych cen, vyhlaSenou piislusSnym statistickym ufadem
za uplynuly rok. Jako zaklad pro vypocet inflacniho navySeni se vzdy pouzije najemné
nalezici pronajimateli za uplynuly rok.

Ro¢ni ngjemné, které bude kazdorocné navyseno o inflaci pfedchoziho roku, je s ucinnosti
od 1. 1. roku nasledujiciho po roce, kdy tato smlouva nabyde uc¢innosti, splatné pfipsanim
na ucet pronajimatele jednou ro¢né vterminu a Castce uvedenych v samostatném
splatkovém kalendafi. Samostatny splatkovy kalendar, ktery bude vzdy upravovat najemné
pro obdobi od 1. 1. do 31. 12. roku, vnémz bude splatkovy kalendatr vystaven, zasle
pronajimatel najemci vzdy do 30. 1. pfislusného roku.

Vystaveny splatkovy kalendar se stava nedilnou soucasti této smlouvy.

Vzhledem k tomu, ze povinnost najemce platit bez dal§iho najemné v aktualni vysi vyplyva
pfimo z této najemni smlouvy, nezprostuje nevystaveni splatkového kalendare najemce
povinnosti platit ndjemné v aktualni vysi (tj. najemné stanovené poslednim splatkovym
kalendéafem, upravené o inflani navyseni za ptislusny/¢ rok/y).

Pokud najemce neuhradi ndjemné ani ve lhité¢ uvedené v druhé odeslané upomince, je
pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

V.
DalSi ujednani
1) Najemce se zavazuje, ze predmét najmu nebude bez pisemného souhlasu
pronajimatele uzivat k jinému ucelu, nez je uvedeno v II ¢lanku této smlouvy.
Zanedodrzeni této podminky je pronajimatel opravnén vymeéfit smluvni pokutu dle
¢l. VII. odst. 2) této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

2) Pronajimatel je opravnén pribézné provadét prohlidku predmétu najmu, pficemz
najemce je povinen v nezbytném rozsahu pronajimateli prohlidku umoznit. Zjisti-li
pronajimatel, ze ndjemce provadi ¢innosti v rozporu s jednotlivymi ustanovenimi této
smlouvy nebo pravnimi predpisy, je opravnén pozadovat pisemnou vyzvou na
najemci odstranéni vad vzniklych nespravnym uzivanim predmétu ngjymu. V ptipadé,
Ze najemce pronajimatelovu vyzvu nebude respektovat, je pronajimatel opravnén
vyméfit smluvni pokutu dle ¢l. VII. odst. 2) této smlouvy a odstoupit od této
smlouvy.

3) Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele ziidit téeti osobé k pfedmétu
najmu uZzivaci pravo (podndjem ¢i jiny obdobny zplsob uplatného ¢i bezuplatného
uzivani) s vyhradou pienechani pfedmétu ndjmu K uzivani smluvnim partnerim
najemce (napf. zhotovitelim dila) pii realizaci tcelu této smlouvy. Za nedodrZeni
této podminky je pronajimatel opravnén vyméfit smluvni pokutu dle ¢l. VII. odst. 2)
této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.
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4) Najemce se zavazuje po celou dobu najmu udrZovat na sviij naklad Cistotu a poradek

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

na predmétu najmu. Najemce se rovnéz zavazuje zajistit, aby po celou dobu najmu
nedochazelo v souvislosti s u¢elem najmu ke znecisténi komunikace nebo vefejného
prostranstvi (i zeleng) prilehlych k predmétu ndjmu. V pripad€, Zze najemce nesplni
povinnost dle tohoto odstavce, nalezi pronajimateli bez dalsiho smluvni pokuta dle
¢l. VIL odst. 4). Najemce je odpovédny za znecisténi predmétu najmu, ptipadné
kontaminaci pudy a nese veSkeré naklady vzniklé odstranénim znecisténi, ptipadné
kontaminaci pidy.

Najemce je povinen zajistit si veskera potfebna povoleni ptislusnych spravnich uradi
podminujici uzivani predmétu najmu zpisobem a kucelu sjednanym touto
smlouvou. Pronajimatel neodpovidd za Skodu zpiisobenou ndjemci tim, ze mu
ptislusny spravni ufad takové povoleni nevyda.

N4jemce je povinen dodrzet veskeré podminky technickych stanovisek pronajimatele
a/nebo SVSMP k piedkladané projektové dokumentaci.

Néjemce bere na védomi, ze je zajmové tzemi dotceno vodovodnim fadem DN 80 a
kanaliza¢ni stokou DN 400, resp. jejich ochrannymi pasmy v majetku spolecnosti
VODARNA PLZEN ass.

Néjemce je povinen respektovat stavajici vodohospodarskou infrastrukturu vcetné
ochranného pasma dle ustanoveni a podminek zakona €. 274/2001 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisii. Pozemek v ¢asti dotcené vodohospodarskou infrastrukturou, resp.
jejimi ochrannymi pdsmy, vodovodni a kanaliza¢ni pfipojkou a jejich minimalnim
nezbytnym manipulaénim prostorem, musi zlstat po celou dobu ndjmu vefejné
ptistupny a nesmi dojit K jeho oploceni.

Pfed vymezenim piedmétu najmu je ndjemce povinen ovéefit presny prubch
vodohospodatské infrastruktury u spoleénosti VODARNA PLZEN as., provoz
Vodovody Plzeit — mésto, Udolni 6 a provoz Kanalizace Plzefi — mésto, - Jateéni 40,
Plzen.

Néjemce je povinen zajistit si na SVSMP potiebné informace k odvodnéni
komunikace pomoci ulicni vpusti v€etné jejiho napojeni na kanalizaci, které se
V zadjmovém uzemi Stavby nachazi.

Néjemce bere na védomi, Ze odvodnéni komunikace, tj. ulicni vpusti v zdjmovém

uzemi a jejich napojeni na kanalizaci jsou rovnéz predmétem ndjmu. Najemce po celou

dobu ndjmu zajisti jeji provozovani, zejména pravidelné ¢isténi.

Néjemce s pronajimatelem se dohodli na téchto podminkach:

- Najemce bude dodrzovat veSkeré hygienické, bezpecnostni a protipozarni
ptedpisy spojené s uzivanim predmeétnych pozemkd.

- Néjemce je povinen dbat pokyni a pozadavkll pronajimatele sméfujicich
k fadnému uzivani predmétnych pozemkd.

Néjemce je povinen nejpozdéji do 31. 12. 2026 dokoncit Stavbu do stavu zpusobilého

jejiho uzivani v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy a dale je povinen do

31. 12. 2026 podat u piislusného stavebniho ufadu zadost o vydani kolaudacniho

souhlasu za uc¢elem zahajeni uzivani této Stavby, resp. podat u ptislusného stavebniho

ufadu fadné oznameni o zahdjeni uzivani této Stavby, a to se vSemi nélezitostmi a

ptilohami, které pro zadost o vydani kolauda¢niho souhlasu, resp. pro oznameni o

zahdjeni uZzivéani, stanovi pravni ptedpisy. V pifipadé, Ze nédjemce porusi svoji

povinnost dle ptedchozi véty, je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve

vysi 10 000 K¢ splatnou do 30 dnli od marného uplynuti lhity pro podani zadosti o

vydani kolauda¢niho souhlasu.
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14)

15)

16)

17)

18)

19)

Najemce je povinen predat pronajimateli kopii zddosti o vydani kolaudacniho
souhlasu, resp. kopii ozndmeni o zahajeni uzivani Stavby, nejpozd¢ji do 10
pracovnich dnit ode dne jejiho podani; pokud ndjemce nedodrzi tento termin, je
povinen uhradit pronajimateli jednorazové smluvni pokutu ve vysi 3 000 K¢.
Pronajimatel je dale opravnén odstoupit od najemni smlouvy v piipad¢€, ze nejpozdéji
do 30. 6. 2027 nebude na Stavbu vydan v souladu s platnymi pravnimi piedpisy
kolauda¢ni souhlas. V piipad¢, ze by stavebni tfad ve smyslu § 122 odst. 5
stavebniho zdkona rozhodl o provedeni kolauda¢niho fizeni, bude za okamzik vydani
kolauda¢niho souhlasu povazovan okamzik pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti.
N4jemce s pronajimatelem se shodli na tom, Zze ke dni podpisu této smlouvy jsou
predmétné pozemky pln¢ zptisobilé ucelu najmu.

Néjemce vybuduje Stavbu svym ndkladem. Smluvni strany se dohodly, ze ndjemci
nevznikne vici pronajimateli narok na ndhradu nakladd vynaloZenych na realizaci
Stavby, ani ndrok na vypotfadani jakéhokoli pfipadného zhodnoceni pfedmétu najmu
(pozemku) v souvislosti s realizaci této Stavby.

V pripadé, ze by podle stanoviska pfislusného stavebniho ufadu nebyla realizace
Stavby podminéna stavebnim povolenim ¢i jejim ohlaSenim a/nebo jeji uZivani
podminéno kolaudaci ¢i ohlasenim jejiho uzivani, ustanoveni této smlouvy, ktera je
predjimaji, se nepouziji. V takovém piipad¢€ plati, Ze je najemce povinen dokoncit
Stavbu do stavu zpusobilého jejiho uzivani v souladu s platnymi pravnimi predpisy a
SVSMP schvélenou projektovou dokumentaci do 31. 12. 2026. Pro odstranéni vSech
pochybnosti se vyslovné ujednava, ze v ptipade€, ze najemce porusi svoji povinnost dle
ptedchozi véty, ma pronajimatel pravo od n4jemni smlouvy odstoupit.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je v pfipadé skonceni najmu najemce
povinen z pfedmétu najmu odstranit jim vybudovanou Stavbu, ktera nebude ke dni
skonceni najmu zkolaudovéana nebo uzivana na zakladé€ fadného oznameni o zahajeni
jejiho wuzivani ¢i bude vybudovana v rozporu s odsouhlasenou projektovou
dokumentaci, pfedmét najmu uvést do pivodniho stavu a protokolarné jej ptedat
pronajimateli. Za nedodrZeni terminu vyklizeni a pfedani pfedmétu najmu je
pronajimatel opravnén vyméfit smluvni pokutu dle ¢l. VII. odst. 5).

VI.

Prava a povinnosti smluvnich stran v obdobi pfed vydanim stavebniho povoleni

1)

2)

3)

Vsechny stupné projektové dokumentace k izemnimu i stavebnimu fizeni je najemce
povinen v dostateéném piedstihu predlozit k odsouhlaseni SPRAVE VEREJINEHO
STATKU MESTA PLZNE, piispévkové organizaci (dale jen SVSMP).

V piipadé, Ze ndjemce nesplni podminky, které mésto Plzen a/nebo SVSMP uplatni
K izemnimu a stavebnimu fizeni o povoleni Stavby, ma pronajimatel pravo odstoupit
od této najemni smlouvy.

Néjemce je povinen nejpozdéji do 30. 6. 2022 podat u pfislusného stavebniho ufadu
fadnou Zadost o vydani stavebniho povoleni na Stavbu nebo Stavbu fadné€ ohlasit, a to
se vSemi nalezitostmi a piilohami, které pro piislusnou zadost ¢i ohldSeni stanovi
pravni predpisy (tj. vcetné stanoviska vlastnika vefejné dopravni a technické
infrastruktury Kk moznosti a zplGsobu napojeni nebo k podminkam dotéenych
ochrannych a bezpecnostnich pasem). V ptipad¢ nedodrzeni terminu podani Zadosti, je
najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 000 K¢ (slovy:
desettisickorun ceskych) splatnou na ucet pronajimatele ¢., VS do 30 dnti od marného
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uplynuti lhity pro podani zadosti o vydani stavebniho povoleni. Pronajimatel je dale
opravnén odstoupit od ndjemni smlouvy, a to v ptipade, Ze nejpozdéji do 31. 12. 2022
nebude na Stavbu vydano stavebni povoleni nebo Stavba jinak povolena, pfestoze
takovému povoleni podle stanoviska pfisluSného stavebniho uradu podléha.

4) Nijemce je povinen predat pronajimateli kopii zadosti o vydani povoleni na Stavbu
nebo jeji ohlaSeni vcetné seznamu pfiloh k Zadosti pfipojenych, kopii stanoviska
vlastnika vefejné dopravni a technické infrastruktury k moznosti a zpusobu napojeni
nebo k podminkam dotéenych ochrannych a bezpecnostnich pasem, a to nejpozdeji
do 10 pracovnich dnt ode dne jejiho podani; pokud najemce nedodrzi tento termin, je
povinen uhradit pronajimateli jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 3 000 K¢.

Ustanoveni tohoto ¢lanku slouzi jako doklad prokazujici pravo provést Stavbu ve smyslu
§ 110 zak. €. 183/2006 Sb., stavebni zakon.

VILI.
Ostatni smluvni pokuty

Smluvni strany se dohodly, Ze Vv nize uvedenych piipadech je pronajimatel opravnén
vyméfit a ndjemce povinen zaplatit nasledujici smluvni pokuty ve smyslu § 2048
obcanského zdkoniku:

1) v piipadé, ze najemce neprovede platbu najemného v dohodnutém terminu nebo vysi,
za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky,

2) Vv ptipad¢, Ze najemce jedna v rozporu s ustanovenimi odst. 1), 2) a 3) V. ¢lanku této
smlouvy, smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K¢ za kazdy jednotlivy pfipad,

3) dojde-li ke zne€isténi predmétnych pozemku a jejich prilehlého okoli v souvislosti
s uc¢elem n4jmu, pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy den znecisténi do jeho odstranéni
najemcem,

4) za kazdy neopravnény zasah do komunikaci, pozemkii nebo vefejného prostranstvi
ptilehlych k pfedmétu najmu této smlouvy smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K¢&.

5) v piipadé€ poruseni povinnosti najemce dle ¢l. V. odst. 19), uvést pii ukonceni najemni
smlouvy pfedmétné pozemky do plivodniho stavu a protokolarné je piedat
pronajimateli, za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢.

N4jemce je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokuty sjednané v této smlouvé bez
ohledu na zavinéni. Pronajimatel ma vedle smluvni pokuty narok na thradu Skody
vzniklé z poruSeni povinnosti, ke které se smluvni pokuta vztahuje.

Smluvni pokuty podle pismene 2) a 4) lze ukladat opakované, vzdy poté, co najemce
neodstrani zdvadny stav ani ve lhité pronajimatelem k tomu uréené. Smluvni pokuty,
neni li dohodnuto jinak, jsou splatné do 14 dnii po dorueni pisemné vyzvy najemci
pfipsanim na ucet pronajimatele nebo hotové v pokladné SVSMP. Tato smluvni pokuta
se sjedndva jako objektivni, pficemz ujednanim o smluvni pokuté neni dotéen narok na
nahradu jmy zpisobené porusenim sankciované povinnosti.
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VIII.
Zavéreéna ustanoveni

1) Najemni smlouva je uzaviena na zakladé usneseni Rady mésta Plzné ¢. 128 ze dne
17. 2. 2020.

2) Zamér mésta Plzn¢€ pronajmout pfedmét najmu (pozemek) byl zvetejnén na ufedni
desce Magistratu mésta Plzné od 31. 1. 2020 do 17. 2. 2020.

3) Najemce prohlasuje, ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni
tajemstvi.

4) Smluvni strany se dohodly, Ze veSkeré pisemnosti bude pronajimatel zasilat na
adresu najemce uvedenou na prvni stran¢ této smlouvy v oznaceni smluvnich stran
obycejné nebo doporucenym dopisem.

Pisemnost se povazuje za dorucenou:

- tfeti den po jejim odeslani — plati u pisemnosti zasilané obyc¢ejné, nebo

- v den jejiho ulozeni u postovniho ufadu — plati u pisemnosti zasilané doporucené,
popf. s dodejkou, nebo

- v den jejiho navraceni zpét odesilateli — plati u pisemnosti zasilané¢ doporucené,
popt. s dodejkou, ktera se u postovniho uradu neuklada.

- desatym dnem ode dne, kdy byla datovd zprava dodana do datové schranky
najemce.

Bude-li chtit najemce dorucovat pisemnosti na jinou nez vySe uvedenou adresu, je

tuto povinen pisemné sdélit pronajimateli. Neucini-li tak a pfesto nezajisti ptfebirani

pisemnosti na vyse uvedené adrese, bere na védomi pravni nasledky s tim spojené.

5) Najemce souhlasi se zasilanim pisemnosti do datové schranky.

6) Tato smlouva zistava platnd, i kdyz jednotliva jeji ustanoveni se prokazi jako
neplatna. Neplatna ¢ast se pak dohodou smluvnich stran upravi tak, aby byl touto
smlouvou zamysleny ucel dosaZzen v pravné nezavadné formé. Obdobné
se postupuje, kdyz se piiprovadéni této smlouvy zjisti potieba jejiho doplnéni
nebo zmény.

7) Tato smlouva nenahrazuje stanovisko vlastnika (spravce) predmétného pozemku
K izemnimu, pfipadné stavebnimu fizeni (Gzemnimu souhlasu), ani vyjadieni obce
jako ucastnika uzemniho fizeni. Nerespektovani této podminky je divodem
k okamzitému odstoupeni od smlouvy.

8) Pokud nebylo v této smlouvé vyslovné dohodnuto jinak, plati v ostatnim ustanoveni
obcanského zakoniku.

9) Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran, vyslovné
oznacenou jako Dodatek ke smlouve.

10) Smluvni strany prohlasuji, Zze rozumi obsahu smlouvy, ze smlouva odpovida jejich
pravé a svobodné viili a uzaviraji ji prosty jakékoli tisné ¢i natlaku, povazujice ji
za oboustranné vyhodnou, coz stvrzuji svymi podpisy.

11) Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva dle zdkona ¢&. 340/2015 Sb.,
0 registru smluv, podléhé uvetejnéni prostiednictvim registru smluv. Smluvni strany
se dohodly, ze smlouvu k uvetejnéni prostiednictvim registru smluv zasle spravci
registru statutarni meésto Plzen.

12) Smlouva ma osm stran a jednu pfilohu a je vyhotovena ve dvou stejnopisech,
z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.
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13) Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

14) Najemni vztah nabyva Ucinnosti ke dni nabyti pravni moci stavebniho povoleni
na Stavbu, resp. stavbu bytového domu ,,Bytovy dim Majova®“, nejdéle vSak dne
31.12. 2022.

15) Clanek VI. této najemni smlouvy nabyva uéinnosti dnem jejiho podpisu obéma
smluvnimi stranami.

VPlznidne: ......ooovvvviiii ..

pronajimatel najemce
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