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Smlouva o zprostiredkovani

¢islo 2024/16371
Ceska posta, s.p.
se sidlem: Politickych vézna 909/4, 225 99, Praha 1
1CO: 47114983
DIC: CZ47114983
zastoupen: Mgr. Radoslavem Kavuli¢em, feditelem tseku sprava

majetku a doprava

Mgr. Ing. Ondiejem Skorpilem MBA, feditelem divize
sdilené sluzby

zapsan v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 7565

bankovni spojeni: I R

(dale jen ,,Zajemce*)

a

KNIGHT FRANK, spol. s r.o.

se sidlem: Vaclavské namésti 841/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

ICO: 41191536

DIC: CZ41191536

zastoupena: Ing. PhDr. Zdenkou Klapalovou, CSc., jednatelkou
Ing. Davidem Sajnerem, MSc., jednatelem

zapsana v obchodnim rejstiiku Meéstskeho soudu v Praze, oddil C, vlozka 3815

bankovni spojeni: - | |

(dale jen ,,Zprostredkovatel)

(Zajemce a Zprostiedkovatel dale jednotlivé jako ,,Smluvni strana“ a spole¢né jako ,,.Smluvni strany*)

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 2445 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich piedpist (dale jen ,,Obcansky zakonik™), zakonem ¢. 39/2020 Sb., o realitnim
zprostitedkovani a o zméné souvisejicich zdkonl (zdkon o realitnim zprostfedkovani), ve znéni
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pozdégjsich predpist, a zdkonem ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjsich
ptredpist (dale jen ,,Zakon o zadavani vefejnych zakazek™), tuto Smlouvu o zprostfedkovani (dale jen
»>Smlouva®).

Preambule

Zajemce provedl zadéavaci fizeni k vetejné zakazce ,,Prodej aredlu Politickych vézii prostfednictvim
realitniho zprostfedkovatele”, eviden¢ni Cislo ve Véstniku vetejnych zakazek: Z2024-048839 na
uzavieni této Smlouvy (dale jen ,,Zadavaci Fizeni*). Smlouva je uzavirana se Zprostiedkovatelem na
zakladé vysledku Zadavaciho fizeni.

1. Uéel a pfedmét Smlouvy

1.1 Ucelem této Smlouvy je stanoveni podminek pro zprostiedkovani uzavieni kupni smlouvy mezi
Zajemcem jako prodavajicim a tfeti osobou jako kupujicim ze strany Zprostiedkovatele.

1.2 Piedmétem této Smlouvy je zejména zavazek Zprostiedkovatele na své naklady vykonavat
¢innosti, které povedou k vytvoteni ptilezitosti Zajemce k uzavieni Kupni smlouvy (jak je tento
pojem definovan nize) dle niZze uvedenych podminek se tfeti osobou (tyto Cinnosti a dalsi
¢innosti Zprosttfedkovatele podle této Smlouvy déle jen ,,PInéni).

1.3 Zprostiedkovatel se zavazuje poskytnout Zajemci Plnéni za podminek uvedenych v této
Smlouvé a v souladu s Harmonogramem (jak je tento pojem definovan nize) schvalenym
Zajemcem.

1.4 Zajemce se zavazuje zaplatit za PInéni poskytnuté v souladu s touto Smlouvou Odménu (jak je
tento pojem definovan nize).

2. Piedmét zprostiedkovani

2.1 Zajemci piislusi pravo hospodafit s nasledujicimi nemovitymi vécmi ve vlastnictvi Ceské
republiky nachazejicimi se v katastralnim uzemi Nové Mésto zapsanymi v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha na listu
vlastnictvi ¢. 215:

e pozemkem parc. ¢. 48 o vyméie 10.555 m?, jehoz soucasti je stavba — budova ¢. p. 909,
stavba obcanského vybaventi (tato stavba dale jako ,,Budova“);

e pozemkem parc. ¢. 49/1 o vyméfe 398 m?, ostatni plocha;
e pozemkem parc. ¢. 49/2 o vyméie 3 m?, zastavéna plocha a nadvori,
(dale spolecné jako ,,Nemovitost™ nebo téZ jako ,,PFedmét koupé ¢. 1°).

22 Z4jemci dle ptislusi pravo hospodatit s dlouhodobym hmotnym majetkem ve vlastnictvi Ceské
republiky nachéazejicim se v Budové, ktery je blize specifikovany v Priloze €. 1 (dale jen
~Predmét koupé ¢. 2°) a v Priloze ¢. 2 (dale jen ,,PFfedmét koupé ¢. 3°) této Smlouvy. Tyto
movité véci nejsou prislusenstvim ani soucasti Predmétu koupé €. 1, avsak budou soucasti
predmétu prevodu podle Kupni smlouvy a budou na zakladé Kupni smlouvy pievedeny na tieti
osobu (kupujiciho) za pevné stanovenou kupni cenu uvedenou v Priloze €. 1 a v PFiloze €. 2
této Smlouvy. Tato kupni cena neni soucasti kupni ceny za Nemovitost (tj. Pfedmét koupé €. 1)
a bude tak kupujicim uhrazena nad ramec kupni ceny za Nemovitost.

(Predmét koupé €. 1, Predmét koupé €. 2 a Predmét koupé €. 3 dale spolecné také jako ,,PFedmét
koupé®).
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3. Specifikace Plnéni

Zprostiedkovatel se zavazuje vyvijet maximalni Gsili k tomu, aby Zajemce mél piilezitost
uzaviit kupni smlouvu, jejimz pfedmétem bude zejména prodej Predmétu koupé tieti osobé, a
to za podminek stanovenych v této Smlouvé (dale jen ,,Kupni smlouva®).

Povinnost Zprostiedkovatele podle odstavce 3.1 zahrnuje také povinnost ucinit v§echny tkony
potiebné nebo vhodné pro vytvoreni uvedené prilezitosti, zejména ukony uvedené v Priloze ¢. 4
této Smlouvy.

PInéni bude poskytnuto ve dvou fazich, a to ve:

33.1 ,Fazi 1%, ktera pocina G¢innosti této Smlouvy a kon¢i pfijetim rozhodnuti Zajemce o
vybéru varianty prodeje Pfedmétu koupé a o zplsobu feSeni redislokace pracovniki
Zajemce po prodeji Nemovitosti; a

3.3.2 Fazi 2 ktera poCind koncem Faze 1 a kon¢i splnénim vSech nasledujicich podminek:
(1) kupni cena za cely Predmét koupé bude pfipsana na ucet Zajemce; a
(i1) vlastnické pravo kupujiciho bude zapsano do katastru nemovitosti; a
(iii)  Pfedmét koupé bude predan kupujicimu.

Cinnosti, které méa Zprostiedkovatel realizovat ve Fazi 1 a které ma realizovat ve Fazi 2 jsou
demonstrativné uvedeny v PFiloze €. 4 této Smlouvy.

Zajemce vystavi a doruci Zprostfedkovateli potvrzeni o ukonceni Faze 1, resp. Faze 2, do 14
dnti od doruceni zadosti Zprostfedkovatele odeslané po ukonceni piislusné Faze.

Zprostiedkovatel je povinen poskytovat Plnéni tak, aby doslo k prodeji Nemovitosti v souladu
s touto Smlouvou, zejména s PFilohou €. 4, a od parametrii prodeje Nemovitosti od této
Smlouvy (anebo PrFilohy €. 4) je opravnén se odchylit jen na zakladé ptedchoziho pisemného
souhlasu Zajemce.

Zajemce na zakladé podkladii a informaci obdrzenych od Zprostiedkovatele v ramci Faze 1
podle svého uvazeni rozhodne o vybéru varianty prodeje Predmétu koupé a o zptsobu feSeni
redislokace pracovnikli Zajemce po prodeji Nemovitosti. Zajemce je vSak opravnén rozhodnout
i tak, Ze prodej Predmétu pfevodu a/nebo redislokaci nebude realizovat, ptipadné odlozit u¢inéni
kteréhokoli z téchto rozhodnuti.

Dojde-li v ramci ¢innosti Zprostiedkovatele podle této Smlouvy ke zprostiedkovani piilezitosti
Zajemce k uzavieni Kupni smlouvy, neni povinnosti Zajemce Kupni smlouvu uzavfit. Zajemce
je opravnén kdykoli v pribéhu jednani o Kupni smlouvé ukoncit jednani se zajemcem o koupi,
a to az do okamziku podpisu Kupni smlouvy.

Zajemce si vyhrazuje pravo kdykoliv ukoncit proces prodeje Predmeétu koupé ¢i jeho ¢asti bez
udani divodu az do podpisu Kupni smlouvy.

Pokud Zajemce postupuje podle odstavce 3.8, 3.9 nebo v pfipadé rozhodnuti Zajemce podle
odstavce 3.7 o tom, Ze prodej Piedmétu koupé a/nmebo redislokaci nebude realizovat,
Zprostiedkovatel nema narok na thradu jakékoli ¢asti Odmény za zprostfedkovani Kupni
smlouvy, kompenzace, ndhrady Skody ani na thradu nakladt vzniklych Zprostiedkovateli
v souvislosti se zprostfedkovanim pfilezitosti uzavieni takové Kupni smlouvy, pokud v této
Smlouvé neni vyslovné uvedeno jinak.

Zprostiedkovatel neni opravnén odeslat jakykoli navrh jakéhokoli dokumentu, jehoz stranou ma
byt Zajemce, bez predchoziho schvaleni takového navrhu Zajemcem.

Zprostiedkovatel bude zastupovat Zajemce pii predani Nemovitosti kupujicimu.
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V ramci piedani Nemovitosti kupujicimu Zprostiedkovatel poskytne Zajemci komplexni
podporu a asistenci v souvislosti s pfevodem nebo ukoncenim smluv o dodavkach energii a
médii do Nemovitosti a servisnich smluv tykajicich se Nemovitosti.

4. Schvalovani dokumenti Zajemcem

Zprostiedkovatel nejpozdé€ji do 10 dnd od tcinnosti této Smlouvy pfedlozi Zajemci k jeho
odsouhlaseni navrh harmonogramu, ktery bude obsahovat zejména terminy a lhiity ¢innosti
Zprostiedkovatele uvedenych v Priloze €. 4 této Smlouvy (dale jen ,,Harmonogram®).
Terminy a lhiity pro jednotlivé ¢innosti musi byt v ndvrhu Harmonogramu stanoveny v souladu

s touto Smlouvou a odivodnénymi pozadavky Zajemce.

Zajemce je povinen do 14 dnti od doruceni navrhu které¢hokoli z dokumenti podle Prilohy ¢&. 4,
ktery podléha jeho schvéleni (v€éetné Harmonogramu), tento navrh odsouhlasit nebo oznamit
Zprostiedkovateli, ze snavrhem dokumentu nesouhlasi zddvodu jeho rozporu s touto
Smlouvou nebo odiivodnénymi pozadavky Zajemce. V piipadé odmitnuti odsouhlaseni navrhu
dokumentu Zajemcem je Zprostiedkovatel povinen navrh dokumentu upravit tak, aby byl
v souladu s touto Smlouvou a odivodnénymi pozadavky Zajemce a takto upraveny navrh
nejpozdeji do 7 dnil (v pripadé Gpravy prvniho navrhu dokumentu), resp. 3 dnl (v piipadé
upravy druhého nebo jakéhokoli dalSiho ndvrhu dokumentu), od odmitnuti odsouhlaseni
ptedchoziho navrhu znovu ptedlozit Zajemci k odsouhlaseni, pti¢emz se bude znovu postupovat
podle tohoto odstavce. V piipadé, ze se Zajemce ve lhite uvedené v tomto odstavci k navrhu
dokumentu nevyjadii, nebo jej odmitl odsouhlasit v rozporu s timto ustanovenim, ma se za to,
7e s nim souhlasi. Odmitnuti schvaleni Zajemcem a pfipadna souvisejici prava schvalovaného
dokumentu neni divodem pro posunuti jakéhokoli terminu podle této Smlouvy nebo podle
Harmonogramu.

Schvéalenim jakéhokoli dokumentu ze strany Zajemce nepotvrzuje Zajemce spravnost nebo
uplnost takového dokumentu ani nepiebira jakoukoli odpovédnost za jeho spravnost a Gplnost.
Schvaleni jakéhokoli dokumentu Zajemcem zadnym zplsobem neomezuje odpoveédnost
Zprostredkovatele za spravnost a Uiplnost takového dokumentu.

Zprostiedkovatel bude vykonavat veSkeré ¢innosti tak, aby Harmonogram byl schvalen
Zajemcem nejpozdéji do 30 dnii od Gcinnosti této Smlouvy.

Lhtta dle odst. 4.2 Smlouvy se vztahuje vyhradné na schvalovani dokumentd, nikoli na jiné
ukony a rozhodovaci procesy Zajemce, jako je vybér nejvhodnéjsi varianty prodeje ve smyslu
bodi 11. a 12. Prilohy ¢. 4 Smlouvy. Zajemce bude postupovat tak, aby rozhodl o vybéru
nejvhodnéjsi varianty prodeje do 8§ tydnt od fadného predani navrhu variant prodeje v souladu
s body 11 a 12 Piilohy ¢. 4 Smlouvy s tim, Ze si vyhrazuje pravo tuto dobu jednostranné
prodlouZit.

5. Odména a platebni podminky

Odména za poskytnuté Plnéni se sklada ze dvou slozek:

5.1.1. ,,Fixni odména“ Fixni odména je odména za PInéni dle Faze 1 a ¢ini 1 350 000 K¢ (slovy
jeden milion tfi sta padesat tisic korun ¢eskych) bez DPH.

5.1.2. ,,Variabilni odména“ Variabilni odména je odména za Plnéni dle Faze 2 a ¢ini 0,69 %
(slovy nula cela sedesat devét setin procent) z kupni ceny Nemovitosti (Pfedmétu koupé €. 1) dle
Kupni smlouvy bez DPH. Pokud Féaze 2 bude ukoncena do 12 mésicti od nabyti G€innosti této
Smlouvy, bude k procentuélni vysi dle véty prvni odst. 5.1.2 Smlouvy pfipocitan bonus ve vysi
0,2 % z kupni ceny Nemovitosti (Pfedmétu koupé ¢. 1) dle Kupni smlouvy.



TLP: GREEN

0’ ‘ Smlouva o zprostfedkovani

Ceska posta

5.2

53

54

55

5.6

5.7

5.8
59

5.10

5.11

5.12

5.13

K Fixni odméné i k Variabilni odméné (spolené jen ,,Odména‘) se piipocte piislusna dan
z pridané hodnoty ve vysi podle platnych pravnich predpist.

V Odméné je jiz zahrnuta ndhrada veskerych naklada (vydaji), které budou Zprostiedkovatelem
vynalozeny v souvislosti s plnénim povinnosti podle této Smlouvy, a Zprostiedkovatel neni
opravnén po Zajemci uhradu takovych nakladd pozadovat.

V Zadavacim fizeni byl Zprostfedkovatel informovan o subjektech, se kterymi jiz Zajemce jednal
o prodeji Pfedmétu koupé. Prehled téchto subjektt tvoii Prilohu ¢. 8 této Smlouvy. V piipadé, ze
na zakladé Cinnosti Zprostiedkovatele podle této Smlouvy dojde k uzavieni Kupni smlouvy a
splnéni dalsich podminek pro ukonceni Faze 2 v disledku prodeje Predmétu koupé nékterému
z téchto subjektl, nalezi Zprostfedkovateli Variabilni odména stanovena dle odst. 5.1.2. Smlouvy
snizena o 20 %.

Narok na Fixni odménu vznika Zprostiedkovateli poskytnutim Plnéni dle Faze 1 bez vad a
nedodélkl, a to ke dni ukonceni Faze 1. Pro Ucely uhrady Fixni odmény je Zprostiedkovatel
opravnén vystavit datiovy doklad po akceptaci vSech vystupli Plnéni Faze 1 na zdkladé
akceptacniho protokolu podepsaného Zijemcem. Za den uskutecnéni zdanitelného plnéni se
povazuje den podpisu akceptacniho protokolu Zajemcem. Kopie akceptacniho protokolu musi byt
ptilohou danového dokladu.

Narok na Variabilni odménu vznikne Zprostiedkovateli poskytnutim Plnéni dle Faze 2 bez vad a
nedodélkd, a to ke dni ukonceni Faze 2, avSak pouze za podminky, ze kupujici byl prokazatelné
zprostfedkovany Zprostiedkovatelem (nebo se jedna o osobu uvedenou v Priloze €. 8 této
Smlouvy). Variabilni odména bude uhrazena na zakladé¢ danového dokladu vystaveného
Zprostiedkovatelem, piilohou tohoto danového dokladu musi byt potvrzeni Zajemce o ukonceni
Faze 2 (toto potvrzeni je povazovano za akceptacni protokol pro plnéni Faze 2 ve smyslu VOP,
jak je tento pojem definovan nize). Dnem zdanitelného plnéni je den vystaveni potvrzeni Zajemce
o ukonceni Faze 2.

Pro vylouceni pochybnosti se vyslovné uvadi, Ze ndrok na Odménu ani zadnou jeji Cast
Zprostfedkovateli nevznikd jiz obstaranim pfilezitosti Zajemce uzaviit Kupni smlouvu. Narok na
Fixni odménu, resp. Variabilni odménu, Zprostiedkovateli nevznikne, dokud nebudou splnény
podminky pro jeho vznik stanovené v tomto ¢lanku 5 této Smlouvy.

Zajemce neposkytuje Zprostiedkovateli jakékoliv zalohy na odménu.

Splatnost Fixni odmény a Variabilni odmény je 30 kalendainich dni od data fadného vystaveni
ptislusného danového dokladu Zprostfedkovatelem a jeho doruceni Zajemci.

Zprostiedkovatel zaSle faktury — dafiové doklady Zajemci zpisobem dle odst. 2.6 VSeobecnych
obchodnich podminek, které tvoti PFilohu €. 6 této Smlouvy (dale jen ,,VOP*).

Fixni odména a Variabilni odména budou uhrazeny na bankovni Gcet Zprostiedkovatele uvedeny
v jeho identifika¢nich tidajich v této Smlouvé. Zména téchto bankovnich daji je mozna pouze
formou dodatku k této Smlouve.

Zajemce ve smyslu § 2454 Obcanského zédkoniku uhradi Zprostiedkovateli Variabilni odménu i
v ptipad¢, ze budou splnény podminky pro vznik naroku Zprostiedkovatele na Variabilni odménu
podle této Smlouvy az po zaniku této Smlouvy, a to za predpokladu, ze tyto podminky budou
prokazatelné splnény (i) na zédkladé ¢innosti Zprostiedkovatele; a (ii) nejpozdéji do 6 mésicti od
zaniku této Smlouvy.

Zajemce je opravnén zapocist jakékoliv své splatné i nesplatné pohledavky vuci jakymkoli
pohledavkam, i nesplatnym, Zprostifedkovatele. Zprostiedkovatel je opravnén zapocist jakékoliv
své splatné pohledavky podle této Smlouvy vicéi pohleddavkam Zajemce pouze po piedchozim
pisemném souhlasu Zajemce.
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6. Prava a povinnosti Smluvnich stran

Zajemce prohlaSuje, Ze jeho dispozi¢ni pravo k Pfedmétu koupé neni nijak omezeno, Ze na
Ptedmétu koupé nevaznou zadné dluhy, vécna biemena, pfedkupni prava, zastavni prava, najemni
prava ¢i jina prava tfetich osob, vyjma piipadd uvedenych na listu vlastnictvi, a Ze pied
Zprosttedkovatelem nezamlcel zadné podstatné skutecnosti, které by mohly ztizit ¢i zamezit
uzavieni Kupni smlouvy.

O zménach, které maji podstatny vliv na hodnotu a pravni ¢i fakticky stav Pfedmétu koupé, se
Zajemce zavazuje Zprostiedkovatele informovat bez zbyte¢ného odkladu.

Zajemce sdélil ke dni podpisu této Smlouvy Zprosttedkovateli veskeré jemu dostupné informace
ohledné¢ Pfedmétu koupé. Zajemce predal nebo zpftistupnil Zprostiedkovateli zejména:

a)

b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
i)
k)

znalecky posudek ¢. €. 936-09/2023 znalce -—__

) vypracovaného ve spolupraci se spole¢nosti KOPPREA Consulting, s.r.o.,
1CO: 09283129, ze dne 03.03.2023, v¢. dodatku,

prikaz energetické naroc¢nosti budov,

snimek katastralni mapy,

vypis z katastru nemovitosti,

geometricky plan, ¢. 2778-59/2022.

k nahlédnuti — Stavebné — historicky prizkum I. Textova dokumentace
k nahlédnuti — Stavebné — historicky prizkum II. Historické ikonografie
k nahlédnuti — Stavebné — historicky pruzkum III. Fotodokumentace (1)
k nahlédnuti — Stavebné — historicky prizkum IV. Planova dokumentace
k nahlédnuti — Stavebné — historicky prizkum V. Fotodokumentace (2)
k nahlédnuti — Originaly planu podlazi
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Podklady k nahlédnuti jsou ulozeny v sidle Zajemce a jsou Zprostiedkovateli k dispozici na
zakladé domluvy se Zajemcem ucinéné nejméné 2 dny predem. Zprostiedkovatel je opravnén
z téchto podkladi ¢init opisy ¢i kopie.

Zajemce dale Zprostiedkovateli sdélil veskeré dal§i tidaje nutné pro poskytnuti Plnéni, coz
Zprostiedkovatel vyslovné potvrzuje.

Veskeré vystupy zpracované Zprostredkovatelem pii poskytovani Plnéni se stavaji okamzikem
jejich predani Zajemci vyluénym vlastnictvim Zajemce. Uplata za tyto vystupy je jiz zahrnuta ve
Fixni odméngé, resp. ve Variabilni odméngé.

Zprostiedkovatel se zavazuje neprodlen¢ informovat Zajemce o vSech skute¢nostech, které by
mohly mit vliv na PInéni nebo na moznost uzavieni Kupni smlouvy.

Zprosttedkovatel je povinen pfi vykonu své ¢innosti véas pisemné upozornit Zajemce na ziejmou
nevhodnost jeho pokynt, jejichz nasledkem miize vzniknout Gjma nebo nesoulad se zdkony nebo
obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Pokud Zajemce navzdory tomuto upozornéni trva na svych
pokynech, Zprostredkovatel neodpovida za jakoukoli ijmu zptisobenou jeho jednanim na zakladé
takovych pokynli Zajemce.

Pti poskytovani Plnéni musi Zprostfedkovatel vzdy chranit zajmy Zajemce.

Zprostredkovatel neni opravnén bez pisemného zmocnéni Zijemcem cinit jakakoli pravni
jednani, ktera by Zajemce jakkoli zavazovala, zejména podepisovat jménem Zajemce jakékoli
smlouvy, véetné Kupnich smluv. Uzavieni této Smlouvy nelze chapat jako udéleni jakékoli plné
moci.

Zprostiedkovatel bude prubézné Zajemci oznamovat vSechny okolnosti, které zjistil pti plnéni
povinnosti podle této Smlouvy a které mohou mit vliv na trvani pokyni Zajemce nebo mohou
vyvolat jejich zménu, nebo mohou mit vliv na plnéni této Smlouvy.

Zprostiedkovatel bude pravidelné, minimalné 1x za 7 dnl, vyrozumivat Zajemce o pribéhu
plnéni svych povinnosti podle této Smlouvy. Zprostiedkovatel dale kdykoli na zadost Zajemce
poskytne Zajemci veskeré informace o postupu plnéni svych povinnosti podle této Smlouvy.

Zprosttedkovatel se zavazuje postupovat pfi plnéni této Smlouvy vzdy s vynaloZenim veskeré
odborné péce a podle pokyni Zajemce a chranit dobré jméno Zajemce.

Zprostiedkovatel neni opravnén byt pii vykonavani zprostfedkovatelské ¢innosti podle této
Smlouvy ¢inny také pro druhou stranu zprosttedkovavané smlouvy.

Zprostredkovatel bude vykondvat veSkeré cinnosti podle této Smlouvy v souladu
s Harmonogramem.

Seznam osob, kterymi Zprostfedkovatel prokazal splnéni kvalifikace v Zadavacim fizeni je
uveden v Priloze ¢. 5 (dale jen ,,Realizac¢ni tym*). Bude-li z diivodi vzniklych na strang
Poskytovatele nutné nahradit kteréhokoliv ¢lena Realiza¢niho tymu, bude po pifedchozim
projednani se Zajemcem nahrazen novym c¢lenem s totoznou nebo vyssi kvalifikaci, nez ktera
byla zadavatelem stanovena v Zadavacim fizeni, a to do dvou (2) tydnti od oznameni divoda pro
nahrazeni Zajemci. V pfipad¢ poruSeni této povinnosti je Zprostiedkovatel povinen zaplatit
Zajemci smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢ za kazdé takové poruseni.

Pokud v pribéhu plnéni pfedmétu této Smlouvy vznikne na strané Zprostiedkovatele potieba
vyuzit sluzeb tfeti strany, je Zprostfedkovatel opravnén tak ucinit jen po pfedchozim pisemném
souhlasu Zajemce. Tato povinnost se netyka sluzeb organiza¢né-provozniho charakteru,
zahrnujicich reklamni, tiskové sluzby apod., a nevztahuje se ani na ¢lenské firmy piipadné
globalni sit¢ Zprostfedkovatele. Odepie-li Zajemce souhlas dle véty prvni udélit, neni
Zprostiedkovatel opravnén vyuzit sluzeb tieti strany. V ptipadé souhlasu Zijemce a nésledného
vyuziti sluzeb tieti strany odpovida Zprostiedkovatel za tieti stranu, jako by plnil sam, véetné
odpoveédnosti za zplsobenou Ujmu. V pfipadé, ze cinnosti, neCinnosti anebo opomenutim



TLP: GREEN

0’ Smlouva o zprostfedkovani

Ceska posta

6.18

6.19

6.20

7.1

7.2

s

74.

7.5.

Zprostiedkovatele anebo tietich stran vznikne Zajemci nemajetkova Gjma, je Zprostiedkovatel
povinen ji od€init.
Zprosttedkovatel se zavazuje, Ze vystupy PInéni neposkytne bez ptedchoziho pisemného souhlasu

Zajemce tieti strané. V pfipadé poruSeni povinnosti stanovené v piedchozi vété se jedna o
podstatné poruSeni Smlouvy a Zajemce je opravnén odstoupit od Smlouvy.

Zprosttedkovatel se zavazuje mit po celou dobu ucinnosti Smlouvy uzavieno pojisténi
odpovédnosti za ijmu zptisobenou tieti osobé, a to s minimalnim limitem pojistného plnéni ve
vys$i 100 mil. K&. Zprostiedkovatel je povinen piedlozit Zajemci pojistnou smlouvu nejpozdéji
do 5 pracovnich dnli po nabyti u¢innosti Smlouvy a nasledné vzdy do 5 pracovnich dnti od
doruceni pisemné vyzvy Zijemce. V ptipadé poruseni této povinnosti je Zprostfedkovatel
povinen zaplatit Zajemci smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ za kazdé takové poruseni.

Zprostiedkovatel prohlasuje, Ze je seznamen s Kodexem dodavatele Ceské posty (dostupnym na

https://www.ceskaposta.cz/o-ceske-poste/profil/compliance-v-cp) a zavazuje se dodrzovat jeho
ustanoveni.

7. Autorska prava

Podpisem této Smlouvy Zprostiedkovatel udéluje Zajemci neodvolatelnou, bezplatnou, vylu¢nou,
neomezené¢ pievoditelnou (postoupenim ¢i udélenim podlicence), vyhradni atzemné
a mnozstevné neomezenou licenci (tj. opravnéni k vykonu prava duSevniho vlastnictvi
k autorskému dilu ve smyslu § 2358 a nasl. Obcanského zakoniku, dale jen ,Licence*)
k rozmnozovéani, pouziti a zpfistupnéni tfetim osobam veSkeré dokumentace piipravené
Zprostiedkovatelem v souvislosti s plnénim této Smlouvy, jez jsou piedmétem prav dusevniho
vlastnictvi, stejn¢ jako kjinym dokumentim, listindm, nacrtim, navrhim, zménam nebo
k dajim poskytnutym Zprostiedkovatelem podle této Smlouvy, které jsou nebo mohou byt
chranéna jako autorska dila ve smyslu § 2 autorského zakona, véetné prava na Gipravu, zpracovani
nebo zménu takového autorského dila nebo jeho ¢asti i prostiednictvim tieti osoby pro ucely
vystavby, provozovani, uzivani, Gdrzbu, opravy, Upravy a demolice nebo pro jakékoliv jiné
zamery vlastnika dila nebo jeho jakékoliv ¢asti. Toto pravo je Zprosttedkovatelem udéleno na
dobu trvani pfislusnych prav dusevniho vlastnictvi. Zajemce je opravnén, ale neni povinen
Licenci vyuzit.

Zajemce je na zaklade€ Licence bez souhlasu Zprostfedkovatele opravnén dokumentaci zpracovat,
meénit ¢i upravovat, vytvaret odvozena autorska dila samostatné nebo i prostfednictvim tietich
osob a spojovat ji s jinymi autorskymi dily.

V pfipadé, ze pfi zhotoveni autorského dila podle této Smlouvy bude tieba uzit autorské dilo, k
némuz neni Zprostiedkovatel opravnén vykonavat majetkova prava, zavazuje se Zprostredkovatel
zajistit opravnéni k vykonu téchto majetkovych prav od opravnénych tretich osob, v¢etné prava
poskytnout k témto autorskym dilim podlicenci a tuto Licenci postoupit. V takovém piipadé
Zprosttedkovatel ve vztahu k témto autorskym dilim tfetich osob zajisti a udéli Zajemci
podlicenci v rozsahu podle odstavce 7.1 (dale jen ,Licence tieti osoby). Zprostredkovatel
prohlasuje, Ze je opravnén Licenci tfeti osoby Zajemci ve sjednaném rozsahu ud¢lit a ma k jejimu
poskytnuti veskeré potfebné souhlasy. Odména za poskytnuti Licence tieti osoby je v plném
rozsahu zahrnutd v Odméné.

K Zadosti Zajemce zajisti Zprostfedkovatel i po ukonceni této Smlouvy vyhotoveni/podepsani
jakychkoliv listin ¢i dokumentd, které by mohly byt potfebné k pfiznani pravnich G¢inkl tohoto
¢lanku 7. Smlouvy a jejiho Gcelu, kterym je poskytnuti Zprostfedkovatelem v maximalni mozné
mife piipustné dle ¢eského prava opravnéni k uziti autorského dila Zajemci.

Odména za poskytnuti Licenci a dalSich opravnéni podle odstavcti 7.1 az 7.4 je plné zahrnuta
v Odméné a Zprostiedkovateli z tohoto titulu Zadna dal$i kompenzace nendlezi. Zprostfedkovatel
prohlaSuje, ze s ohledem na povahu vynost z Licence nemohou vzniknout podminky pro
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uplatnéni ustanoveni § 2374 Obcanského zakoniku, tedy Ze odména za udéleni Licence k dilu
nemuze byt ve ziejmém nepomeéru k zisku z vyuziti Licence a vyznamu dila pro dosazeni
takového zisku.

Zprostiedkovatel dale prohlasuje, Ze (i) je opravnén poskytnout Licence a dalSich opravnéni podle
odstaveil 7.1 az 7.4 bez omezeni a Ze (ii) si neni védom prav jakychkoliv tfetich osob, ktera by
omezovala platné udéleni Licence a jakdkoliv prava udélena v této Smlouvé. Zprostiedkovatel
dale prohlasuje a souhlasi, ze odskodni Zajemce nebo jakoukoliv jinou tfeti osobu, na kterou byla
vySe zminéna Licence nasledné pfevedena, a to za veskerou tjmu vcetné nemajetkové, kterd by
ptipadné mohla opravnénym vzniknout v souvislosti s jakymikoliv naroky tietich osob tykajicich
se zasahti do jejich prav duSevniho vlastnictvi. Zavazek k odskodnéni dle pfedchozi véty se
vztahuje ina naklady spojené s obranou proti takovému naroku, vcetné nakladii na pravni
zastoupeni.

Ve vztahu k Licenci k autorskym dilim Zprostfedkovatel prohlasuje, ze opravnéné zajmy autora
nemohou byt zna¢né nepiiznivé dotceny tim, ze Zajemce nebude Licenci viibec ¢i z¢asti uzivat.
Bez ohledu na tuto skute¢nost Strany timto sjednavaji, Ze pravo Zprostiedkovatele na odstoupenti
od této Smlouvy dle § 2378 Obcanského zakoniku neni Zprostiedkovatel opravnén uplatnit pred
uplynutim 10 let od poskytnuti Licence.

8. Exkluzivita

Zajemce se zavazuje, ze po dobu trvani této Smlouvy neuzavie stieti osobou
zprostiedkovatelskou ani jinou smlouvu, jejimz pfedmétem by bylo zprostiedkovani prodeje
Nemovitosti.

9. Doba trvani

Smlouva je uzaviena na dobu urcitou v délce 24 mésicii od nabyti t¢innosti Smlouvy.

Utinnost této Smlouvy lze ukonéit predéasné pred sjednanou dobou trvani pisemnou dohodou
Smluvnich stran, odstoupenim od Smlouvy nebo vypovédi v souladu s touto Smlouvou.
Smluvni strany timto v maximalnim rozsahu mozném dle ptisluSnych pravnich predpist vylucuji
pravo na odstoupeni od této Smlouvy, jeji vypovéd nebo pravo na jiné jednostranné piedcasné
ukonceni této Smlouvy v jinych piipadech, nez je vyslovné stanoveno v této Smlouvé.

Zajemce je opravnén ukoncit tuto Smlouvu pisemnou vypovédi dorucenou Zprostiedkovateli, a
to v nasledujicich ptipadech:

9.4.1. Zprostiedkovatel se dopustil podstatného poruseni povinnosti podle této Smlouvy; nebo;

9.4.2. Zprostiedkovatel se dopustil jiného nez podstatného poruseni Smlouvy a takové poruseni
nenapravil do 10 dnt od obdrzeni pisemného upozornéni Zajemce na takové poruseni; nebo

9.4.3. Zprosttedkovatel na sebe poda insolvenéni navrh nebo insolvenéni soud vyda rozhodnuti
o upadku Zprostiedkovatele;

9.4.4. je pfijato rozhodnuti o povinném nebo dobrovolném zruSeni Zprostfedkovatele (vyjma
ptipadt slouc¢eni nebo splynuti).

Vylucuje se aplikace odstavce 12.5 VOP. Ustanoveni odstavce 12.1 a 12.2 VOP nejsou dotcena.

Vypovédni doba ¢ini 30 dnti od doruéeni vypovedi piislusné Strané.

Zajemce je opravnén odstoupit od této Smlouvy bez udani divodu. V piipadé odstoupeni Zajemce
od Smlouvy bez udani diivodu v prub¢hu Faze 1 ma Zprostiedkovatel narok na ndhradu ucelnych
nakladli prokazatelné vynalozenych na poskytovani Plnéni, maximaln¢ vSak do vySe Fixni
odmeny.
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Odstupuje-li od Smlouvy kterakoliv ze Smluvnich stran, oznami pisemné tuto skutec¢nost druhé
Smluvni strané. Odstoupeni od Smlouvy je uc¢inné doruéenim pisemného oznameni o odstoupeni
druhé Smluvni strang.

V piipadé predCasného ukonceni této Smlouvy se plnéni poskytnuté pred ukoncenim této
Smlouvy nevraci. Zadna ze Stran tak neni povinna poskytnout druhé Strané zadné plnéni za
sluzby poskytnuté pred ukoncenim Smlouvy, pokud na takové plnéni nevznikl narok pred
ukon¢enim Smlouvy, pokud v této Smlouvé neni vyslovné uvedeno jinak.

10. Zavérec¢na ustanoveni

Tato Smlouva se tidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména piislusSnymi ustanovenimi
Obcanského zékoniku a Zakona o zadavani verejnych zakazek.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejitho podpisu Smluvnimi stranami a G¢innosti dnem
zvetejnéni Smlouvy v registru smluv podle zakona o registru smluv.

Zprosttedkovatel je povinnou osobou dle zdkona ¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatienich proti
legalizaci vynosi z trestné ¢innosti a financovani terorismu ve znéni pozdéjsich predpist a pii
realizaci PInéni je povinen dodrzovat veskeré povinnosti stanovené timto zakonem.

Je-li Smlouva je vyhotovena v listinné podob¢, je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech s
platnosti originalu, z nichz kazda Smluvni strana obdrzi po jednom (1) stejnopisu. Pokud je
Smlouva vyhotovena v elektronické podob¢, obé Smluvni strany obdrzi elektronicky original
opatteny elektronickymi podpisy obou Smluvnich stran, véetné ¢asového razitka dle ptislusnych
pravnich predpisi.

Zprostiedkovatel neni bez souhlasu Zajemce opravnén postoupit jakakoliv prava a zavazky
z této Smlouvy nebo postoupit ¢i jinak pievést (napt. prostiednictvim zajistovaciho prevodu
prava) veskerd sva prava a své povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy (tedy ani Smlouvu), na
kteroukoli tfeti osobu, a to ani prostiednictvim smlouvy o pfevodu zavodu ¢i ¢asti zavodu, nebo
obdobnou formou.

Smluvni strany timto v souladu s § 558 odst. 2 Obcanského zakoniku vyslovné vylucuji pouziti
obchodnich zvyklosti ve svém pravnim styku v souvislosti s touto Smlouvou. Smluvni strany
vyslovné potvrzuji, ze jsou podnikateli a uzaviraji tuto Smlouvu pii svém podnikani.

Smluvni strany vyluéuji ve vztahu k této Smlouvé pouziti § 1893, § 1899, § 2448 a § 2453
Obcanského zakoniku.

Smluvni strany se zavazuji fesit pfipadné spory ztéto Smlouvy vyplyvajici vzdy nejprve
vzajemnym jednanim. VSechny spory vzniklé z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni, které
Smluvni strany nevyftesi do 30 dnd, se budou fesit podle ceského prava a k jejich projednéni a
rozhodnuti bude mistné piislusny soud podle sidla Zajemce.

Tato Smlouva vcetné jejich Pfiloh tvofi Gplnou dohodu Smluvnich stran ohledné jejiho
pfedmétu a nahrazuje v souvislosti s timto predmétem veskeré predchozi pisemné ¢i tUstni
dohody a ujednani Smluvnich stran.

Vsechny pfilohy této Smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast. Pokud se znéni Smlouvy bude liSit
od znéni kterékoli z jejich Ptiloh, rozhodné znéni bude znéni Smlouvy. Nedilnou soucasti této
Smlouvy jsou nasledujici ptilohy:

1. Priloha €. 1 - Specifikace Pfedmétu koupé ¢. 2

2. Priloha €. 2 - Specifikace Pfedmétu koupé €. 3 - Praha 1 Jindfisska prosklena stiecha haly —
projektova dokumentace — Studie proveditelnosti

3. Priloha ¢. 3 - Fotodokumentace a popis faktického a pravniho stavu Nemovitosti — pfedmét
koupé €. 1 (Budovy)

4. Ptiloha ¢. 4 — Podminky pievodu Predmétu koupé
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5. Priloha ¢. 5 - Realiza¢ni tym
6. Ptiloha ¢. 6— VOP
7. Priloha ¢. 7 — Protokol z prohlidky
8. Priloha ¢. 8 — Subjekty, se kterymi jiz Zajemce jednal o prodeji Pfedmétu koupé

10.11. Pro ptipad, ze tato Smlouva neni uzavirana za pfitomnosti obou Smluvnich stran, plati, Ze
Smlouva nebude uzaviena, pokud ji Zprostfedkovatel podepiSe s jakoukoliv zménou ¢i
odchylkou, byt nepodstatnou, nebo dodatkem.

10.12. Ob¢ Smluvni strany prohlasuji, Ze se s obsahem Smlouvy seznamily v celém jejim rozsahu
véetné priloh. Smluvni strany potvrzuji, ze se seznamily s textem VOP pied podpisem této
Smlouvy a je jim znam jejich vyznam v souladu a ve spojitosti se Smlouvou. Dale Smluvni
strany potvrzuji, ze veSkerym ustanovenim Smlouvy a VOP plné a bez jakychkoli obtizi
porozumély a nepovazuji je za nevyhodna. VOP piedstavuji zavaznou a nedilnou soucast
Smlouvy.

NA DUKAZ TOHO, ze Smluvni strany s obsahem Smlouvy souhlasi, rozumi ji a zavazuji se k jejimu
plnéni, pripojuji své podpisy a prohlasuji, ze tato Smlouva byla uzaviena podle jejich svobodné a
vazne viile prosté tisné.

V Praze V Praze

Mgr. Radoslav Kavuli¢ Ing. PhDr. Zdenka Klapalova, CSc.
feditel useku sprava majetku a doprava jednatelka

Ceska posta, s.p. KNIGHT FRANK, spol. s r.o.

V Praze V Praze

Ing. Mgr. Ondiej Skorpil MBA Ing. David Sajner, Msc.

feditel divize sdilené sluzby jednatel

Ceska posta, s.p. KNIGHT FRANK, spol. s r.o.
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Priloha ¢. 1 - Specifikace PFedmétu koupé ¢. 2

DM Oznaceni DM Umisténi Cena
10100053581 lustr F201 128 652,00 K¢
10100053582 lustr F201 128 652,00 K¢
10100053583 lustr F201 128 652,00 K¢
10100053584 lustr F201 128 652,00 K¢
19000004120 lustr F426 b 137 634,00 K¢

CELKEM (bez DPH) 652 242,00 K¢
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Priloha ¢. 2 - Specifikace Predmétu koupé ¢. 3 - Praha 1 JindfiSska prosklena stif‘echa haly —
projektova dokumentace — Studie proveditelnosti

Dokumentace Cena

Praha 1, Jindfisska, studie proskleni stiechy - BK engineering project 485 000,00 K¢
Praha 1, Jindfisska, kamer. zkousky dest. svodi - T O P O s.r.o. 58 500,00 K¢
Praha 1, Jindtisska, proskl. stfecha - zaméteni - Ing. Michal Vydra 340 000,00 K¢
Praha 1, Jindfisska, atrium, proskl. stfecha inz. ¢innost - Jan Josef 75 000,00 K¢
Celkem (bez DPH) 958 500,00 K¢
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Ptiloha ¢. 3 — Fotodokumentace a popis faktického a pravniho stavu Nemovitosti — piredmét koupé
¢. 1 (Budovy)

I.  Dokumentace podstatnych zavad — Politickych véznd 909/4, Praha 1

1) Vlhkost v objektu:

e V budové se nachézi vlhkost a pliseni v suterénnich prostorech

2) Strecha:

e Sklenéna cast stfechy v¢. konstrukce nad hlavni halou je v havarijnim stavu - pfi
silném desti zatéka do pidnich prostor - nutna rekonstrukce

3)  Okna

0 Okna jsou dievéna.
0 Ve vnitrobloku u sklenéného atria jsou vlivem vlhkosti poskozena okna.
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Dalsi zavady:

Odloupana a popraskana omitka uvniti budovy.

V hlavni hale v horni ¢asti poskozena freska — vlivem zatékani stiechou.
Servisni stfesni lavka — havarijni stav, nutna rekonstrukce.

Nouzové osvétleni — nutna vymena.

Zatizeni zasobovani pozarni vodou (hydranty) — nutna rekonstrukce.
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5) Stav fasady:

o Jedna se o zdénou budovu s cihlovou nosnou konstrukei. Fasadu tvoii klasicka nezateplena
omitka. Celkovy dobry stav omitky.
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Omezeni a podstatné pravni vady, na které Zijemce Zprostiedkovatele ve smyslu § 2084
obcanského zakoniku upozoriuje

¢ast pozemku parc. €. 48 v k.u. Nové Mésto o velikosti 281 m? je zastavéna ¢asti budovy ¢.p.
911, ktera je ve vlastnictvi treti osoby (dale jen ,,Budova ¢&.p. 911%), a to bez formalniho
pravniho titulu, ktery by tuto tieti osobu k uzivani dotéené ¢asti pozemku opraviioval (tzn.
uzivani ¢asti pozemku parc. ¢. 48 v k.u. Nové Mésto tieti osobou — vlastnikem Budovy ¢.p.
911 — neni formalné pravné ujednano). Doslo k vypracovani geometrického planu ¢. 2778-
59/2022, na jehoz zaklad¢ vznikl pozemek parc. ¢. 48/8 v k.u. Nové Mésto (dale jen
»Pozemek 48/8), ktery je zastavén Budovou ¢.p. 911; k zapisu Pozemku 48/8 do katastru
nemovitosti vSak nedoslo.

pozemek parc.¢. 49/2 v k.4. Nové Mésto je zcela zastavén Budovou €. p. 911 ve vlastnictvi
tieti osoby, a to bez formalniho pravniho titulu, ktery by ji k uzivani pozemku parc. ¢. 49/2
v k.u. Nové Mésto opraviioval.

v Pfedmétu koupé se naléza technologie potrubni posty ve vlastnictvi tieti osoby, a to bez
formalniho pravniho titulu, ktery by ji k uzivani opraviioval. Dle poslednich informaci, které
ma Zajemce k dispozici, se jedna o spoleénost WIND.COM s.r.0., ICO: 61061531, se sidlem
Kvétna 2094/37, 130 00 Praha 3 - Vinohrady. Konkrétné se v suterénu Budovy nachazi
kompresorova stanice a strojovna a v 1. NP Budovy fidici centrum a strojovna.

v Predmétu koupé se nachazi trafostanice, ktera je v majetku Zajemce. Vlastnikem
kabelovych pfivodii VN a rozvadée VN je spole¢nost PREdistribuce, a.s., ICO: 27376516,
se sidlem Svornosti 3199/19a, 150 00 Praha 5 (dale jen ,,PREdistribuce). Vlastnikem
zatizeni pro méfeni odbéru elektiiny je PREdistribuce. Hranici vlastnictvi (pfedaci misto) na
zatizeni VN mezi PREdistribuce a Zajemcem tvoii proudové spoje na vyvodnich svorkach
odpinate VN - pole &. 3 — vyvod Ceska posta. Provozni rozhrani a rozhrani udrzby mezi
PREdistribuce a Zajemcem je totozné s rozhranim vlastnictvi. Zatizeni TS 8091 v majetku
Zijemce je smluvné provozované spoleénosti CEZ Energetické sluzby, s.r.o., ICO:
27804721, se sidlem Vystavni 1144/103, 703 00 Ostrava — Vitkovice, v nasledujicim rozsahu:
e zafizeni za¢ina na vyvodnich svorkach odpina¢e VN - pole ¢. 3 vyvod Ceska posta,

e zafizeni konci na proud. vyvodech hl. jistice NN pro T1 a T2;

Budova je od roku 1998 zapsana v evidenci Narodniho pamatkového ustavu jako kulturni
pamatka pod rejstiikovym ¢islem 49790/1-2257;

na Budové se nachazi pamétni deska, ktera je evidovana pod ¢. CZE-0001-20537, vedena
v centralni evidenci valeénych hrobti a je evidovana na portale - Praha 1 - Spolek pro vojenska
pietni mista (vets.cz) - Umisténi: Praha 1, Jindfi§ska 909/14, budova Hlavni posty s napisem
,»Obétem nacismu‘*. Umisténi desky neni nijak smluvné oSeteno a vlastnik desky neni znam.

Podstatné faktické vady Budovy:

v Casti podzemnich prostor Budovy vlivem absence ¢i porusené hydroizolace dochazi ke
vzlinani vlhkosti do svislych konstrukci,

nékteré povrchy podlah, které jsou zvySené namahany, jsou na konci své Zivotnosti,

prosklena stfecha dvorany (dale jen ,,Stfecha dvorany*) je misty poruSend a v havarijnim
stavu. Vlivem nedostatecné kapacity odtoku destové vody ze Stiechy dvorany je poskozeno
nékolik prilehlych oken. Servisni revizni lavka, umisténa ve Stiese dvorany, je na konci své
Zivotnosti a v havarijnim stavu,
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je nutna vymeéna nouzového osvétleni a rekonstrukce zafizeni zasobovani pozarni vodou
(hydranty) z dtvodu jejich Spatného technického stavu,

na nékterych mistech v Budové je oloupana a popraskana vnitini omitka a ve dvorané, vlivem
zatékani Stiechou dvorany, je v horni ¢asti fasady poskozena freska.
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Priloha ¢. 4 — Podminky prevodu Piredmétu koupé

1. Na zakladé znaleckého posudku ¢. 936-09/2023 znalce _

- vypracovaného ve spolupréci se spole¢nosti KOPPREA Consulting, s.r.o., ICO: 09283129,
ze dne 03.03.2023 (dale jen ,Znalecky posudek®), c¢ini navrhovand cena Nemovitosti
1.537.820.090,- K¢.

svvr

Predmét Plnéni — Faze 1

11.

vytvofeni harmonogramu prodeje, ktery bude zahrnovat jednotlivé vystupy s casovou
prognézou;

zpracovani profesionalni nabidkové prezentace Nemovitosti pro jeji dals$i marketing, zejména:

- vytvofeni elektronické prezentace v Ceském a anglickém jazyce (pifipadné i dalSich
jazycich),

- vytvofeni ti§téné prezentace v ¢eském a anglickém jazyce (ptipadné i dalSich jazycich),
- audiovizualni prezentace;

sestaveni seznamu inzertnich serverd, ptipadné dal§ich médii, kde bude inzerovano v ¢eském a
minimalné anglickém jazyce (v ptipadé vyuziti inzerce jako vhodného prostiedku prodeje), ke
schvaleni Zajemcem,;

kontinualné prezentovat prodej Nemovitosti na inzertnich serverech nebo jinych médiich
schvalenych Zajemcem;

predani seznamu potencidlnich zdjemct o koupi pied jejich oslovenim ke schvéleni Zajemci

uvedené subjekty budou v ptipadé zdjmu o Glast ve VR provéfeny nasledné z hlediska
compliance a muze dojit k pfipadnému vyfazeni z VR;

osloveni potencionalnich zajemcti odsouhlasenych Zajemcem;

zajisténi prohlidek Nemovitosti se zajemci o koupi, vcetné jejich dokladovani formou
protokolu, jehoZ vzor tvoii P¥ilohu €. 7 Smlouvy;

prokazatelné sezndmeni zdjemct o koupi s vadami Nemovitosti;

. organizovani pravni a technické provérky Nemovitosti zdjemci o koupi za Zijemce jako

prodavajiciho, zejména organizovani virtualniho dataroomu, komunikace se zajemci o koupi
ohledné jejich pozadavki na dokumenty a informace pro provedeni provérek Nemovitosti,
zajisStovani potfebnych dokumentli a informaci od Zajemce nebo z vefejnych zdroji a
poskytovani téchto dokumenti a informaci (véetné Znaleckého posudku) zajemciim o koupi po
uzavieni NDA mezi zajemcem a Zajemcem (Zprostiedkovatel pfipravi navrh NDA a ptipadné
jej upravi podle pfipominek Zajemce);

na zaklad¢ jednani s vaznymi zajemci o koupi vypracovani variant prodeje pii zachovani formy
prodeje vybérovym fizenim pro dosazeni maximalni kupni ceny a tak, aby prodej byl v souladu
s pravnimi pfedpisy a internimi pravidly Zajemce;

. pfedani seznamu véaznych zajemct o koupi Zajemci pro ucely compliance kontroly a poskytnuti

veskerych podkladl a informaci o zajemcich o koupi potiebnych pro provedeni compliance
kontroly Zajemcem. Spolu se seznamem vaznych zajemct pieda Zprostiedkovatel i mozné
varianty prodeje. Pokud bude ptipadat v tvahu vice variant, Zprostiedkovatel provede jejich



TLP: GREEN

0’ Smlouva o zprostfedkovani

Ceska posta

vyhodnoceni a porovnani (slabé a silné stranky) a doporuci Zprostiedkovateli nejlepsi variantu.
V piipadé jediné varianty budou Zajemci zdivodnény slabé a silné stranky zvolené varianty a
doporucena realizace v pisemné forme;

13. na zakladé vybéru nejvhodngjsi varianty Zajemcem pfipravi Zprostiedkovatel kompletni
smluvni dokumentaci k prodeji Pfedmétu koupe;

14. Zprostredkovatel predlozi navrh feseni redislokace pracovnikii Zajemce po prodeji Nemovitosti
v nasledujicim rozsahu:

- vyhledani vhodnych prostor dle téchto zakladnich parametri:
o pocet pracovnikli — cca 435
o pocet parkovacich mist — 50
o misto pracovisté Praha
- cenova nabidka
- Casovy harmonogram pi‘esunu v navaznosti na podminky kupni smlouvy;

15. Zprosttedkovatel bude pravideln¢, a to minimalné jedenkrat tydné informovat Zajemce o
prabéhu plnéni Faze 1 pisemnou formou.

Predmét Plnéni — Faze 2

Od vybéru varianty prodeje a redislokace az po podpis kupni smlouvy, vyrovnani kupni ceny
a vklad na katastr nemovitosti

1. seznameni zdjemct o koupi se schvéalenou dokumentaci k prodeji vramci vypsaného
vybérového fizeni, které kompletné zajisti Zprostifedkovatel

2. pred podavanim nabidek Zprosttedkovatel zajisti ndsledujici podklady a Cinnosti za ucelem
provedeni compliance provérovani v souladu s vnitinimi pfedpisy Zajemce:

(a) ptedloZeni ¢estného prohlaseni kazdého zajemce o koupi:

0 ze neni trestné stihan jak samotny Zajemce, tak ¢lenové jeho statutarniho organu
(fyzické osoby); pokud jsou trestn¢ stihani, pak cCestné prohlaseni bude
obsahovat informaci o tom, pro jaky trestny ¢in a v jaké fazi se trestni stihani
aktualn¢ nachazi;

0 ze nebyl odsouzen pro Zadny trestny ¢in — toto prohlaseni zajemce o koupi ucini
za sebe a zarovei za Cleny statutarniho organu (fyzické osoby).;

(podrobné znéni Cestného prohlaseni bude zprostredkovatel konzultovat se Zajemcem).

(b) pouceni zajemct, ze budou subjektem compliance provéifeni a lze je vyloucit
z vybérového ftizeni pro divody tam zjiSt€né (zejména odsouzeni za trestny ¢in Ci
probihajici trestni stihani za vybrané trestné Ciny — stanovi CP; piipadné jina zjisténi
v ramci compliance provéfeni, ktera by pro CP pfedstavovala neakceptovatelné riziko,
v¢. uvedeni nepravdivych udaji);
3. zajisténi pribéhu vybérového fizeni na podani nejvyhodnéjsi nabidky (nejvyssi kupni cena)
s tcastniky, ktefi splnili podminky compliance;
4. predlozeni dokumentace priabéhu vybérového fizeni pro =ziskani nejlepsi nabidky
s jednozna¢nym prokazanim transparentnosti pribéhu vybérového tizeni;
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5. predlozeni vyhodnoceni vybérového fizeni s prokazatelné urCenym vitézem a piedani podkladi
o0 vitézném zajemci;

6. zajisténi podpisu kupni smlouvy, thrady kupni ceny, vkladu na katastr nemovitosti a dal$iho
postupu dle zvolené varianty;

7. asistence pii predani nemovitosti novému majiteli véetné zajisSténi predavaciho protokolu a
vSech dalsich dokumentt s tim spojenych;

8. zajisténi souladu celého procesu prodeje s ¢eskou legislativou a internimi pravidly Zajemce.
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Priloha ¢. 5 — Realizacni tym

Seznam ¢lent Realiza¢niho tymu, ktefi se budou podilet na plnéni Smlouvy, spliujicich pozadavky
stanovené v Zadavacim fizeni.

Titul, jméno a pfijmeni

1 I I N

4 L

6 [
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Piiloha ¢. 6 — VOP

(Tato strana je umysiné ponechdna prazdnd. VOP ndsleduji na dalsi strané.)
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Priloha €. 7 — Protokol z prohlidky

Protokol z prohlidky nemovitosti — prezenéni listina

Datum konani prohlidky:
Misto:
Véc: Prohlidka zdjemct o koupi - Nnemovitost ..........ccocvceeeeeiinecns

Zapsal:

Telefon:

Pocet stran:

Jméno a ptijmeni

A¥astinika ek Zajemce: E-mail: Telefon: Podpis:*)

*) zajemce svym podpisem zarovein potvrzuje, Ze se pii prohlidce seznamil se skute¢nym stavem
prodavané nemovitosti ke dni prohlidky

Ptiloha: Aktualni fotodokumentace ze dne konani prohlidky nemovitosti
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Priloha ¢. 8 — Subjekty, se kterymi jiz Zajemce jednal o prodeji Predmétu koupé

Hlavni mé&sto Praha, ICO: 00064581, Marianské namésti 2/2, PSC 110 00 Praha 1



