Smlouva o najmu prostor

Uzaviena ve smyslu §2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb. obfansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpist

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavrely smluvni strany, a to :

Pronajimatel

Fijinvest s.r.o.

i¢o: 06209513

zapsana u Krajského soudu v Brné pod spisovou znackou C 100742/KSBR Krajsky soud v
Brné

Radnicka 376/11, Brno - mésto 602 00, Brno, zastoupena |, jcdnatelem

(dale v této smlouvé oznacovan jen jako “pronajimatel”)

Tel: +420 |GGG

E-mail: [N

Najemce

Centrum experimentalniho divadia, p.o.

ICO: 00400921, DIC: CZ00400921

se sidlem Zelny Trh 294/9, Brno - mésto 602 00 zastoupena feditelem MgA. Janem Burikem
(dale v této smlouvé oznacovan jen jako “najemce”)

Tel:+420 | EEGN

E-mail: |

tuto
smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani

I. Prohlaseni pronajimatele

Pronajimatel je vylu&nym vlastnikem nemovitosti, nebytové jednotky &. ||l zpGsob
vyuziti dilna nebo provozovna, nachazejici se v 1. podzemnim podlazi, vymezenych v
budové &. p. [, ktera je sougasti pozemku p.¢. | v katastralnim tzemi Mé&sto Brno, na
ulici I, zapsano na LV &. ] u Katastralniho aradu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-mésto (dale v této smlouvé je oznacovana jen jako
“nemovitost”). Vypis z katastru nemovitosti je nedilnou soucasti této smlouvy jako pfiloha
¢.1.

Il. Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel pfenechava najemci k do¢asnému uzivani prostory slouzici k podnikani
nachazejici se v 1. PP nemovitosti uvedené v €l. |. odst. 1 této smlouvy a to:

- sklad o vymére 90 m2, oznaceny v pfiloze €.2. (planek) a dale do spoluuzivani s dalSimi



najemci na pfislusném podlaZzi prostory: spole¢na chodba

Bliz8i prostorové vymezeni téchto prostor je vyobrazeno v situaénim planku budovy, ktery je
pFilohou €.2 této smlouvy (dale jsou v této smlouvé oznacovany jen jako “prostory”)

2. Prostory jsou najemci pronajaty za u¢elem uskladnéni jeho véci, zejména dekoraci,
rekvizit a technického vybaveni divadla. Nelze skladovat hoflaviny a jiné podobné latky.

3. Najemce prohlasuje, Ze se pfed uzavienim najemni smlouvy fadné seznamil s polohou a
stavem prostor, pfi¢emz k tomu nema zadnych vyhrad.

4. Pronajimatel timto pfenechava do najmu najemci prostory uvedené v ¢l. Il odst. 1 se
v8emi jejich soucastmi a pfisludenstvim a najemce tyto prostory do najmu pfijima, a to za
podminek uvedenych dale v této smlouvé.

5. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat
prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu jiné osobé.

6. Faktické pfedani a pfevzeti prostor bude dolozeno smluvnimi stranami podepsanym
pfedavacim protokolem. Soucasti pfedavaciho protokolu je zejména popis zafizeni a
predmétu, které jsou soucasti prostor, tj. svétel a osvétleni a jiné.

lll. Doba najmu
1. Ngjem se sjednava na dobu ur€itou a to poCinaje dnem 2.1.2025 a kon¢&i dnem 31.1.2027

2. Smluvni stran sjednavaji automatickou obnovu najmu v pfipadé, Ze najemce bude
dodrzovat veskeré povinnosti, které pro né&j vyplyvaji z pravnich pfedpisu, bude plnit
ujednani obsazena v najemni smlouvé a dodrzovat pravni normy vztahujici se k najmu,
zejména bude-li fadné platit ngjemné a sluzby poskytované s uzivanim pfedmétu najmu a
pronajimatel nebude evidovat dluh na najemném a sluzbach v jakékoliv vysi, najem domu se
automaticky obnovuje vzdy na dobu dvou let, ledaze najemce dorudi pronajimateli pisemné
odmitnuti automatického obnoveni najmu nejpozdéji jeden mésic pfed uplynutim doby
najmu.

3. Pronajimatel je opravnén najemni vztah zaloZzeny touto smlouvou ukoncit okamzitou
vypovédi s vypovédni Ihitou sedmi dnu ode dne doruéeni vypovédi najemci, pokud je
ddvodem vypoveédi hrubé poruSeni najemni smlouvy ze strany najemce.

4. Hrubym porusenim této najemni smlouvy je zejména uzivani prostor v rozporu s najemni
smlouvou, porusovani provozniho fadu nemovitosti uvedené v €l. | odst. 1 této smlouvy, v
niz se prostory nachazi a nesplnéni penéznich zavazku vaci pronajimateli.

IV. Cena najmu a sluzeb

1. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli za uzivani prostor uvedenych v €l. | ngjemné a
pausalni uhradu za sluzby v rozsahu a zplisobem uvedenym nize.



2. Cenu za najem si smluvni strany stanovily dohodou ve vysi 10 990 K¢ (slovy: deset tisic
devét set devadesat korun Ceskych) mési¢né.

3. Cenu za sluzby spojené s uzivanim prostor si smluvni strany stanovily pausalni ¢astkou
ve vySi 3 000 K¢ (slovy: ffi tisice korun eskych) mési¢né. Sluzby zahrnuji naklady vytapéni
prostor, uklid spoleénych prostor a ostatni sluzby (napf. odvoz komunalniho odpadu, udrzba
a provoz vytaht). Naklady téchto sluzeb nejsou soucasti najemného.

4. Ceny za najem a sluzby jsou splatné mési¢né dopfedu, vzdy 20. dne pfisluSsného
kalendafniho mésice na uéet pronajimatele, nyni vedeny u || . ¢
I Pokud na den splatnosti pfipada den pracovniho volna &i statni svatek, je
dnem splatnosti nejblizSi nasledujici pracovni den. Prvni najemné a sluzby jsou splatné
nejpozdéji vzhledem k pocatku smlouvy k 31.12.2024. Prvni ngjemné se sluzbami za mésic
leden je ve vysSi 13 539 K¢&.

6. Najemce je povinen pfi podpisu této smlouvy zaplatit v hotovosti nebo na na ucet uvedeny
v €l. IV bodé 4. této smlouvy jistotu na najemné, sluzby a spotiebu elektrické energii v
celkové vySi 15 000 K¢ (slovy: patnact tisic korun ¢eskych). Tato jistota bude pronajimatelem
najemci vracena do 15ti dnli od fadného predani prostor najemcem pronajimateli a uhrazeni
zavazkl. Tato jistota neni Uroc¢ena.

7. Pronajimatel si vyhrazuje pravo na jednostrannou upravu najemného a to jednou ro¢né o
platny inflaéni koeficient z ptedchazejiciho kalendarniho roku stanoveny Ceskym
statistickym ufadem. Pronajimatel ma pravo upravit takto najemné poprvé od 1.1.2026.
Najemné nelze upravit zpétné.

8. Pronajimatel si vyhrazuje pravo na jednostrannou Upravu platby za sluzby, a to o takovou
vySi, o jakou budou ceny téchto sluzeb upraveny jejich dodavateli, nebo v pfipadé
vyznamnéjsi uzivatelské zmény (napf. zmény doby uzivani, celkového poctu uzivatell
apod.). Zména ceny sluzeb bude oznamena najemci pisemné.

V. Prava a povinnosti najemce

1. Najemce je zejména povinen uzivat prostory pouze ke sjednanym uceliim uvedenym v ¢l.
Il odst. 2 této najemni smiouvy.

2. Ndjemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele podnajmout prostory treti
0SObé.

3. Najemce je povinen udrzovat prostory v fadném stavu, provadét na sviij naklad drobné
opravy a béznou udrzbu prostor, pfiemz béznou udrzbou se rozumi zavady zplsobené
béZnym provozem a uzivanim. Najemce je dale povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit
pronajimateli potfebu oprav, které ma provést pronajimatel a umoznit jejich provedeni. Jinak
najemce odpovida za Skodu, ktera neplnénim povinnosti vznikla.

4. Najemce je povinen dodrZzovat veskeré bezpeénostni pfedpisy, zejména pravidla



protipozarni prevence a bezpecénosti v uzivanych prostorach.

5. Najemce je povinen na zékladé vyzvy umoznit pronajimateli vstup do prostor za ucelem
kontroly stavu téchto prostor, dodrZzovani této smlouvy a dale za ucelem jejich udrzby a
oprav po vzajemné domluvé.

6. Najemce je povinen prostory fadné oznacit v souladu s pouzitym informacnim systémem
v nemovitosti.

7. Najemce je opravnén v pronajatych prostorach umistit svoje firemni oznaceni, pfipadné
dalSi zafizeni, a to po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

8. Pfi skon&eni ngjmu je ngjemce povinen odstranit veSkera oznaceni a Upravy tak, aby
nedoslo k poSkozeni majetku pronajimatele a uvést tyto plochy a prostory do pavodniho
stavu.

9. Stavebni Upravy prostor neni nadjemce opravnén provadét.

10. Najemce je povinen dbat o vhodné zajisténi svého majetku vneseného do prostor a je
opravnén ucinit vhodna opatfeni k jeho zabezpeceni a zjisténi, a to po pfedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele.

11. Najemce odpovida za jim zpUusobené Skody na prostorach i na vécech movitych
pronajimatele zplsobené byt i nedbalosti.

12. Najemce bere na védomi, Zze pronajimatel nema sjednané specialni pojisténi, které by
krylo pfipadnou kradez ¢i poSkozeni véci vnesenych ngjemcem do prostor a najemce je tedy
povinen si tato rizika pojistit samostatné na své naklady. Najemce je rovnéz povinen sam
sebe pojistit proti odpovédnosti za Skodu zpusobenou svou €innosti.

13. Najemce se zavazuje po skon€eni najemniho vztahu prostory neprodlené predat
pronajimateli ve stavu, v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

VI. Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen pfedat najemci prostory ve stavu zpUsobilém smluvenému
uzivani, v tomto stavu je svym nakladem udrzovat a zabezpecovat fadné plnéni sluzeb
podle €l. IV odst 3 této smlouvy

2. Pronajimatel je povinen zabezpecit, aby stav prostor odpovidal kolaudaénimu rozhodnuti
a pozarné-bezpecnostnimu feSeni stavby zejména s ohledem na pravidla pozarni ochrany.
Pronajimatel je povinen zabezpedit vybaveni prostoru potfebnymi pozarné bezpeénostnimi
zafizenimi, udrzovat je ve vyhovujicim stavu a provadét jejich pravidelné revize dle
pozadavku platné legislativy, stejné jako dalSi povinné revize technické infrastruktury
objektu.

VII. Sankce



1. V pfipadé, Ze najemce nezaplati stanovené meésicni najemné radné a vcas, zavazuje se
uhradit pronajimateli na jeho vyzvu smluvni pokutu ve vy3i 20 K& za kazdy den prodleni se
zaplacenim.

2.V pfipadé, Ze najemce nezaplati stanovenou pausalni ¢astku za sluzby fadné a vcas,
zavazuje se uhradit pronajimateli na jeho vyzvu smluvni pokutu ve vysi 10 K¢ za kazdy den
prodleni.

3. V pfipadé prodleni s pfedanim prostor pfi ukoneni najmu zavinéném najemcem se
najemce zavazuje uhradit pronajimateli na jeho vyzvu smluvni pokutu ve vysi 150 K¢ za
kazdy den prodleni s pfedanim prostor.

VIIl. Zavérecna ujednani

1. Otazky neupravené touto smlouvou se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona €. 89/2012
Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

2. Pro dorucovani pfipadného odstoupeni, upominky, vypovédi, vyuctovani a dalSich
pisemnosti podle této smlouvy se dana pisemnost poklada za doru¢enou do tfi dnu od
odeslani pisemnosti doporucenou zasilkou prostfednictvim posty na adresu druhé smluvni
strany uvedené na této smlouvé nebo osobnim pfedanim druhé smluvni strané. V pfipadé
zmény doru€ovaci adresy se smluvni strany dohodly, Ze o této skutecnosti budou druhou
smluvni stranu neprodlené pisemné informovat.

3. Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli €lanku nebo ustanoveni této smlouvy
neovlivni vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. V pfipadg, ze
jakykoliv takovy ¢lanek nebo ustanoveni by mélo z jakéhokoli divodu pozbyt platnosti
(zejména z duvodu rozporu s aplikovatelnymi ¢eskymi zakony a ostatnimi pravnimi
normami), provedou smluvni strany konzultace a dohodnou se na pravné pfijatelném
zpusobu provedeni zamérl obsazenych v takové ¢asti smlouvy, jez pozbyla platnosti.

4. Na tuto smlouvu se vztahuje povinnost uvefejnéni prostfednictvim registru smluv podle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisu.
Pronajimatel se zavazuje neuvefejnit smlouvu v registru smluv v dobé 14 dnu od uzavieni
smlouvy. Neuverejni-li v této dobé smlouvu v registru smluv najemce, zavazuje se tak ucinit
pronajimatel. Tato smlouva nabyva ucinnosti okamzikem uvefejnéni v registru smluv.
Smluvni strany se dohodly, ze budou-li si pInit pfed u€innosti smlouvy, co ma byt podle
smlouvy plnéno, jde o zalohu.

5. Tato smlouva muze byt ménéna jediné formou Cislovanych pisemnych dodatk(
opatfenych podpisy obou smluvnich stran.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze se radné seznamily s obsahem smlouvy, ktery odpovida
jejich pravé a svobodné vali, u€inéné nikolv v tisni €i za jinak napadné nevyhodnych
podminek a na diikaz toho pfipojuji vlastnoru¢ni podpisy.



7. Nedilnou souéasti této smlouvy jsou pfilohy: pfiloha €. 1 (vypis z katastru nemovitosti),
pfiloha €.2 (situacni planek I. PP budovy).

8. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou exemplafich s platnosti originalu, z nichZz kazda
smluvni strana obdrzi po jednom.

V Brné dne....

B jcdnatel MgA. Jan Burik, feditel





