Smluvní strany:

Brána Jihlavy, příspěvková organizace, IČO 09718044, se sídlem Divadelní 1365/4, 586 01 Jihlava, zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Brně v odd. Pr, vložka 2119, zastoupená ředitelkou Ing. Soňou Krátkou, jako půjčitel
a společnost DOC.DREAM services s.r.o., IČO 05386551, se sídlem Jihlava, Jana Masaryka 1662/16, PSČ 586 01, zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Brně v odd. C, vložka 95060, zastoupená jednatelem Markem Hovorkou a jednatelem Petrem Kubicou, jako vypůjčitel

uzavřely dále uvedeného dne, měsíce a roku v souladu s § 2193 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, tuto:

SMLOUVU O VÝPŮJČCE

Úvodní ustanovení. Účelem této smlouvy o výpůjčce je stanovit podrobnější podmínky, za kterých bude moci vypůjčitel získat předmět výpůjčky do bezplatného užívání od půjčitele, který je s předmětem výpůjčky oprávněn hospodařit jako se svěřeným majetkem. 

Článek první: Půjčitel má v hospodaření pozemek p.č. 1506 – zastavěná plocha a nádvoří v katastrálním území Jihlava, jehož součástí je objekt k bydlení č.p. 636 v Jihlavě, Masarykovo nám. or.č. 21, zapsaný v katastru nemovitostí vedeném u Katastrálního úřadu pro Vysočinu, Katastrální pracoviště Jihlava na listu vlastnictví č. 10001 pro katastrální území Jihlava, obec Jihlava. Dům Masarykovo náměstí 21 se nachází v Městské památkové rezervaci města Jihlavy a je nemovitou kulturní památkou zapsanou v Ústředním seznamu kulturních památek ČR pod rejstříkovým číslem 37812/7-4877.
Článek druhý: Půjčitel touto smlouvou vypůjčiteli přenechává bezplatně k užívání předmět výpůjčky: část nebytového prostoru podkroví (místnost 405 o výměře 100,41 m2 a spoluužívání zázemí včetně sociálního zařízení místnosti č. 406 a 406a o výměře 8,18 m2 a 2,85 m2), který je součástí objektu k bydlení č.p. 636 v Jihlavě, Masarykovo nám. or.č. 21. Předmět výpůjčky je vypůjčiteli přenechán do bezplatného užívání za účelem, tedy zejména k tomu, aby vypůjčitel zřídil v předmětu výpůjčky sídlo Centra dokumentárního filmu a realizoval zde související administrativní, obchodní, vzdělávací, osvětové, kulturní a další aktivity. Půjčitel je povinen zajistit, aby vypůjčitel mohl za sjednaným účelem užívat předmět výpůjčky během sjednané doby výpůjčky (viz následující čl. 3 této smlouvy) kdykoliv, tedy 24 hodin denně a 7 dní v týdnu; podrobnější podmínky zpřístupnění předmětu výpůjčky vypůjčiteli (včetně ujednání o zapůjčení klíčů, případně přístupových čipů apod.) budou předmětem zvláštní dohody smluvních stran. Půjčitel a vypůjčitel se v této souvislosti dohodli, že se budou vzájemně průběžně informovat o tom, kdy budou pracovníci vypůjčitele a půjčitele přítomni v budově, v níž se nalézá předmět výpůjčky tak, aby tato budova v době nepřítomnosti všech pracovníků obou smluvních stran byla řádně standardně zabezpečena (uzamčením/kódováním vstupních dveří apod.) pracovníky té smluvní strany, kteří poslední budovu opustí (přičemž smluvní strany odpovídají za to, že splnění těchto povinností u svých pracovníků zajistí).
Článek třetí: Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou, a to do 31.12.2029, počínaje okamžikem, kdy tato smlouva nabude účinnosti v souladu s čl. 10 této smlouvy. Nejpozději 12 měsíců před koncem sjednané doby výpůjčky je půjčitel povinen vypůjčiteli zaslat návrh smlouvy, na jejímž základě by půjčitel přenechal předmět výpůjčky vypůjčiteli do užívání po skončení doby výpůjčky za úplatu (nájemné); podmínky takové nájemní smlouvy budou analogicky odpovídat podmínkám této smlouvy o výpůjčce (nedohodnou-li se strany výslovně jinak a rovněž s přihlédnutím ke specifikům nájemního vztahu), přičemž nájem bude stanoven v obvyklé výši (v daném čase a místě). 
Článek čtvrtý: Vypůjčitel prohlašuje, že je mu dobře znám stav předmětu výpůjčky podle této smlouvy a nemá k němu výhrady. 

Článek pátý: 
1) Vypůjčitel užívá předmět výpůjčky na vlastní nebezpečí a odpovídá za veškeré škody vzniklé v souvislosti s jeho činností a provozem v předmětu výpůjčky a je povinen uhradit půjčiteli vzniklou škodu v plné výši. Stejně tak odpovídá za škody, které vzniknou v souvislosti s jeho činností v předmětu výpůjčky na zdraví a majetku třetích osob. 
2) Vypůjčitel je povinen zajistit a hradit na vlastní náklady veškeré běžné opravy a údržbu předmětu výpůjčky, které jsou nad rámec reklamací např. revize, nátěry, výmalby, opravy truhlářských prvků, drobné opravy instalací, podlah v prostorách, apod. (dle vzájemné dohody analogicky v rozsahu stanoveném v nařízení vlády č. 308/2015 Sb.), nedohodne-li se jinak. Půjčitel je povinen zajistit na svou odpovědnost a náklady jakékoliv jiné opravy a údržbu předmětu výpůjčky nad rámec těch, které jsou uvedené v předešlé větě tak, aby předmět výpůjčky byl po celou sjednanou dobu výpůjčky způsobilý k řádnému užívání vypůjčitelem v souladu s účelem výpůjčky sjednaným v této smlouvě. Vypůjčitel je povinen upozornit půjčitele na všechna zjištěná nebezpečí a závady, které mohou vést ke vzniku škod půjčitele a bez zbytečného odkladu oznámit půjčiteli potřebu oprav (nad rámec běžných oprav, které hradí vypůjčitel), které má provést, jinak odpovídá za škodu, která nesplněním povinnosti oznámení vznikla. Vypůjčitel je povinen v případě nutnosti akceptovat přerušení činnosti v předmětu výpůjčky na dobu nezbytně nutnou a je povinen půjčiteli umožnit provedení nezbytných oprav.
3) Vypůjčitel se zavazuje plnit povinnosti na úseku požární ochrany dle zákona č. 133/1985 Sb., o požární ochraně, a na úseku bezpečnosti práce a zajišťuje soulad s těmito předpisy, a to na vlastní náklady. Vypůjčitel je povinen v předmětu výpůjčky dodržovat obecně závazné předpisy (např. požární ochrany, bezpečnosti, hygieny, apod.) a odpovídá za jejich dodržování, a zavazuje se, že nebude v těchto prostorách skladovat nebezpečné látky ani jinak ohrožovat svým provozem okolí. 

4) Vypůjčitel je povinen umožnit půjčiteli či správci, nebo jimi pověřeným osobám na požádání, a to v oboustranně dohodnuté době, která bude sjednána s dostatečným předstihem přístup do předmětu výpůjčky ke kontrole stavu předmětu výpůjčky, využití předmětu výpůjčky, aj.  Půjčitel či jím pověřená osoba má právo přístupu do předmětu výpůjčky dle této smlouvy bez účasti vypůjčitele ve výjimečných případech, a to např. v případě havárií, živelních pohrom a v situacích, kdy oprava nesnese odkladu. O tomto musí půjčitel či jím pověřená osoba vypůjčitele neprodleně uvědomit ihned po takovém vstupu, jestliže nebylo možné vypůjčitele informovat předem.
5) Jakékoliv stavební a jiné úpravy předmětu výpůjčky, technické zhodnocení a opravy předmětu výpůjčky nad rámec odst. 2 čl. pátého této smlouvy, může vypůjčitel provádět pouze s předchozím písemným souhlasem půjčitele a za dodržení podmínek v tomto souhlasu uvedených. Vypůjčitel se zavazuje, že záměr provést na předmětu výpůjčky technické zhodnocení či opravy nad rámec odst. 2 čl. pátého této smlouvy, projedná předem písemně s půjčitelem. Pro tento účel předloží půjčiteli jednoduchý nákres (půdorys, příp. pohledy aj.) a stručný popis zamýšlených úprav včetně orientačního přehledu očekávaných nákladů a návrhu na způsob vzájemného vypořádání obou stran.
6) Podmínky, za kterých se bude vypůjčitel podílet na hrazení nákladů na služby spojené s užíváním předmětu výpůjčky (zejm. elektrická energie, odvoz odpadu, vodné a stočné, případně i úklidové služby a internetové připojení) budou předmětem zvláštní dohody smluvních stran.
7) Smluvní strany se zavazují vzájemně vykonávat obvyklou součinnost tak, aby došlo k naplnění účelu této smlouvy a ke splnění povinností obou smluvních stran.

Článek šestý: Tato smlouva zaniká:
- uplynutím doby, na kterou byla výpůjčka sjednána 

- písemnou dohodou obou smluvních stran 
- odstoupením půjčitele od této smlouvy v případě podstatného nebo opakovaného porušení jakéhokoliv ujednání dle čl. pátého této smlouvy, pokud vypůjčitel nezjedná nápravu ani v půjčitelem písemně stanovené náhradní lhůtě, která nebude kratší 30 dnů; odstoupí-li půjčitel od této smlouvy v souladu s tímto ustanovením, nabude toto odstoupení účinnosti uplynutím tříměsíční lhůty, která počne běžet prvního dne kalendářního měsíce následujícího po měsíci, v němž bylo vypůjčiteli doručeno písemné oznámení půjčitele o odstoupení od smlouvy.
Článek sedmý: Vypůjčitel je povinen půjčiteli oznámit jakoukoliv změnu údajů týkajících se jeho osoby uvedených v záhlaví této smlouvy předem, nejpozději však do 15 pracovních dnů ode dne provedení této změny. 

Článek osmý: Ke dni ukončení výpůjčky dle této smlouvy je vypůjčitel povinen předmět výpůjčky vyklidit a předat jej půjčiteli prostřednictvím správce ve stavu, v jakém jej převzal s přihlédnutím k obvyklému opotřebení a k úpravám provedeným vypůjčitelem se souhlasem půjčitele, na základě předávacího protokolu vyhotoveného správcem. V opačném případě se dohodli účastníci této smlouvy tak, že půjčitel je oprávněn po předchozí marné písemné výzvě k vyklizení doručené vypůjčiteli s alespoň 5denním předstihem vyklidit předmět výpůjčky na náklady vypůjčitele. Výlučně za tímto účelem jsou půjčitel prostřednictvím správce či osoby jím pověřené oprávněni ke vstupu do předmětu výpůjčky, včetně překonání překážek, a k nakládání s věcmi a osobami, které v předmětu výpůjčky nalezne. Toto ustanovení zůstává platné a účinné i v případě zániku této smlouvy z jakéhokoliv důvodu. V případě, že vypůjčitel nepředá předmět výpůjčky dle tohoto odstavce, je povinen uhradit půjčiteli smluvní pokutu ve výši 50,- Kč za každý i započatý den prodlení, a to počínaje od prvního dne po ukončení této smlouvy. Smluvní pokutu je vypůjčitel povinen uhradit nejpozději do jednoho měsíce poté, co mu bude doručeno vyúčtování příslušné smluvní pokuty. Zaplacením smluvní pokuty není dotčeno právo na případnou náhradu škody vzniklou půjčiteli, a to i ve výši přesahující smluvní pokutu.

Článek devátý: Půjčitel nemá vůči vypůjčiteli povinnost žádné náhrady nákladů vzniklých v souvislosti s provozem, údržbou, opravami ani s případným zhodnocením vypůjčeného majetku v průběhu výpůjčky ani po jejím ukončení, pokud nebude písemně dohodnuto jinak. Tím není dotčena povinnost půjčitele k opravám a údržbě předmětu výpůjčky v rozsahu dle čl. 5 odst. 2 této dohody.
Článek desátý: Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu poslední ze smluvních stran a účinnosti zveřejněním v registru smluv, nejdříve však dnem protokolárního předání předmětu nájmu nájemci, ne však dříve než 1.1.2025. Tato smlouva může být měněna pouze písemným dodatkem na základě dohody obou smluvních stran.
Článek jedenáctý: Není-li v této smlouvě stanoveno jinak, řídí se práva a povinnosti stran příslušnými ustanoveními občanského zákoníku.

Článek dvanáctý: Tato smlouva je vyhotovena ve čtyřech stejnopisech, z nichž dva obdrží vypůjčitel a dva půjčitel.
Článek třináctý: Smluvní strany prohlašují, že se seznámily s obsahem smlouvy a že tato smlouva byla sepsána dle jejich pravé a svobodné vůle, nikoliv v tísni či za nápadně nevýhodných podmínek, a na důkaz toho připojují své podpisy.
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