NAJEMNi SMLOUVA ¢&. 1026/106

uzavrena dle ust. § 2235 a nasl.
zakona €. 89/2012 sh., obéansky zakonik (dale jen ,,NOZ")

Smluvni strany:

Stredni Skola, Rokycany

se sidlem: Rokycany, Jefabinova 96

ICO: 18242171

za niz jedna: Ing. Irena Vostra — feditelka $koly

(dale jen ,Pronajimatel”)

a

FUTURA AM s.r.o.

l\{édraini 436/24, 301 00 Plzen, Vychodni Pfedmeésti
ICO: 28403771
za niz jedna: Mgr. Bc. Pavel Cerny — jednatel spole&nosti

tol

(dale jen ,Najemce")

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2235 a nasl. zakona &. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik, tuto najemni smlouvu (dale jen ,smlouva“):

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, ze je pfispévkovou organizaci Plzenského kraje a v souladu se
zfizovaci listinou ma k hospodareni svéreny byt €. 106, v Rokycanech, v ulici FrantiSka
Kotyzy €. p. 1026/11, v 1. patfe a dale, ze ma opravnéni s timto pfedmétem najmu nakladat
v rozsahu této smlouvy (dale jen ,byt").

Clanek II.
Pfedmét najmu

Pronajimatel pfenechava Najemci za u¢elem zajisténi jeho bytovych potieb do uzivani byt
dle bodu 1.1 smlouvy s pfisl. a o celkové vymére 43,86 m?, a to za podminek v této
smlouvé dale sjednanych.

Byt sestava ze 2 pokojl, 1 kuchyné, pfedsingé, WC a koupelny.

Najemce a ¢lenové Najemcovi domacnosti jsou opravnéni uzivat byt pouze k bytovym
ucelim (zajisténi zakladni lidské potreby bydleni).

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava Najemci do uzivani byt za podminek
dohodnutych nize v této smlouvé a Najemce se zavazuje uzivat byt pouze ke sjednanému
ucelu (v souladu s touto smlouvou) a platit fadné a v€éas najemné.

Clanek Il
Doba najmu, predani a prevzeti

. Tato smlouva o najmu bytu se uzavira na dobu urcitou a to od 1.1.2025 do 31.12.2025.
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Pronajimatel je povinen predat byt Najemci ke dni 1.1.2025 a Najemce se jej k tomuto dni
zavazuje od Pronajimatele prevzit.

Clanek IV.
Najemné a platebni podminky

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani bytu najemné
a) vysSe najemného za plochu mistnosti na 1 mésic &ini: 5 263,- K&
b) zaloha vodné a sto¢né, TUV (400 K&/1 osoba): 800,- K&
c) zaloha na teplo: 2 000,- K&
d) zaloha na elektrickou energii: 2 000,- K&

e) spolecné sdilené internetové pfipojeni, televizni pfipojeni: 100,- K&

Najemné a zalohy na sluzby a energie vcelkové vysi 10 163, K¢
(slovy:, desettisicstoSedesattri“ korun ¢eskych) mésiéné.

2,

Ujednanim obsazenym v pfedchozim odstavci této smlouvy neni nikterak dotéena
moznost Pronajimatele navrhnout zvyseni najemného za podminek obsaZenych
v ust. § 2249 ob&anského zakoniku. Stejné tak neni nikterak dotéena moznost Najemce
navrhnout za obdobnych podminek vyplyvajicich z téhoz ustanoveni snizeni najemného.

Najemné a zalohy na sluzby a energie jsou splatné do 20. v mésici, za ktery se najemné
plati.

Najemné a zalohy na sluzby a energie Ize uhradit bud' v hotovosti, nebo bezhotovostnim
pfevodem na ucet Pronajimatele _ pod variabilnim
symbolem [ [l Za den uhrady najemného se povazuje den pfipsani najemného
na ucet Pronajimatele.

Pro pfipad prodleni s placenim najemného a zaloh na sluzby a energie je najemce
povinen zaplatit Grok z prodleni ve vysi podle ust. § 2 nafizeni vliady €. 351/2013 Sb. Pro
pfipad prodleni s placenim zalohy na Uhradu nakladi na sluzby nebo nedoplatku dle
vyuctovani nakladl na sluzby a zaloh na sluzby, je najemce povinen zaplatit dle ust. § 13
zakona ¢. 67/2013 Sbh. poplatek z prodleni ve vysi 1 promile dluzné ¢astky za kazdy den
prodleni, pfesahne-li prodleni s plnénim 5 dni od jeho splatnosti.

Najemce bytu je povinen pisemné oznamit pronajimateli skuteénosti rozhodné pro
pfipadnou zménu sjednaného najemného a zaloh na sluzby do 30 dnl po jejich vzniku
(zejména zménu poctu osob v jeho domacnosti, Ize-li mit za to, Ze nova osoba bude zit
v byté s najemcem po dobu del§i nez 2 mésice). V pfipadé prodleni se splnénim této
povinnosti je najemce povinen zaplatit pronajimateli pokutu ve vysi 100 K& za kazdy
zapocaty den prodleni na zakladé ust. § 13 odst. 1 zakona €. 67/2013 Sb.

Clanek V.
Ostatni prava a povinnosti

Najemce se zavazuje o byt peCovat, udrzovat jej v fadném a Cistém stavu, chranit jej pred
S§kodou a zabezpeCovat vlastnim nakladem jeho drobné opravy a bézZnou udrzbu.
Najemce je povinen zachovavat Cistotu ve spolecnych prostorach domu a pfiléhajicich
pozemcich.
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Najemce je povinen dodrZzovat obecné zavazné predpisy, pfedpisy BOZP a pozarni
ochrany a spolupusobit pfi realizaci preventivnich opatfeni k zamezeni vzniku $kod na
majetku.

Pronajimatel je povinen pfedat Najemci byt ve stavu zpUsobilém k fadnému uzivani
a zajistit Najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit Pronajimateli potifebu oprav nad
ramec bé&zné udrzby a umoznit mu provedeni téchto oprav. Drobné opravy v byté
souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s béznou udrzbou provadi a hradi Najemce.

. Zjisti-li Najemce v byté poSkozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit, oznami
to ihned Pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami
Pronajimateli bez zbyteéného odkladu. Najemce ucini podle svych moznosti to, co Ize
oCekavat, aby poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla
dalSi Skoda. Najemce ma pravo na nahradu nakladl ucelné vynalozenych pfi zabranéni
vzniku dalSi Skody, ledaze poskozeni nebo vada byly zplsobeny okolnostmi, za které
Najemce odpovida. Nesplni-li Pronajimatel svoji povinnost odstranit zavady a prekazky
nebranici obvyklému bydleni, nebo jimiz je vykon prava najmu ohrozen, ma Najemce
pravo po pfedchozim upozornéni Pronajimatele zavady odstranit v nezbytné mife a
poZadovat od né&j nahradu ucelné vynalozenych nakladu. Toto pravo musi uplatnit u
Pronajimatele bez zbyte€ného odkladu; pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do jednoho
meésice od odstranéni zavad. Neoznami-li Najemce Pronajimateli poSkozeni nebo vadu
bez zbyte¢ného odkladu poté, co je mél a mohl pfi fadné pédi zjistit, nema pravo na
nahradu nakladu; odstrani-li poskozeni nebo vadu sam, nema pravo ani na slevu z
najemného.

Najemce neni opravnén provadét v byté stavebni Upravy ani jiné podstatné zmény bez
souhlasu Pronajimatele, a to ani na svUj naklad.

Pronajimatel je opravnén z vaznych divodu vstupovat do bytu; nebude-li hrozit nebezpedi
z prodleni, bude vstup Najemci oznamen s dostateénym ¢asovym predstihem za ucelem
kontroly pronajatého bytu.

Najemce je povinen pfi zméné adresy, anebo v pfipade, ze tato adresa prestane byt
adresou bydlisté (resp. doruovaci), bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli oznamit
adresu pro doru€ovani listovnich zasilek, a to i po dobu 12 mésicl po skonceni této
smlouvy, leda by Pronajimatel tuto povinnost Najemci prominul.

Clanek VI.
Ukonceni smlouvy

Najemni vztah zalozeny touto smlouvou skonéi uplynutim doby, na kterou je sjednan.
Najemni vztah muze skonéit kdykoli, jestlize se na tom strany dohodnou. Dal§im
zpUsobem, kterym Ize smlouvu ukondéit, je vypovéd.

Najemce i Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét v situacich, zpUusobem
a z duvodu stanovenych v zakoné. Vypovéd najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit
druhé strané. Pronajimatel i Najemce uvede dlvod vypovédi, Pronajimatel navic pougi
Najemce o jeho pravu vznést proti vypovédi namitky a navrhnout prezkoumani
opravnénosti vypovédi soudem. Vypovédni doba zaéne bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd doruéena druhé strané, leda by Slo
o vypovéd bez vypovédni doby. Vypovédni doba je dvoumésicni.
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Najemce hrubé porusi svoji povinnost vyplyvajici z najmu, jestlize

a) da-li ndjemce byt nebo jeho ¢ast do podnajmu treti osobé v rozporu s
ustanovenim § 2274 a 2275,
b) provede stavebni Upravy nebo jiné podstatné zmény bez souhlasu

Pronajimatele,

c) neoznami Pronajimateli potfebu oprav nad ramec bézné udrzby a
neumozni mu provedeni téchto oprav, v dusledku ¢ehoz vznikne na majetku
Pronajimatele ¢i tietich osob §koda

d) Najemcem chovana zvifata budou opakované zavaznym zpusobem
obtéZovat ostatni obyvatele domu nebo Najemce opakované neodstrani
pfipadné znecisténi domu zpusobené jim chovanym zvifetem, a i pres
upozornéni nesjedna napravu,

e) opakované porusi pravidla obvykla pro chovani v domé a rozumné
pokyny Pronajimatele pro zachovani nalezitého poradku a i pfes upozornéni
nesjedna napravu.

Najemce porusi svoji povinnost vyplyvajici z najmu zvlast zavaznym zpusobem zejména,
jestlize nezaplati najemné a zalohy na sluzby, nebo nedoplatek za vyuctovani do dne jeho
splatnosti. V tomto pfipadé je Pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét bez
vypovédni doby a pozadovat, aby mu Najemce bez zbyte¢ného odkladu byt odevzdal,
nejpozdéji véak do jednoho mésice od skonéeni najmu.

Clanek VII.
Vraceni bytu

Najemce je povinen nejpozdé&ji dnem ukonéeni najemniho vztahu na své naklady byt
vyklidit, odstranit veSkera zafizeni a pfisluSenstvi, ktera v pronajatych prostorach
nainstaloval, a predat Pronajimateli byt ve stavu, v jakém jej od ného prevzal,
s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Doslo-li k poSkozeni i nadmérnému opotiebeni
bytu &i jeho vybaveni, odpovida Najemce za $kodu jim takto zpUsobenou &i zplsobenou
osobami, kterym do bytu, byt' z nevédomé nedbalosti umoznil pfistup. Ubytovaci prostory
se vzdy predavaji Cisté, uklizené a nové bile vymalované.

Pro pripad prodleni Najemce s vyklizenim &i pfedanim bytu ma Pronajimatel pravo kdykoli
byt na naklady Najemce sam vyklidit, s €¢imz Najemce vyslovné souhlasi. A nahradu Skody
za vynaloZené naklady Pronajimateli uhradi nejpozdéji do 14 dnu, ode dne, kdy jej k tomu
pronajimatel vyzve a poskytne mu pisemné vyuctovani.

Smluvni strany se dohodly, Ze nevyzvedne-li si Najemce véci, které zanechal do dne
nasledujiciho po skonéeni najmu, je Pronajimatel opravnén tyto véci do 14 dnu po vyzvani
vhodnym zpUsobem zcizit a z vytézku uspokojit své pohledavky za Najemcem. Pfipadny
penézni prebytek zasle Pronajimatel Najemci na u¢et Najemcem sdéleny.

Drobné opravy a naklady spojené s béznou udrzbou bytu, jejichZ potfeba vznikla do doby
skonceni najmu, zajisti Najemce nejpozdéji k terminu pfedani bytu (skonceni najmu).
Pokud tak Najemce neugini, zajisti potfebné opravy a bé&znou Gdrzbu na naklad Najemce
Pronajimatel. S tim Najemce vyslovuje souhlas.

Clanek VIIL.
Kauce

. Najemce bytu slozZil pfed podpisem této smlouvy a najmu bytu v hotovosti k rukam

pronajimatele finan¢ni kauci (jistotu) ve vysi dvoumeésiéniho najmu, k zajisténi pfipadnych
pohledavek pronajimatele, které mohou vzniknout proti najemci po dobu uzivani
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pronajatého bytu nebo po jeho skonceni, zejména pohledavek tykajicich se najemného
nebo zafizeni bytu a pfipadnych nakladl spojenych s opravou zavad a poskozeni, které
v byté zpusobil Najemce nebo ti, ktefi s nim bydli. Pronajimatel je opravnén tyto sloZzené
penize k dohodnutému ucelu pouzit a Najemce s timto souhlasi.

Najemce je povinen po pisemné vyzvé Pronajimatele doplnit penézni prostfedky
na puvodni vysi, pokud Pronajimatel tyto penézni prostiedky opravnéné Cerpal, a to do
jednoho mésice.

Pronajimatel se zavazuje, Zze po skonéeni najmu bytu provede celkové vyuctovani, a
pokud nedojde k prokazatelnym nedoplatkim nebo $kodam na majetku, bude kauéni
Castka vracena Najemci. Smluvni strany si ujednavaji, Z2e vracenim &astky budou
vyrovnany veskeré zavazky Pronajimatele vuéi Najemci vzniklé z divodu poskytnuti
kauce.

Clanek IX.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva U€innosti uzavienim.

Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vule,
urcité, vazné a srozumitelng, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. Smluvni
strany se pred podpisem této smlouvy seznamily s jejim obsahem a bez vyhrad s nim
souhlasi, coz stvrzuji vlastnoruénimi podpisy.

V pfipadé, Zze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné &i neuginné,
zUstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna a uc¢inna. Smluvni strany se zavazuji
nahradit neplatné & neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, platnym
a uginnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu
ustanoveni puvodniho.

Tato smlouva, jeji vyklad a otazky v ni neupravené se fidi Ceskym pravem. Neni-li touto

smlouvou upraveno jinak, pouziji se dispozitivni ustanoveni NOZ; to plati i tam, kde
smlouva upravuje néktera prava ¢i povinnosti jen ¢astecné.

A2, Loth

............... IS
Pronajimatel

Spravce rozpoctu

Stfedni §kola, Rokveany
Jetabinova 96/11}
337 01 Rokycany
ICO 18242171








