
Smlouva o nájmu prostoru s[oužícího podnikání č. 514
uzavřená dle § 2302 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník

1.
Smluvní strany

MatičnígymnáziumJ°Dsrirš::'raF:í:5šž/k2°5Yá7:2r%#:::va
se si'dlem:
Ič:                                         00842761
Dič:                                        neplátce DPH
zastoupena:                         Mgr.  Ladislavem vasevičem,  řed[telem ško[y
bankovní spojení:

dále jen „pronajímatel``

a

Pekařswi lllíkr Spol. s r.o[
se sídlem:
IČ:
DIČ:
zastoupena:
zapsána:
ba nkovní spojení:

dále ].en „nájemce``

Lhotka 25, 743 01 Bilovec
43960651
CZ43960651
ing. Antonínem lllíkem, jednatelem společnosti

oddíl C

ů3á:ozváekí#čg:ncénhěozkáovnaszennýzcuhopřĚ::íchnffp:éávp::ůe,nĚchbužg:oévneaníž2k:ů:og.„šgí#fuss.:ř:s;uánn#
zákoník, na této:

nájemní  smlouvě
11.

Předmět nájmu

1.    Pronaji'matel prohlašuje, že na zák]adě přilohy č.  1  ke zřizovací listině č. ZL/Oi7/2001 ze dne 27.9.
2001,  ve  znění  pozdějších  dodatků,  má  k hospodaření  předán  pozemek  parc.  č.  653/1,    jehož
souěástí je budova č.p.  2565, část obce Moravská Ostrava - občanská vybavenost, vše zapsáno u
Katastrálniho  úřadu  pro  Moravskoslezský kraj,  Katastrálniho  pracoviště  Ostrava,  pro  k.  ú.  71352o
Moravská Ostrava, obec Moravská Ostrava,  na LV č.  1582.

2,    Přédmětem   nájmu  ].e   místnost,   která   se   nachází  v 1.   nadzemním   podlaží  budovy   Matičního
gymnázia specifikované v odst.  1 tohoto č]ánku, situované ve vstupní aule školy, o celkové výměře
16,4 m2, a to:

za účelem zřízení školního bufetu (dále jen ,,Předmět nájmu``)

3.    Pronajímatel  prohlašuje,  že  na  Předmětu  nájmu  neváznou  žádné  dluhy,  zástavní  práva,  věcná
břemena ani jiná práva třetích osob,  která by jej zatěžovala.

4.    Nájemce  prohlašuje,  že  měl  možnost se  seznámit se  stávajícím  stavem  Předmětu  nájmu  a  že je
mu jeho stav ke dni podpisu této smlouvy znám.

5.    Nájemce  bere  na  vědomí,   že  Předmětem   nájmu  dle  této  smlouvy  jsou  jen   některé  prostory
budovy,  přičemž zbývaji'cí  prostory  budovy jsou    provozovány  pronajímatelem  za  účelem  výkonu
činnosti  -  škola.  Nájemce  prohlašuje,  že  se  podrobně  seznámil  s  režimem  školy,  jsou  mu  známy
poměry v budově a  tyto  skutečnostj vyhodnotil ještě  před  uzavřeni'm  této smlouvy tak,  že  nejsou
v rozporu s výkonem jeho činnosti v Předmětu   nájmu.



111.

Projev vů[e

1.      Pronajímatel   touto   smlouvou   přenechává   nájemci   do   uži'vání  Předmět   nájmu,   včetně  všech
součástí a příslušenství a nájemce Předmět nájmu dnem účinnosti této nájemní smlouvy do svého
nájmu   přijímá   k niže   uvedenému   a   sjednanému   účelu  a  zavazuje  se  za  jeho   užívání  platit
nájemné dle této smlouvy.

2.    Pronaji'matel    přenechává    Předmět   nájmu    nájemci    k uži'vání   za    účelem    provozováni'   jeho
podnikatelské činnosti v rozsahu dle čl. IV. této smlouvy.

IVI

Úče[ nájmu

1.    Nájemce je oprávněn provozovat v Předmětu nájmu  podnikatelskou činnost, jejímž předmětem je
specia lizovaný ma loobchod.

2.    Nájemce  se zavazuje  splnit zákonné  a technické  předpisy  potřebné  pro  předkládaný  účel  užívání
na vlastní náklady.  Předmět nájmu lze využívat pouze pro zákonně a smluvně přípustné účely.

V.

Doba nájmu

1.    Nájem se sjednává na dobu určitou, a to na dobu od  1.  1. 2025 do 31.  12. 2025.

2.    Nájem skonči' uplynutím posledni'ho dne doby, na k[erou byl nájem sjednán.

3.    Nájem lze ukončit také dohodou stran.

4,    Pronajímatel  i  nájemce  mohou  nájem  vypovědět  i  před  uplynuti'm  u].ednané  doby,  v  tříměsíční
výpovědní  [hůtě,  která  začíná  běžet  od  prvého  dne  měsíce  následujícího  po  doručení výpovědi
druhé straně, a to pouze z následujících důvodů:

-      Pronajímatel je oprávněn nájem vypovědět, jestliže:

a)    nájemce užívá Předmět nájmu v rozporu s touto smlouvou,

b)    nájemce   přes   p]'semné   upozornění   hrubě   porušu].e   provoz  ško[y,   pořádek,   výkon
ostatních   nájemních   práv  v budově,   kde  se  nachází  Předmět  nájmu,  anebo  svou
činností ].inak narušuje činnost pronajímatele,

c)    bylo  rozhodnuto  o  odstranění  budovy  nebo  o  změnách  budovy,  jež  brání  užívání
Předmětu nájmu,

d)    nájemce  přenechá  Předmět  nájmu  nebo  jeho  části  do  podná].mu  nebo  užíváni'  třetí
osobě bez písemného souhlasu prona].ímatele,

e)    nájemce   bude  o  více  než  ].eden  měsíc  v prodlení  s placením   nájemného,   služeb,
zálohy   na   služby   (případně   paušální   náhrady)   nebo   smluvní  pokuty   nebo   úroků
z prodlení,

-      Nájemce je oprávněn nájem vypovědět, jestliže:

a)    ztratí způsob]lost k čínnosti, kjejímuž výkonu je Předmět nájmu určen,

b)    zanikne pronajímatel,

c)    změní se pronajímatel,

d)    pronajímatel neplní povinnosti vyplývajíci' mu z této smlouvy

e)    Předmět   nájmu   přestane   být   zobjektivních   důvodů   způsobilý   kvýkonu   činnosti,
k němuž byl určen a pronajímatel nezajistí nájemci odpovi'da].ící náhradní prostor.

5.    Pronajímatel ].e oprávněn  nájem  ukončit výpovědí bez výpovědní doby v případě,  že nájemce ani
na  žádost pronajímatele  neuvede  Předmět nájmu  do  původního stavu,  změnil-li jej  bez souhlasu
pronajímatele.



6.     Finanční vypořádání vzájemných závazků  (popřípadě vrácení alikvotni' části  předplaceného  nájmu
a služeb) bude provedeno do 30 kalendářních dnů ode dne ukončení ná]-mu.

7.    Nájemce je  povinen  při  skončení nájmu  řádně  vyklizený  Přédmět  nájmu  odevzdat  pronajímateli
ve stavu  odpovídajícím  obvyklému  opotřebení,  a  to formou  předávaciho  protokolu  podepsaného
pověřenými   osobaml   obou   smluvních   stran,   pokud   se  sďany   nedohodnou  jinak.   Předávaný
Předmět nájmu  bude nájemcem  uklizený,  místnosti vymalovány a  předány se vším  při'slušenstvím
a  součástmi  včetně  kli'čů  od  Předmětu  nájmu  a  identifikačni'ho  čipu  pro  elektronické  otevírání
hlavního vstupu do budovy.

8.    Pokud  nájemce nevyklidi' sám Přédmět nájmu  podle předchozího odstavce, dává nájemce souhlas
s tím, aby Předmět nájmu vyklldil pronajímatel na  náklady nájemce.

9.    Nájemce  prohlašuje,  že  se  vzdává  svého  práva  na  případnou  náhradu  za  převzetí  zákaznické
základny ve smyslu ust. § 2315 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník.

VI:*

Nájemné, náklady spojené s užíváním p'redmětu nájmu a jejich sp]atnost

1.    Měsíční nájemné za prona].ímaný předmět nájmu činí:  909,-- Kč (s]ovy: devětsetdevětkorun).

2,    K  nájemnému  dle  odst.  1  se  měsíčně  platí navíc  následuji'ci'  platby za služby -   topeni',  vodu  a
odvod odpadn]'ch vod   ve výši 384,-- Kč.  (slovy: třistaosmdesátčtyřikorun).

3.    Nájemce bude  prona]'ímateli  provádět

gymnázia   u   Komerční
konstantni'  symbol  03

úhradu   stanovené  částky  ve  výši     1 293,--  Kč  (slovy:
měsíce   na   účet   MatičniTio

0,   variabilní  symbol   (měsíc,   rok),
y  nenl zahrnuta úhrada  za  poskytování  elektrické

energle.   Hodnota   spotřebované   elektřiny   bude   fákturována   dle   skutečné   spotřeby   nájemce
(odečtem  na  samostatném  elektroměru).  Faktura  za  odběr elektrické  energie  bude vyhotovena
pronaji'matelem  čtvr[letně se i4 denni' splatností.  Cena fakturovaná  pronajímatelem  bude shodná
s cenou,  kterou fakturuje pronaji'mateli dodavatel el. energie.

4.    Smluvní  strany  se  dohodly,  že  pronajímatel  je  oprávněn  jednostranně  zvýšit  platby  za služby
spojené  s užíváním  předmětu  nájmu  v případě  zvýšení  cen  od  dodavate]ů  těchto  s]užeb.    Toto
zvýšeni' musí být nájemci oznámeno písemně a je účinné od následujícího kalendářního měsíce po
doručení písemného sdělení o zvýšení těchto plateb.

5.    Skončí-li    nebo   začne-Ii    nájem   v průběhu    kalendářního   měsíce,   náleží   pronajímateli    pouze
poměmá část měsíčních částek nájemného, re5p. částek za služby.

VIll

Sankční ujednání

1.    Dostane-li  se  nájemce do  prodlení s úhradou  za  nájem  a  služby  spojené  s nájmem,  zavazuje  se
nájemce  pronajímateli  zaplatit  smluvni'  úrok  z  prodlení  ve  výši  0,05   procent  denně  z  dlužné
částky.

2.    Po  dobu  prodleni' se  zaplacením  nájemného  či  služeb    přesahujícího  15  dnů,  může  pronaji'matel
odstoupit  od  dodávky  služeb,  jejichž  poskytování  je  spojeno  s nájmem  a  je  oprávněn  učinit
jednostranná opatření,  která zamezí nájemci používání vnitřních rozvodů pro poskytování služeb,

3.    Nepředá-li   nájemce   při   skončení   nájmu    Předmět   nájmu   včas   a   řádně   vyklizený,   zaplati'
pronajímatelí  za  dobu  prodleni' smluvní  pokutu  ve  výši  dvojnásobku  nájemného,  které  by jinak
pronajímateli služeb náleželo za takovou dobu podle smlouvy.

4.    Pronaji'matel  může  na  nájemci  požadovat  náhradu  škody způsobené  porušením jeho  povinností,
na kterou se vztahuje smluvní pokuta, a to i náhrady škody přesahující smluvní pokutu.



VIII.

Práva a povinhosti pronajímate]e

1.    Pronajímatel je povinen  předat Přédmět nájmu  nájemci, a to ve stavu,  v jakém se nachází ke dni
podpisu této smlouvy.

2.    Pronajímatel  ].e   povinen   udržovat   Předmět   nájmu   na   svůj   nák]ad   v provozuschopném   stavu
způsobilém  smluvenému  účelu  užívání  a  provádět  ostatní  údržbu  a  nezbytné  opravy  Předmětu
nájmu.

3.     Pronajímatel je  povinen  zajistit řádný  a  nerušený výkon  nájemních  práv  nájemce  po  celou  dobu
trvání nájemnmo vztahu, a to zejména tak, aby bylo možno dosáhnout ].ak účelu této smlouvy, tak
i účelu užívání Předmětu  nájmu a poskytnout nájemci v sou]adu s účelem uži'vání Předmětu nájmu
nezbytnou součinnost ke splnění závazku nájemce dle čl. V odst. 2 této smlouvy.

4.    Pronajímatel  se  zavazuje  umožnit  nájemci  a  s ním  spojeným  osobám  přístup  k Předmětu  nájmu
nájemce v denní době od 5,15 do  16,0o hodin.  Nájemce obdržel  identifikační čÍp k elektronickému
otevírání  dveř]',  který  bude  používat  poiize  v době  provozu  bufetu  při  ranní  přejímce  zboží  od
dodavatelů.  V této době se  může  pohybovat  pouze v přízemí - v místech,  která  nejsou  snímána
bezpečnostn ími čid[y.

5.    Pronajímatel  nebo jiná jím  pověřená  osoba ].sou  oprávněny vstoupit do  Předmětu  nájmu  spolu  s
osobou  oprávněnou  jednat  s  nájemcem  v  pracovních  dnech  v  běžných   provozních   hodinách
nájemce,  a  to  zejména  za  účelem  kontroly dodržování podmi'nek této  smlouvy,  nutných  oprav či
prováděni'   kontroly   elektrického,   vodovodnmo   a   dalši'ho   vedení,   jestliže   je   toho   zapotřebí.
Současně ].e pronajímatel oprávněn vstoupit do předmětu nájmu ve výjimečných při'padech  i mimo
výše  stanovenou  dobu  bez  doprovodu  nájemce  nebo  jím  pověřené  osoby,  jestliže  to  vyžaduje
náhle  vzniklý  havarijní  stav  či  jiná   podobná  skutečnost.   0  tomto  musí  pronajímatel   nájemce
neprodleně  uvědomit  ihned  po  takovémto  vstupu  do  Předmětu  nájmu,  jestliže  nebylo  možno
nájemce infórmovat předem.

IX.

Práva a povjnhosti nájemce

1.    Nájemce ].e oprávněn  užívat  Předmět nájmu  v rozsahu  a  k účelu  dle této smlouvy,  a  to  po  celou
dobu trvání nájemního vztahu.

2.    Nájemce je povinen hradít včas nájemné a platby za služby související s nájmem předmětu nájmu,

3.    Nájemce  není  oprávněn  přenechat  Předmět  nájmu  do  podnájmu  bez  přédchozmo  písemného
souhlasu prona]'ímatele.

4.    Nájemce  je   povinen   zacházet  s předmětem   nájmu   s   péčí  řádného   hospodáře  a  je   povinen
provádět  na  své  náklady  běžnou  údržbu  Předmětu  nájmu.  Nájemce je  povinen  na  své  nák[ady
zabezpečovat  úklid  spojený  s užíváním  Předmětu  nájmu,  např.  běžný  úklid  užívaných  prostor  a
myt,, oken.

5.    Nájemce je povinen  oznámit  bez zbytečného odkladu  pronajímateli veškeré zásadní změny,  které
nastaly  v  a  na  Předmětu   nájmu,  a  to  jak  zapři'činěni'm  nájemce  tak  i  bez  jeho  vlivu  a  vůle.
Za zásadní změny  se  považují  změny  způsobilé  omezit  či  bránit  v řádném  výkonu  práva  nájmu
nájemce anebo omezit či bránit v řádném výkonu práv pronajímatele k Přédmětu nájmu.

6.    žÍ:Ů;etTfá  ];erospt3#H,:nNá::bmeczepš:t z:;eadzTj:;  žneájTř:b:ráh ,%ddí;Fvědp*g:ÍtpovžeárgLyos::raz:%o:a oČC#Řa nčy

133/1985 Sb. o požární ochraně (dle jen  PO) ve znění pozdějších předpisů, zákona č,262/2006 Sb.
(Zákciník práce) ve znění pozdějších  přédpisů,  zákona  č.  309/2006  Sb.  a  souvisejících  právni'ch  a
ostatních  přédpisů  k zajíštění bezpečnosti a ochrany zdravi' přj práci (dále jen  BOZP) v pronajatých
prostorách,  Na  své  náklady je  povinen zajišťovat  požámí ochranu  a  bezpečnost a  ochranu  zdraví
v pronajatých  prostorách.  Nájemce je  povinen  zajišťovat požadavky  bezpečnosti  práce a  ochrany
zdraví  při  práci  v souladu  s platnými  právními  a  ostatníml  předpisy,  zajišťovat  provádění  revizí
vyhrazených  technických  zařízeni'  (napři'klad  zajišťovat  pravidelné  revize  a  kontroly  el.  zařízení a



el.   spotřebičů   ve   stanovených   lhůtách),   ostatních   technických   zaři'zeni'  a   prostředků   požární
ochrany  v temínech   stanovených   bezpečnostními   a   požárními   předpisy,   odstraňovat  zjištěné
závady.

7.    Jakékoliv  změny  přédmětu  nájmu  zasahující  do  stavební  a  architektonické  podstaty  Předmětu
nájmu,  podstatně  měnící předmět  nájmu,  či  pevná  instalace jakýchkoliv  zařízení, jakož  i veškeré
zásahy  do  elektrického,  vodovodního  a  dalšího  vedení,  a  dále  stavebni'  úpravy,  na  něž je nutné
stavební povolení či ohlášení stavebnímu  úřadu, ].e oprávněn nájemce uskutečnít jen s předchozi'm
písemným  souhlasem  pronaji'matele, za dodržení  právních  předpisů  a  na  své  náklady.  Součástí
souhlasu je  i  výslovná  specifikace těchto  úprav.  Provede-li  nájemce  změnu  Předmětu  nájmu  dle
tohoto odstavce bez souhlasu pronajímatele, je povinen vrátit Předmět nájmu do původního stavu
do  15 dnů ode dne,  kdy o to pronajímatel požádá, neskončí-li nájem dříve.

8.    V při'padě   prováděných   oprav   ze   strany   pronajímatele  je   nájemce   povinen   snášet   omezeni'
v užívání  Předmětu  nájmu  v rozsahu  nutném  pro  provedení  oprav,  a  to  bez  nároku  na  slevu
z nájemného.

9.    Nájemce  odpovídá  za  škody,  které způsobí  na  Předmětu  nájmu  on,  jeho  zaměstnanci,  nebo jím
pověřené osoby, dodavatelé, zákazníci a jiné osoby,  které k němu maji' vztah.

10.  Nájemce  je   povinen   vykonávat  své   právo   nájmu  tak,   aby   nedocházelo   k narušování  činnosti
pronajímatele  a  za  tím  účelem  se  seznámil  s  provozem  (vnitřními  předpisy)  školy.  Nájemce  má
právo    vnezbytném    rozsahu    užívat    i    společné    prostory    vpředmětu    nájmu    a    pozemky
pronajímatele   za   účelem   přístupu   do   Přédmětu   nájmu   a   t)fto   prostory   budou   využi'vat   i
zaměstnancí, dodavatelé, klienti nebo návštěvy nájemce.

11.  Nájemce má zakázáno ve všech  prostorách  pronajímatele, tj. v Předmětu  nájmu a v ce[ém areálu
školy   kouřit,   užívat  alkoholické   nápoje  a  jiné   návykové  látky  a   pod  jejích  vlivem  do   prostor
pronajímatele  a  Předmětu  nájmu  vstupovat.  Nájemce  zabezpečí,  aby osoby  mající  k němu  vztah
toto omezení rovněž respektovaly.

12.  Nájemce   se   zavazu]'e   s ohledem   na   činnost  školy  vykonávanou   pronajímatelem   neumisťovat
v Předmětu   nájmu   reklamu,   která  je  v   rozporu  s   cili   a   obsahem  vzdělávání  poskytovaného
pronajímatelem v rámci činnosti ško[y a dále se zavazuje neumisťovat v Předmět:u  ná].mu  rek[amu
a  neprodávat  v  něm  výrobky  ohrožující  zdraví,  psychický  nebo  morální  vývoj  dětí  nebo  přímo
ohrožujících  či  poškozujících  životní  prostředí,  zejména  tabákové  výrobky,  alkoholické  nápo].e  a
zboží obsahující návykové látky.  K umístění jiných  reklam či  informací a mimo vyznačené místo je
zapotřebí předchozího,  výslovného a  písemného souhlasu  pronajímatele.  Nájemce   plně odpovídá
za dodržování Vyhlášky č.  282/2016 Sb.,  která  upravuje požadavky na potraviny,  které lze nabízet
k prodeji a  prodávat ve školách a školských zařízeni'ch.

13.  Nájemce  je  oprávněn  na  své  náklady  a  po  předchozím  písemném  schválení  pronaji'matele  (ve
vztahu  k podobě  a  umístěnD  umístit  na  vidítelném  mi'stě v prostoru  hlavního vchodu  do  budovy,
v niž se  Přédmět  nájmu  nachází,  označení nájemce.  Při  skončení nájmu  se  nájemce  zavazuje  na
svůj  náklad  odstranit  toto  označení  a  místo  dotčené  umístěním  označení  uvést  do  původnmo
stavu.

14.  Nájemce je oprávněn  užívat nebytové prostory v rozsahu dohodnutém ve smlouvě, tzn., že školní
bufet  bude  zřízen   pouze  pro  potřeby  žáků  a  zaměstnanců  gymnázia.  Jakýkoliv  jiný  prodej  je
nepřístupný.  Provozní doba  bude ve  školním  roce,  Ů.  od  září do června  mimo  prázdnin  a  svátků,
ve dnech pondělí - pátek, v době od 6,45 do 15,00 hoďn.

X.

Závěrečná ujednání

1.    Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti ke dni jejího podpisu oběma smluvními stranami.

2.     Není-li  ve  smlouvě  uvedeno jinak,  řídí se vztahy  mezi  účastnílq/  při'slušnými  ustanoveními  zákona
č. 89/2012 Sb., občanský zákoník.

3.    Změny  a  doplňky  této  smlouvy  lze  sjednat  pouze  formou  písemného  dodatku  vjednotné  číselné
řadě.



4.     Písemnosti   doručené   nájemci   a   pronajímateli   na   adresy   uvedené   v záhlavi'  této   smlouvy   se
považiúi' za doručené  uplynuti'm   10 dnů  ode dne  uloženi' písemnosti.

5.     Osobní  údaje  obsažené  v této  smloLwě  budou  Matični'm  gymnáziem,  Osb.ava,  p.o.  zpracovávány
pouze  pro  účely  plnění  práv  a  povinnosti'  vyplývajících  z této  smlouvy;  kjiným  účelům  nebudou
t)ri]o   osobní   údaje   použity.   Matiční  gymnázium,   Ostrava,   p.o.   při   zpracovávání  osobních   údajů
dodržuje  plaú`é  právní  předpisy.  Podrobné  informace  o  ochraně  osobních  údajů jsou  uvedeny  na
oficiálních  webových  stránkách  Matični'ho  gymnázia,  ostrava,  p.o.:  www.mgo.cz.

6.     Smluvní  strany  prohlašují,  že  si  tuto  smlouvu  před  jejím  pcidpisem  přečetly,  že  byla  uzavřena  po
vzájemném   projednání  a  je   projevem   svobodné   vůle,   určitě,  vážně  a  srozumitelně,  a  že  se
dohodly  o celém jeji'm obsahiJ,  což stvrziúí svými podpisy.

7.    Smlouva  je  vyhotovena  ve  dvou vyhotoveních,  z nichž  každá  ze  smlwních sďan  obdrží po jednom
exemp,áři.

V Osďavě  dne  20.  12.  2024 V Osďavě dne 20.  12.  2024


