Smlouva o ndjmu prostoru slouziciho podnikani €. 514
uzaviend dle § 2302 a nésl. zikona &. 89/2012 Sh., obansky zakonik

L

Smluvni strany
Mati¢ni gymnazium, Ostrava, prispévkova organizace
se sidlem: Dr. Smerala 2565/25, 702 00 Ostrava
1¢: 00842761
DIC: neplatce DPH
zastoupena: Mgr. Ladislavem Vasevicem, feditelem Skoly
bankovni spojeni:

déle jen ,pronajimatel®
a

Pekafstvi Illik, spol. s r.o.

se sidlem: Lhotka 25, 743 01 Bilovec

(ot 43960651

DIC: CZ43960651

zastoupena: ing. Antoninem Iilikem, jednatelem spolecnosti
zapsana: u Krajského soudu v Ostravé, viozka 2026, oddil C
déle jen ,najemce"

se na zakladé iipiného konsenzu o vSech niZe uvedenych ustanovemch dohodii v souladu s pnslusnyml
ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisfl, a to zejména zakona & 89/2012 Sh., obfansky
zakonik, na této:

najemnismlouvé
II.
Pfedmét najmu
1. Pronajimatel proh[asu1e Ze na zakladé pn’[ohy &. 1 ke zfizovaci listiné ¢. ZL/017/2001 ze dne 27.9.
2001, ve znéni pozde15|ch dodatkl, ma k hospodafeni pfedén pozemek parc. ¢. 653/1 ]ehoz
soutast je budova ¢.p. 2565, &ast obce Moravska Ostrava — obCanska vybavenost, vie zapsano u

Katastraintho tfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastrélniho pracovisté Ostrava, pro k. 0. 713520
Moravska Ostrava, obec Moravska Ostrava, na LV ¢. 1582,

2. Pfedmétem najmu je mistnost, kterd se nachdzi v 1. nadzemnim podlaZi budovy Mati€niho
gymnazua specifikované v odst. 1 tohoto &anku, situované ve vstupni aule Skoly, o celkové vymére
16,4 m?, ato:

za (celem zfizeni Skolniho bufetu (dale jen ,Predmét najmu™)

3. Pronajimatel prohlasuje, Ye na Pfedmétu ndjmu nevaznou Zadné diuhy, zastavni prava, vécna
bfemena ani jind prava tietich osob, ktera by jej zatézovala.

4, Najemce prohladuje, Ze mé&l moZnost se sezndmit se stavajicim stavem Pfedmétu najmu a Ze je
mu jeho stav ke dni podpisu této smlouvy zndm.

5. Najemce bere na vé&domi, Ze Pfedmétem ndjmu dle této smlouvy jsou jen néktere prostory
budovy, pfiCemz zbyvajici prostory budovy jsou provozovany pronaJlmatelem za (celem vykonu
&innosti - $kola. Najemce prohladuje, Ze se podrobné seznamil s rezimem Skoly, jsou mu znamy
pomé&ry v budové a tyto skutecnost] vyhodnotil Jeste pred uzavienim této smlouvy tak, Ze nejsou
v rozporu s vykonem jeho Cinnosti v Pfedmétu najmu.




P W N

IIL.
Projev viile

Pronajimatel touto smlouvou pfenechévd najemci do uZivani Pfedmét najmu, vetné viech
soutasti a piisluSenstvi a néjemce Pfedmét ndjmu dnem G&innosti této ndjemni smlouvy do svého
ndjmu pfifima k nize uvedenému a sjednanému (delu a zavazuje se za jeho uZivani platit
najemné dle této smiouvy.

Pronajimatel pfenechava Pfedmét nijmu ndjemd kuZivani za (elem provozovani jeho
podnikatelské cinnosti v rozsahu dle €l. 1V. této smlouvy.

IV,
Uel najmu
Najemce je opravnén provozovat v Pfedmétu ndjmu podnikatelskou &innost, jejimz piedmétem je
specializovany maloobchod.

Najemce se zavazuje splnit zakonné a technické pfedpisy potfebné pro pfedkladany Gcel uzivani
na vlastni naklady. Pfedmét najmu Ize vyuZivat pouze pro zakonné a smiuvné pifpustné Gcely.

V.
Doba najmu
Néajem se sjedndva na dobu urditou, a to na dobu od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025,
N&jem skondf uplynutim posledniho dne doby, na kterou byl néjem sjednan,
Néjem Ize ukoncit také dohodou stran.

Pronajimatel | ndjemce mohou ndjem vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby, v tfimésicni
vypovédn Ihfité, kterd zalind biJet od prvého dne mésice nésledujictho po dorugeni vypovédi
druhé strané, a to pouze z nasledujicich diivodii:

- Pronajimatel je oprdvnén najem vypovédét, jestlize:
a) néjemce uZiva Pfedmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou,

b) nédjemce pfes pisemné upoczorn&ni hrub& poruduje provoz Skoly, pofadek, vykon
ostatnich najemnich prdv v budové, kde se nachazi Pfedmét najmu, anebo svou
innosti jinak narusuje Cinnost pronajimatele,

¢) bylo rozhodnuto o odstranéni budovy nebo o zméndch budovy, jeZ brani uZivani
Predmétu najmu,

d) ndjemce pfenecha Pfedmét ndjmu nebo jeho ¢asti do podndjmu nebo uZivani treti
osobé bez pisemného souhlasu pronajimatele,

e) najemce bude o vice ne? jeden mésic v prodleni s placenim najemného, sluZeb,
zélohy na slufby (pfipadné pauéini ndhrady) nebo smiuvni pokuty nebo trokd
z prodleni,

- Najemce je opravnén najem vypovédét, jestlize:
a) ztratf zplsobilost k &nnosti, k jejimuz vykonu je Pfedmét najmu urden,
b) zanikne pronajimatel,
€) zméni se pronajimatel,
d) pronajimatel neplni povinnosti vyplyvajici mu z této smiouvy

e) Predmét najmu prestane byt z objektivnich divodd zpfisobily k vykonu Cinnosti,
k némuZ byl uréen a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajicl nahradni prostor.

5. Pronajimatel je opravnén najem ukongit vypovédi bez vypovédni doby v pfipadé, Ze najemce ani

na Zadost pronajimatele neuvede Pfedmét najmu do plvodniho stavu, zménil-li jej bez souhlasu
pronajimatele.



Financnf vypoFfadani vzajemnych zavazkét (popfipadé vraceni alikvotni ¢asti pfedplaceného najmu
a sluZeb) bude provedeno do 30 kalendainich dnfi ode dne ukonéeni ndjmu.

Najemce je povinen pfi skonceni najmu Fadné vyklizeny Pfedmét ndjmu odevzdat pronajimateli
ve stavu odpovidajicim obvyklému opotiebeni, a to formou predavaciho protokolu podepsaného
povéfenymi osobami obou smiuvnich stran, pokud se strany nedohodnou jinak. Predavany
Predmé&t n&jmu bude ndjemcem uklizeny, mistnosti vymalovany a predany se viim pfisluSenstvim
a soudastmi vletnd kI od PFedmétu ndjmu a identifikatniho Cipu pro elektronické otevirani
hlavniho vstupu do budovy.

Pokud ndjemce nevyklidi sém Pfedmét n&jmu podle pfedchoziho odstavee, davé ndjemce souhlas
s tim, aby Pfedmét néjmu vyklidii pronajimatel na naklady najemce.

Najemce prohladuje, Ze se vzdava svého prava na pfipadnou nahradu za prevzeti zékaznické
zékladny ve smyslu ust. § 2315 zakona &. 89/2012 Sb., obfansky zakonik.

VI:,
Najemné, niklady spojené s uZivanim predmétu najmu a jejich splatnost
M8&sieni najemné za pronajimany pfedmét najmu &ni: 909, K¢ (slovy: devétsetdevétkorun).

K najemnému dle odst. 1 se mésitné plati navic nésledujici platby za sluzby — topeni, vodu a
odvod odpadnich vod ve vy3i 384,-- K&. (slovy: tiistaosmdesatctyiikorun).

Najemce bude pronajlmateh provadet thradu stanovene Castky ve vysn 1 293,-- K¢ (slovy:

jedentisicdvéstédevadesa Sného mésice na uCet Matitniho
gymnazia u Komeréni D, variabilni symbol (mésic, rok),
konstantni symbol 03 acn za siuzby neni zahrnuta dhrada za poskytovani elektrické

energie. Hodnota spotrebovane elektfiny bude fakturovana dle skutené spotfeby néjemce
(odeftem na samostatném elektroméru). Faktura za odbér elektrické energie bude vyhotovena
pronajimatelem ¢tvrtletn& se 14 denni splatnosti. Cena fakturovana pronajimatelem bude shodna
s cenou, kterou fakturuje pronajimateli dodavatel el. energie.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronapmatel je oprévnen jednostranné zvysit platby za sluzby
spOJene S uZivanim predmetu najmu v prlpade zvysem cen od dodavatelll téchto sluzeb. Toto
zvySeni musf byt najemci ozna@meno plsemne a je G¢inné od nasledujiciho kalendarniho mésice po
doruéen( pisemného sdéleni o zvySeni téchto plateb,

Skondi-li nebo zafne-li ndjem v prlibéhu kalenddintho mésice, nalezi pronajimateli pouze
pomérna &ast mésicnich &astek ndjemného, resp. Castek za sluzby.

VII.
Sankéni ujednani
Dostane-li se najemce do prodleni s Ghradou za ndjem a sluzby spojené s néjmem, zavazuje se

ndjemce pronajimateli zaplatit smiuvni trok z prodleni ve vysi 0,05 procent denné z dluzné
Castky.

Po dobu prodleni se zaplacenim najemného &i slufeb pfesahujiciho 15 dnd, miize pronajimatel
odstoupit od dodévky sluZeb, jejichz poskytovani je spojeno s ndjmem a je opravnén ucinit
jednostrannd opatfeni, ktera zamezi ndjemci pouZivani vnitfnich rozvodil pro poskytovani sluzeb.

Nepfeda-li ndjemce pii skonéeni najmu Predmét na]mu vias a fFadné vyklizeny, zaplati

pronajimateli za dobu prodleni smiuvni pokutu ve vySi dvojnésobku najemného, které by jinak
pronajimateli sluzeb nalezelo za takovou dobu podle smilouvy.

Pronajimatel mfZe na najemci poZadovat nahradu 3kody zpfisobené porusenim jeho povinnosti,
na kterou se vztahuje smiuvni pokuta, a to i nahrady Skody presahujici smluvni pokutu,



VIII.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen pfedat Pfedmét ndjmu nédjemdi, a to ve stavu, v jakém se nachazi ke dni
podpisu této smlouvy.

Pronajimatel je povinen udrfovat Pfedmét n&jmu na svilj néklad v provozuschopném stavu
zplisobilém smluvenému Ggelu uZivani a provadét ostatni UdrZbu a nezbytné opravy Predmétu
najmu.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
trvani najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo moZno doséhnout jak Uielu této smiouvy, tak
| Gelu uZivani Predmitu ndjmu a poskytnout ndjemci v souladu s Ucelem uzivani Predmétu najmu
nezbytnou soucinnost ke spinéni zavazku ndjemce dle €l V odst. 2 této smiouvy.

Pronajimatel se zavazuje umoznit ndjemci a s nim spojenym osobam pfistup k Pfedmétu najmu
najemce v dennf dobé od 5,15 do 16,00 hodin. Najemce obdrZe! identifikacni Eip k elektronickému
otevirani dvefi, ktery bude pouZivat pouze v dob& provozu bufetu pfi ranni pfejimce zboZi od
dodavateld. V této dobé se mfZe pohybovat pouze v prizemi — v mistech, ktera nejsou snimana
bezpecnostnimi Cidly.

Pronajimatel nebo jina jfm povéfend osoba jsou opravngny vstoupit do Pfedmétu najmu spolu s
osobou opravnénou jednat s najemcem v pracovnich dnech v bénych provoznich hodinach
ndjemce, a to zejména za Gdelem kontroly dodrZovani podminek této smiouvy, nutnych oprav &
provédén{ kontroly elektrického, vodovodniho a dalSiho vedeni, jestliZe je toho zapotfebi.
Soutasné je pronajimatel opravnén vstoupit do predmétu najmu ve vyjime€nych pripadech | mimo
vy%e stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim povéfené osoby, jestlize to vyzaduje
nahle vznikly havarijn{ stav & jind podobnd skute€nost. O tomto musi pronajimatel najemce
neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do Predmétu ndjmu, jestlize nebylo mozno
najemce informovat piedem.

IX.
Prava a povinnosti najemce

N&jemce je opravnén uZivat Pfedmét ndjmu v rozsahu a k tcelu dle této smlouvy, a to po celou
dobu trvani najemniho vztahu.

Najemce je povinen hradit v&as ndjemné a platby za sluzby souvisejici s najmem pfedmétu najmu.

N&jemce nenf opravnén prenechat Pfedmét ndjmu do podnijmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Fvr w

Najemce je povinen zachézet s Pfedmétem ndjmu s péci fadného hospodare a je povinen
provadét na své naklady bé#nou Udribu Pfedmétu najmu. Najemce je povinen na své naklady
zabezpetovat Uklid spojeny s uZivanim Pfedmétu ndjmu, napf, bé&ny (klid uZivanych prostor a
myti oken.

Né&jemce je povinen oznamit bez zbyte&ného odkladu pronajimateli veskeré zésadni zmény, které
nastaly v a na Piedmétu najmu, a to jak zapficinénim néjemce tak i bez jeho vilvu a vile.
Za zésadni zmény se povaZujf zmény zplisobilé omezit & branit v fadném vykonu prava ndjmu
najemce anebo omezit & bréanit v fadném vykonu prav pronajimatele k Pfedmétu najmu.

Najemce je povinen zabezpedit Pfedm&t najmu z hlediska protipoZarni ochrany a ochrany
Jivotniho prostiedi, Najemce se zavazuje, Je prebird odpovédnost ve smyslu zakona CNR &
133/1985 Sb. o pozarni ochrané (dle jen PO) ve znéni pozd&jSich predpisf, zakona £.262/2006 Sb.
(Zakonik préce) ve znéni pozdéjsich predpisfl, zékona & 309/2006 Sb. a souvisejicich pravnich a
ostatnich predpisfi k zajiéténi bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci (dale jen BOZP) v pronajatych
prostorach. Na své naklady je povinen zajiStovat pozérni ochranu a bezpetnost a ochranu zdravi
v pronajatych prostorach. Najemce je povinen zajiStovat poZadavky bezpecnosti prace a ochrany
zdravi pil praci v souladu s platnymi pravnimi a ostatnimi predpisy, zajitovat provadéni reviz
vyhrazenych technickych zafizeni (napfiklad zajiStovat pravidelné revize a kontroly el. zafizeni a



10.

11,

12.

13,

14,

el. spotiebith ve stanovenych Ihiitach), ostatnich technickych zafizeni a prostfedkfi pozarni
ochrany v terminech stanovenych bezpeCnostnimi a poZarnimi pfedpisy, odstrafiovat zji§téné
zavady.

Jakékoliv zmény pfedmétu ndjmu zasahujici do stavebni a architektonické podstaty Predmétu
najmu, podstatnd ménici pfedmét najmu, & pevna instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz i veSkeré
zasahy do elektrického, vodovodniiio a dalSiho vedeni, a dale stavebni Gpravy, na néz je nutné
stavebni povoleni & ohlaSeni stavebnimu (fadu, je opravnén najemce uskutecnit jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele, za dodrZeni pravnich predpisti a na své néklady. Soucasti
souhlasu je | vyslovna specifikace téchto Uprav. Provede-li najemce zménu Piedmétu néjmu dle
tohoto odstavce bez souhlasu pronajimatele, je povinen vratit Pfedmét najmu do plivodniho stavu
do 15 dnfl ode dne, kdy o to pronajimatel poZada, neskondi-li najem dfive.

V piipad& provadénych oprav ze strany pronajimatele je najemce povinen sndSet omezenf
v uZivani Pfedmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav, a to bez naroku na slevu
z najemného.

Najemce odpovida za Skody, které zplisobi na Pfedmétu njmu on, jeho zam&stnanci, nebo jim
povéfené osoby, dodavatelé, zdkaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.

Najemce je povinen vykonavat své pravo ndjmu tak, aby nedochézelo k naruSovani Cinnosti
pronajlmatele a za tim (delem se seznamil s provozem (vnitfnimi piedpisy) sko[y Najemce ma
prdvo v nezbytném rozsahu uZivat i spoletné prostory v Pfedmétu ndjmu a pozemky
pronajimatele za (éelem pfistupu do Pfedmétu ndjmu a tyto prostory budou vyuZivat i
zameéstnanci, dodavatelé, klienti nebo navitévy najemce.

Ndjemce ma zakazano ve viech prostoréch pronajl’matele, . v Pfedmétu ndjmu a v celém aredlu
Zkoly koufit, uZivat alkoholické napoje a jiné névykove latky a pod jejich vlivem do prostor
pronapmatele a Pfedmétu n&jmu vstupovat. Ndjemce zabezpedf, aby osoby majici k nému vztah
toto omezeni rovnéZ respektovaly.

Najemce se zavazu1e s ohledem na &innost 3koly vykondvanou pronajimatelem neumistovat
v Pfedmétu najmu reklamu, kterd je v rozporu s cili a obsahem vzd&lavani poskytovaneho
pronajimatelem v rémci &innosti Skoly a déle se zavazuje neumistovat v Pfedmétu najmu reklamu
a neprodavat v ném vyrobky ohroZujici zdravi, psychlcky nebo morélni vyvoj déti nebo piimo
ohroZujicich & poskozujicich Zivotni prostredl, zejména tabdkové vyrobky, alkoholické napOJe a
zbo¥i obsahujici navykové latky. K umisténi jinych reklam & Informaci @ mimo vyznacené misto je
zapotiebi predchoziho, vyslovneho a pisemného souhlasu pronajimatele. Najemce piné odpovida
za dodrovani Vyhlasky &. 282/2016 Sb., kterd upravuje poZadavky na potraviny, které Ize nabizet
k prodeji a prodavat ve Skoléch a skolskych zaffzenich.

Najemce je oprdvnén na své naklady a po pfedchozim pisemném schvéleni pronajimatele (ve
vztahu k podobé a umrsteni) umistit na viditelném misté v prostoru hlavnihio vchodu do budovy,
v niZ se Pfedmét ndjmu nachazu, oznaeni ndjemce. P skonfeni naJmu se najemce zavazuje na
svBj naklad odstranit toto oznafeni a misto dotené umisténim oznaceni uvést do plvodniho
stavu.

Najemce je opravnen u#ivat nebytové prostory v rozsahu dohodnutém ve smlouvé, tzn., Ze Skolni
bufet bude zfizen pouze pro potfeby Zakl a zaméstnanch gymna2|a Jakykoliv jiny prodej je
nepfistupny. Provozni doba bude ve Skolnim roce, 4. od z&ff do Cervna mimo prazdnin a svatk,
ve dnech pondéli — patek, v dobé od 6,45 do 15,00 hodin.

xl
Zavérecna ujednani
Tato smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti ke dni jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, fidi se vztahy mezi Géastniky pfisiuSnymi ustanovenimi zékona
&, 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Zmény a doplitky této smlouvy Ize sjednat pouze formou pisemného dodatku v jednotné Ciselné
rade.




4. Pisemnosti dorutené ndjemci a pronajimateli na adresy uvedené v zahlavi této smiouvy se
povaZuji za dorucené uplynutim 10 dnfi ode dne uloZeni pisemnosti.

5. Osobni tidaje obsaZené v této smlouvé budou MatiCnim gymnaziem, Ostrava, p.o. zpracovavany
pouze pro Ufely pinéni prav a povinnosti vyplyvajicich z této smiouvy; k finym GcelGm nebudou
tyto osobnl Udaje pouZity. Matiéni gymnézium, Ostrava, p.o. pfi zpracovavani osobnich (dajd
dodrzuje platné pravni pfedpisy. Podrobné informace o ochrang osobnich (dajll jsou uvedeny na
oficidlnich webovych strénkach Matiéniho gymnazia, Ostrava, p.o.: www.mgo.cz.

6 Smiuvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem predetly, Ze byla uzavfena po
vzajemném projedndni a je projevem svobodné vile, urcité, vaizné a srozumiteingé, a 7e se
dohodly o celém jejim obsahu, coZ stvrzuji svymi podpisy.

7. Smiouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nich# ka?da ze smluvnich stran obdr# po jednom
exempiari.

V Ostravé dne 20. 12, 2024 V Ostravé dne 20. 12, 2024




