odevzdat k datu ukonéeni smlouvy najemci a sice bez
ohledu na to, zda byly piivodne predany najemcem nebo
si je opatiil sam podnéjemce. Pokud podnijemce nevrati
véechny Klicte, je najemce opravnén nechat provest
vyménu v tvahu prichazejicich zamkii na naklady
podnéjemce.

26. Ostatni

26.1 Najemce je opravnen pievést kdykoli sva préva a
povinnosti z 1€to smlouvy na jiny podnik. S oznamenim
tohoto prevodu vitéi podnajemci vystupuje najemce s¢
viemi préavy a povinnostni Z existujictho smiuvniho
poméru s podnajemcem.

76.2 Parkovaci mista pro motorova vozidla tohoto
nakupniho centra jsou k dispozici zdkaznikim zasadné
bezplatné. Najemce si véak vyhrazuje pravo ptijmout do
budoucna jina pravidla (jako je omezeni parkovaci doby,
zmé&ny v moznostech piijezdu a odjezdu, zavedeni
parkovacich poplat, obhospodafovani tfetimi osobami
atd.) za tim Gcelem, aby se zajistilo vyuzivani parkovisté
pro motorové vozidla pro dany ucel.

Vybrané parkovaci poplatky patfi najemci, pokud tento
shm ponese vediejsi péidady ma parkovisis. Vyie
najemného se to nedotkne; ostatni naroky podnajemce
jsou vylouCeny.

263  Jestlize podndjemce nebude plnit smiuvni
povinnosti  pies pisemnou upominku, (8 vyjimkou
prodleni v placeni nebo provozni povinnosti podle bodu
10.), nebo bude pokratovat v protismiuvnim jednani,
nebo nebude dodrzovat {fedni piedpisy tykajici se jeho
provozu, je povinen zaplatit njemci za kazdy piipad
takového poruseni smiuvnich povinnosti smiuvni pokutu,
nepodléhajici rozhodnuti soudce o sniZeni, ve vyEi 20 %
aktualniho mési¢niho miniméiniho nijemného, pokud
neprokaZe, Ze za poruseni smlouvy nezodpovida.

Néjemce je povinen pouzit tuto smluvni pokutu ficelové
na reklamni fitely NC. Kromé toho je najemce opravnén
provést na naklady podnajemce ukony, ke kterym je
podnajemce povinen a kieré peudinil po marném
upominani. Ptipadn4 daldi prava najemce (napfiklad
pravo na plnéni. nahradu kody, vypovéd atd) tim
zistavaji nedotCena.

26.4 Od okamziku pfedani nabidky k uzavieni smlouvy
o podpijmu aZz do ukon&eni smiouvy 0 podnajmn SC
podnajemce zavazuje NOvE nezfidit a neprovozovat
v okruhu 5 km okolo NC stejny nebo podobny podnik,
ktery provozuje nebo hodl4 provozovat v NC a 10 ani
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Untermiete sind bei Vertragsende der Vermieterin
auszufolgen und zwar ohne Riicksicht darauf. ob sie von
der Vermieterin iibergeben oder vom Untermieter selbst
angeschafft wurden. Stellt der Untermieter nicht alle
Schiiissel zuriick, so ist die Vermieterin berechtigt, auf
Kosten des Untermieters die Umstellung der in Betrachl
kommenden Schlésser vornehmen zu lassen.

26. Sonstiges

26.1 Die Vermieterin ist jederzeit berechtigt ihre Rechte
und Pflichten auns diesem Verirag auf ein anderes
Unternehmen zu fibertragen. Mit der Bekanntgabe dieser
Rechisnachfolge gegenilber dem Untermieter scheidet
die Vermieterin mit allen Rechten und Pflichien aus dem
mit dem Untermieter bestehenden Vertragsverhaltnis aus.

26.2 Die Kfz-Abstellpldize dieses Einkaufzentrms
stehen den Kunden grundsitzlich kostenlos zur
Benutzung zur Verfligung. Die Vermieterin behélt sich
jedoch vor, sukiinftig andere Regelungen zu treffen (wie
Beschriankung der Parkzeit, Veranderungen der Zufahrts-
and  Abfahrtsmoglichkeiten, Einfiihrung ~ VvOR
Parkgebiihren, Bewirtschaftung durch Dritte etc.) um
cine  bestimmungsgemafe  Nutzung der Kfz-
Absteliplatzaniage sicherzustellen.

Vereinnahmte Parkgebiihren stehen der Vermieterin zu,
sofern diese dann die Nebenkosten fir die Kfz —
Abstellplatzanlage selbst tragt. Der Untermietzins wird
davon nicht beriihtt: sonstige  Anspriiche des
Untermieters sind ausgeschlossen.

263 Wenn der Untermieter, trotz  schriftlicher
Abmahnung, vertragliche Pflichten (mit Ausnahme des
Zahlungsverzuges oder der Betriebspflicht genl. Punkt
10.) nicht erfiilli bzw. vertragswidriges Verhalten
fortsetzt oder behordliche Vorschriften, die seinen
Betricb betreffen, nicht beachtet, ist er verpflichtet, der
Vermieterin fiir jeden Fall einer solchen Verletzung von
vertraglichen Pflichten, cine micht dem richterlichen
Mibigungsrecht unterliegende Vertragsstrafe in Hohe
von 20 Y% des aktuellen monatlichen
Mindestuntermieizinses zu zahlen, es sei denn, €T weist
nach, daf er die Vertragsverletzung nicht Zu, vertreten
hat. f

Die Vermieterin ist verpflichtet, diese Vertragsstrafe
zweckgebunden fir Werbezwecke des EKZ zu
verwenden. Danecben ist die Vermieterin berechtigt,
Handlungen, zu denen der Untermieter verpflichtet ist,

nach erfolgloser ~Abmahnung auf Kosten des
Untermieters vorzunehmen. Etwaige weitere Rechte der
Vermicterin (z.B. Erfiillungs-, Schadenersatz- und
Kindigungsrechte) bleiben daneben unberiibrt.

264  Vom Zeitpunkt  der Abgabe des

Untermietvertragsangebotes bis zur Beendigung des
Untermietvertrages verpflichtet sich der Untermieter in
einem Umkreis von 5 Kilometer um das EKZ herum kein
gleichartiges oder shnliches Geschift, wie er s im EKZ




piimo ani nepfimo. Podobné fo plati pro ucast na
takovych podnicich nebo n&jaky zphsob spolupiisobeni
na jeho podniku.

26.5 Podngjemce soublasi S tim, ¥e nijemce bude
pouzivat udaje. Jteré se tykaji podnéajemniho poméry,
v ramei smluvni spravy objektu NC.

Nijemce se zavazuje dodrzovat zAkonnd ustanoveni ©
ochrané dat.

76.6. Utinnost této smlouvy Zavisi na stavebnim
povoleni néajemniho, ~TESP. podnajemniho objeltu.
Pravomocné stavebni povoleni predstavuje tedy
odkladaci podminku pro pravni G&nnost této smiouvy.

26.7. Podnijemee nema v pripadg, Ze dojde k odstoupeni
od smiouvy z téchto divodi, zadné naroky jakéholkoli
druhu a plati za vzdjemne ujednang, Ze tyto naroky jsou
vylouceny.

27. Zavéretna ustanoveni

97 1 Tato smlouva nabyva a¢innosti po podpisu posledni
7 obou smiuvnich stran. Pokud neni sjednano néco
jiného, plati teské zakonné piedpisy.

27.2 Pokud budou jednotliva ustanoveni této smlouvy
zcela nebo t4stetné nedfinnd, neplatnd  nebo
napadnutelnd, nedotkne se 10 platnosti ostatnich
ustanoveni smiouvy. Netitinné ustanoveni je nutno
nahradit jinym platnym ustanovenim, které co nejvice

-

odpovida smyslu 2 fitelu vypusténého ustanoveni.

973 Zmény a dopliky této smilouvy vyZzaduji k jejich
aeinnosti pisemnou formu. To plati také pfi odstoupeni
od pozadavku pisemné formy.

274 Pokud budou podndjemci tvoteni nékolika
smiuvnimi parinery. roéi za zavazky smhuvené v t€to
smlouvé rukou spolecnou 2 nerozdilnou. Prohiaseni
najemce jsou G&inna vigi viem podnajemciim ikdyz
piisludi pouze jednomu podnajemci nebo  jsou
orientovana pouze jednomu podnajemci.

27.5 Tato smlouva 0 podnajmu a z ni vyplyvajici vztahy
se #di podle Ceskeho pravniho fadu.

Smiuvni strany s€ vyslovné dohodly, e vSechny spory
vyplyvajic 7 této smlouvy, véetné otdzky vzniku a
platnosti této smlouvy a prav a povinnosti stran z této
smilouvy, vieme povinnosti uzaviit smiouvu ©
podnajmu,  budou rozhodovany  tfemi rozhodcl
s kone¢nou platnosti a z4vazné podle Vergleichs-und

unterhdlt bzw. Zu unterhalten beabsichtigt, neu Zu
betreiben, und zZwar weder direkt noch indirekt.
Entsprechendes gilt fiir die Beteiligung an solchen

Uniernehmen oder irgendwie geariele Mitwirtkung an
ihrem Betriebe.

26.5 Der Untermieter ist damit einverstanden, daB die
Vermieterin Daten, die das Vertragsverhélmis betreffen,
im Rahmen der Vertragsverwaltung verwendet.

Die Vermicterin verpflichtet sich, datenschutzrechiliche
Bestimmungen ginzuhalten.

26.6. Die Wirksamkeit dieses Vertrages hangt von der
Baugenehmigung des Miet-, Tesp. Untermietobjektes ab.
Die rechiskraftige Baugenchmigung ist sohin
aufschicbende Bedingung fiir die Rechtswirksamkeit
dieses Vertrages.

26.7. Der Untermieter hat im Falle des Riicktritts aus
diesen Griinden keine wie immer gearieten Anspriiche
und diese  gelten hiermit cinvernehmlich  als
ausgeschlossen.

27. Schiufbestimmungen

27.1  Dieser Verirag wird nach Unierzeichmmg durch
die letzte von den beiden Vertragsparteien wirksan.
Qoweit mnichts anderes  vereinbart, gelten ~ die
tschechischen gesetzlichen Vorschriften.

772  Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages
ganz oder teilweise unwirksam, nichtig oder anfechtbar
sein, sowird die Giiltigkeit seiner iibrigen Bestimmungen
hievon nicht berithrt. Eine unwirksame Bestimmung ist
durch eine andere iiltige Bestimmung Zu ersetzen, die
dem Sinn und Zweck der weggefallenen Bestimmung am

chesien entspricht.

273  Anderungen oder Erginzungen dieses Vertrages
bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform. Dies gilt
auch fiir ein Abgehen vor Erfordernis der Schriftform.

74  Sind mehrere Untermieter Vertragspartner
haften sie fir die in diesem Verirag vereinbarten
Verbindlichkeiten zur ungeteilten Hand. Erklarungen der
Vermieterin sind gegeniiber allen Untermietern wirksamn,
auch wenn sie nur einem der Untermieter zugehen oder

an einen Untermieter gerichtet sind.

275 Dieser Untermietvertrag und die sich aus ihm
ergebenden Verhaltnisse ~richten gich nach der
tschechischen Rechtsordnung.

Die Vertragsparteien haben sich ausdriicklich geeinigt.
dap alle sich aus diesem Vertrag ergebenen
Streitigkeiten, cinschlieflich ~ der Frage  des
Zustandekommens und Giiltigkeit dieses Vertrages und
der Rechte und Pflichten der Parteien aus diesem Verlrag
und  einschlieflich der  Verpflichtung den
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S_chiedsgerichtsordmmg der Wirtschaftskammer
Osterreich in Wien (Wiener Regeln) (Smiréiho a
rozhod¢iho fadu ve Vidni (Videnska pravidla), ve
vzdy platném znéni. Sidlo rozhodéiho soudu je Viden,
jednacim jazykem rozhodéiho fizeni je némecky jazyk.
Kazda ze smiuvnich stran zvoli jednoho rozhodce a tito
dva potom spole¢né urci ttetiho. Ve vyroku rozhod¢iho
rozhodnuti je nutno stanovit také odpoveédnost stran za
naklady fizeni. Rozhodci se podle svych sil musi snazit
jednani vést a sozhodnuti formulovat tak, aby bylo
vykonatelné. Vykonani rozsudiu mitize byt vyzadano u
kazdého pfislusného soudu. Smiuvni strany se zavazuji
rozhodd rozhodnuti neprodiené 2 bez vyhrad nznat a
vykonat.

Pouze pro piipad nemoznosti zahajeni rozhodgiho fizeni
podle piedchoziho odstavee tohoto Elanku do 3 mésicll
od piistudné zadosti jedné ze smluvnich stran, sjednavaji
smluvni strany, ze piistusoym sondem pro rozhodovani
veskerych sporit_ Z této smlouvy je vécne a misiné
piistuény soud v Ceské republice.

ve dvou origindlech
Kazda strana obdrZi
rozhodujici némecka

27.6 Tato smiouva je vyhotovena
v geské a némecké jazykové Verzi.
jeden origindl. V piipadé sport je
jazykova verze.

Untermietvertrag abzuschliessen, nach der Vergleichs-
und Schiedsgerichtsordnung der Wirtschaftskammer
Osterreich in Wien (Wiener Regeln) in der jeweils
giiltiger Fassung von drei Schiedsrichiern endgiltig und
verbindlich  entschieden werden. Der Sitz des
Schiedsgerichtes ist Wien, die im Schiedsverfahren
verwendete Sprache ist Deutsch. Jede Vertragspartel
wiihit einen Schiedsrichter und diese beiden bestimmen
dann gemeinsam den dritten. In einem Schiedsspruch ist
auch die Haftung der Parteien fur die Kosten des
Verfahrens festzulegen. Die Schiedsrichter haben sich
nach Kraften zu bemiihen. das Verfahren so zu fithren
und den Schiedsspruch so Zu formulieren, dab er
vollstreckbar ist. Die Vollstreckung des Urteils kann bei
jedem zustindigen Gericht beantragt werden. Die
Vertragsparteien verpflichten sich den Schiedsspruch
pnverziiglich und vorbehaltlos anznerkennen und
durchzufiihren

Lediglich fiir den Fall einer Unmoglichkeit der
Einleitung des Schiedsverfahrens gemalh vorigen Absatz
dieses Artikels innerhalb von 3 Monaten nach einem
einschlagigen Ersuchen eciner der Veriragsparteien,
vereinbaren die Vertragsparteien, dab zustandiges
Gericht fiir die Entscheidung similicher Streite aus
diesem Vertrag das sachlich und ortlich zustindige
Gericht in der Tschechischen Republik ist.

276  Dieser Verivag wird in zwei Originalen in
tschechischer und deutscher Sprachversion ansgefertigt.
Jede Partei erhilt ein QOriginal. Im Streitfall ist die
deutsche Sprachversion mab gebend.
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CAST C

Dodateéna ujednéni

Smluvni strany
smiouvy:

se dohodly na nasledujicich upravach

Miniméalnim njemnym s v této smlouvé rozumi

skute&né najemné
Cast A

Bod 2.1.1
Smluvni strany se dohodly na vypustént tohoto bodu ze
néni této smlouvy

Cast B

Bod 2.1.
Smiuvni strany se dohodly na yypusténi druhého odstavee
tohoto bodu ze znéni této smlouvy

Bod 5.2
Smluyni strany se dohodly na vypusténi tohoto bodu ze
znéni této smlouvy

Bod 5.3

se méni nasledovné:

Minimalni nAjemné a nAjemné za parkovaci mista se méni
ve stejném pomery, jako se méni index spottebitelskych
cen k zdkladnimu obdobi roku 2000 = 100, zvefejnény
Ceskym statistickym fadem (Z4klad podle sti A bodu
2.3). Datem uskutecnéni zdanitelného pinéni se rozumi
prvni den daného mésice dle splatkového kalendéfe.

Bod 5.3.2.
Swmluvni strany se dohodly na vypusténi druhého odstavee
tohoto bodu ze znéni této smilouvy

Bod 6.2
Smiluvni strany se dohodly na vypusténi ustanoveni O

zpracovatelském poplatku ze néni tohoto bodu smiouvy

Bod 6.3
Smluvni strany se dohodly na vypusténi treliho odstavce
tohoto bodu ze néni 1éto smlouvy

Bod 7.4

se méni nasledoviné:

P#i opozdéni platby najemného. kieré je nuino hradit
podle této smlouvy veetnd nakladi a poplatkil je najemee

Teil C

Zusitzliche Vereinbarungen

Beide Vertragspartaien haben sich die folgenden
Vertragsregelungen vereinbart:

Mindestunterietzins versteht sich in diesem Vertrag als
Tatsichlicher Mietzins

Teil A

Punkt 2.1.1
Die Vertragspariaien haben vereinbart, dass dieser
Punkt aus dem Text dieses Vertrages ausgelassen wird

Teil B

Punkt 2.1.

Die Vertragspartaien haben vereinbart, dass zweiter
Absatz dieses Punkest aus dem Text dieses Vertrages
ausgelassen wird

Punkt 5.2
Die Veriragspariaien haben vereinbart, dass dieser
Punkt aus dem Tex1 dieses Vertrages ausgelassen wird

Punkt 5.3

wird gedndert wie folgt:

Der Mindestuntermietzins und der Untermietzins fur
Kfz-Abstellplatze. verandern sich im gleichen
Verhiltnis, wie sich der Verbraucherpreisindex 2000 =
100, verlautbart vom Tschechischen statistischen Amt

(Basiszahl gemdl Teil A, Punkt 2.3). Uater dem Datam

der Erfiillung der Steuerleistung wird der letzte Tag des
jeweiligen Monats gem. dem Zahlungskalender
verstanden.

Punkt 5.3.2.

Die Vertragspartaien haben vereinbart, dass zweiter
Absatz dieses Punkest aus dem Text dieses Vertrages
ausgelassen wird

Bod 6.2 A

Die Vertragspartaien haben vereinbart, dass dic
Bestimmung betreffend des Bearbeitungsgebiihres aus
dem Text dieses Punkies des Vertrages ausgelassen wird

Punkt 5.3.2

Die Veriragspartaien haben vereinbart, dass dritter
Absatz dieses Punkest aus dem Text dieses Vertrages
ausgelassen wird

Punkt 7.4

wird gedndert wie folgt:

Bei verspateter Zahiung des gemaB
entrichienden Untermietzinses  samt

dieses Vertrages Zu
Kosten und
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opravnén uctovat firok z prodieni Ve vysi stanovené

obecné zévaznym pravnim predpisem.

Bod 9.1

Tyeti odstavec s€ ménit nasledovné:

Kauce je nutno po ukondeni podnéjemniho pomeru vydat,
jakmile a do jaké miry se zjisti, Ze najemce nemd vici
podnéjemci 34dné naroky, nejpozdgji véak do 30.6.
nasledujiciho roku po ukongeni podnéjermﬁho pomért.

Bod 10.1

se méni nasledovné:

Podnajemce se zavazuje, Ze bude bude provozovat a
ndrzovat podnik definovany v bodu A 5 pa celou dobu
podnijmu a nebude vyuzivat plochy avedené v dilu A,
bod 1 pro zadné jiné fiely. Podnajemce musi svitj podnik
provozovat tak, aby mohl ke spokojenosti uspokojovat
potieby svych zékazniktl (dostatetny potet zam@stnancit)
a co nejlépe plnit stanovené cile NC v souladu s touto
smlouvou. Podndjemce S€ dale zavazuje, Z€ bude
udrzovat SvE€ provozni Prostory oteviené behem
nasledujici provozni doby:

Pondgli a2 pétek od 9:00 do 19:00 hodin

Sobota a7 nedéle od 9:00 do 16:00 hodin

Bod 10.2
Siluvni strany s dohadly na yypusténi tohoto bodu ze
znéni této smlouvy

Bod 10.3

se méni nasledovié:

Kromé toho se podnajemce zavazuje Pi svévolném
poruseni provozni a oteviraci povinnosti podle tasi B
bod 10.1, které nebude zapfiCinéno provozné technickymi
a bezpenostnimi divody, zaplatit najemci smiuvni
pokut (pendle) ve vys 1/10 minimalniho mési¢niho
najemného  Za kazdy den trvAmi poruseni
povinnosti a v piipadg, Ze provozni doba v uréitém dni
bude dodrZena pouze tasteéné, pak ve v /100
minimalniho mési¢niho njemného za kazdou zapotatou
hodinu poruseni provozni a oteviraci povinnosti podle
z4sti B bod 10.1. Toto penale s€ zvysuje behem prvoich
&tyt tydnh po otevieni NC na dvojnasobek.

Bod 12.1.1

se méni nasledovné:

podnéjemce se yzdor poskytnuti dodateéné Ihity v délce
30 dnfi ocitne v prodleni s placenim najemného a/nebo
s pinénim ostatnich platebnich povinnosti uréenych muv
této smiouve;

Abgaben st die Vermieterin perechtigt  die
Verzugszinsen in der durch allgemein verbindliche
Rechtsform bestimmie Hohe zu verrechnen.

Punkt 9.1

Dritter Absatz wird geanderl wie folgt:

Die Kaution  ist pnach  Beendigung des
Untermietverhltnisses herauszugeben, sobald und

soweit festgestellt ist, dafy die Vermieterin gegen dem
Untermieter keine Anspriiche mehr hat, spatestens
jedoch bis 30.6. des folgenden Jahres na Beendigung des
Untermietverhaltnisses.

Punki 10.1

wird gendert wie folgt:

Der Untermieter verp: ichtet sich, fiir die gesamie Dauer
der Untermicte den Betrieb des in A 5. definierten
Unternehmens Zu fithren und aufrecht zu erhalten und
die in Teil A, Punkt 1 angefiihrten Flachen fiir keine
anderen Zwecke Zu nutzen. Der Untermieter hat das
Geschift so zu betreiben, dab et seine Kundschaft
sufriedensteliend bedienen kann (ausreichende Anzahl
von Mitarbeitern) und der EKZ — Zielselzung gem.
dieses Vertrages optimal entsprochen wird. Der

Unternieter verpflichtet sich  weiters, seinen
Geschifisbetrieb wihrend folgende Geschiftszeil
offenzuhalten:

Montags bis Freitags von 9-00 bis 19:00 Uhr

Samstags bis Sontags von 9-00 bis 16:00 Uhr

Punkt 10.2

Die Vertragspartaien haben vereinbart, dass dieser
Punkt aus dem Text dieses Vertrages ausgelassen wird

Punkt 10.3

wird geandert wie folgt:

Dariiber hinaus verpflichtet sich der Untermieter bei
williciirlicher ~ Verletzung dieser  Betriebs- und
Offenhaltepflicht gem. Teil B Punkt 10.1., welche nicht
durch die betriebs-technische md Sicherheitgriinde
verursacht wird, zur Zahlung einer Vertragsstrafe
(Ponale) In Hohe von 1/10 des monatlichen
Mindestuntermietzinses pro Tag des Andauerns der
Verletzung dieser Pflichten und, falls an cinem Tag die
Geschifiszeit mur teilweise nicht eingehalten wird, in der
Hohe von 1/100tel des monatlichen
Mindestuniermietzinses pro angefangene Stunde der
Verletzung der Betricbs- und Offenhaltepflicht gem.
Teil B Punkt 10.1. Dieses Ponale erhoht sich wihrend
der ersten vier Wochen nach Eroffnung des EKZ auf das
Doppelie.

Punkt 12.1.1

wird geindert wie folgt:

der Untermieter mit der Bezahlung des Untermietzinses
und/oder der Erfillung sonstiger ihm aus diesem Vertrag
ireffenden Zahlungspflichten  irotz Setzung €iner
Nachfrist von 30 Tagen in Riickstand gerat,
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Bod 12.1.2
Smluyni strany se dohaodly na vypusteni fohoto bodu ze

znéni této smlouvy

Bod 12.1.3

se méni ndsledovné:

bude pravomocné nkon&en konkurs tykajici s majetku
podnéjemce nebo bude ngvrh na zahdjeni takového fizeni
zamitnut;

Bod 12.1.6
Smiuvni sirany se dohodly na vypusténi tohoto body ze
znéni této smlouvy

Bod 12.1.7
Smiuvni strany se dohodly na vypustént tohoto bodu ze
znéni této smiouvy

Bod 12.2.1
se méni ndsledovné:
poruéi své povinnosti vyplyvajici z ustanoveni bodu 6

dohody uzaviené mezi podndjemcem NC a centrélni
spravou;
Bod 12.2.3

Smiluvni strany se dohodly na vypusténi tohoto bodu ze
znéni této smlouvy

Bod 12.2.6
Smluvni strany se dohodly na vypusténi tohoto bodu ze
znéni této smlouvy

Bod 12.2.9
Smluvni strany se dohodly na vypusténi tohoto bodu ze
znéni téro smlouvy

Bod 12.2.10
Smiluvni strany se dohodly na vypusténi tohoto bodu ze
znéni 1éto smlouvy

Bod 17.2

se méni nasledovné:

Podn4jemce odpovidd vici nijemci za viechny gkody,
Které vzniknou na pfedmétn podnajmu po jeho prevzeti
(bod 4 této smlouvy) v diisledku jeho jednéni ¢i jednani
jeho zaméstnanct, dodavatelii a nebo tietich osob
pracujici pro n€ho. Tato odpovédnost se vyslovng
neomezuje pouze na predmet podnajmu, ale plati i bez
ohledu na zavinéni pachatele pro vSechna zafizeni a
prostory NC.

Bod 20

se meéni nasledovné:

Néjemce, piipadné jim povéiené osoby jsou opravnéni,
v pitpadé krajni nouze vstoupit kdykoli béhem provozni
doby do prostor nebo ploch patficich do predmétu
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Punkt 12.1.2
Die Vertragspartaien haben vereinbart, dass dieser
Punkt aus dem Text dieses Vertrages ausgelassen wird

Punkt 12.1.3

wird geandert wie folgt:

iiber das Vermogen des Untermieters  €in
Insolvenzverfahren rechtskriftig abgeschlossen oder ein
Antrag auf Eroffnung eines solchen Verfahrens
abgewiesen wird;

Punkt 12.1.6
Die Vertragspariaien haben vereinbart, dass dieser
Punkt aus dem Text dieses Vertrages ausgelassen wird

Punkt 12.1.7
Die Vertragspartaien haben vereinbart, dass dieser
Punkt aus dem Text dieses Vertrages ausgelassen wird

Punkt 12.2.1

wird gesndert wie folgt:

seine Verpflichtungen aus dem Punkt 6 der
Vereinbarung, die zwischen dem Untermieter des EKZ
und der zentralen Verwaltungsstelle abgeschlossen wird.
verletzt;

Punkt 12.2.3
Die Vertragspartaien haben vereinbart, dass dieser
Punkt aus dem Tex! dieses Vertrages ausgelassen wird

Punkt 12.2.6
Die Vertragspartaien haben vereinbart, dass dieser
Punkt aus dem Text dieses Verirages ausgelassen wird

Punkt 12.2.9
Die Vertragspartaien haben vereinbart, dass dieser
Punkt aus dem Text dieses Vertrages ausgelassen wird

Punkt 12.2.10
Die Vertragspartaien haben vereinbart, dass dieser
Punkt aus dem Text dieses Vertrages ausgelassen wird

Punkt 17.2

wird geandert wie folgt: “
Der Untermieter haftet der Vermieterin gegeniiber fiir
alle Schiiden, die nach dem Zeitpunkt der Ubernahme
des Objektes der Untermicte (Punkt 4. dieses Vertrages)
durch ihn, durch Angestellte, Lieferanten oder durch fiir
ihn titig werdende dritie Dersonen entsichen. Diese
Haftung ist ausdriicklich nicht nur auf das Objekt der
Untermiete alleine beschrinkt, sondern gilt auch ohne
Riicksicht auf ein Verschulden des Beschadigers fiir alle
Anlagen und Flachen des EKZ.

Punkt 20

wird geandert wie folgt:

Die Vermieterin bzw. die von ihr beaufiragten Personen
sind berechiigt, im Falle eines Notsiandes jederzeit
wihrend der Geschiftszeiten die zum Objekt der




podndjmu. Podndjemce je povinen zajistit a musi se
postarat o to, aby do téchto prostor a ploch bylo mozno
vstoupit i vjeho nepiitomnosti. Pokud futo povinnost
podnijemce nesplni, odpovida za viechny Skody. kieré
vzniknou z toho, Ze vstup nebyl umozZnén.

Bod 21.1
Smluvni strany se dohodly na vypusténi tohoto bodu ze
znéni této smlouvy

Bod 21.4

se méni ndsledovné:

Podnsjemce je povinen, pojistit predméty (véetné investic
vloZenych do piedmétu podnajmu) proti pozdru a vode
z potrubi (pokud jsou instalovany sprinklery). Pro rozsah
plati ptisluiné vieobecné pojistovaci podminky.

Bod 23,
Smluvni strany se dohodly na vypusténi tohoto bodu ze
znéni této smlouvy

Bod 25.1
Smiluvni strany se dohodly na vypusténi tohoto bodu ze
znéni této smiouvy

Bod 26.3
Smiuvni strany se dohodly na vypusténi tohoto bodu ze
znéni této smiouvy

Bod 26.4

se méni nasledovné:

Od okam?iku preddni nabidky k uzavieni smlouvy 0
podnijmu az do ukonCeni smlouvy o podnijmu se
podnijemce zavazuje NOVE neziidit a neprovozovat
v okruhu 2,5 km okolo NC stejny nebo podobny podnik,
ktery provozuje nebo hodld provozovat vNC a to ani
pfimo ani nepiimo. Podobné to plati pro tfast na
takovych podnicich nebo néjaky zpusob spolupiisobeni na
ieho podniku.

Bod 27.5

se méni nasledovné:

Tato smlouva o podnajmu a z ni vyplyvajici vztahy se fidi
podle Eeského prévniho fadu. Vegkeré spory vyplyvajici
7 této smlouvy, véetnd otazky vzniku a platnosti této
smlouvy a prav a povinnosti stran s této smlouvy a véetné
povinnosti uzaviit smlouvu 0 podnajmu, budou
rozhodovany vécné a mistné piislu$nymi soudy soudni
soustavy Ceské republiky.

Untermiete gehorigen Raumlichkeiten oder Flachen zu
betreten. Der Untermieter ist verpflichtet, Vorsorge zu
treffen, dab diese auch in seiner Abwesenheit betreten
werden konnen. Kommt der Untermieter dieser
Verpflichtung nicht nach, so haftet er fiir alle Schéiden,
die dadurch entstehen, dass ein Betreten nicht moglich
ist.

Punkt 21.1
Die Vertragspartaien haben vereinbart, dass dieser
Punkt aus dem Text dieses Vertrages ausgelassen wird

Punkt 21.4

wird gedndert wie folgt:

Der Untermieter ist verpflichtet, seine Fahrnisse (inkl.
seiner in das Objekt der Untermiete getitigten
Investitionen) gegen Feuver und Leitungswasser (soweit
Sprinkleranlagen installiert sind) zu versichern. Fiir den
Umfang gelten die  jeweiligen Allgemeinen
Versicherungsbedingungen.

Punkt 23.
Die Vertragspartaien haben vereinbart, dass dieser
Punkt aus dem Text dieses Vertrages ausgelassen wird

Punkt 25.1
Die Vertragspartaien haben vereinbart, dass dieser
Punkt aus dem Text dieses Vertrages ausgelassen wird

Punkt 26.3
Die Vertragspartaien haben vereinbart, dass dieser
Punkt aus dem Text dieses Verirages ausgelassen wird

Punkt 26.4
wird geandert wie folgt:
Vom Zeitpunkt der Abgabe des
Untermietvertragsangebotes bis zur Beendigung des
Untermietvertrages verpflichtet sich der Untermicter in
einem Umkreis von 2,5 Kilometer um das EKZ herum
kein gleichartiges oder dhnliches Geschift, wie er es imt
EKZ unterhilt bzw. zu unterhalten beabsichtigt, neu zu
betreiben, und zwar weder direkt noch indirekt.
Entsprechendes gilt fir die Beteiligung an solchen
Unternchmen oder irgendwie geariete Mitwirkung an
ihrem Betriebe. y

}
Punkt 27.5 '
wird geandert wie folgt:
Dieser Untermietvertrag und die sich aus ihm
ergebenden  Verhalinisse richten sich mnach der
tschechischen Rechisordnung. Alle Streitigkeiten die
sich aus diesem Vertrag ergeben inbegriffen Fragen der
Schaffung und Giiltigkeit dieses Vertrages und der
Rechten und Pflichten der Parteien samt der
Verpflichtung diesen Verirag abzuschliefen werden
durch sachlich und ortlich zustandige Gerichte der
Tschechischen Republik entscheidet.
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Bod 27.6

se méni nasledovné:

Tato smlouva j& vyhotovena V& dvou orig'mz'\lcch v geske
a némecke jazykove Ve i Kazda strana obdrzi jeden
origindl. V pripadé sporti je rozhodujici Eeska jazykova
VErze.

-

¢st UJEDNANI

Bod 3

se méni nasledoviné:

Podnijemce je povinen denné zaznamendvat nize
avedené provozni ukazatele 2 jejich souhrn oznamovat
dni nasledujiciho mésice CS za ucelem
provedeni ynittnich srovnani jednotlivych provozil pii
zachovani dirvérnosti:

- podet pluc a Lasteéné zaméstndvanych osob

- potet platicich zékaznikil

Bod 4.1.2

Smluvni strany s€
méni této smlouvy

dohodly na vypusténi tohoto bodu z¢e

Bod 4.2
se méni nasledovné:

Podil na rozpottu reklamy se méni V& stejném pomert, v

jakém se méni index spotl‘ebitelskj'rch cen k zakladnimu
obdobi 2000=100, Zvefejnény .m  statistickym

fadem, zvefejnény Pro mésic predani predmétu
podnajmu. Zalohy 2 yytiétovani se provadi podie bodi
5312532 podnéajemni smlouvy.-

Bod 4.4

Smiuvni strany S€ dohodly na vypusiéni tohoto bodu ze
znéni této smlouvy

Bod 5
Spnluvni straiy S€
znéni této smlouvy

dohodly na vypusténi tohoto bodu z€

Bod 7.4
se méni ndsledovné:
Tato smiouva i€ yyhotovena Ve dvou originlech

V piipade sporil je
strana ObdrZi jeden

v némeckém 2
rozhodujici geska verze.
origind

feském jazyce.

.

Bod 7.5

se méni ndsledovné:

Tato smlouva 2 vziahy z ni vyplyvajici se fidi Ceskym
pravem, zejména nevyluduji-li 10 kogentni pravol
piedpisy — obchodnim zakonikem — zikonem €. 5 13/1991
Sb. .

Punkt 27.6
wird geandert wie folgt:

Dieser Vertrag wird in zwei Originalen in tschechischer
und deutscher Sprachversion ausgefertigt. Jede Partet
erhalt ein Original. m Streitfall ist die tschechische

Sprachversion maBgebend

Teil VEREINBARUNG

Punkt 3

wird gedndert wie folgt:

Der  Untermieter ist  verpflichtet,
Betriebskennzifiern taglich zu erfassen und si€ bis
jeweils zum Finften des Folgemonais der ZVS
gesammelt fir einen Internen vertranlichen
Betriebsvergleich bekanntzugeben:

- Anzahl der voll und halbtagsbeschaftigten Personen

- Anzahl der zahlenden Kunden

folgende

Punkt 4.1.2
Die Vertragspartaien haben vereinbart, dass dieser
Punkt aus dem Text dieses Vertrages ausgelassen wird

Punkt 4.2

wird gedndert wie folgt:

Der Anteil am Werbebudget vera dert sich im gleichen
Verhalinis, Wie gich der Verbraucherpreisindex
2000=100, verlautbarl vom Tschechischen statistischen

Amt verdndert. Basiszahl ist die fir den Monat der
{Jbergabe des Objektes  der Untermiete verlautbarte
Indexzahl. Die Akontierung und Abrechnung erfolgt
gemah den Punkten 531 und 532 des
Uniermietverirages.

Punkt 4.4

Die Vertragspartaien haben vereinbart, dass dieser
Punkt aus dem Text dieses Vertrages ausgelassen wird

Punkt 3
Die Vertragspartaien haben vereinbart, dass dieser
Punkt aus dem Tex! dieses Vertrages ausgelassen Wir'

Punkt 7.4

wird gedndert wie folgt:

Dieser Vertrag wird in 2 Originalen in deutscher und
tschechischer ~Sprache errichtet.  Im Falle von
Streitigkeiten ist die tschechische Version entscheidend.
Jede Partei erhalt ein Original.

Punkt 7.3

wird geandert wie folgt:

Dieser Vertrag und daraus resultierende Verhiltnisse
richten sich nach tschechischem Recht, insbesondere,
wenn €S zwingende Rechtsvorschriften nicht
ausschliefen — gemib dem Handelsgesetzbuch — Gesetz

Nr.513/1991 Slg. -
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UJEDNANI

Uzaviené mezi

Firmon: EUROPARK SHOPPING CENTER s.r.0.
1C: 25139975

se sidlem: Nakupni 389/2,3, 102 00 Praha
Stérboholy

10 -

zapsanid v obchodnim rejstiiku vedenym Meéstskym
sondem v Praze, oddil C, viozka 85333

jednajici Ing. Liborem Pospidilem a Dr.Christianem
Kollerem, jednateli

dale uvadénou jako Centrélni spréava nebo ve zkraice jako
CS, na stran jedné,

a firmou

Ceskd posta, s.p.

1C: 471 14 983

se sidlem: OlSansk4 38/9, 225 99 Praha 3

zapsand v obchodnim rejstfiku vedenym Méstkym
soudem v Praze, oddil A., vloZka 7656

jednajici Ing. Miloslavem Sumem, ndméstkem feditele
pro techniku

déle uvadénou kratce jako podndjemce na strané druhé

o spravé NC
EUROPARK

dale kratce uvadéného jako NC.

Podngjemci NC jsou podle bodu 13 smluv o podndjmu
(smluv o ndjmu) povinni, spoleCné s ostatnimi
podngjemci NC uzaviit smlouvu s Centrilni spravou
smiouvu o spravé NC ( = Ujednani ).

Cilem NC je mezi jinym optimalni zasobovani
obyvatelstva pii souasném  zajiSteni tispésného
hospodatského vysledku NC a jeho podndjemcti .

Dosaeni vysoké atraktivity kazdého jednotlivého
podnéjemce v NC se v zdjmu vsech podndjemcii  stava
zésadnim principem jeho obchodniho chovani. Na
z4klad® ustanoveni ddle uvedeného ujednini md byt
zajidténo bezporuchové fungovani a optimalni vstup na
trh jakoz i jednotna reklama pro celé NC.
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VEREINBARUNG

Abgeschlossen zwischen

der Firma: EUROPARK SHOPPING CENTER s.1.0.

1C: 25139975

mit dem Sitz in: Nakupni 389/2,3, 102 00 Praha 10 -
Stérboholy

eingetragen im Handelsregister gefiihrt beim Stadtgericht
in Prag, Abteilung C, Einlage 85333

handelnd durch Ing, Libor Pospisil und Dr Christian
Koller, Geschifisfithrer

im nachfolgenden als zentrale Verwaltungsstelle oder
auch kurz ZVS bezeichnet, einerseits

und der Firma

("Zpské posta, s.p.

IC; 471 14 983

mit dem Sitz in: Ol¥anska 38/9, 225 99 Praha 3

Eingetragen im Handelsregister gefithrt beim Stadtgericht
in Prag, Abteilung A, Einlage 7656
Sum,

handeind durch durch Ing. Miloslav

Direktorstellvertreter fiir Technik

im nachfolgenden kurz als Untermieter bezeichnet.
andererseits

iiber die Verwaltung des EKZ
EUROPARK

im nachfolgenden kurz als EKZ bezeichnet

Die Untermieter des EKZ sind gemal Punkt 13. der
Untermietvertrige (Mietvertriige) verpflichtet, mit der
zentralen Verwaltungsstelle einen Vertrag tber die
Verwaltung des EKZ abzuschlieben (= Vereinbarung ).

Die Zielsetzung dieses EKZ ist unter anderem die
optimale  Versorgung der Bevolkerung  unter
gleichzeitiger  Sicherstellung  des wirtschaftlichen
Erfolges des EKZ und seiner Untermieter.

Dic Erzielung einer hohen Attraktivitit des einzelnen
Untermieters im EKZ wird im Interesse aller Untermieter
zu einem wesentlichen Prinzip fiir sein kaufménnisches
Verhalten. Mit den Bestimmungen der nachfolgenden
Vereinbarung soll ein stérungsfreies Funktionieren und
ein optimaler Marktaufiritt sowie eine einheitliche




1. Doba platnosti smlouvy

Toto ujednéni se uzavird vzdy na dobu trvani
podndjemniho poméru mezi podndjemcem a ndjemcem.

Pii ukonteni podnjemniho poméru konti souasné toto
ujednini. Podn&jemce je ale povinen, bez ohledn na dalsi
piipadné néroky Centrélni spravy, plnit az do fAdného
vyklizeni a predani, respektive pievzeti predmétm
podnajmu pfi plnéni veSkerych zévazki z tohoto ujednani
i povinnosti, které se ho tykaji z tohoto ujednani.

2. Sprava NC ( Centermanagement )
K 1ikoliim CS patii zejména:

2.1 Spréva budov ( Centermanagement ), k tomu piisiusi
stanoveni nepfimo zuStovatelnych provoznich 2
vedlejéich nékladii, pfedpis ndjemného, prace spojené
s tidrzbou a opravami spolecnych prostor a zafizeni atd.

Piettiovani se provadi v ramei spravnich nékiadd podie
g4sti B, bod 6.1.2.3 nebo ¢asti A bod 4.1 smlouvy o
podnajmu.

2.2 Zastoupeni:
navenek.

CS zastupuje spoletné zdjmy NC

2.3 Reklama a prodejni akce: Reklama bude provadéna
pro NC prostfednictvim €S v ramci  rozpottu
vypracovaného podle bodu 4 této smlouvy.

3. Provozni ukazatele
Podndjemce je povinen denné zaznamendval nize
uvedené provozni ukazatele a jejich souhrn oznamovat
v#dy k patému dni nasledujiciho mésice CS za ucelem
provedeni vnitfnich srovnini jednotlivych provozi pii
zachovani duvérnosti:
- hiubé obraty

- potet plné a &4steéné zamestnavanych osob

- pocet platicich zakaznikli

4, Piispévek na reklamu

Spole¢nou reklamu pro NC bude provadét CS.
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Werbung des gesamten EKZ gewéhrleistet werden.

1. Vertragsdauer

Diese Vereinbarung wird auf die jeweilige Dauer des
Untermietverhaltnisses zwischen dem Untermieter und
der Vermieterin abgeschlossen.

Mit Beendigung des Untermietverhéltnisses endet
gleichzeitig die gegensténdliche Verteinbaung. Der
Untermieter ist aber verpflichtet, unbeschadet dariiber
hinausgehender ~ Anspriiche der ZVS, bis zur
ordoungsgemifen Réumung und Ubergabe bzw.
Ubernahme des Objektes der Untermiete unter Erfilllung
samtlicher Verpflichtungen aus dieser Vereinbarung,
auch die ihn aus dieser Vereinbarung treffenden Pflichten
zu erfillen.

2. Verwaltung des EKZ (Centermanagement)
Zu den Agenden der ZVS gehoren insbesondere:

21 Hausverwaltung  (Centermanagement). dazu
gehért die Abrechnung der micht direkt verrechenbaren
Betricbs- und Nebenkosten, die Mietvorschreibung,
Instandhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten —von
Gemeinschafts-anlagen eic.

Die Umlage erfolgt im Rahmen der Verwaltungskosten
gemih Teil B, Punkt 6.1.2.3 bzw. Teil A, Punkt 4.1 des
Untermietvertrages

22 Vertretung: Die VAR vertritt die
Gemeinschaftsinteressen des EKZ nach aufien.

2.3 Werbung und Verkanfsaktionen: Die Werbung wird
durch die ZVS im Rahmen eines gemiB Punkt 4. Dieses
Vertrages zu erstellenden Budgets fiir das EKZ
duorchgefiihrt.
3. Betriebskennziffern

Der Untermieter ist verpflichtet. | folgende
Betriebskennziffern tiglich zu erfassen und sic bis jeweils
sum Fiinften des Folgemonats der ZVS gesammelt fiir
cinen  intermen  vertraulichen  Betriebsvergieich
bekanntzugeben:

- Brutioumséize

- Anzahl der voll und halbtagsbeschiftigten Personen

- Anzahl der zahlenden Kunden

4. Werbebeitrag

Die Gemeinschafiswerbung fiir das EKZ wird von der
ZVS durchgefiihrt.




4.1 Podnijemce se zavazuje, poinaje mésicem, ve
kterém vstoupi v platnost ujednani:

4.1.1 prispivat svym podilem na reklamni rozpocet
mésiéné predem stejnymi Gastkami K& 42,- plus DPH za
m2 podnjemni plochy a zékladni ¢astkou mésicné Ke 0,-
plus DPH.

4.12 Podnijemce zaplati na reklamu k otevieni NC
dodateény reklamni piispévek ve vysi mésiéniho
prispévku na reklamu splatného s jeho piedepsanim.

Pfi pozd&j§im, Castecném/op&tovném otevieni NC se
podnajemce Gi¢astni dodategn€ 1 mésiénim piispévkem na
reklamu.

4.1.3 Zvlagini ustanoveni

42 Podil na rozpottu reklamy se méni ve stejném
poméru, v jakém se méni index spotiebitelskych cen
2000=100, vyhlageny ,Statistik Austria“. Zakladem je
index, zvefejnény pro mésic predani pfedmétu podnajmu.
Zalohy a vytiétovani se provadi podle bodii 5.3.1 a 53.2
podnajemni smlouvy.

4.3 CS pouzije piispévky na reklamu vylu¢né na reklamu
pro NC (naptiklad reklamu v mediich, p odporu prodeje,
propagaci, ptiplatek na parkovéni, reklamni akce, ostatni
prace s verejnostf).

4.4 Kromé& toto se podnéajemce zavazuje k provadeéni
vlastni reklamy v ramei svého podniku v NC. Za vydaje
na reklamu jsou vtomto smyslu povaZovany pouze
konkrétni reklammi projevy ve vztahuk NC v novinach,
rozhlase, letacich a podobng. Vy3e vydajii na reklamu
musi dosahovat nejméng &astky, ktera se bude rovnat
ptispévku na reklamu podle bodu 4.1.1. O této minimaln{
gastce vydajli na reklamu je tieba podat CS pisemny
diikaz kazdého pal roku (k 30.6 a 31.12.). Za vydaje na
reklamu nebudou uznany takové reklamni akce jako jsou
noviny pro zam&stnance, snizeni cen, dekorace a pod..

4.5 CS je vlastnikem loga pro NC. VSichni podnajemei
jsou opravn&ni a povinni pouZzivat po dobu trvani tohoto
smluvniho poméru pfi provadéni své reklamy pro svijj
provoz v NC pEislu§né posledné platné logo.

4.6. Podnajemce musi véas informovat CS o svych
planovanych reklamnich akeich.
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4.1 Der Untermieter verpflichtet sich, beginnend mit
dem Monat des Vereinberungsbeginnes,

4.1.1 einen Anteil am Werbebudget monatlich im
vorhinein in gleichen Teilbetrigen von CZK 42.-
zuziiglich Mehrwertsteuer pro m2 untermietete Flache
und einen Sockelbetrag von monatlich CZK 0,-
zuziiglich Mehrwertsteuer zu leisten.

412  Fiir die Eroffnungswerbung des EKZ bezahlt der
Untermieter einen zusitzlichen Werbebeitrag in Hohe
von einem  Monatswerbebeitrag,  fillig — mit
Vorschreibung. Bei einer spiteren Teil-/Wiedererdffnung
des EKZ beteiligt sich der U ntermieter mit zusétzlich 1
Monatswerbebeitrag.

4.1.3  Sonderbestimmungen:

4.2 Der Anteil am Werbebudget verandert sich im
gleichen V erhiltnis, wie sich der V erbraucherpreisindex
2000=100, verlautbart von ,Statistik Austria®, verandert.
Basiszahl ist die fir den Monat der Ubergabe des
Objektes der Untermiete verlautbarte Indexzahl. Die
Akontierung und Abrechnung erfolgt geméf den Punkten
5.3.1 und 5.3.2 des Untermietvertrages.

4.3 Die ZVS wird die Werbebeitrige ausschlieBlich
zur Werbung fiir das EKZ (wie Medienwerbung,
Verkaufsforderung, Promotions, Parkgebiihrenzuschub,

Veranstaltungen, sonstige Offentlichkeitsarbeit)
verwenden.
44 Dariiber hinaus verpflichtet sich der Untermieter

zur Eigenwerbung im Rahmen seines Unternehmens im
EKZ . Als Werbeausgaben fiir die Eigenwerbung werden
nur konkret auf das EKZ bezogene Werbemafnahmen in
Zeitungen, Rundfunk, Flugzetteln und dergleichen
betrachtet. Die Hohe dieser Werbeausgaben mufl
zumindest gleich hoch sein, wie der Werbebeitrag gemil
Punkt 4.1.1. Uber diesen Mindestwerbebeitrag ist der
ZVS halbjahrlich (zum 30.6 und 31.12) ein schriftlicher
Nachweis zu erbringen. Nicht anerkannt werden
Werbemafnahmen wie Mitarbeiterzeitung,
Preisreduktionen, Dekoration etc. ‘

4.5 Die ZVS ist Inhaberin des Logotyps fiir das
EKZ. Alle Untermieter sind fiir die Dauer dieses
Vertragsverhiltnisses berechtigt und verpflichtet, bei
ihrer Werbung fiir ihren Betrieb im EKZ den jeweils
letztgiiltigen Logotyp zu verwenden.

4.6 Der Untermieter hat die ZVS rechizeitig iiber
geplante WerbemaBnahmen zu informieren.




5. Shromazdéni podnijemci

5.1 Shromazdéni podnijemcii svolava podle potfeby CS a
kond se pod pfedsednictvim pfislusného obchodniho
vedoucitho CS. Svoléni shromazdéni podndjemcti se
provadi. s vyjimkou nebezpeti prodleni a z jinych dirvodi
divodt, pisemné, pozvankou adresovanou na obchodni
adresu mnajemce v NC, pfiemz doru¢eni musi byi
provedeno nejpozdéji 8 dnf pred kondnim shroméazdéni.

5.2 Ukoly shromézdéni podnajemcii:

5.2.1 Poradenstvi vzhledem k CS ohledné spole¢né
reklamy NC

5.2.2 Usneseni o piipadnych zvlaSinich reklamnich
akcich véetné rozdélovaciho kli¢e nakladi.

5.3  Shromazdeéni podudjemcd je usnasenischopné,
jestliZe je pfitomno nejméné 50 % podnajemet (podle m2
podndjemni plochy ).

5.4 Hlasy se pfidéluji podle m2 podnajemni plochy.
Rozhoduje prosta vétsina. O usneseni podle bodu 5.2.2
rozhoduje kvalifikovana vétsina 75%.

6. Domovni rad

Podnajemce bere na védomi za sebe, své pracovniky,
dodavatele a zdkazniky domovni fid vydany CS za
tcelem zabezpeceni hladkého provozu NC.

Domovni iad zvlasté musi upravovat:

6.1 provozni oteviraci dobu a dobu dalSich smén,
spoleéné uzavirky;

6.2 dodavky zbozi, skladovani prazdnych obald, odvoz
odpadu, fad parkoviité, pobyt v mistnostech pro personl;
6.3 vylohy a vng&jsi Gpravu prodejen;

6.4 uspofadini inventurni doby mimo oteviraci dobu
obchodi (CS zajisti pro temto piipad na ndklady
podndjemce bezpeénostni dozor).

7. Zavéreéna ustanoveni

7.1 Pokud v této smlouvé neni stanoveno néco jiného,
plati zdkonné piedpisy.

7.2 Pokud budou jednotlivd ustanoveni této smlouvy
zeela mnebo  Casietné nedfinma, neplamé  nebo
napadnutelnd, nedotkne se to platnosti ostatnich
ustanoveni smiouvy. Neucinné ustanoveni je tieba
nahradit jinym plainym ustanovenim, které se bude co
nejvice blizit smyslu a icelu vypusiéného ustanoveni.

5. Untermieterversammiung

5.1 Die Untermieterversammlung wird von der ZVS bei
Bedarf einberufen und unier Vorsitz des zustandigen
Geschéfisleiters der ZVS abgehalten, Die Einberufung
der  Untermieterversammlung  hat, auBer  bei
Verzugsgefahr und aus sonstigen Griinden. schriftlich an
die Geschéftsadresse der Vermieterin im EKZ zu
erfolgen, wobei die Zustellung spétestens 8 Tage vor der
Versammlung erfolgen muf.

5.2 Aufgaben der Untermieterversamminng:

332.1 Beratung der ZVS hinsichtlich

Gemeinschaftswerbung des EKZ.

5.2.2 Beschluli iber allfallige Sonderwerbungen samt
Kostentragungsschliissel

5.3 Die Untermieterversamumlung ist beschluBfilig,
wenn mindestens 50 % der Untermieter (nach m2 —
Untermietfliche) anwesend sind.

5.4 Abgestimmt wird nach m2 —untermieteter Fléche. Es
entscheidet die einfache Mehrheit. Fiir Beschliisse It.
Punkt 5.2.2 entscheidet die qualifizierte Mehrheit von
75%.

6. Hausordnung

Der Untermieter nimmt die jeweils von der ZVS zum
Zwecke des reibungslosen Betriebsablaufes im EKZ
erlassene Hausordnung fiir sich, seine Mitarbeiter,
Lieferanten und Kunden zur Kenntnis.

In der Hausordmung sind insbesondere zu regeln:

6.1 Offenhaliungszeiten und Nachschiichtzeiten,
gemeinsame Sperre

6.2 Warenanlieferung, Leergutlagerung, Miillabfubz,
Parkplatzordnung, Aufenthalt in den Personalriumen

6.3 Schaufenster und AuBengestaltung der Shopg

§
64 Regelung der Inventurzeiten auberhdlb der
Geschifisoffenhaltezeiten (die ZVS stellt in diesem Fall
auf Kosten des Untermieters Sicherheitswichter)

7. Schlufibestimmungen

7.1 Soweit in diesem Vertrag nichts anderes vereinbart
wurde, gelten die Vorschriften des Gesetzes.

7.2 Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages
ganz oder teilweise nnwirksam, nichtig oder anfechtbar
sein, so wird die Giiltigkeit seiner iibrigen Bestimmungen
hievon nicht berithrt. Eine unwirksame Bestimmung ist
durch eine andere giiltige Bestimmung zu ersetzen, die im
Sinn und Zweck der weggefallenen Bestimmung am
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7.3 Zmény a doplikky této smlouvy vyZaduji kjejich
u¢innosti pisemnou formu. To plati talké pfi odstoupeni
od pozadavku pisemné formy.

7.4 Tato smlouva je vyhotovena ve dvou origindlech
vnémeckém a d&eském jazyce. V piipadé sporii je
rozhodujici némecka verze. Kazdé sirana obdrzi jeden
original.

7.5 Tato smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se fidi éeskym
pravem, zejména nevyluéuji-li to kogentni pravni
predpisy — obchodnim zakonikem — zdkonem €. 513/1991
Sb. .

Smiuvni strany se vyslovné dohodly, Ze viechmy spory
vyplivajici ztéto smlouvy, vietné otdzky vzniku a
platnosti této smlouvy a prav a povinnosti stran z této
smlouvy, budou rozhodovany tfemi rozhodci s koneCnou
platnosti a zavazmosti podle Vergleichs- und
Schiedsgerichtsordnung der Wirtschaftskammer
Osterreich in Wien (Wiener Regeln) (Smiréi a rozhodéi
fad Hospodafské komory Rakouska ve Vidni (Videfiska
pravidla), ve vZdy platném znéni. Sidlem rozhod¢iho
soudu je Videri. jednacim jazykem rozhod¢iho fizeni
bude némecky jazyk. Kazdd ze smluvnich siran zvoli
jednoho rozhodce a tito dva potom spoletné uréi ifetiho.
Ve vyrokn rozhod¢iho rozhodnuti je nuino stanovit
odpovédnost stran za naklady fizeni. Rozhodci se podie
svych sil bundou snazit jednadni vést a rozhodnuti
formulovat tak, aby bylo vykonatelné. Vykondni
rozsudku miZe byt vyZadino u kazdéhe piisluiného
soudu. Smluvni strany se zavazuji rozhod¢i rozhodnuti
neprodlené a bez vyhrad uznat a vykonat.

Pouze pro piipad nemoznosti zahajeni rozhodCiho Hzeni
podle ptedchoziho odstavce tohoto ¢lénku do 3 mésicli od
pfisludné 7adosti jedné ze smluvnich stran, sjednavaji
smluvni strany, #e pfislusnym soudem pro rozhodovani
veskerych sporii ztéto smlouvy je vécné a misiné
ptislugny soud v Ceské republice.

7.6. Néklady na zfizeni této smlouvy nese CS, piipadné
naklady na ovéfovani a pravni vikony uhradi podnéjemce.
Néklady svych pravnich poradcii si hradi kazd4 smiuvni
strana sama.

ehesten entspricht.

7.3 Anderungen und Erginzungen dieses Vertrages
bediirfen zu threr Wirksamikeit der Schriftform. Dies gilt
auch fiir das Abgehen vom Erfordernis der Schriftform.

7.4 Dieser Vertrag wird in 2 Originalen in deutscher und
tschechischer Sprache errichtet. Im Falle von
Streitigkeiten ist die deutsche Version entscheidend. Jede
Pariei erhal{ ein Original.

7.3. Dieser Vertrag und daraus resultierende Verhéltnisse
richten sich nach tschechischem Recht, insbesondere,
wenn es zwingende Rechtsvorschrifien nicht ausschliefen
— gemilB dem Handelsgesstzbuch — Gesetz Nr.513/1991
Sig. .

Die Vertragsparteien haben sich ausdriicklich geeinigt,
daB alle sich aus diesem Vertrag ergebenen Streitigkeiten,
cinschlieBlich der Frage des Zustandekommens und
Giiltigkeit dieses Vertrages und der Rechte und Pilichten
der Parteien aus diesem Vertrag nach der Vergleichs- und
Schiedsgerichtsordnung der Wirtschaftskammer
Osterreich in Wien (Wiener Regeln) in der jeweils
giiltiger Fassung von drei Schiedsrichtern endgiiltig und
verbindlich  entschieden werden. Der Sitz des
Schiedsgerichtes ist Wien, die im Schiedsverfahren
verwendete Sprache ist Deutsch. Jede Vertragspariei
wihlt einen Schiedsrichter und diese beiden bestimmen
dann gemeinsam den dritten. In einem Schiedsspruch ist
auch die Haftung der Parteien fiir die Kosten des
Verfahrens festzulegen. Die Schiedsrichter haben sich
nach Kriften zu bemithen, das Verfahren so zu fithren
und den Schiedsspruch so zu formulieren, dalb er
vollstreckbar ist. Die Vollstreckung des Urteils kann bei
jedem zustindigen Gericht beantragt werden. Die
Vertragsparteien verpflichten sich den Schiedsspruch
unverziiglich und vorbehaltlos anzuerkennen und
durchzufiithren

Lediglich fiir den Fall einer Unmoglichkeit der Einleitung
des Schiedsverfahrens gemil vorigen Absatz dieses
Artikels inmerhalb von 3 Monaten nach einem
einschligigen Ersuchen einer der Vertragsparteien,
vereinbaren die Vertragsparteien, daB zustandiges Gericht
fir die Entscheidung simtlicher Streite aus diesem
Vertrag das sachlich und rtlich zustindige Gericht in der
Tschechischen Republik ist.

7.6 Die Kosten fiir die Errichtung dieses Vertrages tragt
die ZVS, alifallige Stempel und
Rechtsgeschifisgebithren trigt der Untermieter. Die
Kosten einer rechtsfreundlichen Beratung tragt jeder
Vertragspartner selbst.
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Centralni sprava: Zentrale Verwaltungsstelle :
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