&i#teni a nklid snéhu atd.. na véechny spoletne prostory a
chodby, jakoZ i na el. energii pro spoleCné prostory,
informaéni stinky, vefejné ptistupné WC a umyvdrny,
schodiété, provozni plochy, parkovisié pro motorova
vozidla, zelené plochy a parkové @ipravy atd.

6.1.2.2 Utedni poplatky a dané jsou tifedni poplatky a
dan& ptipadajici na celou nemovitost NC, jako je dan
z nemovitosti, odvoz a likvidace odpadki a pfipadné
piedepsané poplatky za wZivani, atd.

6.1.2.3 Spravni poplatky jsou vydaje, které hradi
podngjemce za provoz Centralni spravy (bod 13. této
smlouvy).

6.2 Pokud budou tyto nalklady podndjemci Gftovany na
zAkladg viastnich mé¥icich piistrojii nebo jiného pfimeho
pritazeni dodavatelem, budou placeny piimo jemu.

Pokud budon tyto pfimo piifazované naklady
pfeudtovavany pfes ndjemce,  budou placeny

podnajemcem s piipoCtenim zpracovatelského poplatku
ve vy§i 3 % - potitano z celkové Castky nékladn bez
DPH — po oznameni; u pribézné nabihajicich nakladi
(napiikiad elekttina) budou placeny zalohove
v mésiénich stejnomérnych Gastkéch, kieré odpovidaji
odhadované potfebé vé. DPH. Niklady na elektfinu
budou - pokud je podndjemci nebude vyictovavat pfimo
dodavatel elektrické energie - vyGStovany Ctvrtletng k
31.3., 30.6., 30.9. ak 31.12, ptidem? posledni vyfitovani
je rozhodné pro nasledujici nove predepisované zalohove
platby.

Jestlize podnajemce nesplni tyto platebni zavazky ani po
upomince, bude nijemce opravnen zastavit poskytovani
téchto sluzeb (naptikiad el. proud).

6.3 Viechny ostatni nabihajici naklady, které nebude
mozné z dirvodi zadtovani prifadit piime podnajemci, je
nutno nahradit nijemci. Béhem kalendéfniho roku je
Tuino platit v mésicnich stejnych Eastikach, které svou
vy$i odpovidaji odhadovanym nékladtim plus piisludna
zakonné dafl z pfidané hodnoty a to dle splatkového
kalendafe. Néjemce ma pravo piizpiisobit tyto Castky
podle v¥se predpokladanych vzniklych naklada.

V piipadé rozéifeni nebo zmenSeni ploch v podndjmu v
NC je nutno odpovidajicim zplisobem zménit rozdélovaci
kli¢ nakladi (¢ast A, bod 4.1).

Podnijemce bere souhlasné na védomi, Ze najemce
miize ptijmout zviastni opatfeni tykajici se podndjemcit
vyuzivajicich velké plochy, pokud jde o© thradu
provoznich ndkladii a to svlivem na rozdélovaci kli¢
podle &asti A bodu 4.1.
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Hintergrundmusikanlagen, Reinigungs- und
Schneerdumungsgerite etc. Sowie aller Mallbereiche.
sowie Strom gemeinsamer Flichen, Informationsstédnde.
offentlich zuganglicher WC- und Nabgruppen.
Stiegenhénser, Verkehrsflichen, Kfz-Abstellplitze,
Griin- und Gartenanlagen etc.

6.1.2.2 Offentliche Abgaben und Steuern sind die auf
dic gesamte Liegenschafi des EKZ entfallenden
sffentlichen Abgaben, wie Grundsteuer, Miillabfuhr und
Liguidation und allenfalls vorgeschriebene
Gebrauchsgebiihiren, €tc.

6.1.2.3 Verwaltungskosten sind die vom Untermieter zu
tragenden Ausgaben fiir die zentrale Verwaltungsstelie
(Punkt 13, dieses Verirages).

6.2 Soweit diese Kosten aufegrund von eigenen Zdhlern
oder sonstiger direkter Zuordnung dem Untermieter vom
Lieferanten verrechnet werden, so sind sie an diesen
direkt zn zahlen. Soweit diese direkt zugeordneten
Kosten iiber die Vermieterin weiterverrechnet werden,
gind sie vom Uniermieter zuziiglich einer
Bearbeitungsgebithr fiir die Verwaltung von 3% -
gerechnet aus dem Gesamtbetrag der Kosten ohne
MWSt. - nach Bekanntgabe zu bezahlen; bei laufend
anfallenden Kosten (z.B. Strom) sind sie in monailich
gleichbleibenden Betragen, die dem geschétzten Bedarf
inkl. MwSt entsprechen, zu akontieren. Die Stromkosten
werden - soweit vom Untermieter nicht direkt mit dem
Stromlieferanten abgerechnet - quartalsmébig zum 31 B

30.6., 30.9. und 31.12. abgerechnet, wobei die zuletzt

erfolgie Abrechnung mabBgeblich fiir die neuen
vorzuschreibenden Akontoleistungen ist. Wenn der
Untermieter diesen Zahlungsverpflichtungen trotz
Mahnung nicht nachkommt, ist die Vermieterin
berechtigt, die Zurverfiigungsstellung dieser Leistungen
einzustellen (z.B. Strom).

6.3  Alle iibrigen anfallenden Kosten, die dem
Untermicter aus verrechnungstechnischen Griinden nicht
direkt zugeordnet werden konnen, sind der Vermieterin
7u ersetzen. Sie sind wihrend des Kalenderjahres in
monatlich gleich bleibenden Betragen gem. dem
Zahlungskalender zu bezahlen, die in ihrer Hohe den
geschitzien Kosten zuziiglich der hierfiir anfailenden
gesetzlichen Mehrwertsteuer  fiir diesen Zeitraum
entsprechen. Die Vermieterin ist berechtigt. die
monatlichen Betrage nach Mafgabe der voraussichtlich
auflaufenden Aufwendungen anzupassen.

Im Falle einer VergroBerung oder Verkleinerung der
untervermieteten  Flachen  im EKZ st der
Aufteilungsschliissel (Teil A, Punkt 4.1) entsprechend
zu dndern.

Der Untermieter nimmt zustimmend zur Kenntnis. dass
die Vermieterin mit Grossflichen nutzenden
Unfermictern Sonderregelungen iiber die Betriebskosten
mit Auswirkung auf den Aufteilungsschliissel gem. A4l

treffen kann.




6.4 Pspévek na NC (podle &asti A, bodu 4.2) bude
yybirdn spolecné se zalohou na provozni nklady die
splatkového kalendéfe a je valorizovan podle bodu 5.3
této smlouvy. Zaklad jeho vyse se viak Fidi podle indexu
sjednaného v Easti A bod 2.3..

7. Placeni ndjemného a ostatnich nikladi

7.1 Dat z pfidané hodnoty ptipadajici na pajemné a na
provozni mnaklady, jakoz i na véechny dal§i pinéni
k piedpisu podnajemci, bude uvedena v souhrnném
dafiovém dokladu — splatkovém kalendatfi. Datum
uskuteénéni  zdanitelného plngni u vsech plnéni
uvedenych ve splatkovém kalendati je prvai den mesice
die splatkového kalendéfe.

79 Platebni povinnosti podnajemce vyplyvajici z této
smlouvy (zvlasté pak podle bodi 5 2 6 této smlouvy)
musi plnit podnajemce piedem a to dile splatnosti
uvedené ve splatkovém kalendafi.

7.3 Zavéreénh vyhétovani Eastelk uvedenych v bodech 5
a 6 se provedou podle bodu 5.3. vzdy v nasledujicim roce
véetné vyictovani kurzovniho rozdilu podle bodu 2.3 .
Jestlize se na étu vykéze zistatek ve prospech
podnajemce. bude podndjemci vracen s Ihiitou splatnosti
nejpozdgji do 10 pracovnich dnt po oznAmeni, zistatek
k tizi podnajemce bude splatny nejpozdéji 10 pracovnich
dni po oznameni podnéjemci.

7.4 PHi opozdéni platby najemného, které je nutno hradit
podle této smlouvy veetnd nakladii a poplatki je najemce
opravnén uctovat navic az 20 % troka z prodieni p.a.
7 dlu¥né tastky, minimalne véak 5 procentnich bodit nad
ptistugnou platnou diskontni sazbou (eské narodni banky
pa. jakoz i néklady na upominku. bez dotdeni nadto
jdoucich naroka na nahradu §kody.

7.5 Pieplatky nijemného, zéloh na naklady, ostatnich
vyugtovanych Eastek, jakoz 1 kauce nijemce neGroti.

8. Zakaz zapofteni

Podnijemce neni opravnen zapotitat proti pohledévce
najemce z této smlouvy. v jeji souvislosti nebo pii jejim
ukongeni nebo 1 mna zakladé zanedbani povinnosti
vyklizeni objektu, po uplynuti smiuvni doby stanovené
podle &asti A © svoji protipohleddviku ani uplatnit
zadrzovaci pravo.

Néajemee je opravnen provést zapolet kdykoliv.

6.4 Der EKZ-Beitrag (gemif Teil A, Punkt 4.2) wird
zusammnen mit dem Betreibskostenakonto ger. dem
Zahlungskalender eingehoben und ist wertgesichert
gemaP Punkt 5.3 dieses Verirages. Basiszahl ist jedoch
die im Teil A Pkt. 2.3 vereinbarie Indexzahl.

7. Zablung des Untermietzinses und der sonstigen
Kosten

7 1 Die auf den Untermietzins und die Kosten sowie die
auf alle anderen aus diesem Vertrage resultierenden. dem
Untermieter zur Vorschreibung gelangenden Zahllasien
entfallende Mehrweristeuer wird im Steuerbeleg —
Zahlungskalender angefiihrt. Das Leistungsdatum ist der
erste Monatstag gem. dem Zahlungskalender.

72 Die sich aus diesem Vertrag  ergebenden
Zahlungsverpflichtungen des Untermieters (insbesondere
nach den Punkten 3. und 6. dieses Vertrages) sind vom
Untermieter  jeweils im vorhinein gem. dem
Zahlungskalender zu bezahlen.

73 Die Schiubabrechnungen fir die unter den Punkien
5. und 6. genannten Betrage zuziiglich der Kursdifferenz
unter dem Punkt 2.3 erfolgen jeweils im Folgejahr.
Ergibt sich ein Saldo zugunsten des Untermieters, wird
dieser spatestens 10 Werktage nach Bekanntgabe an den
Untermieter rtefundiert: ein Saldo zu Lasten des
Untermieters  ist  spaiestens 10 Werktage nach
Bekanntgabe an dent Untermieter fallig.

7.4 Bei verspateter Zahlung des gemal dieses Vertrages
zu entrichtenden Untermietzinses samt Kosten und
Abgaben ist die Vermieterin berechtigt bis 20%
Verzugszinsen p.a. voul Schuldbetrag, mindestens jedoch
5 Prozentpunkie iiber dem jeweiligen Diskontsaiz der
tschechischen Nationalbank p.a., sowie die Kosten der
Mahnung zu  verrechnen, unbeschadet  dariiber
hinausgehender Schadenersatzanspriiche.

7.5 Uberzablic Mieten, Kostenvoranszahtangen, sonstige
Abrechnungsbeirige sowie Kautionen sind von der
Vermieterin nicht zu verzinsen. {

*

3. Aufrechnungsverbot

Der Untermieter ist nicht berechtigt, gegeniiber einer
Forderung der Mieterin aus oder im Zusammenhang mit
diesem Vertrag oder seiner Beendigung oder auch
aufgrund unterlassener Raumung nach Ablauf der gem.
A 6 festgelegten Vertragsdauer eine Gegenforderung
aufzurechnen oder ein Zuriickbehaltungsrecht auszuiiben.
Die Vermieterin ist berechtigt die Aufrechnung jederzeit
durchzofihren.
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9. Kauce

9.1. K zajiténi viech ndroki ndjemce z této smlouvy
nebo v souvislosti s ni, nebo s jejim ukonéenim nebo akeé
pti zanedbani povinnosti k vyklizeni objektu po uplynuti
njemni doby stanovené podle gasti A, bod 6 slozi
podnajemce pfed piedanim ptedmétu podndjmu (jinak
ihned po vyzvé nijemcem) kauci ve vysi 3 mésiénich
n4jmi plus daft z pfidané hodnoty, a t© hotové nebo
formou bankovni garance vystavené tuzemskon bankou
na dobu trvani podndjemniho poméru plus dva mésice.

Néjemce je opravnén poZadovat alikvotni zvySeni kauce,
pfipadné bankovni garance. jestliZe s index podle GAsti
A bodu 2.3 zmé&ni o vice nez 20 %.

Kauce je mutno po ukonZeni podngjemniho pomeru
vydat, jakmile a do jaké miry se zjisti, Ze najemce nema
viiéi podndjemei Zadné naroky.

Pokud najemce kauci vyuzije, je opravnén podie svého
uvaZeni zapotitat ji s pohleddvkami viigi podnajemci.

Kauci je ticba pfedat ndjemci pii podepsani smlouvy.
Pokud se podnajemce ocitne v prodieni s poskytnutim
kauce, mize najemce odepfit pieddni piedmétu
podnajmu nebo odstoupit od smlouvy.

92  Jestlize nebude objekt vyklizen po uplynuti
podnajemni doby stanovené podle &asti A bodu 6., musi
podnajemee bezodkladng slozZit dodatetnou kauci ve vysi
stanovens v bodu B 9.1 a to jako dalsi zajistén naroki,
které jsou tam uvedeny .

10. Provozni povinnosti

10.1 Podnsjemce se zavazuje, Ze bude bude provozovat
a udrzovat podnik definovany v bodu A 3 po celou dobu
podndjmu a nebude vyuzivat plochy uvedené v dilu A,
bod 1 pro Zadné jiné ulely. Podnajemce se dile zavazuje,
#e po oteveni NC bude udrzZovat své provozni prostory
oteviené neomezené béhem celé provozni doby, kterou
urdi najemee. Podnajemce musi svij podnik provozovat
tak, aby mohl ke spokojenosti uspokojovat potieby svich
zakaznikd (dostatetny polet zaméstnancil) a co nejlépe
plnit stanovené cile NC v souladu s touto smiouvou.

10.2 Pfi porufeni této provozai povinnosti nebo pouziti
predmétu podndjmu v rozporu jeho uréenim, je najemce
opravnén, aniz by tim byly dotteny jeho miroky na
nahradu $kody, ndjemni pomér po predchozi pisemné
upomince se stanovenim dodatecné 14-ti denni Ilhity

9, Kaution

9 1. Zur Sicherstellung aller Anspriiche der Vermieterin
aus oder im Zusammenhang mit diesem Vertrag oder
seiner Beendigung oder auch anfgrund unterlassener
Riumung nach Ablauf der gem. Teil A, Punkt 6.
festgelegten Vertragsdauer erlegt der Untermieter vOr
Ubergabe des Objektes der Untermiete (andernfalls
sogleich nach Aufforderung durch die Vermieterin) eine
Kaution in der Hohe vom 3 Monatsuntermietzinsen
zuziglich Mehrwertsteuer, bar oder in Form einer von
einem inlindischen Bankinstitut fiir die Dauer des
Untermietverhiltnisses plus zwei Monate ausgestellten
Bankgarantie.

Die Vermieterin ist berechtigt eine aliquote Erhohung der
Kaution bzw. Bankgarantie zu verlangen. sobald sich der
Tndex It. Teil A, Punkt 2.3 um mehr als 20 9% verandert.

Die Kaution ist nach  Beendigung des
Untermietverhiltnisses herauszugeben, sobald und
soweit festgestellt ist. dab die Vermieterin gegen dem
Untermieter keine Anspriiche mehr hat.

Verwertei die Vermieterin die Kaution, ist sie befugt,
diese nach ihrem Ermessen auf die Forderungen gegen
den Untermieter zu verrechnen.

Die Kaution ist bei Vertragsunterfertigung an die
Vermieterin zu iibergeben. Gerét der Untermieter mit der
Beibringung in Verzug, so kann die Vermieterin die
Ubergabe des Untermietgegenstandes verweigern oder
vom Vertrag zuriickireten.

9.2, Bei unterlassener Riumung nach Ablauf der gem.
Teil A Punkt 6. festgelegten Vertragsdauer hat der
Untermieter unverziiglich eine zusatzliche Kaution in der
gem. B 9.1. festgelegien Hohe als weitere Sicherstellung
fiir die dort genannten Anspriiche zu erlegen,

10. Betriebspflicht

10.1 Der Untermieter verpflichtet sich, fur die gesamte
Dauer der Untermiete den Betrieb des in A 3. definierien
Unternehmens zu fiihren und aufrecht zu erhalien und die
in Teil A, Punkt 1 angefithrten Flachen fiir keine anderen
Fwecke zu nutzen. Der Untermieter verpflichtef sich
weiters, ab Erdffnung des EKZ seinen Geschéftsbetrieb
uneingeschrankt wahrend der Geschiftszeit
offenzuhalien, die von der Vermieteyin festgelegt wird.
Der Untermieter hat das Geschft so zu betreiben, daB er
seine Kundschaft zufriedenstellend bedienen kann
(ausreichende Anzahl von Mitarbeitern) und der EKZ —
Zielsetzung gem. dieses Vertrages optimal entsprochen
wird.

10.2 Bei Verletzung dieser Betriebspflicht oder einer
widmungswidrigen Verwendung des Objektes der
Untermiete ist die Vermieterin berechtigt, unbeschadet
ihres Schadenersatzanspruches, das Untermietverhaltnis
nach vorangegangener schrifilicher Mahnung mit
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k wvedeni do sminvniho stava okamZité zrusit.

10.3 Kromé ioho se podnijemce zavazuje. Z&¢ Pii
poruseni provozni a oteviraci povinnosti podle Casti B
bod 10.1, aniz by byl dot¢en daldi ndrok ndjemoce na
nahradu gkody, zaplatit njemci smluvni pokutu (penale)
nepodléhajici soudnimu rozhodnuti o jeho sniZeni ve vySi
110 minimélniho mésiéniho nijemného za kazdy den
trvand porufeni téchto povinmosti a v piipadg. Ze
provozni doba v urfitém dni bude dodrzena pouze
gastetnd, pak ve vy$i 1/100 minimdlniho mésicaniho
ndjemného za kazdou zapocaiou hodinn poruseni
provozni a ofeviraci povinnosti podle ¢asti B bod 10.1.
Toto pendle se zvy$uje béhem prvaich étyt tydndl po
otevieni NC na dvojnasobek.

Prévo na pendle ponechdvd dalsi existujici préva
najemce (napiiklad pravo na pinéni, nihradu Skody a
vypovéd’) nedotéena.

11. Provoz podniku

11.1 Podnajemce je povinen b€hem provozu NC zajistit
neomezeny komunikalni provoz mezi podnijemnimi
plochami  podndjemce a podnajemnimi plochami
ostatnich podnijemct, pfip. ke spoleénym spojovacim
prostoram (portdly, vstupy, Gnikové cesty a stavebné
nevymezené hranice pfedméta podnéjmu) nesméji byt
piestavovany nebo zastaveny.

11.2 Podngjemci neni dovoleno, pouZivat prostory NC
lezici mimo jeho predmét podndjmu. Zvlaste neni
dovolen prodej pfed pfedmstem podngjmu, (portal,
vstupni zona). V jednotlivych ptipadech miize CS udglit
pisemné vyjimky.

113  Vyslovné se vylutuje odpovédnost najemce za
zaparkovana motorova vozidla a za jejich obsah.

11.4 Podnajemce bere na védomi a uznava, ze parkovaci
plochy NC uréené pro motorovéa vozidla zdkazniki NC
jsou rezervovamy pro tyto zdkazniky a nejson soutdsti
ploch patficich k pfedmétu podngjmu. Neni mu proto
dovoleno parkovat na nich sva vozidia nebo pouzivai
uvedené parkovaci plochy a dopravni cesty pro vykladku,

nakladkn a skladovémi.

115 Unikové cesty vedonci pfes predmét podndjmu
musi byt udrzovany volné v ufedné piedepsané 8ifce. Za
tuto povinnost nepfisiusi podnijemci Zadnd odméena.
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Setzung einer Nachfrist von 14 Tagen zur Hersiellung
des vertragsgeméaben Zustandes fristlos aufzuldsen.

10.3 Dariiber hinaus verpflichtet sich der Untermieter
bei Verletzung dieser Betriebs- und Offenhaltepflicht
gem. Teil B Punkt 10.1.. unbeschadet eines
weitergehenden Schadenersatzanspruches der
Vermieterin zur Zahlung einer nicht dem richterlichen
Missigungsrecht unterliegenden Vertragsstrafe (Ponale)
in Hohe von /10 des monatlichen
Mindestuniermietzinses pro Tag des Andauerns der
Verletzung dieser Pflichten und. falls an einem Tag die
Geschafiszeit nur teilweise nicht eingehalten wird, in der
Hohe von 1/100tel des monatlichen
Mindestuntermietzinses pro angefangene Stunde der
Verletzung der Betriebs- und Offenhaltepflicht gem. Teil
B Punkt 10.1. Dieses Pénale erhtht sich wihrend der
ersten vier Wochen nach Ergffnung des EKZ auf das
Doppelte.

Das Recht auf Ponale 1aBt dariiberhinaus bestehende
weitere Rechte der Vermieterin (2.B. Erfiillungs-
Schadenersatz- und Kiindignngsrechte) unberiihrt.

11, Geschiiftsbetrieb

11.1 Der ungehinderte Geschiftsverkehr zwischen den
untermieteten Flichen des Untermieters zu den
untermieteten Flachen der iibrigen Untermieter bzw. zu
den Flichen wie Mall etc. ist wihrend des Betriebs des
EKZ durch den Untermieter uneingeschrinkt zZi
gewahrleisten,  Offnungen  (Portale, Einginge.
Fluchtwege und  baulich nicht  abgegrenzte
Untermietgrenzen) diirfen nicht verstelit oder verbaut
werden.

11.2 Dem Untermieter ist nicht erlaubt, auberhalb seines
Objektes der Untermiete gelegene EKZ - Bereiche in
Anspruch zu nehmen. Inshesondere ist das Verkaufen vor
dem Objekt der Untermiete nicht gestattet (Portal,
Eingangszone). In Einzelfdllen kann die ZVS
Ausnahmen schrifilich genehmigen.

113 Fine Haftung der Vermieterin fiir ein estellte
Kraftfahrzeuge samt Inhalt wird aus iicklich
ausgeschlossen.

114 Der Unfermieter anerkennt, daB die dem EKZ
gewidmeten KFZ-Abstellplatze fiir Fahrzeuge der
Kunden des EKZ teserviert und nicht Teil der zum
Objekt der Untermiete gehorigen Flichen sind. Es ist
ihm daher nicht gestattet, seine Fahrzeuge dort
abzustellen oder die genannten Parkplitze und
Verkehrswege fiir Lade-/Lagertatigkeit zu bemtzen.

115 Durch das Objekt der Untermiete fithrende
Fluchtwege sind durch den Untermieter in der von der
Behérde vorgeschricbenen Breiie freizuhalten. Dafiir
steht dem Untermieter keine Vergiitung zu.




12. Piedéasné zruseni smiouvy

12.1 Néjemce mé ddle pravo zrusit n4jemni pomér i pred
uplymutim smluvené doby s okamzitou néinnosti bez
dodrzeni vypovédni Ihity, jestlize:

12.1.1 podnéjemce se vzdor poskytnuti dodatecné Ihity
v délce 14 dnil ocitne v prodleni s placenim nijemného
a/nebo s plnénim ostatnich platebnich povinnosti
uréenych mu v této smiouve;

12.1.2 zhordi se hodnoceni bonity poduajemce. ZhorSeni
bonity existuje zvl4&té tehdy, jestlize proti podnajemci
bude zavedeno soudni nebo spravni, pfipadné finanéni,
exckutni tizeni, a tato nebudou zastavena béhem mésicnd
Thiity diky zaplaceni celé pozadovné ¢astky:

12.13 bude zahajeno fizeni o konkursu tykajici se
majetkn podndjemce nebo bude navrh na zahdjeni
takového fizeni zamitnut;

12.1.4 podnijemce porusi ustanoveni bodu B 14 nebo B
26.4.;

12.1.5 NC bude nové vybudovano nebo piestavéno a
najemce tuto budouci prestavbu nebo novostavbu ohlasi
alespoi 1 rok pfed vyrokem o prohlaeni o zruSeni
podngjemniho pomer;

12.1.6 podnijemce sviyj podmik zcela nebo Castene
zepnéZi, pronajme, da do podndjmu nebo prostory a
plochy patiici k pfedmétu podnajmu zcela nebo Eastelné
prosté pfenecha tfetim osobam nebo prevede prava z této
smlouvy na tteti osoby.

ZpenéZzeni podniku je TOVDO, kdy se vpfipad®
podnijemce jednd o fyzickou osobu — podnikatele,
vefejnou obchodni spoleCnost, komanditni spole¢nost
nebo jinou obchodni spoletnost a hospodéfské a pravni
mo?nosti uplatnéni vlivu v ni se rozhodnou mérou Zm&ni;

12.1.7 v provozu podndjemee dojde ke zhordeni vykonii.
Pod tim se rozumi piipad, kdy provoz podnajemece
neodpovidd vedeni podniku. které je obvykié v oboru
jeho podnikdni, kdyZz provoz neni odborné veden,
ptipadng kdyZz jeho vykony sé stanou podprimérne, coZ
nastane také v pipadé, kdy neni dosaZena primérnd vyse
obratu piipadajici na m2 dobie vedeného podniku, coZ
gkodi najemci a jinym podnajemetim a tudiz predstavuje
jednani proti z4jmim spolecenstvi.

12.2. Néjemce ma dale prévo zrusit podnajemni pomér
pred uplynutim sjednané doby s okamzitou plamosti bez
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12. Vorzeitige Vertragsauflgsung

12.1 Die Vermieterin ist berechtigt,  das
Bestandverhalinis auch vor Ablauf der bedungenen Zeit
und ohme Einhaltung einer Kimdigungsfrist it
sofortiger Wirkung aufzuldsen, wenn

1211 der Untermieter mit der Bezahlung des
Untermietzinses und/oder der Erfilllung sonstiger ihm
aus diesem Vertrag treffenden Zahlungspflichten trotz
Setzung einer Nachirist von 14 Tagen in Riickstand
gerit.

12.1.2 der Untermieter eine Bounititsverschlechieruig
erfihrt, Bine Bonititsverschiechterung liegt insbesondere
dann vor, wenn gegen den Untermieter gerichtliche oder
verwaltungs- bzw. finanzbehordliche Exekutionen
anhzingig werden, und diese nicht binnen Monatsfrist
infolge ganzlicher Bezahlung gingestellt werden:

12.13 iber das Vermogen des Untermieters ein
Insolvenzverfahren erdffnet oder ein Antrag auf
Erdffnung eines solchen Verfahrens abgewiesen wird;

12.14 der Untermieter gegen die Bestimmungen gem.
B 14, oder B 26.4 verstosst;

12.1.5 das EKZ neu gebaut oder umgebaut wird und
die Vermieterin diesen bevorstehenden Umbau oder
Neubau dem Untermieter mmindest 1 Jahr vor
Ausspruch der Auflosungseridamng angekudigt hat:

12.16 der Untermicter sein Unternehmen ginzlich
oder teilweise verdussert, verpachtet, in Untermiete gibt
oder auch zum Objekt der Untermiete gehorige
Riumlichkeiten oder Flachen génziich oder teilweise
Dritten bloss tiberldsst oder Rechte aus diesem Vertrag
an Dritte abtritt. Der Verdusserung des Unternehmens
steht gleich. wenn es sich beim Untermieter um eine
natiirliche Person - Unternehmer. offene
Handelsgesellschaft, Komanditgesellschaft oder andere
Handelsgesellschafi handelt und sich in ihr die
wirtschafilichen und rechtlichen Einflussmoglichkeiten
entscheidend dndern; A

1217 im Betricbe des Untermieters eine
Leistungsverschlechterung eintritt. Hierunter ist die nicht
fach- und branchengerechte Fiihrung eines Betriebes oder
die unterdurchschnittliche Leistung des Betriebes zu
verstehen, welche auch  vorliegt, — wenn die
durchschnittlichen m2-Umsdize eines gut gefithrien
Betricbes micht erreicht werden., da hierdurch der
Vermieterin und den anderen Untermietern geschadet
wird und dies somit ein gemeinschaftwidriges Verhalten
darstellt.

12.2. Die Vermieterin ist weilers berechtigt. das
Untermietsverhélinis auch vor Ablauf der bedungenen




dodrzeni vypovédni lhity. jestlize podndjemce vzdor

pfedchozimu pisemnemu upozornéni se stanovenim
dodateéné Ity 14 dni k navraceni do smluvniho stavir:

12.2.1 porudi své povinnosti vyplyvajici z dohody
nzaviené mezi podndjemcem NCa centralni spravou;

1222 poruéiustanovenibodﬁ B.2,B.10.1 neboB.1L;.

12.2.3 pouziva predmst podnajmu znacné nevyhodnym
zpusobem;

12.2 4. nendriuje trvaie vaitiek predmém podnijmu na
své naklady v fadném a tistém stavu nebo nezajistuje
pozadované opravy a adrzbu,

12.2.5. pouziva plochy NC sitnované mimo predmet
podndjmu  bez souhlasu najemce v rozporu s jejich
fhéelem, naptiklad k odkladani obalfi, zabiréni cest pro
zakazniky pro ucely nakladky a vykladky atd.;

12.2.6. projevuje se vuci ostatnim podnajemcim nebo
zakaznikim NC nepatficnym nebo bezohlednym
chovanim;

12.27. neplni ufedn® stanovené povinnosti 1nebo
povinnosti vyplyvajici z pojistnych smiuv tykajicich se
pfedmétu  podnajmu, napiiklad povinnost prestat
skladovat nebezpetnych latek:;

12.2.8. neodstrani stavebni Gpravy provedené ze své
viile a bez pisemného povoleni ndjemce;

12.2.9 nezttastni se akci a ginnosti NC (napfikiad
vyzdoby, reklamnich akci, jednotného osvédleni atd.);

12.2.10. odepte kontrolnimu organu, kiery se prokaze
plnou moci od najemce tykajici se provedeni kontroly
vypottu najemncho z gbratu, nahlédmuti do potiebnych
podkladi dokladii nebo vykdze ndjemci nepravdivé &
falegné tidaje o obratu:

122.11 podnajemce nebo jeho zaméstnanci hrubg
poruduji domovni fad;

12.2.12 zanikne z jakéhokoliv dirvodu najemni pomer
mezi najemcein a vlastnikem, resp. najemcem NC.

12.3 'V ptipade, Ze je tato smlouva uzaviena na dobu
neurditou mebo by méla byt na tento druh smiouvy
zménéna, je nijemcs — aniz by se to dotido jinych nebo

Zeit und ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist mit
sofortiger Wirkung aufzulésen, wenn der Untermieter
trotz vorangegangener schrifilicher Mahnung umnter
Seizung einer Nachfrist von 14 Tagen zur Herstellung
des vertragsgemassen Zustandes:

12.2.1 seine Verpflichtungen aus der Vereinbarung, die
zwischen dem Untermieter des EKZ und der zentralen
Verwaltungsstelle abgeschlossen wird, verletzt:

12.2.2. gegen dic Bestimmungen gem. B.2.. B 10.1,
oder B.11 verstosst;

1223 vom Objekt der Untermiete einen erheblichen
nachieiligen Gebrauch macht;

12.2.4 das Objekt der Untermiete im Inneren nicht
standig auf eigene Kosten in einem ordentlichen,
sanberen Zustand erhlt oder erforderliche Reparaturen
oder Instandhaltungen unterlasst.

1225 Flachen des Einkaufszentrums ausserhalb des
Qbjektes  der Untermiete ohne Zustimmung der
Vermieterin zweckwidrig beniitzi, wie z. B. Abstellen
von Emballagen, Verparken von Kundenwegen oder
Verkehrswegen zum Zwecke der Ladetiitigkeit usw.;

1226 gegeniber anderen Untermietern oder Kunden
des EKZ ein ungebiihrliches oder riicksichisloses
Verhalten an den Tag legt:

12.2.7. behordliche oder versicherungsvertragliche
Auflagen beziiglich des Objektes der Untermiete nicht
erfiillt, z. B. Unterlassung der Lagerhaltung gefahrlicher
Stoffe;

12.2.8. eigenméchtig, ohne schriftliche Zustimmung der
Mieterin vorgenommens bauliche Verdnderungen nicht
entfernt;

12.2.9. die Beteiligungen an Aktionen und Aldivitaten
des EKZ (z. B. Dekorationen, Werbeaktionen,
Einheitsbeleuchtungen, €tc.) unterlasst;

12.2.10. dem zur Kontrolle | der
Umsatzuntermietzinsberechnungen mit Vollmacht der
Misterin ausgewiesenen Pritforgan die Einsicht in die
notwendigen Unterlagen verwehrt oder der Vermieterin
falsche Umsatzzahlen answeist;

122.11. der Untermieter oder sein Personal gegen die
Hausordnung grob verstossei.

12.2.12 aus welchem Grunde auch immer das
Mietverhiltnis zwischen der Vermieterin und dem
Eigentiimer, 1esp. Vermieter des EKZ erlischt.

12.3. Fiir den Fall, dass der gegenstindliche Vertrag aufl
unbestimmte Zeit abgeschlossen oder in einen solchen
umgewandelt werden sollte. ist die Vermieterin -
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dalgich zakonnych préav - v piipadech podle bodu B 2.1 a
B 12.2 té opravnén, misto okamZitého zruSeni smlouvy
dat jeji vypovéd, jestliZe pro to budou z hiediska
fungovani NC a z hlediska dalsich dilezitych okolnosti
pro najemce dilezité divody.

13. Centralni sprava (CS )

13.1 Podndjemce se zavazuje, Ze uzavie s Centralni
spravou smlouvu o spravé NC podle Prilohy 3 (dale
"ujednani").

13.2 Pokud najemce povéi spravou jinou praviickou
osobu. podndjemce se zavazuje, Ze s touto osobou vzavie
smlouvu se stejnvm obsahem (podle bodu 13.1 této
smlouvy).

13.3 Ugelem t&chto smluvnich ustanoveni je dosahnout
hladkého provozn pro viechny podnijemce NC a zajistit
plnéni spole¢ného obchodniho téelu jakoZ i standardn a
charakteru celého NC.

14. Pi‘evod prav

Podngjemce neni oprévnén dale podnajimat predmet
podnajmm nebo jeho Easti bez vyslovmého pisemmeho
povoleni najemce, prevadét jakdkoli prava k nému, nebo
pienechavat jen faktické uzivéni. Poruseni tohoto bodu
smlouvy opravimje nijemce ke zruSeni smlouvy podle
bodu 12 smilouvy.

15. Zasobovani energiemi ( elektfina,
voda, teplo )

15.1 Rozvodné sit& elektrické, vodni, kanalizani, pro
zésobovani teplem a ostaini energetické zasobovact sité
se viemi k tomu potfebnymi zafizenim jsou provedeny
podie dokumentace stavby a jejiho vybaveni (bod 1.3
této smlouvy). Naklady na provoz (spotfebu energie)
udrzbu a opravy téchto siti a zafizeni hradi podnajemci
podle rozdglovaciho klite (Zast A, bod 4.1).

15.2 Pokud podnijemce bude potiebovat dodatecné
zé4sobovani energif, miiZe na sviij néklad roz&ifit nebo
zesilit instala¢ni sité. pifvody a - pokud je to
7 prostorovich divodh mozné - i instalovat dalsi
zatizeni. K tomu poticbuje pisemny souhlas najemce,
ktery nemiize byt odepien, jestlize tyto ipravy nebudou
nevyhodné pro predmét podndjmu a nezpiisobi ruseni
jinych podndjemct. Naklady na provoz (spotiebu

unbeschadet anderer oder weitergehender gesetzlicher
Rechte - in den Fillen gem. B 12.1 und B 12,2 auch
berechtigt, anstelle einer sofortigen Aufhebung des
Vertrages dessen Kindigung zu erklaren, da dies fir das
Fuktionieren des EKZ und fiir die Vermieterin
bedeutsame Umstéinde und wichtige Griinde sind.

13. Zentrale Verwaltungsstelle ( ZVS )

13.1 Der Untermieter verpflichtet sich, mit der
Verwaltungssteile einen Vertrag iiber die Verwaliung des
EKZ gemal Anlage 3 abzuschlieben { Vereinbarung).

13.2 Sollte von der Vermieterin mit der Verwaltung eine
andere Rechtspersonlichkeit beauftragt werden, so
verpflichtet sich der Untermieter, mit dieser ginen
Vertrag gleichen Inhalts (Punkt 13.1 dieses Vertrages)
abzuschliefen.

13.3 Zweck dieser Vertragsbestimmung ist es, €ine
reibungsiose ~ Betriebsabwicklung  fiir samitliche
Untermieter im EKZ zun erreichen, den gemeinsamen
Geschiiftszweck sowie den Standard und den Charakter
des ganzen EKZ zu gewiéhrleisien.

14. Weitergabe von Rechien

Der Untermieter ist micht berechtigt, das Objekt der
Untermiete oder Teile davon ohne ausdriickliche
schriftliche Genehmigung der Vermieterin in Untermiete
7zu geben, Rechte welcher Art auch immer daran
weiterzugeben oder auch nur die faktische Beniitzung zu
iiberlassen. Ein Verstof gegen diesen Vertragspunkt
berechtigt die Vermieterin zur Vertragsaufiosung gemal
Punkt 12. dieses Vertrages.

15. Energieversorgung ( Strom, Wasser, Wirme )

15.1 Die Leitungsnetze fiir die Stromversorgung, Zu-
und  Abwasserleitung, Wiarme- und sonstige
Energieversorgung mit allen dazu notwendigen Anlagen
werden gemifl der Bau- und Ausstattungsbeschreibung
(Punkt 1.3. dieses Vertrages) ausgefiihrt. Die Kosten fiir
den Betrieb  (Energiebedarf), =~ Wartung  und
Instandhaltung dieser Leitungsnetze und Anlagen tragen
die Untermieter nach dem Betriebskostenschiiissel (Teil
A, Punkt 4.1)

152 Benodtigt der Untermieter eine zusitzliche
Energieversorgung, so kann er diese auf seine Kosten
durch Erweiterung bzw. Verstarkung der Leitungsnetze,
Zuleitungen und - soferne dies raumlich moglich ist - der
sonstigen Anlagen, errichten lassen. Er bedarf dazu der
schrifilichen Zustimmung der Vermieterin, die nicht
verweigerl werden kann, wenn die Ansfiihrungen ohne
Benachteilignng fiir das Objeki der Untermiete und
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energie) idrzbu a opravy t&chto dodateénych instalatnich
siti a zatizeni hradi podnajemce.

15.3 Podnijemce je povinen postarat se pti poruchich a
g&kodach na instalacich a rozvodech z4sobovani energiemi
o odstaveni svého zafizeni a bezodkladné o tom
informovat CS. Toto ozndmeni nezbavuje podnéjemce
jeho povinnosti, zabrénit nartistant &ody, pripadng Sifeni
poruch v instalaéni siti viastnim zasahem a pfispénim,
pokud to 1ze od n&j pozadovat.

15.4 Vypadky technickych zatizeni nasledkem vyS5i
moci, zmény a preruseni dodavky energii (napiiklad
vypadek prondu, sniZeni tlaku vody, Skody na topeni.
nedostatek  elektrické  energie  atd.) neopraviji
podnijemce ami k ndhradé gkody, ani ke sniZeni
nijemného. TotéZ plati také pro véechna nutna pierueni
provozu, bez ohledu na jejich povahu, ptiemZ nijemce
je v8ak povinen zajistit bezodkladné odstrandni piicin
prerudeni provozu.

16. Vestavby a prestavby, stavebni apravy providéné
podndjemcem

16.1 Stavebni fipravy provadéné podnajemeenm smé&ji byt
provedeny pouzé po predchozim pisemném souhlasu
néjemce (mapfiklad piestavby, vestavby, instalace,
pielozky mnebo nové polozeni vedeni, ohrazeni,
samtizovani oken, zhotoveni krbl atd.). V kazdém
piipadé musi byt udlen souhlas ze strany vlastnika
predmétu podnajmm.

Jestlize budou takové souhlasy udéleny, musi si
podnajemce opatfit na své naklady vSechna ktomu
\ifedné stanovena povoleni a uhradit viechny naklady na
tyto fipravy a piipadné poplatky stanovené ufady a
dolozit je mnajemci, zviage pak piedloZenim
odpovidajicich povoleni s {afedni dolozkou o nabyti jejich
pravni moci.

Podnéjemce odpovida kromé toho za viechny pfimé a
nepiimé  Skody, které vzniknou v dusledku téchto
stavebnich uprav.

16.2 Potiebné stavebni tipravy, které pijdou nad ramec
provedeni podle dokumentace stavby a jejiho popisu 2
stavebnich planf predstavuji zvladtni vybaveni a musi
byt uhrazeny podndjemcem na jeho vlastni naklady.

16.3 Pozadavky podndjemce. u kterych se nejednd ©
stavebni tpravy a slouzi viluéné jednotlivému
podnajemci, je tieba z dtvodi koordinace s probihajicimi
stavebnimi pracemi najemce oznamit s takovym

Storung der iibrigen Untermieter erfolgen kann. Die
Kosten fir Betrichb (Energicbedarf), Wartang und
Instandhaltung dieser zusitzlichen Leitungsnetze und
Anlagen tragt der Untermister.

15.3 Der Untermieter ist verpflichtet, bei Stérungen nnd
Schiiden in der Energieversorgung fir eine Abschaltung
seiner Amlage zu sorgen und unverziiglich die zentrale
Verwaltungsstelle davon in Kenntnis zu setzen. Diese
Meldung enthebt den Untermieter nicht von seiner
Verpflichtung, eine VergroBerung des Schadens bzw.
eine Ausbreitung der Storung im Leitungsnetz durch sein
Eingreifen und Mitwirken, soweit dies zumutbar ist, zu
verhindern.

154 Aushille von technischen Anlagen infolge hoherer
Gewalt, Veranderungen und Unterbrechungen in der
Energieversorgung (zB. Stromspannungsabfall.
Wasserdruckverminderung. Schéden an der Heizanlage.
Energieknappheit etc.) berechtigen den Untermieter
weder zu einem Schadenersatzanspruch noch zu einer
Untermietzinsminderung. Das gleiche gilt auch fiir alle
notwendigen Betriebsunterbrechungen, gleichgiiltig
welcher Arl. wobei jedoch die Vermieterin verpflichtet
ist, unverziiglich die Behebung der
Betriebsunterbrechung il veranlassen.

16. Ein - und Umbauten, bauliche Verinderungen
durch den Untermieter

16,1 Bauliche Veranderungen Guich den Untermieter
diirfen nur mit vorheriger, schrifflicher Zustimmunig der
YVermieterin vorgenommen werden zB. Um- und
Einbauten, Installationen, Umlegen oder Neuverlegen
von Leitungen, Abschrankungen, Vergitierung von
Fenstern, Herstellen von Fenerstéticn etc.). In jedem
Falle mud eine Zustimmung seitens des Bigentimers des
Objektes der Untermiete erteilt werden.

Werden diese Zustimmungen erteili, so hat der
Untermicter alle dazu behordlich vorgesehenen
Genehmigungen einzuholen und alle Kosten fiir die
Veranderungen bzw. durch die Behorde auferlegten
Auflagen zu tragen und dies der Vermieterin
nachzuweisen, insbesondere durch die Vorlage der
entsprechenden Genehmigungen mit dem amtlichen
Vermerk ihrer Rechtskraft. !

Der Untermieter hafiet auferdem fiir alle mittelbaren und
unmittelbaren  Schiden, die durch diese bauliche
Veranderungen entstehen.

16.2 Erforderliche bauliche Verdnderungen, die iiber die
Ausfithrung 1t. Bau-und Ansstattungsbeschreibung und
die Baupline hinausgehen, sind Sonderausstattungen und
vom Untermieter auf eigene Kosten zu tragen.

16.3 Erfordernisse des Untermieters, die keine banliche
Verindernngen verlangen und ausschhieflich dem
einzelnen Untermieter dienem. sind zum Zwecke der
Koordination mit den laufenden Bauarbeiten  der
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pfedstihem, aby nedodlo k Zadnému zdrzeni v postupu
stavebnich ~ praci. Niklady spojené 8 piipojenim
provoznich zatizeni hradi podnajemce.

16.4 Obchodni 2 provozni zatizeni a vestavby provadéné
podnajemeent musi byt provedeny tak_ aby odpovidaly
vizdy standardu a charakteru nakupniho centra; pokud jde
o jejich druh a 8 ohledem na to na jakem misté budou
vystaveny, j© jejich provedent podminéno vislovnym
souhlasem najemee, piip. jim povéfeného architekia.

16.5 Podnajemce musi pii dodrzeni viech protipozarnich
stavebnich a bezpetnostnich predpisiL, jeste pied
uvedenim piedmetu podngjmu do provozl. obstarat
pfipadné véechna nuina povoleni k provozu zatizeni
syého podniku sim 2 splnit tak sam yéechny povinnosti
ulozené Zivnostenskym afadem,  inspektoratem
bezpetnosti prace nebo fifadem prace bez uplatnéni
regresnich narokdl viiéi n4jemci .

16.6 Podnajemce S€ zavazuje, Zze skla osazena v jim
pouzivaném piedmétu podnijmul, Zv14&té vylohy, dvefe
v prodejné atd. budou Vv ptipadé poskozeni 1a jeho
néklady neodkladné vyménéna za stejné  hodnotna.
Jestlize tyto povinnosti

podnajemce zanedba, je ndjemce
opravnén nechat provést zaskleni sdm na naklady
podnéjemce.

17. Udrsba a odpovédnost ze strany podnijemee

17.1 Podndjemce je povinen provadet véechny prace na
apravach predmeiu podnajmu, Opravy slouzici k jeho

Zkrasleni jakoZ i prace spojen€ s uvedenim do provozu na
své néaklady. To zahruje takeé adrzbu a opravy

zésobovacich a odpadnich siti, pokud slouZi vylutné
sAsobovani jeho predmétu podnajmu. Nalklady na opravy.
adrybu a provoz podle bodu 6.1.2.1 této smlouvy hradi
véichni podnéjemai spoletné a budon rozdéleny podle

rozdélovactho klice (ast A, bod 4.1).

17.2 Podnajemce odpovida Vit pajemci za viechny
gkody. které vzniknou na predmetu podnajmu po jeho
prevzeti (bod 4 této smlouvy) v dasledku jeho jednéni &
jedndni jeho zaméstnanct, sakaznikii, dodavateli 2
rodinnych piislusniku, nebo treti osoby pracujici pro
n&ho nebo pro vyse uvedené osoby. Tato odpovédnost.
s vyjimkon Sskaznikd, se vyslova® neomezuje pouze na
piedmét podndjmul. ale plati 1 bez ohledn na zavinéni
pachatele pro véechna zatizeni a prostory NC.

B s o A A Sty e

Vermieterin so rechizeitig zur Kenntnis zu bringen. dab
im Baufortschritt kein Verzug enisteht. Die mit den
Betriebseinrichtungen verbundenen Anschlufkosten tragl
der Untermieter.

16.4 Die Geschifis-
Einbauten durch den

and Betriebseinrichtungen und
Untermieter miissen 0 ausgefiihrt
werden, dab sie jeweils dem Standard und Charakter des
Einkaufzentrums entsprechen; sie sind in ihrer Art und
jm Hinblick auf ihren Aufstellungsort an die
ausdriickliche Zustimmung der Vermieterin bzw. des von
ihr beaufiragien Architekten gebunden.

16.5 Der Untermieter hat anter Wahrung aller fener-
bzw. baupolizeilichen Vorschriften ~ noch ~ VOT
Inbetriebnahme seines Objektes der Untermiete allenfalls
notwendige Betrichsanlagegenehmigungen selbst Zu
erwirken und gewerbebehérdliche Auflagen oder
Auflagen  des Gewerbeamiles, Inspektoriats der
Arbeitssicherheit  oder des Arbeitsamies ohne

Regreﬁanspruch gegeniber der Vermieterin selbst zu
erfiiilen.

16.6 Der Untermieter verpflichtet sich, die an dem von
ihm beniitzten Objekt der Untermiete eingebauten
Scheiben, insbesondere fir Schaufenster, Geschafistiiren
etc., bei Beschadigung auf eigene Kosten anverziiglich
gleichwertig Zu ersetzen. Sollte der Untermieter dies
anterlassen, so ist die Vermieterin zur Verglasung auf
Kosten des Untermmeters berechtigt.

17. Instandhaltung und Haftung durch den
Untermieter

171 Der Untermieter it verpflichtet, alle
Ausbesserungsarbeitern, der Verschonerung dienende
Reparaturen sowie die Inslandsetzungsarbeiten im Objekt
der Untermiete auf seine Kosten durchzufiihren. Dies
umfaft auch die Reparatur und Instandhaltung von Ver-
und  Entsorgungsleitungen, coweit ~ sie  der
ausschlieBlichen ~ Versorgung des Objektes der
Untermiete dienen. Die Kosten fir Tnstandhaltung,
Wartung und Betrieb laut Punkt 6.1.2.1 dieses Verirages
sind von allen Untermietern gemeinsan zt tragen und
werden nach dem Aufteilungsschlﬁssel (Teil A, Punkt
4.1) aufgeteilt. v

Der Untermieter hafiet der Vermieterin
fiir alle Schiden, die nach dem Zeitpunkt der
Ubernahme des Obijektes der Untermiete (Punkt 4. dieses
Verirages) durch ihn, durch Angestellte, Kunden,
Lieferanten und Familienangehorige, oder durch fur ihn
oder die vorgenannien Personen 1atig werdende dritte
Personen enistehen. Diese Haftung. 21SgeNOMINen
Kunden, ist qusdriickiich nicht nur quf das Objekt der
Untermiete alleine beschranld, sondern gilt auch ohne
Riicksicht auf ein Verschulden des Beschadigers filr alle
Anlagen und Flichen des EKZ.

17.2
gegenﬁber
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17.3 Podnajemce odpovida vi&i najemci také za viechny
gkody. které vzniknou pfi dod4vce nebo vyzvednuti ZboZi
vlastnimi vozidly nebo vozidly tfetich osob, pokud
pjdou nad rAmec normalniho opotiebeni.

17.4 Podndjemce je povinen ohl4sit véechny $kody a
poskozeni uvedena vbodech 17.1, 172 a 17.3 této
smlouvy bezodkladné na CS; pfi opozdéném ohlaseni
odpovida podnajemece 72 nisledné Skody vzniklé
v diisledicu tohoto opozdéni.

17.5. Podnijemce je povinen bezodkladng odstranit
nasledky 8kody. za kierou odpovid4, jinak bude gkoda
odstrangna najemcent po pfedchozi pisemné upomince se
Ihaion, kterou Ppro odstranéni nasledki Skody urci
nijemce, a to ma naklady podnéjemce. Pii nebezpeti
z prodleni odpada pisemna upominka a stanoveni 1huty.

18. Zmovaziizen

18.1 Jestlize NC nebo predmet podnajmu nebo zafizeni
/spoletna zafizeni budon zcela nebo gasteéné zniCena
nebo poskozena ohném nebo jinym mimofadnym
nestéstim, bude podnajemni smiouva zru$ena teprve
v piipadg, kdyZ najemce prohlasi, Ze neprovede jejich
obnoviL

Najemce je povinen utinit toto prohlaseni do 12 mésicil,
jinak plati podnéjemni smiouva za zruSenou.

Pokud jiz nebude mozné smluvni uzivani poskozeného
nebo zniteného piedmétu podnajmu, preruduje se
povinnost ~ podnajemce k placeni najemného  od
nasledujiciho dne po skodné udalosti. PH ZasteCnem
zniceni nebo pogkozeni odpada povinnost platit najemné
proporcionalng. Po provedené rekonstrukci  plati
ustanoveni tykajici se pfedani a placeni najemneho
v tém¥e smysiu.

18.2 Pieruteni provozu NC-at uZz jakéhokoli divodu —
ale bez zavinéni najemce, neovlivituji povinnost platit
najemné, pokud tato preruseni bude mozno v pfiméfené
Ihiits odstranit. Néjemce je opravnén 7 bezpetnostnich
ditvodii vyklidit komplex NC v dobé dennich oteviracich
hodin a nechat uzaviit pfistup do komplexu NC.

18.3 Naroky na nahradu kody piistusi podnajemei
v ptipadech podle bodii 18.1 a 182 jem ¥ ramci
ustanoveni bodu 21.1. Ostatni prava miize podnajemce
uplatnit pouze V ptipadé, kdy je za pterndeni provozu
odpovédny najemee.
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17.3 Der Untermieter haftet der Vermieterin
gegeniiber auch fiir alle Schiiden, die bei der Anlieferung
und Abholung der Waren durch cigene oder dritte
Fahrzeuge entstehen, soweit diese iiber eine normale
Abniitzung hinansgehen.

174  Der Untermieter ist verpflichtet, alle inl den
Punkten 17.1, 17.2 wund 173 dieses Vertrages
angefiihrten Schaden und Beschidigungen unverziiglich
der zeniralen Verwaltungssielle anzuzeigen, bei einer
verspiteten Anzeige haftet der Untermieter fiir den
dadurch entstandenen weiteren Schaden.

17.5  Der Untermieter ist verpflichtet, den Schaden,
fiir den er einstehen mub, unverziiglich zu beseitigen,
ansonsten der Schaden mnach vorheriger schriftlicher
Mahnung innerhalb einer von der Vermieterin gesetzien
Frist anf Kosten des Untermieters beseitigt wird. Bei
Gefahr in Verzug entfallt die schriftliche Mahnung und
die Fristsetzung.

18. Wiederaufban

18.1 Wenn das EKZ, das Objekt der Untermiete oder
Anlagen/Gemeinschaftseinﬁchnmgen durch Feuer oder
einen anderen auBerordentlichen Zufall ganz oder
teilweise zerstort oder beschadigt werden, so wird der
Untermietvertrag erst aufgehoben, wenn die Vermieterin
erkiart hat, dab sie einen Wiederaufban nicht mehr
durchfithren wird.

Die Vermieterin ist verpflichtet. diese Erklirung
innerhalb von 12 Monaten abzugeben, andernfalls der
Untermietvertrag als aufgehoben gilt.

Soweit die vertragsgeméfe Nutzung des beschadigten
oder zerstorten Objektes der Untermiete nicht mehr
moglich ist, bt die Verpflichtung des Untermieters zur

Zahlung des Untermietzinses von dem auf das
Schadensereignis ~ folgenden Tag. Bei teilweiser
Zerstorung  oder Beschadigung  entfallt die

Untermietzinszahlungspflicht anteilig. Nach erfolgtem
Wiederaufbau gelten die Bestimmungen betreffend
Ubergabe und Zahlung des Untermietzinses ginngeméah.

182 Von der Vermieterin micht zu vertretende
Unterbrechungen des Betriebes des EKZ - gleich aus
welchem Grunde - beeintriachtigen die
Untermietzinszahlungspflicht nicht, soweit sie innerhalb
angemessener Frist behoben werden kdmnen, Die
Vermicterin  ist  berechtigt. das EKZ  aus
Sicherheitsgriinden withrend der taglichen
Offnungszeiten raumen und den Zugang zum Gelinde
des EKZ absperren zu lassen.

18.3 Anspriiche auf Schadenersatz  stehen dem
Untermieter in den Fillen von Punkt 18.1 und 18.2 nur
jm Rahmen von Punkt 21.1 zu. Sonstige Rechte kann der
Untermieter nur geltend machen, wenn die Vermieterin
die Betriebsunterbrechung zu vertreten hat.




19. Stavebni rozSifeni a Gpravy provadéné nijemcem

19.1 Najemce Je opravien proveést kdykoli stavebni
tipravy za ucelem fdrsby NC nebo piedmém podnajmu
bez souhlasu podnajemce. To plati zv1aSté pfi nebezpeti
z prodleni a pii autnych odstranéni nasledkd Skody.

19.2 Né4jemce je mimo 10 opravnén, provest bez souhlasu
podnéjemce stavebni rozéifeni pipadne stavebni Tpravy,
které sice mejsou nutné, ale jsou ucelné. Nijemce si
rovndZ vyhrazuje pravo ziizovat pfistavby a roz&ifujici
upravy vieho drubhu, piestéhovavat existujici zafizeni,
zcela je odstranit nebo ptedat je nebo uréit je k jinému
wrivani, jakoz i zrusit sadové Gipravy nebo e znova
rekonstruovat a stejné tak ménit obsazeni podnéjemnich
prostor.

193  Podndjemce i€ povinen udrZovat piistapné
pfislusné prostory Zza Gdelem provadéni udizby
stavebnich Gprav a pro provadéni stavebnich rozsifeni,
respektive neni opravnén branit nebo zdrzovat provadeni
s tim spojenych nutnych praci.

19.4 Najemce je povinen provadet tyio prace s nejvetsim
moznym ohledem na postizene podngjemee nebo jejich
piedméty podndjmu tak, aby pokud to bude moZné
nerudil tadny obchodni provoz. Podnsjemce  viak
v takovém piipadé nemiZe pozadovat ndhradu gkody
nebo snizeni nijemného.

20. Vstup do predméti podndjmu

Néjemce, piipadné jim povéfené osoby jsou opravnéi,
vstoupit kdykoli b&hem provozni doby do prostor nebo
ploch patiicich do predmétu podnajmu. Podnajemce je
povinen zajistit a musi se postarat o to, aby do téchio

prosior 2 ploch bylo mo¥no vstoupit 1 v jeho
nepfitomnosti. Pokud tuto povinnost podnajemee nespini,

odpovida za 8 hny &kody. kieré vzniknou z toho, Ze

vstup nebyl wmoznén.

21. Pojisténi, odpovédnost nijemce

21.1 Naroky na néhradu gkody podnajemce vuéi najemei
podle této smlouvy jsou omezeny €O do vyse na 20%
mésigniho najemného splatného podle této smlouvy za
mésic, ve kierém doslo ke ¥kodné udalosti a piisiusi
podnfjemci pouze Vv ptipadé umysiu nebo  hrubé
nedbalosti na strané najemce.
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19. Bauliche Erweiterungen und Verinderungen
durch die Vermieterin

19.1 Die Vermieterin ist berechtigi, jederzei ohne
Zustimmung  des Untermieters zum Zwecke der
Erhattung des EKZ oder der Objekte der Untermiete
bauliche Verinderungen durchzufiihren. Dies gilt im
besonderen bei Gefahr im Verzug und bei der
notwendigen Beseitigung von Schaden.

19.2 Die Vermieterin ist quBerdem berechtigt, ohne
Zustimmung des Untermieters jederzeit bauliche
Erweiterungen  bzw. bauliche  Verdnderungen
durchzufithren, welche zwar picht notwendig, aber
sweckmabig sind. Die Vermieterin behilt sich auch das
Recht vor. Zu- und Erweiterungsbauten aller Art zu
errichten, bestehende Finrichtungen zu VETlegen.
iiberhaupt zu entfernen oder einer anderen Nutzung
zuzufithren. sowie Griinflichen aufzulassen oder neu
anzulegen, sowie Anderungen in der Belegung der
Untermieflachen durchzufithren.

193 Fir die Instandhaltung, bauliche Verfinderungen
und fiir die baulichen Erweiterungen ist der Untermieter
verpflichtet, die betroffenen Riume zuganglich zu halten
bzw. ist er micht berechtigt, die dabei motwendigen
Arbeiten zn behindern oder Zu verzogern.

19.4 Die Vermieterin ist verpflichtet, diese Arbeiten mit
groftmoglicher Riicksichtsnahme auf die betroffenen
Untermieter bzw. deren Objekte der Untermiete
durchzufiihren, so dab nach Moglichkeit der ordentliche
Geschiftsbetrieb nicht gestort wird. Der Untermieter
kann jedoch in diesem Fall keinen Schadenersatz oder
cine Untermietzinsminderung verlangen.

30. Betreten der Objekte der Untermiete

Die Vermieterin bzw. die von ihr beauftragten Personen
gind berechtigt, jederzeit wiahrend der Geschiftszeiten
die zum Objekt  der Untermiete ~ gehorigen
Riumlichkeiten oder Flachen o betreten. Der
Untermieter ist verpflichtet, Vorsorge zu treffen, dah
diese auch in seiner Abwesenheit betreteri werden
konnen. Kommi der Untermieter dieser Verpflichtung
nicht nach, so haftet er fur alle Schiden, die dadurch
entstehen, dass ein Betreten nicht méglich ist.

21. Versicherungen, Haftung der Vermieterin
211 Schadenersatzanspriiche  des Untermieters
gegeniiber der Vermieterin nach diesem Vertrag sind der
Hohe nach begrenzt auf 20% der im Monat des
Schadenereignisses nach diesem Vertrag zu zahlenden
Monatsmiete und stiehen dem Untermieter nur im Faile
des Vorsatzes oder der groben Fahrlassigkeit der
Vermieterin zu.




21.2 N4jemce je povinen pojistit na ndklady podnsjemce
(provozni mnéklady podle bodu 6.1.2) budovu NC
v nezbytném rozsahu proti poZaru. Déale miize nijemce
na naklady podnajemce pojistit budovu NC proti Skodam
zplisobenym vodou Z vodovodnich potrubi, rozbitim skla
a vichfici. Pro jeho rozsah plati pfisiunéné Vieobecne
pojistné podminky.

21.3 Najemce neodpovida za Skody Zphsobené pozarem,
vodou z potrubi, kradezi nebo jimymi imisemi na
predmétech vnesenych podndjemcent (zafizeni, zboZi
atd.) a uéinénych investicich (jako podhledy, portaly,
podlahové krytiny atd.), bez ohledu na jejich drub 2
pti¢inu a v jakém rozsahu se projevi GCinky skodné
udalosti.

71.4 Podnijemce je povinern, pojistit predmety {(veetné
investic vlozenych do piedmétu podnéjmu) proti pozaru
a vodé z potrubi (pokud jsou instalovany sprinklery),
jakoZ 1 uzavfit pojisténi povinneho ruéeni s pojistovaci
spoletnosti, u které je pojistén také najemce. Diivodem
je. aby byly vylonteny spory ohledn® zavinéni mezi
podnijemecem 2 najemcem, proioze pti &kodni udalosti
likviduje tatdz spolefnost. Pro tozsah plati pfislusné
Vygeobecné pojistovaci podminky.

22, Provedeni praceli a reklamni zafizeni

22.1 Pod pracelim se rozami celkové napojeni predmetu
podn4jmu na priichozi prostory a chodby. Upravu prieli
zajisti podnajemce na vlastni naklady (viz popis stavby a
vybaveni) a ped provedenim téchto stavebnich opatfeni
musi jejich névrh piedlozit ke schvaleni néjemci nebo
jim jmenovanému architektovi.

222 Podndjemce je opravnén umistovat ve svem
piedmétu podnajmu seklamni a informa¢ni zafizeni,
picemz je v8ak vazén predpisy. kieré jsou uvedeny ve
zviaémim ujednani (bod 13. této smlouvy).

223 Dispozice s vo&jsimi plochami pfedmétu podnajmu
jsou piipustné pouze s vyslovnym predchozim souhlasem
najemce.

23, Naklady a poplatky

Naklady na préavai a ovéfovaci tkony spojené s touto
smlouvou. jakoZ 1 naklady pa pofizeni smiouvy ve vysi
CZK  15.000,- uhradi podnajemce. Naklady svého
pravniho zastoupeni nese kazd4 strana za sebe sama.
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212  Die Vermieterin ist verpflichtet, auf Kosten des
Untermieters (Betriebskosten gemih Punkt 6.1.2) das
Gebiude des EKZ im notwendigen Umfange gegen das
Feuer-Risiko zu versichern. Des weiteren kann die
Vermieterin auf Kosten der Untermieter das Gebéude des
EKZ gegen Leitungswasserschaden. Glasbruch und
Sturmschiiden versichern. Fiir den Umfang gelten die
jeweiligen Allgemeinen Versicherungsbedingungen.

213  Die Vermieterin haftet micht fiir Schaden durch
Brand, Leitungswasser, Diebstahl oder sonstige
Tmmissionen an den von den Untermietern eingebrachten
Fahrnissen (Einrichtungen, Waren eic.), und getdtigie
Investitionen (wie abgehangte Decken, Portale.
Bodenbelige etc.) gleichgiltig welcher Art die Ursache
und welchen Umfanges diese Einwirkungen sind.

214  Der Untermieter ist verpflichiet, seine Fahrnisse
(inkl. seier in das Objekt der Untermiste getatigten
Investitionen) gegen Feuer und Leitungswasser (soweit
Sprinkleranlagen installiert sind) sowie Haftpflicht bei
der Versicherungsgesellschaft zu versichern, bei der auch
die Vermieterin versichert ist. Grund dafiir ist, daf
Streitfille iiber die Verschuldensfrage zwischen
Untermieter und Vermieterin ve ieden werden, weil fiir
beide die gleiche Gesellschaft im Schadenfall einzutreten
hat. Fiir den Umfang geiten die jeweiligen Allgemeinen
Versicherungsbedingungen.

22. Portalgestaltung und Werbeeinrichtung

221 Als Portal ist die gesamte Apnbindung des Objektes
der Untermiete an die Malifliche zu verstehen. Dieses ist
vom Untermieter auf seine Kosten (siche Bau- und
Austattungsbeschreibung) 7l errichten und  VOT
Durchfithrung der PBaumassnahmen der Vermieterin
bzw. dem von ihr beauftragien Architekten zur
Genehmigung vorzulegen.

22.2 Der Untermieter ist berechtigt, im Rahmen seines
Objekies der Untermiete Werbe- und
Hinweiseinrichtungen anzubringer, wobei er jedoch an
die Vorschriften, die in der separaien Vereinbarung
(Punkt 13. dieses Vertrages) festgelegt sind, gebunden
ist.

223 Verfiigungen iiber die Aubenflichen des Objektes
der Untermiete sind nur mit ausdriicklicher vorheriger
Zustimmung der Vermieterin Zulassig.

23. Kosten und Gebiihren

Die mit diesem Vertrag verbundenen Stempel- und

Rechtsgeschifisgebiihren sowic die Kosten der
Vertragserrichtung in der Hohe von CZK 15.000.- tragt
der Untermieter. Die Kosten rechisfreundlicher

Vertretung gt jeder Teil fir sich selbst.

-\.




24. Piedb&Zné nakiady

Podnsjemce zaplati CS jednorazovy poplatek na tihradu
nakladi na projektovani. vyvoj a organizaci v tasice ve
vysi 1-nasobn€ho minimalniho mésiéniho najemneho
plus zékonnd dafi z pridané hodnoty. Ptipadné jiné
planovaci nakiady podnijemce nejsou timto ustanovenim
dotceny.

Tato jednorazové platba je splatnd nejpozdgji pii pfedani
pfedmétu prondjmu.

25, Ukonteni a vriceni predmé&tu podnijmu

5.1 Po skonéeni podnajemniho pomern miZe nijemce
pozadovat, aby podnijemce ponechal na misté jim a na
jeho naklady pofizené vestavby a stavebni prestavby.
zvi4étni vybaveni a instalace nebo jejich &asti a to bez
odtkodnéni. Pro piipad, Ze bude najemce pozadovat
odstranéni vestaveb, prestaveb, zvlastniho vybaveni a
instalaci, musi byt vie navraceno do phvodniho stava
podle stavebni dokumentace a dokumentace o vybaveni
stavby na naklad podnajemce.

25.2. Podnajemce je povinen pii ukonéeni podndjemniho
poméru podnjemni objekt vycistit a vyklidit a takto
piedat najemci. Najemce je opravnén provést takové
vyklizeni a vyCiSténi ze svého podnétu na nikiady
podnajemce.

253 Pfi ukonfeni smlouvy mé najemce, pokud
podnijemce nespini svoji povinnost vyklidit objekt,
kromé moznosti zavedeni soudnfho fizeni, také prévo
uzaviit predmét podnajmu, odstranit z ného na 7iziko a
naklady podnajemce vSechny predméty, které nenalezi
nijemci a piijmout takova opatfeni, kterd znemozni
podnajemci piistup do piedmétu podndjmu.

25.4. PH zanedbani povinnosti vyklidit podle smiouvy
prostory a plochy nalezejici k pfedmétu podnajmm, musi
podndjemce zaplatit za dobu bézici od potatku uplynuti
smhuvni doby stanovené v bodé A 6 az do skute¢ného
vyklizeni objektu dale uvedeny poplatek za uZzivani:
béhem prvnich tii mésich vzdy 120 % posledne
placeného néjemného, behem dal¥ich 1 mésicn 140 %
posledné placeného najemného, za kazdy dalsi mésic se
zvy$uje poplatek za u¥vani o 10%-nich bodd (napiiklad
za sedmy mésic 150 %). Pro odménu za uZivani plat
valorizace stanovena v témze smyslu jako podle B 5.3.

755 Vetkeré kli¢e kpfedmétim podnijmu je tfeba

24. Vorlaufkosten

Der Untermieter zahlt an die zentrale Verwaliungsstelle
als Einmalbetrag zur Abgeliung von Kosien fir Planung,.
Entwicklung und Organisation einen Betrag im Aunsmalic
des 1-fachen monatlichen Mindestuntermietzinses
zuziglich Mehrwertsteuer. Etwaige andere
Planungskosten ~ des Untermieters  bleiben  hievon
unberiihrt.

Dieser Einmalbetrag ist spétestens
Objekies der Untermiste

bei Ubergabe des
Zu bezahlen.

25. Beendigung und Riickstellung des Objekies der
Untermiete

251 Bei Beendigung des Uniermietverhalinisses
Jann die Vermieterin verlangen, dab der Untermieter die
auf seine Kosten vorgenommenen FEin- und Umbauten,
Sonderausstattungen und Installationen oder Teile hievon
entschadigungslos zuriicklabt. Far den Fall, daB die
Vermieterin die Entfernung der Ein- und Umbauten,
Sonderausstattungen und Installationen verlangt, ist dex
Zustand 1t. Bau - und Ausstattungsbeschreibung auf
Kosten des Untermieters wiederherzustelien.

252 Der Untermieter ist verpflichtet, bei Beendigung
des Untermietverhltnisses das Objekt der Untermiete
besenrein gereinigt und gerdumt an die Vermieterin
suriickzustellen. Die Vermieterin ist berechiigt, auf
Kosten des Untermieters eine derartige Riumung und
Reinigung aus eigenem vorzunehmen.

25.3. Bei Veriragsende hat die Vermieterin, soferne der
Untermieter  seiner Raumungsverpflichtung nicht
nachkommt, auber der Moglichkeit der Einleitung eines
gerichtlichen Verfahrens auch das Recht, das Objekt der
Untermiete aufzuschlieBen, daraus alle nicht der
Vermieterin gehorigen Fahrnisse auf Gefahr und Kosten
des Untermieters zu entfernen und Mabnahmen Zzi
treffen. die dem Untermieter das Betreten des Objektes
der Untermiete unmoglich machen.

5.4 Bei Unterlassung einer vertragsgemassei Raumung
der zum Objekt der Untermiete  gehorigen
Riumlichkeiten und Flichen hat der Untermieter vom
Zeitpunkt des Ablaufes der gem. A 6. festgelegten
Vertragsdauer bis zur effektiven Riumung folgendes
Beniitzungsenigelt zu leisten: Wihrend der ersten drei
Monate je 120 % des suletzt zu bezahlenden
Untermietzinses, wihrend weiterer drei Monate je 140 %
des zuletzt zu bezahlenden Untermietinses, sodann jedes
weitere Monat ein um 10%-Punkie ~ erhohtes
Beniitzungsentgelt pro Monat (zum Beispiel: im
sicbenten Monat 150 %). Fiir das Beniiizungsentgelt gilt
sinngemiss die Wertsicherung gem. BS5.3.

25.5. Samtliche Schliissel zu den Objekten der
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