
 Čištěníaúklidsněhuatd..navšechnyspolečnéprostoryachodby,jakožinael.energiíprospolečněprostory,informačnístánky,veřejněpřístupnéWCaumývárny,schodiště,provozníplochy,parkovištěpromotorovávozidla,zelene&#39;plochyaparkověúpravyatd.6.1.2.2ÚřednípoplatkyadanějsouúřednípoplatkyadaněpřipadajícínacelounemovitostNC,jakojedaňznemovítosti,odvozalikvidaceodpadkůapřípadněpředepsanépoplatkyzaužívání,atd. Reinigungs-undSclmeeräumungsgeräteete.SowieallerMallbereíche,sowieStromgemeinsamerFlächen,Inforrnationsstände,offentlichzugănglicherWC-undNabgruppen,Himergrnndmusikanlagen,Stiegenhäuser,VerkehrsflächenKíz-Abstellplätze,Grün-undGartenanlagenete.6.1.2.2ÓffentlícheAbgabenundSteuernsinddieaufdiegesamteLiegenschaftdesEKZentfallendenoffentlíchenAbgaben,wieGrundsteuer,MüllabfuhrundLiquidationundallenfaílsvorgeschriebene
&#39;
Gebranchsgebühren,ete.6.1.2.3Správnípoplatkyjsouxydaje,kteréhradípodnájemcezaprovozCentrálníspráxtv(bod13.tétosmlouvy).6.2Pokudbudoutytonákladypodnájemciúčtoványnazákladěvlastníchměřicíchpřístrojůnebojinéhopříméhopřiřazenídodavatelem,budouplacenypřímojemu.Pokudbudoutytopřímopřiřazovanénákladypřeúčtováványpřesnájemce,budouplacenypodnájemcemspřipočtenímzpracovatelskéhopoplatku&#39;vevýši3“/0
-

počítánozcelkovéčástkynákladůbezDPH
-
pooznámení;uprůběžněnabíhajicíchnákladů(napříkladelektřina)budouplacenyzálohověvměsíčníchstejnoměmýchčástkách,kteréodpovídajíOdhadovanépotřeběvč.DPH.Nákladynaelektřinubudou
-

pokudjepodnájemcinebudewúčtovávatpřímododavatelelektrickéenergie
-

vyúčtoványčtvrtletněk31.3.,30.6.,30.9.ak31.12,přičemžposlednívyúčtováníjerozhodne&#39;pronásledujícínovépředepisovane&#39;Zálohováplatby.Jestližepodnájemcenesplnítytoplatebnízávazkyanipoupomínce,budenájemceoprávněnzastavitposkytovánítěchtoslužeb(napříkladel.proud).6.3Všechnyostatnínabíhajícínáklady,kterénebudemožnézdůvodůzúčtovánípřiřaditpřímopodnájemcí,jenutnonahraditnájemci.Běhemkalendářníhorokujenutnoplatitvměsíčníchstejnýchčástkách,kterésvouvýšíodpovídajíodhadcvanýnrnákladůmpluspříslušnázákonnádaňzpřidanéhodnotyatodlesplátkovéhokalendáře.Nájemcemáprávopřizpůsobittytočástkypodlevýšepředpokládanýchvzniklýchnákladů.VpřípaděrozšířenínebozmenšeníplochvpodnájmuvNCjenutnoodpovídajícímzpůsobemzměnitrozdělovacíklíčnákladů(částA,bod4.1).Podnájemceberesouhlasněnavědomí,ženájemcemůžepřijmoutzvláštníopatřenítýkajícísepodnájemcůvyužívajícíchvelke&#39;plochy,pokudjdeoúhraduprovozníchnákladůatosvlívemnarozdělovacíklíčpodlečástiAbodu4.1.6.1.2.3VemřaltungskostensinddievomUntermieterzutragendenAusgabenfürdiezentraleVem&#39;altungsstelle(Punkt13,diesesVertrages).6.2SoweitdíeseKostenaufgrundvoneigenenZählernodersonstigerdirekterZnordnungdemUntermietervomLieferantenverrechnetwerden,sosindsieandiesendirektzuzahlerrSoweítdíesedirektzugeordnetenKostenüberdieVermieterinweitewerrechnetwerden,sindsievomUntermieterzuzüglicheinerBearbeitrmgsgebührfürdieVerwaltungvon3%
-
gerechnetausdemGesarntbetragderKostenohneMWSt.
-
nachBekanntgabezubezahlen;beilaufendanfallendenKosten(z.B.Strom)sindsieinmonatlichgleichbleibendenBeträgen,diedemgeschätztenBedarfinkl.MwStentsprechen,zuakontieren.DieStromkostenwerden
-
soweitvomUntermieternichtdirektmítdemSnomlieferantenabgerechnet
-
quartalsmälligzum31.3„30.6.,30.9.und31.12.abgerechnet,wobeidiezuletzt
&#39;

erfolgteAbrechnungmalăgeblichfürdieneueuvorzuschreibendenAkontoleistungenist.WennderUntermieterdíesenZahlungsverpřlichtungentrotzMahnungnichtnachkommt,istdieVerrnieterinberechtigt,dieZurverfügungsstellungdieserLeístungeneinzustellen(ZB.Strom).6.3AlleübrígenanfallendenKosten,diedemUntermieterausverrechnungstechnischenGründennichtdirektzugeordnetwerdenkönnen,sindderVermíeterínzuersetzen.SiesindwährenddesKalenderjahresinmonatlíchgleíchbleibendenBeträgengem.demZahlungskalenderzubezahlen,dieinihrerHöhedengeschätztenKostenzuzüglichderhierfüranfallendengesetzlichenMeluwertsteuernírdíesenZeitrauinentsprechen.DieVermieterinistberechtigt,diemonatlíchenBetrăgenachMaBgabedervoraussichtlíchauflaufendenAunvendungenanzupassen.ImFalleeiner\&#39;ergröllerungoderVerkleínerrmgderunten&#39;ermíetetenFlächenimEKZistderAufteílungsschlüssel(TeilA,Punkt4.1)entsprechendzuändern.DerUntennieternimmtzustímmendzurKenntnís.dassdieVermíeterínmitGrossflächennutzendenUnterrnieternSonderregelungenüberdieBenicbskostenmitAnsm&#39;rkungaufdenAufteilungsschlüsselgenu.A4.1trei&#39;fenkann.Strana/Seite13XXX  



 6.4PříspěveknaNC(podleČástiA,bodu4.2)budevybíránspolečněsezálohounaprovoznínákladydlesplátkovéhokalendářeajevalorizovánpodlebodu5.3tétosmlouvy.ZákladjehovýšesevšakřídípodleindexusjednanéhovčástiAbod2.3..7.Placenínájemnéhoaostatníchnákladů7.1Daňzpřidanéhodnotypřipadajícínanájemnéanaprovoznínáklady,jakožinavšechnydalšíplněníkpředpisupodnájeinci.budeuvedenavsouhrnnémdaňovémdokladu
-

splátkovémkalendáři.Datumuskutečněnízdanitelnéhoplněníuvšechplněníuvedenýchvesplátkove&#39;mkalendářijeprvnídenměsíceGesplátkovéhokalendáře.7.2Platebnípovinnostipodnájemcevyplývajícíztétosmlouw(zvláštěpakpodlebodů5a6tétosmlouvy)musíplnitpodnájemcepředematodlesplatnostiuvedenévesplátkovémkalendáři.7.3Závěrečnávyúčtováníčástekmredenýchvbodech5a6seprovedoupodlebodu5.3.vždyvnásledujícímrocevčetněvyúčtováníkurzovníhorozdílupodlebodu2.3
.

Jestližesenaúčtuvykážezůstatekveprospěchpodnájemce;budepodnájemcivrácenslhůtousplatnostinejpozdějido10pracovníchdnůpooznámení,zůstatekkn&#39;žipodnájemcebudesplatnýnejpozději10pracovníchdnípooznámenípodnájemci.7.4Přiopožděníplatby&#39;nájemného,kteréjenutnohraditpodletétosmlouvyvčetněnákladůapoplatkůjenájemceoprávněnúčtovatnavícaž20%úrokůzprodlenípa.zdlužnéčástky,minimálněvšak5procentníchbodůnadpříslušnouplatnoudiskontnísazbouCeskénárodníbankypa.,jakožinákladynanpomínku.bezdotčenínadtojdoucíchnárokůnanáhraduškody.
&#39;

7.5PÍeplatkynájemného,zálohnanáklady,ostatníchvyúčtovanýchčástek,jakožikaucenájemceneúročí.8.ZákazzapočteníPodnájemceneníoprávněnzapočítatprotipohledávcenájemceztétosmlouvy,vjejisouvislostinebopřijejímukončeníneboinazákladězanedbánípordnnostivyklizeníobjektu,pouplynutísmluvnídobystanovenépodlečástiA6svojiprotipohledávkuaniuplatnitzadržovacíprávo.Nájemcejeoprávněnprovéstzápočetkdykoliv.6.4DerEKZ-Beitrag(gemäBTeilA:Punkt4.2)wirdzusanunenmitdemBetreibskostenakontogem.demZahlungskalendereingehobenundistwertgesichertgemaBPunkt5.3diesesVertrages.BasiszahlistjedochdieimTeilAPkt.2.3vereinbaitelndexzahl.7.ZahlungdesUntermietzinsesunddersonstigenKosten7.1DieaufdenUntermietzinsunddieKostensowiedieaufalleanderenausdiesemVertrageresultierendcn,demUntermieterzurVorschreíbunggelangendenZahllastenentfallendeMehrwertsteuerwirdimSteuerbeleg
-

Zahlungskalenderangeníhrt.DasLeistungsdatumistderersteMonatstaggem.demZahlungskalender.7.2DiesichausdiesemVeruagergebendenZahlungsverpflichtungendesUntermieters(insbesonderenachdenPunkten5.und6.diesesVertrages)sindvomUnterrníeterjeweilsimvorhineíngem.demZahlungskalenderzubezahlen.7.3DieSchlulăabrechnungenfürdieunterdenPunkten5.und6.genanntenBetrăgezuzüglichderKursdifferenzunterdemPunkt2.3erfolgenjeweilsimFolgejahr.ErgibtsicheinSaldozugunstendesUntermieters,wirddieserspätestens10WerktagenachBekanntgabeandenUntermieterrefundiert;einSaldozuLastendesUntennietersistspätestens10WerktagenachBekanntgabeandenUntermieterfa&#39;llig.7.4BeiverspäteterZahlungdesgernäíldiesesVertragesznentiichtendenUntennietzinsessarntKostenundAbgabenistdieVermieterinberechtigtbis20%VerzugszinsenpavomSchuldbetrag,mindestensjedoch5ProzentpunkteüberdemjeweiligenDiskontsatzdertschechischenNationalbankpa.,sowiedieKostenderMahnungzuverrechnemunbeschadetdarüberhinausgehenderSchadenersatzansprüche.7.5ÚberzahlteMíeten,Kostenvoranszahlungen,sonstigeAbrechnungsbeträgesowieKautionensindvonderVennieterinnichtzuverzinsen.›V8.AufreclmungsverbotDerUntermíeteristnichtberechtígt,gegenübereinerForderungderMieterinausoderimZusammenhangmitdíesemVertragoderseinerBeendigungoderauchaufgrundunterlassenerRäumungnachAblaur&quot;dergem.A6festgelegtenVertragsdauereineGegenforderungaufzurechnenodereinZurückbehaltungsrechtauszuüben.DieVermieterinistberechtigtdieAufrechnnngjederzeitdurchzuníhren.Strana/Seite14XXX    



i______ml9.Kauce9.1.Kzajištěnívšechnárokůnájemceztétosmlouvynebovsouvislostisní,nebosjejimukončenímnebotaképřizanedbánípovinnostikvyklizeníobjektupouplynutínájemnídobystanovenépodlečástiA._bod6složípodnájemcepředpředánímpředmětupodnájmu(jinakihnedpovyzvenájemcem)kaucivevýši3měsíčníchnájmůplusdaňzpřidanéhodnoty,atohotověneboformoubankovnígarancevystavenétuzemskoubankounadobutrvánípodnájemnihopoměruplusdvaměsíce.Nájemcejeoprávněnpožadovatalikvomizvýšeníkaucepřípadněbankovnígarance,jestližeseindexpodlečástiAbodu2.3změníovícenež20%.Kauceje11111110poukončenípodnájemníhopoměruvydatjakmileadojakémírysezjistí:ženájemcenemávůčipodnájemciŽádnénárokyPokudnájemcekaucivyužije,jeoprávněnpodlesvéhouváženízapočítatjispohledávkamivůčipodnájemci.Kaucijetřebapředatnájemcipřipodepsánísmlouvy.&#39;Pokudsepodnájemceocitnevprodlenísposkytnutímkauce,můženájemceodepřitpředánípředmětupodnájmuneboodstoupitodsmlouvy.9.2JestliženebudeobjektvyklizenpouplynutípodnájemnídobystanovenépodlečástiAbodu6.,musípodnájemcebezodkladněsložitdodatečnoukaucivevýšistanovenévboduB9.1atojakodalšízajištěnínárokůkteréjsoutamuvedeny
.

10.Provoznípovinnosti10.1Podnájemcesezavazuje:žebudebudeprovozovataudržovatpodnikdennovany&quot;vboduA5poceloudobupodnájmuanebudevyužívatplochyuvedene&#39;vdíluA,bod1prožádnéjinéúčely.Podnájemcesedálezavazuje,žepootevřeníNCbudeudržovatsve&#39;provozníprostoryotevřenéneomezeněběhemceléprovoznídoby,kterouurčínájemce.Podnájemcemusísvůjpodnikprovozovattak,abymohlkespokojenostiuspokojovatpotřebysvychzákazníků(dostatečnýpočetzaměstnanců)aconejlépeplnitstanovenécíleNCvsouladustoutosmlouvou10.2Připorušenítétoprovoznípovinnostinebopoužitípředmětupodnájmuvrozporusjehourčením,jenájemceoprávněn,anižbytimbylydotčenyjehonárokynanáhraduškody,nájemnípoměrpopředchozípísemnéupomincesestanovenímdodatečné14-tidennílhůty9.Kaution9.1.ZurSicherstellungallerAnsprüchederVerrnieterinausoderimZusammenhangmitdiesemVemagoderseinerBeendigungoderauchaufgrundunterlassenerRäumungnachAblaufdergelu,TeilA,Punkt6.festgelegtenVertragsdauererlegtderUntermietervorŮbergabedesObjektesderUntermiete(andernfallssogleichnachAufforderungdurchdieVermieterin)eineKaulioninderHöhevon3MonatsuntermietzinsenzuzüglichMehrwertsteuer,baroderinFonneinervoneineminländischenBankinstitutfürdieDauerdesUntermietverhältnissespluszweiMonateausgestelltenBankgarantie,DieVermieten&#39;nistberechtigteinealiquoteErhöhungderKautionbzw.BankgarantiezuverlangensobaldsichderIndexlt.TeilA;Punkt2.3ummehrals20%verändert.DieKautionistnachBeendigungdesUntermietverhältnissesherauszugeben,sobaldundsoweitfestgestelltist.daňdieVermieteringegendemUntermieterkeineAnsprüchemehrhat.VerwertetdieVermieterindieKaution,istsiebefugt,diesenachihremErmessenaufdieForderungengegendenUntermieterzuverrechnen.DieKautionistbeiVernagsunterfertigimgandieVermieterinzuübergeben.GerätderUntermietermitderBeibringunginVerzug,sokanndieVei&#39;mietermdieŮbergabedesUntermíetgegenstandesverweigernodervomVertragzurücktreten.9,2.BeiunterlassenerRäumungnachAblaufdergem.TeilAPunkt6.festgelegtenVertragsdauerhatderUntennieterunverzüglicheinezusätzlicheKautionindergem.B9.1.festgelegtenHöhealsweitereSicherstellungnirdiedortgenanntenAnsprüchezuerlegen.10.Betriebspflicht10.1DerUntermieterverpnichtetsich,nirdiegesamteDauerderUntennietedenBetr&#39;lebdesinA5.defmiertenUnternehrnenszunihrenundaufrechtzuerhaltenunddieinTeilAPunktlangenihrtenFlächenfürkeineanderenZweckezunutzen.DerUntermieterverpnichteůsichweiters,abEröffnungdesEKZsemenGeschäftsbetiiebuneingeschränktWäłu&#39;endderGeschäftszeitoffenzuhalten,dievonderVermietermfestgelegtwird.DerUntermieterhatdasGeschäftsozubetreiben,dalšerseineKundschaftzufriedenstellendbedienenkann(ausreichendeAnzahlvonMitarbeitern)undderEKZ
-

Zielsetzunggem.diesesVemagesoptimalentsprochenwird.10.2BeiVerletztmgdieserBetriebspílichtodereinerwidmungswidrigenVerwendungdesObjektesdcrUntennieteistdieVermieterinberechtigtunbeschadctihresSchadenersatzanspruches,dasUntermienrerhältnisnachvorangegangenerschriftlicherMalmungmitStranalSeite15   



kuvedenídosmluvníhostavuokamžitězrušit.10.3Kromětohosepodnájemcezavazuje,žepřiporušeníprovozníaotevíracípovinnostípodlečástíBbod10.1,anižbybyldotčendalšínároknájemcenanáhraduškody,zaplatitnájemcismluvnípokutu(penále)nepodléhajícísoudnímurozhodnutíojehosníženívevýši1/10minimálníhoměsíčníhonájemnéhozakaždýdentrváníporušenítěchtopoxdnnostíavpřípadě,žeprovoznídobavurčitémdnibudedodrženapouzeČástečně:pakvevýši1/100minimálníhoměsíčníhonájemnéhozakaždouzapočatouhodinuporušeníprovozníaotevíracípovinnostipodlečástiBbod10.1.TotopenálesezvyšujeběhemprvníchčtyřtýdnůpootevřeníNCnadvojnásobek.
V
Právonapenáleponechávádalšíexistujícíprávanájemce(napříkladprávonaplnění,náhraduškodyavýpověď)nedotčena.11.Provozpodniku11.1PodnájemcejepovinenběhemprovozuNCzajistitneomezenýkomunikačníprovozmezipodnájemnímíplochamipodnájemceapodnájemnímiplochamiostatníchpodnájemců,příp.kespolečnýmspojovacímprostorám(portály,vstupy,únikovécestyastavebněnevymezenéhranicepředmětůpodnájmu)nesmějíbýtpřestavoványnebozastavěny.11.2Podnájemcinenídovoleno,používatprostoryNCležícímimojehopředmětpodnájmu.Zvláštěnenídovolenprodejpředpředmětempodnájmu,(portál,vstupnízóna).VjednotlivýchpřípadechmůžeCSudělitpísemněvýjimky.11.3Výslovněsevylučujeodpovědnostnájemcezazaparkovanámotorovávozidlaazajejichobsah.1L4Podnájemceberenavědomíauznává,žeparkovacíplochyNCurčenépromotorovávozidlazákazníkůNCjsourezervoványprotytozákazníkyanejsousoučástíplochpatřícíchkpředmětupodnájmu.Nenímuprotodovolenoparkovatnanichsvávozidlanebopoužívatuvedenéparkovacíplochyadopravnícestyprovykládku,nakládkuaskladování11.5Únikovécestyvedoucípřespředmětpodnájmumusibýtudržovanývolnévúředněpředepsanéšířce.Zatutopovinnostnepříslušípodnájemcižádnáodměna.SetzungeinerNachfiistvon14TagenzurHerstellungdesveitragsgeinäíšenZnstandesfristlosaufzulösen.10.3DarüberhinansverpflichtetsichderUntermieterbeiVerletzungdieserBetriebs-undOffenhaltepilichtgem.TeilBPnnm10.1.?unbeschadeteinesweitergehendenSchadenersatzanspruchesderVerinieterinzurZahlungeinernichtdemrichterlichenMässigungsrechtunterliegendenVertragsstrafe(Pönale)inl-löhevonl/10desmonatlichenMindestunterruietzinsesproTagdesAndauernsderVerletzungdieserPílichtenundfallsaneinemTagdieGeschäftszeitnurteilweisenichteingehaltenwird,inderHöhevonl/lOOteldesmonatlichenMindestuutermietzinsesproangefangeneStundederVerletzungderBettiebs-imdOffenhaltepflichtgem.TeilBPunkt10.1.DiesesPönaleerhöhtsichWährenddererstenvierWochennachEröíínungdesEKZaufdasDoppelte.DasRechtaufPönalelälitdarüberhinausbestehendeweitereRechtederVermieterin(ZB.Ernillungs-Schadenersatz-undKündiglmgsrechte)unberíihrt.11.Geschäftsbetrieb11.1DerungehinderteGeschäftsverkehrzwischendenuměrmietetenFlächendesUntermieterszudenuntermietetenFlächenderübrigenUntermieterbzw.zudenFlächenwieMalletc.istwährenddesBetn&#39;ebsdesEKZdurchdenUntermieteruneingeschränktzugewährleisten.Óffmmgen(Portale,Eingänge,FluchtwegeundbaulichnichtabgegrenzteUntermietgrenzen)dürfennichtverstelltoderverbautwerden.11.2DemUntermieteristnichterlaubt,auílerhalbseinesObjektesderUntermietegelegeneEKZ
-
BereicheinAnspruchzunehmen.InsbesondereistdasVerkaufenvordemObjektderUntermietenichtgestattet(Portal,Eingangszone).lnEínzelfallenkanndieZVSAusnahmenschriftlichgenehmigen.11.3EineHaftungderVermieterinfureingestellteKranfahrzeugesamtInhaltwirdansdižücklichausgeschlossen.11.4DerUntermieteranerkennt,dalidiedemEKZgewidmetenKFZ-AbstellplätzenirFahrzeugederKundendesEKZreserviertundnichtTeilderzumObjektderUntennietegehörigenFlächensind.Esistihmdahernichtgestattet,seineFahrzeugedortabzustellenoderdiegenanntenParkplätzeundVerkehrswegenirLade-magenäúgkeitzubenutzen.11.5DurchdasObjektderUntermietefültrendeFluchüvegesinddurchdenUntermieterindervonderBehördevorgeschriebenenBreitefreizuhalten.DafürstehtdemUnterrnieterkeineVergütungzu.StranalSeite16XXXX     



12.Předčasnézrušenísmlouvy12.1Nájemcemádáleprávozrušitnájemnípoměripředuplynutímsmluvenédobysokamžitouúčinnostíbezdodrženívýpovědnílhůty,jestliže:12.1.1podnájemcesevzdorposkytnutídodatečnélhůtyvdélce14dnůocitnevprodlenísplacenímnájemnéhoa/nebosplněnímostatníchplatebníchpovinnostíurčenýchmuvtétosmlouvě;12.1.2zhoršísehodnoceníbonitypodnájemce.Zhoršeníbonityexistujezvláštětehdy,jestližeprotipodnájemcíbudezavedenosoudnínebosprávní,případněnnanční,exekučnířízení,atatonebudouzastavenaběhemměsíčnílhůtydíkyzaplacenícelépožadoměčástky;12.1.3budezahájenořízeníokonkursutýkajícísemajetkupodnájemcenebobudenávrhnazahájenítakovéhořízenízamítnut;12.1.4podnájemceporušíustanoveníboduB14neboB26.4.;12.1.5NCbudenověvybudovánonebopřestavěnoanájemcetutobudoucípřestavbunebonovostavbuohlásíalespoň1rokpředvýrokemoprohlášeníozrušenípodná&#39;emníhopoměru;12.1.6podnájemcesvůjpodnikzcelanebočástečnězepněží,pronajme,dádopodnájmuneboprostoryaplochypatřícíkpředmětupodnájmuzcelanebočástečněprostěpřenechátřetímosobámnebopřevedeprávaztétosmlouvynatřetíosoby.Zpeněženípodnikujerovno,kdysevpřípaděpodnájemcejednáofyzickouosobu
-

podnikatele,veřejnouobchodníspolečnost,komanditníspolečnostnebojinouobchodníspolečnostahospodářskéaprávnímožnostiuplatněnívlivuvníserozhodnouměrouzmění;12.1.7vprovozupodnájemcedojdekezhoršenívýkonůPodtímserozumípřípad,kdyprovozpodnájem-ceneodpovídávedenípodniku,kteréjeobvyklévoborujehopodnikání,kdyžprovozneníodborněveden,případněkdyžjehovýkonysestanoupodprüměrné,cožnastanetakévpřípadě,kdynenídosaženaprůměrnávýšeobratupřipadajícínam2dobřevedenéhopodniku,cožškodínájemciajinýmpodnájemcůmatudížpředstavujejednáníprotizájmůmspolečenství.12.2.Nájemcemádáleprávozrušitpodnájemnípoměrpředuplynutímsjednanédobysokamžitouplatnostíbez12.VorzeitigeVertragsauflös&#39;ung12.1DieVermieterinistberechtigt,dasBestandverhältrusauchvorAblauiderbedungenenZeitundohneEinhaltungeinerKündígungsfrístinitsofortigerWirkungaufzulösen,wenn12.1.1derUntermietermítderBezahlungdesUntermíetzinsesund/oderderErníllungsonstigeríhmausdiesemVertragtreffendenZahlungsptlichtentrotzSetzungeinerNachfristvon14TageninRückstandgerät;12.1.2derUntermíetereineBonítätsverscltlechteíungerfahrt,EineBonitätsverschlechterunglíegtinsbesonderedannvor,wenngegendenUntermietergerichtlicheoderverwalnmgs-bzw.nnanzbehördlícheExekutionenanhăngigwerden,unddiesenichtbinnenMonatsfristinfolgegänzlicherBezahhmgeingestelltwerden:12.1.3überdasVermögendesUntermieterseinlnsolvenzverfahreneröffnetodereinAntragaufEröffnungeinessolchenVerfahrensabgewiesenwird;12.1.4derUntermietergegendieBestímmungengem.B14,oderB26.4verstösst;12.1.5dasEKZneugebautoderurngebautwirdunddieVermieterindiesenbevorstehendenUmbauoderNeubaudemUntermieterznnn&#39;ndestlJahrvorAusspruchderAunösrmgserklärungangeküdigthat;12.1.6derUntermieterseínUnternehmengänzlichoderteilweiseveräussert,verpachtetinUntennietegibtoderauchzumObjektderUntermíetegehörigeRăumlichkeítenoderFlächengänzlichoderteilweiseDrittenblossüberlässtoderRechteausdiesemVertraganDrítteabtritt.DerVeräusserungdesUnternehmensstehtgleichtwennessichbeimUntermieterumeinenatürlichePerson
_
Unternehmer,offeneHandelsgesellschaft,KomandítgesellschaftoderandereHandelsgesellschafthandeltundsichinihrdiewirtschaftlichenundrechtlichenEinflussmöglichkeitenentscheidendandern;Ž12.1.7imBetriebedesUntermieterseineLeístuugsverschlechterungeintritt.Hierunteristdienichtfach-undbranchengerechteFülmmgeinesBetriebesoderdieunterdurchschnittlicheLeistungdesBetriebeszuverstehen,welcheauchvorliegt,wenndiedurchschnittlichenml-UmsätzeeinesgutgeführtenBetriebesnichterreichtwerden.,dahierdurchderVeirnieterinunddenanderenUntennieterngeschadetwirdunddiessomiteingemeinschaftwidrigesVerhaltendarstellt.12.2.DieVermieterinistweitersberechtigt,dasUntermietsverhälmísauchvorAblaufderbedungenenStrana/Seite17XXX    



 dodrženívýpovědmlhůty,jestližepodnájemcevzdorpředchozímupísemnémuupozorněnisestanovenímdodatečnélhůty14dnůknavrácenídosmluvníhostavu:12.2.1por-ušísve&#39;povinnostivyplývajícízdohodyuzavřenémezipodnájemcemNCacentrálnísprávou;12.2.2porušiustanovenibodůB.2,B.10.lneboB.ll;.12.2.3používápředmětpodnájmuznačněnevýhodnýmzpůsobem;12.2.11.neudržujetrvalevnitřekpředmětupodnájmunasvénákladyvřádnémaČistemstavunebonezajišťujepožadovanéopravyaúdržbu;12.25.používáplochyNCsituovanémimopředmětpodnájmubezsouhlasunájemcevrozporusjejíchúčelem,napříkladkodkládáníobalůzabíránícestprozákazníkyproúčelynakládkyavykládkyatd;12.26.projevujesevůčiostatnímpodnájemcúmnebozákazníkůmNCnepatřičnýmnebobezohlednýmchováním;12.27,neplníúředněstanovenépovinnostinebopovinnostivyplývajícízpojistnýchsmluvtýkajícíchsepředměnípodnájmu,napříkladpovinnostpřestatskladovatnebezpečnýchlátek;12.28.neodstranístavebníúpravyprovedenézesvévůleabezpísemnéhopovolenínájemce;12.2.9nezúčastníseakcíačinnostíNC(napříkladvýzdoby,reklamníchakcí,jednotnéhoosvědleníatd);12.2.10odepřekontrolnímuorgánu,kterýseprokážeplnoumocíodnájemcetýkajícíseprovedeníkontrolyvýpočtunájemnéhozobratu,nahlédnutídopotřebnýchpodkladůdokladůnebovykáženájemcinepravdivéčifalešnéúdajeoobratu;12.2.11podnájemcenebojehozaměstnancihruběporušujídomovnířád;12.2.12zaniknezjakéhokolivdůvodunájemnípoměrmezinájemcemavlastníkem,resp.nájemcemNC.12.3Vpřípadě,žejetatosmlouvauzavřenanadobuneurčitounebobymělabytnatomtodruhsmlouvyzměněna,jenájemce
-

anižbysetodotklojinychnebo ZeitundohneEinhaltungeinerKündigungsfristmitsoforligerWírkungaufzulösen.wennderUntermietertrotzvorangegangenerschn&#39;ftlicherMahnungunterSetzungeinerNachfristvon14TagenzurHerstellungdesvertragsgemässenZustandes:12.2.1seineVerpflichtungenausderVereinbarung,diezwischendemUntermieterdesEKZundderzentralenVerwaltungsstelleabgeschlossenwird,verletzt;122.2.gegendieBeslímmungengem.B2..B10.1,oderBillverstösst;12.2.3vomObjektderUntermieteeinenerheblichennachteíligenGebrauchmacht;12.2.4das(YojektderUnterrníeteiminnerennichtständigaufeigeneKostenineinemordentlichen,sauberenZustanderhältodererforderlicheReparaturenoderInstandhaltungenunterlässt;12.2.5FlächendesEinkaufszentrumsausserhalbdesObjektesderUntermieteohneZustimmungderVermieterinzweckwidrigbenützLWiez.B.AbstellenvonEmballagemVerparkenvonKundenwegenoderVerkehrswegenzumZweckederLadetätígkeitusw.;12.2.6gegenüberanderenUntermieternoderKundendesEKZeinungebührlichesoderrücksichtslosesVerhaltenandenTaglegt;12.27.behördlicheoderversícherungsverlraglicheAuflagenbezüglichdesObjektesderUntermietenichternillt,z.B.UnterlassungderLagerhaltunggefahrlicherStoffe;122.8.eigenmächtiggohneschriftlícheZustímmungderMíeten&#39;nvorgenommenebanlicheVeränderungennichtentfernt;122.9.dieBeteiligungenanAktionenundAktivitätendesEKZ(z.B.Dekorationen.,Werbeaktionen,Einheitsbeleuchtungemetc.)unterlässt;12.2.10.demzurKontrolle
_
derUmsatzuntermietzinsberechnmígenmitVollníachtderMieterinausgewiesenenPrüforgandieEinsichtindienotwendigenUnterlagenverwehrtoderderVermieterinfalscheUmsatzzahlenausweist;12.211.derUntermieteroderseinPersonalgegendieHausordnunggrobverstossen;12.2.12auswelchemGrundeauchimmerdasMietverhälmiszwischenderVermieterínunddemEigentümer,resp.VermieterdesEKZerlischt.12.3.FürdenFall,dassdergegenstandlicheVertragaufunbestimmteZeitabgeschlossenoderineinensolchenumgewandeltwerdensollteristdieVermieterin
-
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  dalšíchzákonnýchpráv
-
vpřípadechpodleboduB2.1aB12.2téžoprávněn,místookamžitéhozrušenísmlouvydátjejíxýpověď,jestližeprotobudouzhlediskafungováníNCazhlediskadalšíchdůležitýchokolnostipronájemcedůležitédůvody.13.Centrálníspráva(CS)13.1Podnájemcesezavazuje,žeuzavřesCentrálnísprávousmlouvuosprávěNCpodlePřílohy3(dále&quot;ujednání&quot;).13.2Pokudnájemcepověřísprávoujinouprávnickouosobu.podnájemcesezavazuje,žestoutoosobouuzavřesmlouvusestejnýmobsahem(podlebodul3„ltétosmlouw
.
13.3ÚčelemtěchtosmluvníchustanoveníjedosáhnouthladkéhoprovozuprovšechnypodnájemceNCazajistitplněníspolečnéhoobchodníhoúčelujakožistandarduacharakteruceléhoNC.14.PřevodprávPodnájemceneníoprávněndálepodnajímatpředmětpodnájmunebojehočástibezvýslovnéhopísemnéhopovolenínájemce,převádětjakákoliprávakněmu,nebopřenechávatjenfakticke&#39;užívání.Porušenítohotobodusmlouvyopravňujenájemcekezrušenísmlouvypodlebodu12smlouvy.15.Zásobováníenergiemi(elektřina,voda,teplo)15.1Rozvodnésítěelektrické,vodní,kanalizační,prozásobováníteplemaostatnienergetickézásobovacisítěsevšemiktomupotřebnýmizařízenímjsouprovedenypodledokumentacestavbyajejíhovybavení(bodL3tétosmlouvy).Nákladynaprovoz(spotřebuenergie)údržbuaopravytěchtositiazařízeníhradípodnájemcípodlerozdělovacíhoklíče(částA,bod4.1).152Pokudpodnájemcebudepotřebovatdodatečnézásobováníenergii,můženasvůjnákladrozšířitnebozesílitinstalačnísítě,přívodya
-

pokudjetozprostorovýchdůvodumožné
-
iinstalovatdalšízařízení.Ktomupotřebujepísemnýsouhlasnájemce,kterýnemůžebýtodepřenjestližetytoúpravynebudounevýhodne&#39;propředmětpodnájmuanezpůsobírušeníjinýchpodnájemců.Nákladynaprovoz(spotřebu unbeschadetandereroderweitergehendergesetzlicherRechte
-
indenFällengelu.B12.1undB12,2auchbereclitigt,anstelleeinersofortigenAufhebungdesVernagesdessenKündigungzuerklaren,dadiesn&#39;irdasFuktionierendesEKZundfürdieVermieterinbedeutsameUmständeundvdohtigeGründesind.13.ZentraleVerwaltungsstelle(ZVS)13.1DerUntermieterverpílichtetsich,mitderVernr&#39;altungsstelleeinenVertragüberdieVerwaltungdesEKZgemällAnlage3abzuschliellen(Vereinbarung).13.2SolltevonderVermieterinmitderVerwaltungeineandereRechtspersönlichkeitbeauftragtwerden,soverptlichtetsichderUntermieter:mitdiesereinenVeruaggleichenlnhalts(Punkt1341diesesVertrages)abzuschliellen.13.3ZweckdieserVertragsbesu&#39;mmungistes,einereibungsloseBetriebsabndcldungnirsämtlicheUntennieterimEKZzuerreichen,dengemeinsamenGeschäftszwecksowiedenStandardunddenCharakterdesganzenEKZzugewährleisten.14.WeitergabevonRechtenDerUntermieteristnichtberechtigt,dasObjektderUntermieteoderTeiledavonohneausdrücklicheschrifdicheGenehmigungderVermieterininUntermielezugeben,RechtewelcherArtauchimmerdaranweiteizugebenoderauchnurdiefaktischeBenützungzuüberlassen.EinVerstolăgegendiesenVertragspunktberechtigtdieVermieterinzurVertragsauflösunggemälöPunkt12.diesesVertrages.15.Energieversorgung(Strom,Wasser,Wärme)15.1DieLeitungsnetzenirdieStromversorgung;Zu-undAbwasserleitung,Wärme-undsonstigeEnergieversorgungmitallendazunotwendigenAtilagenwerdengemäíăderBau-undAusstammgsbeschreibung(PunktL3.diesesVertrages)ausgenihrt.DieKostennirdenBetn&#39;eb(Energiebedarí).WartungundInstandhaltungdieserLei&#39;tungsnetzeundAnlagentragendieUntermieternachdemBeniebskostenschlüssel(TeilA,Punkt4.1)15.2BenötigtderUntermietereinezusätzlicheEnergieversorgimg:sokannerdieseaufseineKostendurchErweiterungbzw.VerstärkungderLeitungsnetze,Zuleituugenund
-
sofemediesrăumlichmöglichist
-
dersonstigenAnlagen,errichtenlassen.Erbedarfdazudersclm&#39;ftlichenZustimmungderVerinieten&#39;n,dienichtvem-&#39;eigertwerdenkannwenndieAusfiihrungenohneBenachteiligungfurdasObjektderUntermieteundStranalSeite19  



energie)údržbuaopravytěchtododatečnýchinstalačníchsítíazařízeníhradípodnájemce.15.3Podnájemcejepovinenpostaratsepřiporucháchaškodáchnainstalacícharozvodechzásobováníenergiemi0odstavenísvéhozařízeníabezodkladněotominformovatCSATotooznámenínezbavujepodnájemcejehopovinnosti,zabránitnarůstáníškody,případněšířeníporuchvinstalačnísítivlastnímzásahemapřispěním,pokudtolzeodnějpožadovat.15.4Výpadkytechnickýchzařízenínásledkemvyššímoci,změnyapřerušenídodávkyenergií(napříkladvýpadekproudu,sníženítlakuvody,škodynatopení,nedostatekelektrickéenergieatd)neopravňujípodnájemceaniknáhraclěškody,anikesníženínájemného.Totéžplatítaképrovšechnanutnápřerušeníprovozu,bezohledunajejichpovahu.přičemžnájemcejevšakpovinenzajistitbezodkladněodstraněnípříčinpřerušeníprovozu.16.Vestavbyapřestavby,stavebníúpravyprováděnépodnájemeem&#39;16.1Stavebníúpravyprováděnépodnájemcemsmějíbýtprovedenypouzepopředchozímpísemnémsouhlasunájemce(napříkladpřestavby,vestavby,instalace,přeložkynebonovépoloženívedení,ohrazení,zamřížováníoken,zhotoveníkrbůatd.).Vkaždémpřípaděmusíbýtudělensouhlaszestranyvlastníkapředmětupodnájmu.Jestližebudoutakovésouhlasyuděleny,musísipodnájemceopatřitnasvénákladyvšechnaktomuúředněstanovena&#39;povoleníauhraditvšechnynákladynatytoúpravyapřípadnépoplatkystanovenéúřadyadoložitjenájemci,zvláštěpakpředloženímodpovídajícíchpovolenísúřednídoložkou0nabytíjejichprámímoci.Podnájemceodpovídákromětohozavšechnypříméanepříméškody,kterévzniknouvdůsledkutěchtostavebníchúprav.16.2Potřebnéstavebníúpravy,kterépůjdounadrámecprovedenípodledokumentacestavbyajejíhopopisuastavebníchplánůpředstavujízvláštnívybaveníamusíbýtuhrazenypodnájemcemnajehovlastnínáklady.16.3Požadavkypodnájemce,ukterýchsenejednáostavebníúpravyasloužíxylucnějednotlivémupodnájemci,jetřebazdůvodůkoordinacesprobíhajícímistavebnímipraceminájemceoznámitstakovým Störungdet&#39;übrigenUnterrnietererfolgenkann.DieKostenfürBetrieb(Energiebedarf),WartungundInstaudhalnmgdieserzusätzlichenLeitungsnetzeundAnlagenträgtderUntermieter.15.3DerUntennieteristverpnichtenbeiStörungenundSchädeninderEnergieversorgungnireineAbschaltungseínerAnlagezusorgenundunverzüglichdiezentraleVerwalnmgsstelledavoninKenntniszusetzen.DieseMeldungenthebtdenUntermieternichtvonseinerVerpílichtung,eineVergröílerungdesSchadensbzw.eineAusbreítungderStörungimLeitungsnetzdurchseinEingreifenundMitwirken,soweitdieszumutbarist,zuverhinderni15.4AusfallevontechníschenAnlageninfolgehöhererGewalt,VerändenmgenundUnterbrechungeninderEnergieversorgung(zB.Stromspannungsabfall,Wasserdruckverminderung.SchädenanderHeizanlage,Energieknappheitetc.)berechtigendenUnterrnieterwederzueinemSchadenersatzanspruchnochzueinerUntermíetzinsminderung.DasgleichegiltauchfürallenotwendigenBeniebsunterbrechungen,gleichgültigwelcherArt,wobeijedochdieVennieterinverpflichtetist,unverzüglichdieBehebungdcrBerriebsunterbrechungzuveranlassen.16.Ein
-
undUmbauten,banlicheVeränderungendurchdenUntermíeter16.1BaulicheVeränderungendurchdenUntermieterdürfennurmítvorheriger,schriftlicherZustimmungderVermieterinvorgenommenwerden(z.B.Um-undEinbauten,Installationen,UmlegenoderNeuverlegenvonLeítungen,Abschrankungen,VergitterungvonFenstern,HerstellenvonFenerstättenete.).InjedemFallemulleineZustiinmungseitensdesEigentt&#39;nnersdesObjektesderUntermieteerteiltwerden.WerdendieseZustimmungenerteilt,sohatderUntermíeteralledazubehördlíchvorgesehenenGenehmigungeneinzuholenundalleKostenfürdieVeränderungenbzw.durchdieBehördeauferlegtenAuílagenzutragenunddiesderVeimieterinnachzuweisen,insbesonderedurchdieVorlagederentsprechendenGenehmígungenmitdemamtlichenVermerkihrerRechtskraft.&quot;DerUnterrnieterhaftetauBerdemnírallemittelbarenundunmittelbarenSchäden,diedurchdiesebanlicheVeränderungenentstehen.16.2ErforderlichebanlicheVeränderungen,dieüberdieAusníhnmglt.Bau-undAusstatrungsbeschreibungunddieBauplänehínausgehensindSonderausstattungenundvomUntermieteraufeigeneKostenzuHagen.16.3ErfordernissedesUntermieters,diekeinebaulicheVerändenmgenverlangenundausschlielălichdemeinzelnenUntermieterdienen,sindzumZweckedei&#39;KoordinationinitdenlaufendenBauarbeitenderStrana/Seite20   



 předstihem,abynedošlokžádnémuzdrženívpostupustavebníchprací.Nákladyspojenéspřipojenímprovozníchzařízeníhradípodnájemoe.16.4Obchodniaprovoznízařízeníavestavbyprováděnépodnájemcemmusíbýtprovedenytak,abyodpovídalyvždystandarduacharakterunákupníhocentra;pokudjdeojejichdruhasohledemnatonajakémmístěbudouvystaveny,jejejichprovedení
&#39;
ěnovýslovnýmsouhlasemnájemce,přip.jimpověřen&#39;hoarchitekta.16,5Podnájemcemusípřidodrženívšechprotipožárníchstavebníchabezpečnostníchpředpisů,ještěpředuvedenímpředmětupodnájmudoprovozu,obstaratpřípadněvšechnanutnápovoleníkprovozuzařízenísvéhopodnikusámasphnttaksámvšechnypovinnostíuloženéživnostenskýmúřadem,inspektorátembezpečnostipráceneboúřademprácebezuplatněníregresníchnárokůvůčinájemci
.
16.6Podnájemcesezavazuje,žesklaosazenávjímpoužít-ranémpředmětupodnájmu,zvláštěvýlohy,dvereVprodejněatd.budouvpřípaděpoškozenínajehonákladyneodkladnévyměněnazastejněhodnotná.Jestližetytopovinnostípodnájemcezanedbá,jenájemceoprávněnnechatprovéstzasklenísámnanákladypodnájemce.
r17.Údržbaaodpovědnostzestranypodnájemce17.1Podnájemcejepovinenprovádětvšechnyprácenaúpraváchpředmětupodnájmu,opravysloužícíkjehozkrášlenijakožíprácespojenésuvedenímdoprovozunasve&#39;náklady.Tozahrnujetakéúdržbuaopravyzásobovacíchaodpadníchsítí,pokudleužívýlučnězásobováníjehopředmětupodnájmu.Nákladynaopravy,údržbuaprovozpodlebodu6.1.2.1tétosmlouvyhradívšichnipodnájemcispolečněabudourozdělenypodlerozdělovacíhoklíče(částAbod4.1).17.2Podnájemceodpovídávůčinájemcizavšechnyškody,kterévzniknounapředmětupodnájmupojehopřevzetí(bod4tétosmlouvy)vdůsledkujehojednáníčijednáníjehozaměstnancizak
&#39;



 17.3Podnájemceodpovídávůčinájemcitakézavšechnyškody;kterévzniknoupřidodávcenebovyzvednutízbožívlastnímivozidlynebovozidlytřetíchosob:pokudpůjdounadrámecnormálníhoopotřebení.17.4Podnájemcejepovinenohlásitvšechnyškodyapoškozeníuvedenávbodech17.1,17.2a17.3tétosmlouvybezodkladněnaCS;přiopožděnémohlášeníodpovídápodnájemcezanáslednéškodyvzniklévdůsledkutohotoopoždění.17.5.Podnájemcejepovinenbezodkladněodstranitnásledkyškody,zakterouodpovídá,jinakbudeškodaodstraněnanájemcempopředchozípísemnéupomínceselhůtou,kterouproodstraněnínásledkůškodyurčínájemce,atonanákladypodnájemce.Přinebezpečízprodleníodpadápísemnáupomínkaastanovenílhůty.18.Znowzřízení18.1JestližeNCnebopředmětpodnájmunebozařízení/společnázařízeníbudouzcelanebočástečnězničenanebopoškozenaohněmnebojinýmmimořádnýmneštěstím,budepodnájenmísmlouvazrušenateprvevpřípadě,kdyžnájemceprohlásí,ženeprovedejejichobnovu.Nájemcejepox&#39;enučinittotoprohlášenído12měsícůjinakplatípodnájemnísmlouvazazrušenou.Pokudjižnebudemožnésmluvníužívánípoškozenéhonebozničenéhopředmětupodnájmu,přerušujesepovinnostpodnájemcekplacenínájemnéhoodnásledujícíhodnepoškodnéudálostí.Přičástečnémzničenínebopoškozeníodpadápovinnostplatitnájemnéproporcionálně.Poprovedenérekonstrukciplatíustanovenítýkajícísepředáníaplacenínájemnéhovtémžesmyslu.18.2PřerušeníprovozuNC-aťužzjakéhokolidůvodu
-
alebezzaviněnínájemce,neovlivňujípovinnostplatitnájemné,pokudtatopřerušeníbudemožnovpřiměřenélhůtěodstranit.NájemcejeoprávněnzbezpečnostníchdůvodůvyklidítkomplexNCvdobědenníchotevíracíchhodinanechatuzavřítpřístupdokomplexuNC.18
.
3vpřípadechpodleNárokynanáhraduškodypříslušípodnájemcibodů18.1a18.2jenvrámciustanoveníbodu21.1.Ostatníprávamůžepodnájemce
&#39;

uplatnitpouzevpřípadě,kdyjezapřerušeníprovozuodpovědnýnájemce. 17.3DerUnterrníeterhaftetderVermieteringegenüberauchfüralleScháden,diebeiderArdíeferungundAbholungderWarendurcheigeneoderdritteFahrzeugeentstehemsoweitdieseübereinenormaleAbnützunghínausgehen.17.4DerUntermieteristverpflichtet,alleindenPunkten17.1,17.2und17.3díesesVertragesangenílutenSchädenundBeschädigungenunverzüglichderzentralenVerwaltungsstelleanzuzeigen;beieinerverspäteten.AnzeigehaftetderUntermieter[t&#39;írdendadurchentstandenennl&#39;eíterenSchaden.17.5DerUntermieteristverpíJichtet,denSchaden,nírdenereinstehenmulš,unverzüglíchzubeseítigen,ansonstenderSchadennachvorherigerschriftlicherMahnunginnerhalbeinervonderVermíeteríngesetztenFristaufKostendesUnterrníetersbeseitigtwird.BeíGefahrinVerzugentfalltdieschriftlicheMalmungunddieFristsetzung.18.Wiederaufbau18.1WenndasEKZ,dasObjektderUntermieteoderAnlagen/GeineinschaftseimíchnmgendurchFeuerodereinenanderenaullerordentlíchenZufallganzoderteilweisezerstörtoderbeschädigtwerden,sowirdderUntermietvertragerstaufgehoben,wenndieVermieterinerklärthat,dalisieeinenWiederaulbaunichtmehrdurchführenwird.DieVermíeterinistverpflichtet,dieseErklärunginnerhalbvon12MonatenabzugebemandernfallsderUntermíetvertragalsaufgehobengilt.SoweitdievertragsgemäíleNutzungdesbeschädígtenoderzerstörtenObjektesderUntermietenichtmehrmöglichist,rnhtdieVerpllíchrungdesUntermíeterszurZahlungdesUntermíetzinsesvondemaufdasSchadensereignísfolgendenTag.BeíteilweiserZerstörungoderBeschädígungentí&#39;älltdieUntermietzinszahlungspflíchtanteilig.NacherfolgtemWiederauíbaugeltendieBestimmungenbeneffendŮbergabeundZahlungdesUntermietzinsessinngemäll.VermieterinnichtzuvertretendeUnterbrechungendesBetriebesdesEKZ
-

g&#39;leíchauswelchemGrunde
-

beeinträchtígendieUntermietzínszahlungspnichtníchnsoweítsieinnerhalbangemessenerFristbehobenwerdenkönnen.DieVermieterinistberechtigtrdasEKZausSioherheitsgründenwährenddertäglichenÓffnungszeitenräumenunddenZugangzumGeländedesEKZabsperrenzulassen.18.2Vonder18.3AnsprüoheaufSchadenersatzstehendemUntermieterindenFallenvonPunkt18.1und18.2nurSonstigeRechtekannderUntennieternurgeltendmachen,wenndieVermieterindieBetriebsunterbrechungzuvemetenhat.Strana1&#39;Seite22XX   



19.Stavebnírozšířeníaúpravyprováděnénájemcem19.1NájemcejeoprávněnprovéstkdykolistavebníúpravyzaúčelemúdržbyNCnebopředmětupodnájmubezsouhlasupodnájemce.Toplatízvlaštěpřinebezpečízprodleníapřinutnýchodstraněnínásledkůškody.19.2Nájemcejemimotooprávněnprovéstbezsouhlasupodnájemcestavebnírozšířenípřípadněstavebníúpravy:ktere&#39;sicenejsounutné,alejsouúčelně,Nájemcesirovněžvyhrazujeprávozřizovatpřístavbyarozšiřujícíúpravyvšehodruhu,přestěhovávatexistujícízařízení,zcelajeodstranitnebopředatjenebourčitjekjinémuužívání,jakožizrušitsadovéúpravynebojeznovarekonstruovatastejnětakměnitobsazenípodnájemníchprostor.19.3Podnájeincejepovinenudržovatpřístupnépříslušnéprostoryzaúčelemprováděníúdržbystavebníchúpravaproprováděnístavebníchrozšíření,respektiveneníoprávněnbránitnebozdržovatprováděnístímspojenýchnutnýchprací&#39;19.4Nájemcejepovinenprováděttytoprácesnejvětšímmožnýmohledemnapostiženépodnájemeenebojejichpředmětypodnájmutak,abypokudtobudemožnénerušilřádnýobchodníprovoz.Podnájemcevšakvtakovémpřípaděnemůžepožadovatnáhraduškodynebosníženínájemného.20.VstupdopředmětůpodnájmůNájemce,případnějímpověřenéosobyjsouoprávněni,vstoupitkdykoliběhemprovoznídobydoprostorneboplochpatřícíchdopředmětupodnájmu.Podnájemcejepovinenzajistitamusísepostaratoto,abydotěchtoprostoraplochbylomožnovstoupitivjehonepřítonmosti.Pokudtutopovinnostpodnájemcenesplní,odpovídázavšechnyškody,ktere&#39;vzniknouztoho,ževstupnebylumožněn.21.Pojištění,odpovědnostnájemce21.1Nárokynanáhraduškodypodnájemcevůčinájemcipodletétosmlouvyjsouomezenycodovýšena20%měsíčníhonájemnéhosplatněhopodletétosmlouvyzaměsíc,vekterémdošlokeškodnéudálostiapříslušípodnájemcipouzevpřípaděúmyslunebohrubénedbalostinastraněnájemce.a
 19.BaulicheErweiterungenundVerändcrungendurch(lieVermieterin19.1DieVennieterinistberechtigt,jederzeitohneZustinimungdesUnterinieterszumZweckederErhalumgdesEKZoderderObjektederUntermietebaulicheVerändemngendurchzuführen.DiesgiltimbesonderenbeiGefahrimVerzugundbeidernotwendigenBeseitigungvonSchäden.19.2.DieVermieterinistauíăerdemberechtigt,ohneZustímmungdesUntermietersjederzeitbaulicheErweiterungenbzw.baulicheVeränderungendurchzuführen,welchezwarnichtnotwendig,aberzweckmälligsind.DieVermíeterinbehältsichauchdasRechtvor,Zu-undErweiterungsbautenallerArtzuenichtembestehendeEinrichľungenzuverlegen,überhauptzuentfernenodereineranderenNutzungzuzunihrensoníeGrünflächenaufzulassenoderneuanzulegen,sowieÁnderungeninderBelegungderUnterntietlächendurchzunihren.19.3FürdieInstandhaltung,banlicheVerändemngenundnírdiebanlichenEnveiterungenistderUntermieterveiptlichtendiebetroffenenRänmezugänglichzuhaltenbzw.isternichtberechtígt,diedabeinorwendigenArbeitenzubehindernoderzuverzögern.19.4DieVermieterinistverptlichtet,dieseArbeitenmitgrölätmöglicherRücksichtsnahmeaufdiebetroffenenUntermieterbzw.derenObjektederUntermietedurchzníithen,sodabnachMöglichkeitderordentlicheGeschäftsben&#39;iebnichtgestörtwirdDerUntermieterkannjedochindiesemFallkeinenSchadenersatzodereineUntermietzinsminderungverlangen.20.BetretenderObjektederUntermieteDieVermieterinbzw.dievonihrbeauftragtenPersonensindberechtigt,jederzeitwährendderGeschäftszeitendiezumObjektderUntermietegehörigenRäumlichkeitenoderFlächenzubetreten.DerUnternneteristve&#39;chtet,Vorsorgezutreffen,daňdíeseauchinseinerAbwesenheitbetreteiiwerdenkönnen.KommtderUntermieterdieserVerpílichtungnichtnach,sohafteterniralleSchäderndiedadurclientstehen,classeinBetrelennichtmöglichist.21.Versicherungen,HaftungderVermieterin21.1SchadenersatzansprüchedesUntermietersgegenüberderVermieterinnachdiesemVertragsindderHöhenachbegrenztauf20%derimMonatdesScliadenereignissesnachdiesemVertragzuzahlendenMonatsmieteundstehendemUntenníeternurimFalledesVorsatzesoderdergrobenFahrlässigkeitderVermieterinzurStrana/Seite23XXX 



  21.2Nájemcejepovinenpojistitnanákladypodnájemce(provoznínákladypodlebodu6.1.2)budovuNCVnezbytnémrozsahuprotipožáru.DálemůženájemcenanákladypodnájemcepojistitbudovuNCprotiškodáinzpůsobenýmvodouzvodovodníchpotrubí,rozbitímsklaavichřicí.ProjehorozsahplatípříslušnéVšeobecnépojistnépodmínky.21.3Najemceneodpovídázaškodyzpůsobenépožáremvodouzpotrubí,krádežínebojinýmiimiseminapředmětechvnesenýchpodnájemceni(zařízení:zbožíatd.)aučiněnýchinvesticích(jakopodhledy,portály:podlahovékrytinyatd.),bezohledunajejichdruhapříčinuavjakémrozsahuseprojevíúčinkyškodnéudálosti.21.4Podnájemcejepovinenpojistitpředměty(včetněinvesticvloženýchdopředmětupodnájmu)protipožáruavodězpotrnbí(pokudjsouinstaloványsprinkleryLjakožiuzavřítpojištěníp0vinnéhoručeníspojišťovacíspolečností,ukteréjepojištěntakénájemce.Důvodemje,abybylyvyloučenysporyohlednězaviněnímezipodnájemcemanájemcem,protožepřiškodníudálostílikvidujetatážspolečnost.ProrozsahplatípříslušnéVvšeobecne&#39;pojišťovacípodmínky.22.Provedeníprůčelíareklamnízařízení22.1Podprůčelímserozumícelkove&#39;napojenípředmětupodnájmunaprůchozíprostoryachodby.Upravuprůčelízajistípodnájemcenavlastnínáklady(vizpopisstavbyaxybavem&#39;)apředprovedenímtěchtostavebníchopatřenímusíjejichnávrhpředložitkeschválenínájemcinebojímjmenovanémuarchítektovi,22.2Podnájemcejeoprávněnumísťovatvesvémpředmětupodnájmureklamníainformačnízařízení,přičemžjevšakvázánpředpisy,kteréjsouuvedenyvezvláštnímujednání(bod13.tétosmlouvy).22.3Dispozicesvnějšímiplochamipředmětupodnájmujsoupřípustnépouzesvýslovnýmpředchozímsouhlasemnájemce.23.NákladyapoplatkyNákladynaprávníaověřovacíúkonyspojenéstoutosmlouvou.jakožinákladynapořízenísmlouvyvevýšiCZK15.000,-uhradípodnájemce.Nákladysvéhoprávníhozastoupenínesekaždástranazasebesama.21.2DieVeímieterinistverptlichtet,aufKostendesUntermieters(BeniebskostengemaíbPunkt6.1.2)dasGebäudedesEKZimnotwendigenUmfangegegendasFener-Risikozuversichern.DesweiterenkanndieVermíeterinaufKostenderUntermieterdasGebäudedesEKZgegenLeitungsnasserschädenGlasbruchundStunnschädenversichern.FürdenUmfanggeltendiejeweiligenAllgemeinenVersicherungsbedingungen.21.3DieVermieterinliaÍtetnichtfürSchädendurchBrandLeitungswasser,DiebstahlodersonstígeImmissionenandenvondenUntermíeterneingebrachtenFahrnissen(Einrichtungen,Warenete.),undgetätigtelnvestitionen(WieabgehängteDecken,Portale,Bodenbelägeete.)gleichgültigwelcherArtdieUrsacheundwelchenUtnfangesdieseEinwirkungensind.21.4DerUntermieteristverpflichtetseineFalnnisse(inkl.seinerindasObjektderUntermietegetätigtenlnvestitionen)gegenFeuerundLeitungswasser(soweitSprinkleranlageninstalliertsind)sowieHaftpílíchtbeiderVersicherungsgesellschaftzuversichern,beiderauchdieVermieterínversichertist.Grunddafürist,daliStreitfalleüberdieVerschuldensfragezwischenUntermíeterundVermieterinvermíedenwerden,weilfürbeidediegleicheGesellschaftimSchadenfalleinzutretenhat.FürdenUmfanggeltendiejeweilígenAllgemeinenVersicherungsbedingungen.22.PortalgestaltungundWerbeeinrichtung22.1AlsPortalistdiegesamteAnbindungdesObjektesderUntermíeteandieMallflächezuverstehenDiesesistvomUntermieteraufseineKosten(sieheBau-undAustattungsbeschreibung)zuerríchtenundvorDmchníhmngderBaumassnahmenderVermieten&#39;nbzw.demvonihrbeauftragtenArchitektenzurGenehmigungvorzulegen.22.2DerUntermíeteristberechtígt,imRahmenseinesObjektesderUntermieteWerbe-undHinweiseinrichmngenanzubringen,wobeierjedochandieVorschriÍten,dieinderseparatenVereinbarung(Puukt13.diesesVertrages)festgelegtsind,lgebundenist.22.3VernigungenüberdieAuůenílächendesObjektesderUntermietesindnurmitausdrücklichervorherigerZustimmungderVermieterinzulässig.23.KostenundGebührenDiemitdiesemVertragverbundenenStempcl-undRechtsgeschäftsgebührensowiedieKostenderVertragserrichtunginderHohevonCZK15.000;trägtderUntermíetcr.DieKostenrechtsfreundliclierVertretungtIägtjederTeilnjIsichselbst.Strana/Seite24X  



24.PředběžnénákladyPodnájemcezaplatíCSjednorázovýpoplateknaúhradunákladůnaprojektování,vývojaorganizacivčástceveVýšil-násobnéhominimálníhoměsíčníhonájemnéhopluszákonnádaňzpřidanéhodnoty.Případnéjinéplánovacínákladypodnájemcenejsoutímtoustanovenímdotčeny.Tatojednorázováplatbajesplatnánejpozdějipřipředánípředmětupronájmu.25.Ukončeníavrácenípředmětupodnájmu
&#39;
25.1Poskončenípodnájemníhopoměrumůženájemcepožadovat,abypodnájemceponechalnamístějímanajehonákladypořízenévestavbyastavebnípřestavby,zvláštnívybaveníainstalacenebojejichčástiatobezodškodnění.Propřípad,žebudenájemcepožadovatodstraněnívestaveb,přestaveb,zvláštníhovybaveníainstalací,musíbýtvšenavrácenodopůvodníhostavupodlestavebnídokumentaceadokumentaceovybavenístavbynanákladpodnájemce.25.2.Podnájemcejepovinenpřiukončenípodnájemníhopoměrupodnájemníobjektvyčistitavykliditataktopředatnájemci.Nájemcejeoprávněnprovésttakove&#39;vyklizeníavyčištěnízesvéhopodnětunanákladypodnájemce.25.3.Přiukončenísmlouvymánájemce,pokudpodnájemcenesplnísvojipovinnostvykliditobjekt,kroměmožnostizavedenísoudníhořízení,taképrávouzavřítpředmětpodnájmu,odstranitzněhonarizikoanákladypodnájemcevšechnypředměty,kterénenáležínájemciapřijmouttakováopatřeníkteráznemožnípodnájemcipřístupdopředmětupodnájmu.25.4.Přizanedbánípovinnostivykliditpodlesmlouvyprostoryaplochynáležejícíkpředmětupodnájmu,musípodnájemcezaplatitzadobuběžícíodpočátkuuplynutísmluvnídobystanovenévboděA6aždoskutečnéhovyklizeníobjektudáleuvedenýpoplatekzaužívání:běhemprvníchtříměsícůvždy120%posledněplacenéhonájemného,běhemdalšíchmměsíců140“/0posledněplacenéhonájemného,zakaždýdalšíměsícsezvyšujepoplatekzaužívánío10%-níchbodů(napříkladzasedmýměsíc150%).ProodměnuzaužíváníplatívalorizacestanovenávtémžesmyslujakopodleB5.3.255VeškeréklíčekpředmětůnipodnájmujetřebaStrana/Seite2524.VorlaułkostenDerUntermíeterzahltandiezentraleVerwaltungsstellealsEimnalbetragzurAbgeltungvonKostennírFlaming.EntwicklungundOrganisationeinenBetragimAusmaílcdesl-fachenmonatlichenMindestuntermietzinseszuzüglichMehrwertsteuer.EtwaigeanderePlammgskostendesUntermíetersbleibenhievonunberührt.DieserEmmalbetragistspätestensbeiŮbergabedesObjektesderUntermíetezubezahlen.25.BeendigungundRückstellungdesObjektesderUntermíete25.1BeiBeendigungdesUntermíetverhaltnisseskanndieVermieterínverlangen,daíšderUntermíeterdieaufseineKostenvorgenommenenEin-undUmbauten,SonderausstattungenundInstallaüonenoderTeílehievonentschădigungsloszurückläíăt.FürdenFall,daíldieVermieterindieEntfernungderEín-undUmbauten,SonderausstattungenundInstallationenverlangL,istderZustandlt.Bau
-
undAusstattungsbeschreibungaufKostendesUntermíetersvn&#39;ederherzustellen.25.2DerUntermíeteristverpflichtet,beiBeendigungdesUntermíetverhältnissesdasObjektderUntermíetebesenreingereinigtundgeräumtandieVermieterinzuriíckzustellen.DieVermieterínistberechtigt,aufKostendesUntermíeterseinederartigeRäumnngundReinigungauseigenemvorzunehmen.25.3.BeiVertragsendehatdieVermieterin,sofernederUntermíeterseinerRäumungsverpílichtímgnichtnachkommt,auílerderMöglíchkeitderEinleitungeinesgerichtlichenVerfahrensauchdasRecht,dasObjektderUnterrnieteaufzuschlieílen,darausallenichtderVermieteringehörigenFahrnisseaufGefahrundKostendesUntermíeterszuentfemenundMaílnahmenzutreffen,diedemUntermíeterdasBetretendesObjektesderUntermieteunmöglichmachen.25.4BeiUnterlassungeinervertragsgemässenŘäumungderzumObjektderUntermíeteáehörigenRäumlichkeitenundFláchenhatderUntermíetervomZeitpunktdesAblaufesdergem.A64festgelegtenVertragsdauerbiszureíÍektivenRäumungfolgendesBenützungsentgeltzuleisten:WährenddererstendreiMonateje120“/0deszuletztzubezahlendenUntermíetzinses,WährendweítererdreiMonateje140%deszuletztzubezahlendenUntennietinses,sodannjedesweitereMonateinum10%-PunkteerhöhtesBenümmgsentgeltproMonat(zumBeispiel:imsíebentenMonat150%).FürdasBenützungsentgeltgiltsinngemässdieWertsicherunggem.BS.3,25.5.SämtlicheSchlüsselzudenObjektenderXXXX  


