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doplňujícím,PODNÁJEM&#39;NÍSMLOUVAMezinájemcemapodnájemcemseuzavíránížeuvedenásmlouvaopodnájmuvesmysluzákonaonájlnuapodnájmunebytoxýchprostor,č.116/1990Sb.,Nájemceobjektu:EUROPARKSHOPPINGCENTERsro.IČ:25139975
_

sesídlem:Nákupní389/2,;3,10200Praha10
-

Stčrhoholyzapsanáx&#39;obchodnímrejstříkuvedenímMěstskýmsoudem\~&#39;PrazeroddílC,vložka85333jednajícilng.LiboremPospíšilemaDr.ChristíanemKollerem.jednateli(dálekrátceuváděnýjakonájemce)Podnájemce:Českápošta,sp.IC:47114983sesídlem:Olšanská38/9,22599Praha3zapsanávobchodnímrejstříkuvedenímMěstký:nsoudemvPraze,oddílA.,Vložka7656jednajícíIngiMiloslax&#39;emŠumem,náměstkemřediteleprotechniku.odštěpnýzávodStředníCechy,Politickýchvězňů909/4.11500Prahal(dálekrátcenazývanýjakopodnájemce)NájemcejeleasingovjmnájemcemaprovozovatelemnákupníhocentraEUROPARK(dálekrátcejenNC).NájeíncesivyhrazujeprávostanovitještěvbudoucnukonečnýnázevobjektuNájemcedávávtomtoNCpodnájemcůmdopodnájmuplochypromaloobchodníprodejaposkytováníslužeb.CílemtohotoNCjeoptimálníuspokojovánípotřebobyvatelstvapřizajištěníhospodářskéhoúspěchuNCajehopodnájemců.DosaženívysokéatraktivityjednotlivéhopodnájemcevNCsevzájmuvšechzúčastněnýchstáváhlavnímprincipemjehoobchodníhochování.AtraktívitaceléhoNCbudenavickromějinéhodosaženaodpovídajícím,Částečněsečástečněsikonkurujícímsloženímpodnájemeů.kterébudeodpovídatoblastnímStrana/Seite1 UNTERMIETVERTRAGZwischenVennieterinundUntermieterwirddernachfolgendeUntermietvenragimSinnedesGesetzesüberdieMieteundUntermíete\&#39;onnichtzumWohnenbestimmmtenRämnlichkeiten,Nr.116/1990,geschlossen:Vermietcrin:EpROPARKSHOPPINGCENTERs.r.0.IC:25139975
i
MitdemSitzin:Nákupní389/2,3,10200Praha10
-

ŠtěrboholyeingetragenimHandelsregistergenilntbeimStadtgerichtinPrag:AbteilungC,Einlage85373handelnddurchIng.LiborPospíšilundDr.ChristíanKoller,Geschäftsführer(nachfolgendkurzalsVermíeterinbezeiclmet)Untermieter:Českápošta,s.p.IČ:47114983mitdemSitzin:Olšanská38/9,22599Praha3EingetragenimHandelsregistergeníhtbeiuiStadtgerichtinPrag,AbteilungA,Einlage7656handelnddurchIng.MiloslavŠum,DirektorstellvertreternirTechnik(nachfolgendkurzalsUntermieterbezeíchnet)DieVemiieterinistLeasingnehmertmdBetreiberdesEinkaufcentersEUROPARK(nachfolgendkurzEKZgenannt).DieVermieterinbehältsichvor.denendgültígenNamendesObjektesnochfestzulegen.DieVermicten&#39;ngibtindiesemEKZFlächenfürEinzelhandelsgesehäfteundDienstleistungsbetriebeanUntermieterinUntermietc.DieZielsetzungdíesesEKZistdieoptimaleVersorgungderBevölkenmgunterSiclteistellungdeswinschaftlichcnErfolgesdesEKZundseínerUntennieter.DieErzielungeinerhohenAttraktívitätdeseinzelnenUntermietersimEKZwirdimInteresseallerBeteilígtenzueinemwesentlichenPrinzipnlrsemkaufmännischesVerhalten.DieAttraktívitätdesgesamtenEKZwirddarüberhínausunteranderemdurchentsprechende,teilweiseergänzende,teil&#39;weiseXXX



X budeprůběžněpřizpůsobováno.Podnájemcijsoupovinniudržovatsvoučinnostamítotevřenopoceloudobuspolečnéprovoznídoby.Jsoupovinniseúčastnitnaspolečnýchaktivitáchareklamníchakcích.MajíkdispoziciinfrastrukturuNC.Podprůměrnévýkony,aneodbornévedenípodnikunebotakovévedení,kteréneodpovídápraxivdanémoborupodnikání,škodíostatnímpodnájemcůmvrámciceléhoNCapředstavujejednáníprotizájmůmspolečenství.(částB,bod12.).
&#39;

Rozhodnutí0názorovýchrozdílechohledněustanovenísmlouvymusívždybrátohlednatentoúčelNCADosaženíharmonickéhoprovozuNCbuderealizovánoodpovídajícím,částečnědoplňujícínisloženímpodnájemců,kteréodpovídáregionálnímkonkurenčnímpoměrůmkužitkuceléhoNC.Podnájemcimusípodleustanovenínásledujícísmlouvyopodnájmuučinitdohody,kterézajistíbezvadněfungováníceléhoNC.Realizacítěchtodohodpověřujenájemcecentrálnísprávu(dáleuváděnoujakoCS).Nájemcesivyhrazujeprávopověřitpřevzetímtohotoúkolujinouprávnickouosobu.diedenregionalenKonkurrenzverhältnissenzumNutzendesgesamtenEKZeutsprechenundlaufendangepasstwerden.DieUntermietersindzurAufrechterhaltungdesBem&#39;ebesundzumOffenhaltenwährenddergesamtengemeinsamenGeschäftszeitenverpí&#39;lichtet.SiehabensichangemeinschaftlichenAktivitätenundWerbeaktionenzubeteiligen.EsstehtihnendieInfrastrukturdesEKZzurVernígung.UnterdurchschnittlicheLeistungensowienichtfachgerechteundnichtbranchengerechteFührungeinesBetn&#39;ebesschadendenanderenUntermieternimRahmendesgesarntenEKZundstelleneingemeinschaftswídrigesVerhaltendar.(TeilB,Punkt12.)EntscheidungenüberMeinungsverschiedenheitenzuBestimmungendesVeruageshabendiesenEKZ
-

Zweckstetszuberücksichügen.DieErreichungeinesharmonischenBetn&#39;ebesdesEKZerfolgtdurchentsprechende,teilweiseergänzendeUntermieter-zusammenstellungen,diedenregionalenKonklmenzverhältnissenzumNutzendesgesamtcnEKZentsprechen.DieUntermieterhabengemäBdenBestimniungendesnachfolgendenUntermietvertragesVere&#39;mbanmgenzutreffen,dieeinstörungsfreiesFunktionierendesgesamtenEKZgewăhrleisten.MítderDurchführungdieserVereinbarungenbeauftragtdieVermieterineinezentraleVerwaltungsstelle(nachfolgendauchkurzZVSgenanni).DieVermieterinbehältsichvor,eineanderejuristischePersonmitderŮbemalnnedieserAufgabezubetrauen.Strana/Seite2XXX  



  ČÁSTAZákladníustanovení1.PředmětpodnájmuTakjakjepopsánVčástiB,bodlavpřiloženýchplánech(Příloha1),stěmitoplochami:Adresapředmětupodnájmu:Nákupní389/3.10200Braha10
-

ŠtěrboholyUdajezkatastrunemovitostí:KatastrálníStěrboholy,obecPraha.KÚPraha
-
městoúzemí1.1podnájemníplochaovýměře247m2nájemníjednotkaČ.TOP421.2zvláštníplochypodnájmuovýměřeOm21.3jakožiparkovacímístapromotorovávozidla(podlečástiB,bod1.5)2.Nájemné2.1Nájemnézapředmětpodnájmupodlebodu1.1a1.2tvoří:2.1.1nájemnéVKČ(Včeskýchkorunách)zapředmětpodnájmupodlebodu1.1a1.20%zčistéhoobratu(slovynulaprocent)pluszákonnádanzpřidanéhodnoty2.1.2minimálnínájemné:ČiniKč127,~(slovy:stodvaeetsedinkorunčeských)pluszákonnádaňzpřidanéhodnotyzaměsícazam2podnájemníplochyazvláštnínájemníplochy
&#39;

2.1.3.Nájemnévesmyslu2.1.1.nebo2.1.2budestanovenopodledíluB.bod5.2.2.2Nájemnézačástpředmětunájmupodlebodu1.3ČiníEUR0,-(slovynulaeuro)pluszákonnádaňzpřidanéhodnoty,zajednoparkovacímístopromotorovávozidlazaměsíc.2.3Základempropřizpfisobem&#39;indexu(podlečástíB,bodu5.3)jeindexCeske&#39;liostatistickéhoúřaduzveřejněnýproměsícříjen20062.4.Nájemnéjenutnopřevádětbankovnímpřevodemnaúčetnájemceč.ůXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXvtermínechdledíluB,článek5.X
Strana/Seite3TEILAGrundlagen1.ObjektderUntermietewieinTeilB,Punktl.unddenbeiliegendenPlanen(Aniage1)besehrieben,mitfolgendenFlächen:AdressedesObjektesderUntermiete:Nákupní389/3,10200Praha10
-

ŠtěrboholyLandregisterdaten:KatastralgebietŠtěrboholy,GemeindePrag.KatastralamtPrag
-
Stadt1.1Untermietflächevon2471n2MíeteinheitNr.TOP421.2.Sondenmtenníettlächenvon:Om21.3.sowieKfz-Abstellplätze(gemäílTeilB,Punkt1.5)2.Untermietzius2.1UntermietzinsnírdasObjektderUntenm&#39;etegemälłPunkt1.1und1.2:2.1.1UntermietzinsinKc(intschechischenKronen)fürObjektderUntermietegemäílPunkt1.1und1.20%vomNettoumsatz(inWortenNullProzent)zuzüglichdergesetzlichenMehrwertsteuersteuer2.1.2Mindestuntermietzins:machtCZK127,-(inWortenhundertsiebenundzwanzígtscheclnschenkronen)auszuzügh&#39;chdergesetzlichenMehrwertsteuerproMonatprom2derUntenniettlächeundSonderuntermietnächeaus.2.1.3.DerUntermietz&#39;msimSinneder2.1.1.oder2.1.2wirdgemálădemTeilB,Punkt5.2festgelegt.r2.2UntermíetzinsfürdenTeildesObjektesderUntermietegemäíăPunkt1.3beträgtEUR0,-(inWortenNullEuro)zuzüglichdergesetzlichenMehrwertsteuerproMonatproKfz-Abstellplatz.2.3BasiszahlnirdieIndexanpassung(gemälöTeilB.Punkt5.3)istdiefürdenMonatOktober2006,verlautbarteIndexzahldesTschechischenstatistischenAmtes.2.4.DerUntermietzinsistaufdasKontoderVermieterinKtnr.XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXinTerminengemäíšdemTeilB,Punkt5.zuüberweiseu.X 



3.Příspěveknavybudování&#39;infrastruktury(nenávratnýpodlečástiB,bodu5.4)ČiníEUR0.-(slovy:nulaeuro)pluszákonnádaňzpřidanéhodnoty.OdpovídajícíČástkabudepřisplatnostipřepočtenanaKčpodleprodejníhokursuzveřejněnéhovdensplatnostibankouHVBBankCzechRepublicas..Praha(vizčástB,bod5.3)ajenutno,abyjipodnájemcevtétočástceplatil.4.Provoznínáklady,úřednípoplatky,správnínáklady,příspěveknaNC(podlečástiB,bodu6.)4.1Rozdělovacíklíčprovozníchnákladůsestanovujevevýši1,11%.ZálohanaprovoznínákladyčiníkpočátkuplatnostismlouvyKč113,-zam2nájemníplochyzaměsíc(podlečástiB,bodu6.1.2,provoznínáklady.úřednípoplatky,správnínáklady).
&#39;
4.2KromětohomusípodnájemceplatitpříspěveknaNCveWšiKč14,-(slovy:Čtrnáctkorunčeských)zam2IněsíčněasicesvalorizacípodleinÍlacezveřejněnéCeskýmstatistickýmúřademvsouladusčástíBbodem
-&#39;13.3.5.Účelpodnájmu:(poskytovanéslužby,sortimentprodávanýchproduktů,obor)(podlečástiB,bodu2.1)představujeprovozovánípoštovníchslužebasouvisejícíchčinnostíobvykleposkytovanýchvjednotlivýchprovozovnáchvrámcipodnikuCeskápoštasp..6.Dobapodnájmu6.1Začátekdobypodnájmu:1.10.2006Otevřeníprovozovnyjepředběžněstanovenonaden1.11.20066.2Konecdobypodnájmu:31.10.2011(podlečástiB.bodu3.1)7.Předběžnénáklady(podlečástiB,bodu24)Činí0xměsíčníchnájemnýchpluszákonnádaňzpřidanéhodnoty.8-.ZávazekkpojištěnípodlečástiB,bodu21,49.Kauce(podlečástíB,bodu9.)činí3xměsíčnínákladyplusdaňzpřidanéhodnoty.10.Nájemnézavenkovníreklamu:podlečástiB1.7.EUR0,-plusdaňzpřidanéhodnotyměsíčně.3.Infrastrukturbeitrag(nichtrückzahlbargemällTeilB,Punkt5.4)beträgtEUR0,-(inWorten:NullEuro)zuzüglichdergesetzlichenMehnvertsteuer.DerentsprechendeBetragwirdbeiFalligkeitzumamTagderFälligkeitvonderHVBBankCzechRepublicas.,Praha(sieheTeilB,Punkl5.3veröffentlichtenVerkaufskursinCZKumgerechnetundistindieseinBetragevomUntermieterzuzahlen.4.Betriebskosten,öňentlicheAbgaben:Verwalmngskosten:EKZBeitrag(gemăllTeilB,Punkt6.)4.1DerAufteilungsschlüsselfürdieBettiebskostenwirdinHöhevon1,11%festgelegt.DasBetriebskostenakontobeträgtzuVertragsbeginnCZK113,-prom2untenníeteterPlacheproMonat(gemälăTeilB.Punkt6.1.2.,Betriebskosten,offentlicheAbgaben.Vemaltungskosten).4.2DarüberhinausistvomUntermietereinEKZ
-
BeitraginderHöhevonCZK14,-(inWorten:xderzehntschechíschenkronen)prom2proMonatzu
_
bezahlenundzwarwertgesichertderlnnaúondesTschechischenstatistischenAmtesgemässTeilBPunkt5.35.ZweckderUntermiete:(gewährteDienstleistungen,SortimentderverkauftenProdukte,Branche)(gemälšTeilB,Punkt2.1)stellenBetreibungvonPostdienstleistungenundzusammenhängendenüblicherweiseineinzelnenBeniebstättendesUnternelunensČeskápoštagewährten?drtivitätensp.dar.6.DauerderUntermiete6.1BegjnnderUntermiete:am1.10.2006EröffmmgderBetriebstelleistvoraussichtlichgesetztaufden1.11.20066.2EndederUntenníeteam31.10.2011(geinällTeilB,Paula3.1)7.Vorlaufkosten(gemälăTeilB,Punkt24)betragen0xMonatsuntennietenzuzgl.gesetzl.Mehrwertsteuer.l8.VerpflichtungzurVersicherunggernälöTeilB,Punkt21.49.Kaution(gem.TeilB,Punln9.)beträgt3xMonatskostenzzgl.gesetzlicherMehrwertsteuer.10.UntermietzinsfürAullenwerbung:gemälăTeilB1.7.EUR0,-zzgl.dergesetzl.MelmvertsteuerproMonat.Strana/Seite4X        



 Seznampříloh:Anlagenvexzeichnis:›Přílohač.1:plánpředmětupodnájmuAnlage1:PlanüberdasObjektderUntemxiete
&#39;
tPřílohač.2:popisstavbyavybaveníAnlage2:Bau-undAussíattungsbeschreibung                  StranalSeite5X  



XČÁSTBVšeobecnépodmínkyObsahPředmětpodnájmu&#39;Účelpodnájmu,sortimentDobapodnájmuatypověďPředáníaotevřeníobchoduNájemné,valorizaee,příspěveknastavebnínáklady6.Provoznínáklady,úřednípoplatky,správnínáklady,příspěveknaNC7.PlacenínájemnéhoaostatníchnákladůPř!”N&#39;ľ*.8.Zákazzapočtení9.Kauce10.Provoznípoxinnosti11.Provozpodniku12.Předčasnézrušenísmlouvy13.Centrálníspráva(CS)14.Převodpráv15.Zásobováníenergiemi(elektřina,voda,teplo)16.Vestavbyapřestavby,stavebníúpratyprováděnéPodnájemcem17.Údržbaaodpovědnostzestranypodnájemce18.Znovuzřízení19.Stavebnírozšířeníazměnyprováděnénájemcem20.Vstupdopředmětůpodnájmu21.Pojištění,odpovědnostnájemce22.Provedeníprůčelíareklamnízařízení23.Nákladyapoplatky24.Předběžnénáklady25.Ukončeníavrácení26.Ostatní27.ZávěrečnáustanoveníTEILBAllgemeineBedingungenInhaltsverzeichnis1.ObjektderUntermiete2.ZweckderUntermiete,Sortiment3.banerderUntermieteundKündígung4.ÚbergabeundGeschätseröffnung5.Untermietzíns,Wertsicherung,Baukostenbeitrag.9×Betriebskosten,öffentllcheAbgaben,Vemaltungskosten,EKZ-Beitrag7.ZahlungdesUntermíetzinsesunddersonstigenKosten8.Aufrechnungsverbot9.Kaution10.Betriebspflicht11.Geschăftsbetrieb12.VoneitigeVertragsauflösung13.ZentraleVerwaltungstelle(ZVS)14.WeitergabevonRechten15.Energieversorgung(Strom,Wasser,Wärme)16.Ein-undUmbauten,banlicheVeränderungendurchdenUntermieter17.InstandhaltungundHaftungdurchdenUntermieter18.Wíederaufbau19.BaulicheErweíterungenundVeränderungendurchdieVermíeterin20.BetretenderObjektederUntermíete21.Versícherungen,HaftungderVermíeter&#39;m22.PortalgestaltungundWerbeeínrichtungcn23.KostenundGebühren24.Vorlaufkosten25.BeendigungundRíickstellung26.Sonstiges27.Schlulłbestimmungen*vaStrana/Seite6        



1.Předmětpodnájmul.lNájemcedávápodnájemcidopodnájmuatentopřebíráodnájemceplochyVNCpodlečástiA,kteréjsoubarevněvyznačenynapřiloženýchplánech(Přílohal)akteré,pokudsetýkajípředmětunájmutvořínedílnousoučásttétosmlouvy.1.2PokudjdeoplochyuvedenévčástiAsjednáseotyplochy,včetněpříček,sloupů,vestavebaid.,kteréjsouuvnitřohraničenypříěkannnebomějšinustěnami.Znepodstatnýchodchylek(až+/-3%velikostiplochypředmětupodnájmu)nemůžežádnázesmluvníchstranodvozovatžádnéprávnínároky;přivětšíchodchylkáchbudepodnájemne&#39;stanovenopodleskutečnéhorozměrunájemníplochy.
-
1.3Podnájemceprohlašuje,žeprostřednictvímplánů(Přílohal)jakožipopisustavbyajejívybavenosti(Příloha2)jepředmětpodnájmudostatečněspecifrkovánaprotoztétočástinemohoubýtvůčinájemciuplatňoványjakékolinárokynanáhraduškodynebonárokynazáruku.Drobnézměny,pokudjsouzteclmicky&#39;chneboorganizačníchdůvoduzapotřebí,budouakceptovány.1.4Předmětpodnájmulzeužívatpouzekúčelůmpřípustnýmpodlezákonů,úřadůasmlouvy,Podnájemcemusínavlastnínákladydodržovatzákonné,úředníatechnicképředpisy,kterésetýkajíjehoprovozuanesmizatížitnájemcežádnýmipovinnostmi,kterébymubylyuloženy.Kromětohoručípodnájemcezavšechnynevýhody,kterévzniknouostatnímpodnájemcům,nájemcinebovlastníkovizneplněníneboznikolivvčasněhoplněnítěchtopovinností*Podnájemcemusínapožádánínájemcepředložitpříslušnázkušebníosvědčeníuznanýchznalců(průkazostavuelektrickéinstalace:posudkytýkajícísevzduchoteclmikyatd.).Nájemcemůžestanovitprosplněnívýšeuvedenýchpovinnostípřiměřenoulhůtu.Pobezvýslednémuplynutítétolhůtynebopřineznámémpobytupodnájemcemůženájemcenechatprovéstnutnáopatřenínanákladypodnájemce.1.5Abybylozajistěnododrženízávazkudojednanéhovbodu11.4ohledněrespektovánívolnýchparkovacíchmístprozákazníky,zřídilnájemceparkovacímístapromotorovávozidlapřidělenájednotlivýmobchodnímakancelářskýrnobjektům.PokuddánájemcepodnájemciköispoziciparkovacímístapromotorovávozidlapodlečástiAbodu1.3kužíváníjímsamotnýmipřípadnějímzmocněny&#39;uniosobami,smějíbýtpodnájemcemajehospolupracovníkyStrana/Seite71.Objektder&#39;Untermiete1,1DieVermieteringibtandenUntermieterunddiesernímmtvonderVermieterinimEKZdieFlaohengemalöTeilAinUntermiete,dieindenbeiliegendenPlänen(Anlagel),die,soweitsiedasObjektderUntermietebetreffen,einenintegrierendenBestandteildiesesVemagesbilden,farbigeingezeichnetsind.1.2BeideninTeilAangegebenenFlăchenhandeltessichunijeneFlächen,inklusiveZwischenwände.Säulen,Einbautenetc.;diedurchdieTrenn-oderAussenwändeinnenbegrenztsind.AusnnwesentlichenAbweichungen(biszu+/-3%derFläcliengröfáedesObjektesderUntermiete)kannkeinerderVertragsparrnerirgendwelcheRechteherleiten;beidarüberhinausgehenderAbweichungerrnitteltsichderUntermietzinsnachMaílgabedertatsächlichenuntermietetenFlăche.1.3DerUntennietererklärt,daíldurchdiePlane(Anlage1)sowiedieBau
-

undAusstattungsbeschreibung(Anlage2)dasObjektderUntermietehinreichendspezinziertistunddaherausdiesemTitelgegenüberderVermieterinkeinewieimrnergeartetenSchadenersatz-undoderGewährleismngsansprüchegeltendgemachtwerdenkönnen.GeringfügigeÁnderungen,soweitdiesetechnischoderorganisatorischerforderlichsind,werdenakzeptiert.1.4DasObjektderUntermietedarfnurfürgesetzlicli,behördlichundvertraglichzulässigeZweckegenutzlwerden.DerUntermieterhatgesetžh&#39;che,behördlicheundtechnischeVorschn&#39;ften,diesemenBetriebbetreffen,aufeigeneKostenzuerníllenunddieVermieterinvonAuflagen,diegegensieergehensollten,freizuhalten.DarüberhinaushaftetderUntermieterfüralleNachteile,dieausderNicht-odernichtrechtzeitígenErnillungdenübrigenUntermietern,derVermieterin,oderdemEigentůmerdarausentstehen.DerUntermieterhataufVerlangenderVermieterineinschlägigePrijfoescheinigungenanerkannterSachverständiger(Elektrobefimd,LůftungstechnischeGinachtenete)vorzulegen.DieVermieterinkannfürdieErfüllungvorstehenderVerpfliohtungeneineangemesseneFristsetzen.NachergebnislosemVerlaufode/,łbeiunbekanntemAufenthaltdesUnterinieterskanndieVermieterinerforderlicheMahnahmenaufKostendesUntermietersdurchnihrenlassen.1.5UmdieEinhaltungderinPunkt11.4.vereinbarteuVerpflichtungzurFreihalnmgderKundenparkplätzesicherzustellen,hatdieMíeterineinzelnenGeschäfts-undBüroobjektenzugeordneteKfz
-

Abstellplätzegeschaífen.SoweitdieVermieterindemUntermietergeinälöTeilA,Punkt1.3Kfz-AbstellplätzezurNurzungdurchihnbzw.durchvonihmbevollmächtigtePersonenzurVerfügungstellLsodürfenausschlielllichdiesedurchdenX      



&#39;**Lužívánavýlučnětatomísta.Přesnápolohaparkovacíchmístpromotorovávozidlabudesdělenapodnájemci14dnípředotevřenímNC,případněpředpozdějšízměnouzorganiza&#39;níchneboostatníchdůvodů.ParkovacímístapromotorovávozidlatvoříspoluspředmětempodnájmupopsanýmvčástiBbodě1.1jednotnýobjekt.Samostatnévypovězem&#39;podnájemníhopoměrutýkajícíseparkovacíchmístpromotorovávozidla,zjakéhokolivdůvodu,jeprotoveshoděvyloučena.lr6Příjezdkparkovacímmístůmapřístupdopředmětupodnájmubudeposkytnutnájemcem.ZatohotopředpokladujevytvořeníaužíváníprostoraplochNC,”kterénejsouvpodnájmu,vyhrazenopronájemci.1.7.PokudjestímpočítánovčástiA10.,poskytnenájemcepodnájemcivnějšíplochy,popsanévpřílozeč.3zanájenméstanovenévčástiA10.,kteréjevalorizovánoVsouladu.sčástiB5.3atokreklamnímúčelůmkteréschvalujenájemce,činnosti,provozovanépodnikatelemVpodnájmuvpředmětupodnájmu.2.Účelpodnájmu,sortiment2.1.Podnájemcesezavazuje,žebudepoceloudobutrvánípodnájemníhopoměruužívatnebytovéprostory,resp.předmětpodnájmuvrámciúčelupodnájmuanabízetvesvémpodnikutakovýúplnýsortiment,kterýjeobvyklýuprosperujícíchpodnikůvjehooboru(podlečástiA,bodu5)případně,žepovedesvůjprovozslužebtak,abyconejlépevyhovovalstanovenýmcílůmNC.Pokudpodnájemcenebudetrvalenabízettentopopsanýplnýsortiment.,případněnepovedesvůjprovozslužebodpovídajícímzpůsobem,budenájemceoprávněn,popředchozímpísemnémvarování,kdebudestanovenadodatečnélhůta14dnůprouvedenídostavuvsouladusesmlouVOu,zrušitpodnájemnípoměrbezdodrženívýpovědnílhůty,anižbytímbylydotčenyjehonárokynanáhraduškody.2.2Účastnícismlouvyseshodují?žepodnájemcenemůžepodobutrvánípodnájemníhopoměruužívatžádnouochranutýkajícísek0nkurencenebosortimentujehozboží.2.3Nájemceneodpovídázato,ževNCbudouUntennieterunddessenMtarbeitergenutztwerden.DiegenaueLagoderKfz-AbstellplätzewirddemUntermieter14TagevorEröffnungdesEKZbzwvoreinerspäterenVeränderungausorganisatorischenodersonstigeuGründenbekanntgegeben.DieKfz-AbstellplätzebildenzusammenmítdemunterPunk&#39;tB1.1bescluiebenenObjektderUntermieteeineinheitlichesObjekt.EinegesonderteAuflösungdesUntermieWerhăltnisseslunsichtliehdieserKfz.
~

Abstellplätze:auswelchemGrundauchimmer,wirddahereinvernehmliehausgeschlossen.1.6DieZufahrtzudenParkplätzenundderZugangzumObjektderUntermietewerdenvonderMieteríngewährleístetUnterdieserVoraussetzungsinddieGestaltungunddieNutzungdernichtin&#39;UntermietegegebenenRäumlichkeitenundFlächendesEKZderVermieterinvorbehalten.1.7FallsdiesinTeilA10.vorgesehen,gibtdieVermieterinandenUntermieterdieinAnlage3beschriebene/dargestellteAuhennächezudeminTeilA10.festgelegtenUntennietzins,derentsprechendTeilB5.3wertgesichertistzzuZweckeneinervonderVernn&#39;eterinzugenehmigendenBewerbnngdesvomUntermíeterimObjektderUntermietebetríebenenUntemehinensinUntermiete.2.ZweckderUntermíete,Sortiment2.1DerUntermieterverpflichtetsicltfürdiegesamteDauerdesUntermietverhältnissesdienichtzumWohnenbestilmntenRäumlichkeiten,resp.dasObjektderUntermieteimRahmendesZweckesderUnterrnietezunutzenundinseinemBetríebeininleistungsfahigenGeschäftenmitderentsprechendenFachríchtungüblichesVollsortíment(gemällTeilA,Punkt5.)anzubietenbzw.seinenDienstleisttmgsbetríebsozunihren,dalierderZíelsetzungdesEKZoptimalentspn&#39;cht.BietetderUntermieternichtständigdiesesbeschriebeneVollsortimentanbzw.führterseinenDienstleístimgsbetriebnichtinderentsprechendenWeise,soistdieVermieterinberechtigt,nachvorangegangenerschriftlicherMahnungmitSetzungeinerNachfrístvon14TagenzurHerstellungdesvertragsgemäíöenZustandes,unbeschadetihresSchadenersatzanspruches=dasUntermíetverhältnísohneEinhaltungeinerKündigungsfrístaufzulösen.2.2DieVertragsschlielăendensindsichdarübereinig,daJSderUntermíeterfürdieDauerdesUntennietverhältnisseskeinenKonkurrenz-oderSortimentsschutzírgendwelcherArtnirsichinAnspruchnehmenkann.2.3.DieVermieterirthaftetnichtdafür.dassimEKZStrana/Seite8XX  



 zastoupeníurčitipodnájemcipřípadně,žesezměníjejichsložení&#39;3.Dobapodnájmuavýpověď3.1PodnájemnípoměrseuzavíránadobuurčitouakončípouplynutíurčenédobykedniuvedenémupodbodemA6.,anižbybylonutnodávatvýpověď.3.2Pokudvzdoročekávánínebudouvokamžikudojednanehozačátkupodnájmu
-
zdůvodů,kterénezav&#39;mínájemce
-

podstatne&#39;částipředmětupodnájmuještědokončenynebonebudouvyklizenypředchozímpodnájemcem:posunujesezačáteknájemníhopoměruaždodoby,kdybudedokončen,případněvyklizen.Jináprávapodnájemcivtomtopřípaděnepřisłuši.4.Předáníazahájeníobchodu4.1.NájemcepředápředmětpodnájmupodlečástiBbodu1.3tétosmlouvy,pokudvtétosmlouvěnenívýslovnědohodnutoněcojiného.Nájemcesivyhrazujenepodstatnézměny,jakožizměnynazákladěúředněuloženýchpovinností.4.2Denpředánípředmětupodnájmuoznámínájemcepokudmožnopřibližně2měsícepředemadesetdnípředemzávazněprooběsmluvnístrany.Vpřipaděnovéhoneboopětovnéhootevření(vcelémrozsahuneboČásti)stanovínájemcetermínotevřeníprooběstranyzávazněaoznámíjejpodnájemcinejpozdějidvaměsícepředem.Případnéposunutítohototerminuzahájeníoznámínájemcepodnájemcivčas,přičemžnárokypodnájemcenanáhradukvůliposunutítohototermínuotevřenínemohoubýtvůčinájemciuplatněny.
&#39;

4.3Nárokpodnájemcenapředánínájemníhoobjektuvznikáteprveposloženíkaucepodlebodu9.4.4Připředánípředmětupodnájmuzestranynájemcepodnájemciapřevzetípředmětupodnájmupodnájemcemsesepíšepředávacíprotokol.Vtomtoprotokolujetřebazaznamenatpřípadnézávadyvybavenípředmětupodnájmu,kterémusíposkytnoutnájemcepodlebodu1.3tétosmlouvy.Způsobodstraněnítěchtozávadjakožilhůtakjejichodstraněnísestanovídohodouspodnájemcem.Zjištěne&#39;závady,kterépřipouštějivyužívámpředmětupodnájmunejsounapřekážkupředáníapřevzetípředmětupodnájmu.Strana/Seite9estirnmteUntermietervertretensindbzwsichderMietennixändert.3.BauerderUntermieteundKündigung3.1DasUnternuetverhältniswirdaufbesu&#39;mmteZeitabgeschlossenundendetnachAblaufderbestimmteuZeitzudemimPunktA6.genanntenTermín,ohnedaňeseinerAufkündigungbedarf.3.2SolltenwiderErwartenzumZeitpunktdesvereinbartenBeginnsderUntermiete
-
ausGründen.diedieVermieterinnichtverschuldethat
~
vvesentlicheTeiledesObjektesderUntenru&#39;etenochnichtfertiggesteíltodervomvorhen&#39;genUntermieternochnichtgerätuntsein,soverschiebtsichderBegirmderUntermietebiszurFertigstellungbzw.Räumung.AndereRechtestehendemUntemrieterindiesemFallnichtzu.4.ŮbergabeundGeschăftseröffnung4.1VonderVermieten&#39;nwirddasObjektderUntermietegemäBPunktB1.3diesesVertragesübergebemsoweitnichtausdrücklíchindiesemVertragetwasanderesvereinbartistUnwesentlicheÁnderungensowieÁndenmgenaufgrundbehördlicherAunagenbehäitsichdieVermieterinvor.4.2DerTagderŮbergabedesObjektesderUmermietewirdvonderVermieterinmögíichst2MonatevorherannäherndangegebenundzehnTagevorhernirbeideTeileverbindlichmitgeteiltImFallederNeu-oderWiedereröffnung(imganzenodernurvonTeilen)wirddieVermieten&#39;ndenTermínderErönřnungnírbeideTeileverbindlíclrfestlegenunddemUntermieterspätestens2Monatevorhermítteilen.EtwaigeVerschíebungendiesesEröířnungstermíneswerdenvonderVermieterindemUntermieterrechtzeitígbekarmtgegeben,wobeiErsatzansprüchedesUntermíeterswegenVerschiebungdiesesEröífnungs-termjnesgegenüberderVermieterinnichtgeltendgemachtwerdenkönnen.4.3EinAnspruchdesUnterrm&#39;etersaufŮbergabedesBestandobjektesentstehterstnachLeistungderKiautiongemäBPunkt9.4.4DieŮbergabedesObjektesderUntermieteseitensderVermieterínandenUntermieterunddieÚbernahmedesObjektesderUntermietedurchdenUntermietererfolgtmitErrichtungeinesŮbergabeprotokolles.ludiesemProtokol]sindetwaigeMängeldervonderVermieteringemäBPunkt1.3diesesVertrageszuerbringendenBauausstatmngfestzuhalten.DieArtundWeisederBehebungdieserMängelsowiedieBehebungsfn&#39;stwirdeinvernehmlichmitdemUntermieterfestgelegt.FestgestellteMängel,dieeineNutzungdesObjektesderUntermietezulassen.stehenderŮbergabeundÚbemahmedesObjektesder    



5.Nájemné,valorizace,příspěveknastavebnínáklady5.1NájemnézobratinminimálnínájemnéjakožinájemnézaparkovacímístapromotorovávozidlasevypočítávápodleustanovenívčástiA.Nájemnéjepodunájemcepovinenplatitodzačátku:podnájemníhopoměru.Vpřípaděžepodnájemnípoměrzačínámimoprvnídenměsíce,vypočítávásenájemnéalikvómé.5.2NájemnézobratujepodnájemcepovinenplanupokudjevyššínežminimálnínájemnépodlečástiA2.1,Stanovísetakto:5.2.1Čistýobratodpovídáobratuzjištěnémupodlečeskéhozákonaodanizpřidanéhodnotyavšakspřipočtenínipřípadnýchvýkonůkteréjsouosvobozenyoddaně.Pokudpodnájemcenepodáznějakýchdůvodůpředběžnéhlášeníodanízpřidanéhodnotyvůbecnebo
&#39;

zvlášť,jenutnovkaždémpřípaděcelkovoučástkupřijatýchúhradáistítpodlepředpisůpříslušnéhoplatnéhozákonaodanizpřidanéhodnoty,avšakbezdanézpřidanéhodnotyaztěchtoúdajůsebudevycházetpřivýpočtunájemnéhozobratu.VeškeréobchodyiniciovanéuvnitřNC.sepočítajízasoučástobratu,ikdyžsejejichrealizaceuskutečníprostřednictvímjinépobočkynebotřetíosoby.5.2.2Výpočetnájemnéhozobratuseprovádívždyzacelýkalendářnírokpřikratšíchsmluvníchdobáchzajehopříslušnoučást.Bezohledunahlášenívýšeobratupodlebodu3dohodysCS(Centrálnísprávou)kteréjetřebapodávatCSvmístěNC,musípodnájemcepředložitnájemciběhemprvních30dnůnásledujícíhokalendářníhorokupřehledročníhočistéhoobratuzakalendářnírokpřikra&#39;ípodnájemnídobězapříslušnoučástrokuazároveňnejpozdějivždydo15.7.každéhokalendářníhorokuročnízávěrkuzapředcházejícírok.Vyúčtováníjakožipředepsánípřípadnévyššíčástkvkplacenézálozeprovedenájemce.Přeplatkyjetřebavrátitpodnájemcivelhůtě20pracovníchdnůpooznámeníročníhoobratunebopopřezkoumáníauditorem.Nájemcejeoprávněnpodlesvéhouváženínechatpřezkoumatúdajeauditoremdlesvévolby,kčemužmusípodnájeinceposkytnoutauditorovivšechnypotřebnépodkladyknahlédnutí.VpřípaděoprávněnénámitkyUntermietenichtentgegen.5.Untermietzins,Wertsicherung,Baukostenbeitrag5.1DerUmsatztmtermietzins,derMurdestimtermiem&#39;issowiederUntermietzínsfürKfz-AbstellplätzeerechnensichwieinTeilAfestgelegt.DerUntermietzinsistderUntermieterverpflíchtetabBegimídesUntermietverhältnisseszubezahlen.BeiBeginnwährenddesMonatserrechnetsichderUntennietzinsaliquot.5.2DerUmsatzuntermietzinsistderUntermieterverpflichtetzubezahlert,wennerhöheralsderMindestuntennietzinsgemäliTeilA2.1ist.Erwirdwiefolgtberechnet:5.2.1DerNettounisatzentspríchtdemnachdemtschechischenMehrwertsteuergesetzzuermíttelndenUmsatz,jedochzuziiglichetwaigervonderSteuerpílíchtbefreiterLeistungen.SolltederUntermieterausirgendwelchenGründenkeineoderkeinegesonderteMehnvertsteueworanmeldungabgeben,soistjedenfallsderGesarntbetragdervereinnahmtenEntgelte.nachdenVorschriftendesjeweilsgeltendenMehrweitsteuergesetzes,jedochohneMehrwertsteuer.zuermíttelnundderBerechnungdesUmsatzuntermietzinseszugrundezulegen.SämtlícheinnerhalbdesEKZangebahntenGeschäftegeltenalsBestandteildesUmsatzes,auchwenndieAbwicklungübereineandereNiederlassungoderDritteerfolgensollte.5.2.2DieAbrechnungdesUmsatzuntermietzínseserfolgtjeweilsfürdasgesamte,beikiirzererVertragsdauernírdasanteíligeKalendeijahr.AbgesehenvondenUmsatzmeldungengem.Punkt3derVereinbarungmítdei&#39;ZVS,dieandieZVSamStandortdesEKZzulichtensindhatderUnterinieterderVermieterinjeweilsinnerhalbderersten30TagedesFolgejahreseineZusammenstellungdesJahresnettoumsatzesíürdasKalenderjalir,beikt&#39;nzererVernagsdaueríiirdasanteiligeKalenderjahr,vorzfulegenundgleichzeitigspätestensjeweilsspätestensbiszum15.7.einesjedenKalendeijahresdenJahresabschlulăn&#39;irdasvorigeJahrvorzulegen.DieBerechnungsowiedieVorsschreibungeinesallfalligenMehrbetrageszudengeleistetenAkontozalilungenerfolgtdurchdieVermieterin.ŮberzahhmgensinddemUntermieterinnerhalbeinerFristvon20WerktagennachBekanntgabedesIahresumsatzesodernachderŮberprünmgdurcheinenWirtschaftstreuhänderZiuückzuerstatten.DieVerrníeterinistberechtigi,dieAngabendurcheinenWirtschaftstreuhänderihrerWahlüberprüfenzulassen,wozuderUntermieterletztereminalleerforderlichenUnterlagenEinsichtzugewährenhat.ImFalleeinerStrana/Seite10XX     



ponesenákladynatotopřezkoumánípodnájemce,jinaknájemce.Dodatečněknaposledyzávaznězjištěnémunedoplatkunájemnéhozobratumusipodnájemcezaplatitnájemcipenálevestejnévýšiihnedpojehopředpisu;totopenálenepodléhározhodnutísoudceosnížení.5.2.3Nájemnézobratumusípodnájemceplatitpředběžnězálohověvměsíčníchdílčíchčástkách,kterésevypočítajínazákladěodhadůobratu,přičemžsezazákladbereobratyzaminulýrok.5.3Minimálnínájemnéanájemnézaparkovacímístaseměnívestejnémpoměru.,jakoseměníindex&#39;spotřebitelskýchcenroku2000=100,zveřejněný„StatistikAustria“veVídni.(ZákladpodlečástíAbodu2.3).Výšepříslušnéhoměsíčníhonájemnéhourčenéhovčeskéměněseměnípodlepříslušného
V
měsíčníhosměnnéhokursudevizy
-

prodejEUR/KČplatnéhok20.dnipředcházejícíhoměsícezveřejněnéhobankouHVBBankCzechRepublicas.,Praha.Datemuskutečněnízdanitelnéhoplněníserozumíprvnídendanéhoměsícedlesplátkovéhokalendáře.5.3.1Taktovalorizovanénájemnéjenutnoplatitpředběžnězálohověpředemvestejnýchměsíčníchčástkách,kterésvouvýšíodpovídajíodhadovanéprůměrnézměněindexuprototoobdobí.Sledovánízměnindexuprovádínájemce.VyúčtovánípodleindexuseprovedeVždypoté,cobudezveřejněnprůměrnýročníindexajesplatnépojehopředepsám&#39;nájemcem.Předepsám&#39;novéhonájemnéhoprovederovněžnájemce.5.3.2Pokudbyindexspotřebitelskýchcen2000nebyldálezveřejňován,budeplatitindexkterýnastoupínajehomísto,přičemžjetřebaaplikovatúřednězveřejněnýspojovacífaktor.Propřípadženebudezveřejňovánanisjednanýanizanějnastupujícídalšíindex,stanovísezměnahodnotypodletěchzásad,kterébylypoužityuposledněplatnéhoindexu.PokudpřestaneEUROjakoměnaexistovatabudenahrazenjinouměnou,platíprotutosmlouvutatonástupnickáměnajakozávaznáodokamžikuzměnyměny:přičemžsmlouvabudepřizpůsobenatak._žeseprovedepřepočetnazákladěúředníhopřepočítacihokursuzezrušenéměnynanovězavedenouměnuatasestanezáklademproplatbynájemného.5.4Podnájemcesezavazujekzaplaceníjednorázovéhonevratnéhopříspěvkunawbudováníinfrastrukturypodle berechn&#39;gtenBeanstandungträgtderUntermieterdieKostenníľdieseŮberpn&#39;ifung,ansonstendieVermieterin.ZusätzlíchzudemletzlíchverbindlichÍestgestelltenFehlbetragamUmsatzbestandzinshatderUntermietereinedemrichterlichenMassigungsrechtnichtunterliegendePönaleingleicherHöheandieVermieterínsofoxtnachdessenVorschreibungzubezahlen.5.2.3DerUmsatzuntermietzinsistinmonatlichenTeílbeträgenvomUntermietervorläuftgvorauszuzahleu.diesichaufgrundderUmsatzschátzungenunterZugrundelegungderVorjahresmnsätzeerrechnen.5.3DerMindestuntermietzinsundderUntermietzinsfürKfz-Abstellplätze,verändernsichimgleichenVerhältnis,WiesichderVerbraucherpreísindex2000=100,verlautbartvon„StatistíkAustria“inWien.verändert.(BasiszahlgemäůTeilA.Punkt2.3)DieHöhedesjeweiligenintschechischerWährungbestimmtenUntermietzinses&#39;andeitsichnachdemjeweiligenmonatlichenDevisen
-
VerkaufEUR/KČ
-

Wechselkurs,wobeidervonderHVBBankCzechRepublicas.,Prahaam20.desvorigenMonatsveröffentlichteVerkaufskursmaíšgeblichist.UnterdemDanmrderErníllungderSteuerleistungwirdderletzteTagdesjeweih&#39;genMonatsgem,demZahlungskalenderverstanden.5.3.1DersowertgesicherteUntermietzinsistwahrenddesKalenderjahresinmonatlichgleichbleibendenBeträgenvorlätrngvorauszuzahlen,dieinihrerHöhedergeschătztendurchsclmittlíchenIndexveränderungnírdíesenZeitraumentsprechen.DieBeobachtungderIndexveränderungerfolgtdurchdieVermieterin.DieIndexabrechnungerfolgtjeweilsnachBekanntwerdenderamtliohenJahresdurchschníttindexzahlundistnachVorschreibungdurchdieVermíeterinzurZahlungfallig.DieVorschreibungdesneuenUntermietzinseserfolgtgleichfallsdurchdieVermieterin.5.3.2SolltederIndexderVerbraucherpreise2000nichtmehrverön&#39;entlichtwerden,sogilteinandessenStelletretenderIndex,wobeieinamtlíchbekanntgegebenerVerkettungsfaktoranzuwendenist.FürdenFall.daílwederdervereinbartenocheinNachfolgeindexverönentlichtwirdistdieWertänderungnachjpnenGrundsätzenzuennitteln.wiesiebeidemzuletztinGeltungstehendenIndexangewandtwurde.SollteEUROalsWährungzuexistíerenauihörenunddurcheineandereWährungersetztwerden,sogiltfürdiesenVertragdieseNachfolgewährungalsverbindlichvereinbartabdemZeitpunktdesWährungswechsels,wobeiderVertragdergestaltangepalätwird,daíSaufderGrundlagedesarntlichenUmrechnungskursesdieabgelösteindieneuenígeníhrteWa&#39;hrungumgerechnetundsoGnmdlagederUntermíetzinszahlungwird.5.4DerUntermíeterverpflichtetsichzurBezahlungeineseinmaligen,nichtrückzahlbarenStrana/Seite11X   



 ČástiAbodu3.PříspěvkemnavybudováníinfrastrukturyserozumíveškerénákladyspojenésprovoznímatechnickýmvybudovánímnemovitostiazřízenímspolečněužívanýchčástíNC.Polovinapříspěvkunanavybudováníinfrastmktunjesplatnápřipodepsánítétosmlouvy,zbytekjetřebazaplatitpřipředánípředmětupodnájmupodlečástiB,bodu4tétosmlouvy,avšaknejpozději14dnípředotevřením.6.Provoznínáldady,úřednípoplatky,správnínáklady,příspěveknaNC6.1Kroměnájemnéhopodlebodu5tétosmlouvymusí&#39;podnájemceuhraditvšechnyuabíhajícínákladyjakojsounapříkladprovoznínáklady,úřednípoplatkyanákladynasprávuJestanoveno,žeceléNCvčetněkněmunáležejícíchpozemkůazařízenítvoříjednotnýobjektadotétojednotkybudouzačleněnyijehopřípadnábudoucirozšíření.Knabíhajícímnákladůmpatří:6.1.1náklady,kterémohoubýtpřiřazenypřímopodnájemci,jakojezejménaelektřina,telefonatd.;6.1.2náklady,kterénemohoubýtpřiřazenypřímopodnájemci6.1.2.1provoznínáklady.PodnimiserozumívšechnyvýlohypotřebnéproúdržbuaprovozbudovyNCaknínáležejícíchzařízení(například,parkoviště,dopravnícestyasadovéúpravy)zejménataké:vodnéastočné,náklady(poplatky)začištěníkouřovodů,čištěníodpadů,hubeníškůdců,osvětleníNCavšechpřidruženýchvedlejšíchavenkovníchzařízení,pojištěníprotiohni,protiškodámzporuchvodovodníhopotrubí,povinnéručení,pojištěnízasklenýchploch(podleuváženínájemce)aprotiškodámzpůsobenýmbouříatd,aletakéostatnívýdajespojenésúdržbouasprávouNCvesmyslutétosmlouvy,kteréjsounutnékřádnémuprovozupodniku,jakožinákladynavšechnanováOpatřeníaúpravynazákladězákonnýchneboúředníchpředpisů,pokudjsouspojenysvlastnictvímNCnebojehozachováním.Dáleknimpatřízvláštnívýdajejakonákladynaprovoz,úklid,ošetření,údržbu,dozor,opravyaudržovánívšechsídelnícentrálníhotopení,klimatizace,větráníaodvětrávání,zařízenípožárníochranyapřípravyteplévody.dopravníchzařízení,eskalátorů,lísůnastary&quot;papíraodpadky,zařízeníprohudebníkulisu.zařízenínaInfrasufukturbeitragesgemaíšTeilA,Punkt3.UnterínírastríukturbeitragwerdenalleimZusaimnenhangmitdenverkehrsmäíăigenundtechnischenAufschlieílungderLiegenschaftundderErstellungvonallgemeinenTeilcndesEKZverbundeneKostenverstanden.DieHälftedesInfrastrfuknirbenragesistZugumZugmitderUnterřertigungdiesesVertrageszurZahlungfallig,dei&#39;RestbetragistmilderÚbergabedesObjektesderUntermietegemäíäTeilB,Punkt4,diesesVertrages,spătestensjedoch14TagevorEröfniungznbezahlen.6.Betríebskosten,öffentlicheAbgaben,Venvaltungskosten,EKZ
-

Beitrag6.1NebendemUntermietzínslautPunkt5.díesesVertragessindvomUntermieteralleanfallendenKostenwieBetriebskosten.öffentlicheAbgabenundVerwalmngskostenzutragen.Eswirdfestgestellt,daBdasgesamteEKZsaintdendazugehörigenGrundílächenundAnlageneineinheitlichesObjektdarstelltundauchetwaigezukünřtígeErweiteiungenindieseEinheiteinbezogenwerden.ZudenanfallendenKostengehören:6.1.1KOSÍBII,diedemUntermieterdirektzugeordnetwerdenkönnen,wieinsbesondereStrom,Telefonetc.6.1,2Kosten,diedemUnterrnieternichtdirektzngeordnetwerdenkönnen6.l.2.1BetríebskostenHierunterwerdenallezurErhaltungundzumBetriebedesGebäudesdesEKZundderdazugehörendenAnlagen(2.13.Park-,Verkehrs-.undGrünílachen)nomrendigenAusgabenverstanden,insbesondereauch:Wasser-undKanalgebühren,Kosten(Gebühren)fürRauchfangkehrung,Kanalräumung,Schädlingsbekämpfung,BeleuchtungdesEKZundallerangeschlossenenNeben-undAussenanlagen,VersicherunggegenBrandschaden,Leitungswasserschaden,Haftpflicht,Glasbruch(nachErmessenderVermieterin)undSmrmschädenete.,aberauch&#39;nnSinnedesVertragesmítderErhaltungiundVerwaltungdesEKZverbtmdenensonstigenAufwendungen,diefÚIeinenordnungsgemäíäenBetrieberforderlichsindsondedieKosteualleraufgrundvongesetzlichenoderbehördlichenVorschríftenvorgenommenenNeueiníiíhrungenundUmgestaltungen,sofernediesemitdemBesitzdesEKZoderseínerErhaltnngverbundensind.WeitersbesondereAufwendungenwieKosteninsbesonderenírBetrieb,Reínígung,Betreuung,Wartung,Ben-achung,ReparaturundErhaltimgallerAufzüge,Sammelheizungen,Klimatisierungs-,Be-undEntlüttungs-,Brandschutz-undWannwasseranlagen,Förderanlagen,Rolltreppen,Altpapier-undMüllpressen,Strana/Seite12XXXX      


