PODNAJEMNI SMLOUVA

Mezi najemcem a podndjemcem  SC€ uzavira nize
uvedend smlouva o podndjmu ve smysiu zakona o
najmu a podndjmu nebylovych prostor, ¢. 116/1990 Sb..

Naijemce objektu:

EUROPARK SHOPPING CENTER s.r.o.

1C: 251399 75

se sidlem: Nikapni 389/2,3, 102 00 Praha 10 —
Stérboholy

zapsana v obchodnim rejstiiku  vedenym Meéstskim
soudem v Praze. oddil C, viozka 85333

jednajici Ing. Liborem Pospisilem a Dr.Christianem
Kollerem. jednateli

(dale kratce uvadény jako najemce)

Podnijemce:

Cesk4 pofta, s.p.
I1C: 471 14 983
se sidlem: Olsanska 38/9, 225 99 Praha 3

zapsana v obchodnim rejstiiku vedenym Meéstky:n
soudem v Praze, oddil A., viozka 7656

jednajici Ing. Miloslavem Sumem, nidméstkem feditele
pro techniku. odstépny zavod Sttedni Cechy.
Politickych vézia 909/4. 115 00 Praha 1

(dale kratce nazyvany jako podnajemce )

Najemce je leasingovym najemcem a provozovatelem
nakupniho centra EUROPARK (dale kratce jen NC).
Néajemce si vyhrazuje pravo stanovit jeSté v budoucnu
Ione&ny nazev objektu.

Najemce dava v tomto NC podndjemciim do podndjmu
plochy pro maloobchodni prodej a poskytovani sluzeb.

Cilem tohoto NC je optimalni uspokojovani potieb
obvvatelstva pii zajiSténi hospodatského tspéchu NC a
jeho podndjemct. DosaZeni vysoké  atraktivity
jednotlivého podndjemce v NC se vzajmu vSech
zicastnénych stava hlavnim principem jeho obchodniho
chovéni. Atraktivita celého NC bude navic kromé

jiného  dosazena odpovidajicim. ~ Castelné  se
dopliiujicim, ~&astetné si konkurujicim sloZenim
podndjemcéi.  které  bude odpovidat  oblastnim
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UNTERMIETVERTRAG

Zwischen Vermieterin und Uniermieter wird der
nachfolgende Untermietvertrag im Sinne des Gesetzes
iiber die Miete und Untermiete von nicht zum Wohnen
bestimmmien Raumlichkeiten, Nr. 116/1990.
geschlossen:

Vermieterin:

EUROPARK SHOPPING CENTER s.r.0.

1C: 25139975 :

Mit dem Sitz in: Nikupni 389/2,3,102 00 Praha 10
— Stérboholy

eingetragen im  Handclsregister gefihrt  beim
Stadtgericht in Prag, Abteilung C, Einlage 85333

handelnd durch Ing. Libor Pospisil und Dr.Christian
Koller. Geschéfisfiihrer

(nachfolgend kurz als Vermieterin bezeichnet)

Untermieter:

Ceskd posta, s.p.
IC: 471 14 983
mit dem Sitz in: ORanska 38/9, 225 99 Praha 3

Fingetragen im Handelsregister ~ gefiih't beim
Stadtgericht in Prag, Abteilung A, Einlage 7656
handelnd durch Ing. Miloslav Sun.

Direktorstellvertreter fiir Technik

(nachfolgend kurz als Untermieter bezeichnet )

Die Vermieterin ist Leasingnehmer und Betreiber des
Einkaufcenters EUROPARK (nachfolgend kurz EKZ
genannt). Die Vermieterin behilt sich vor. den
endgiiltigen Namen des Objektes noch festzulegei.

Die Vermicterin gibt in diesem EKZ Flachen fiir
Einzelhandelsgeschifie und Dienstleistungsbetriebe an
Untermieter in Untermiete.

Die Zielsetzung dieses EKZ ist die optimale Versorgung
der  Bevolkerung unter  Sicherstellung des
wirtschafilichen Erfolges des EKZ und sciner
Untermieter. Die Erzielung einer hohen Attraktivitit des

einzelnen Untermieters im EKZ wird im Interesse aller

Beteiliglen zu cinem wesentlichen Prinzip fur sein
kaufiminnisches Verhalten. Die Atraktivitit des

gesamten EKZ wird dariiber hinaus unter anderem
durch entsprechende. teilweise erganzende, teilweise



bude priib&zné pfizpisobovano.

Podnéjemci jsou povinni udrZovat svou ¢innost a mit
otevieno po celou dobu spoletné provozni doby. Jsou
povinni se ffastnit na spolenych aktivitich a
reklamnich akcich. Maji k dispozici infrastrukturu NC.

Podpriimérné vykony, a neodborné vedeni podniku
nebo takové vedeni, které neodpovidd praxi v daném
oboru podnikéni, $kodi ostatnim podnajemciim v ramci
celého NC a prfedstavuje  jedndni proti z4jmim
spoledenstvi. (¢ast B, bod 12.). '

Rozhodnuti o ndzorovych rozdilech ohledné ustanoveni
smlouvy musi vZdy brit ohled na temto tuéel NC.
Dosazeni harmonického provozn NC bude realizovano
odpovidajicim,  &dstetné  dopliiujicim  sloZenim
podnéjemcii, které odpovida regionalnim konkurentnim
pomériim k uzitku celého NC.

Podnajemci musi podle ustanoveni nasledujici smlouvy
0 podnigjmu ulinit dohody, které zajisti bezvadné
fungovéni celého NC. Realizaci téchto dohod povéfuje
najemce centralai spravu (dale uvddénou jako CS).
Néjemce si vyhrazuje pravo povéfit pievzetim toholo
tkolu jinou pravnickou osobu.

die den regionalen Konlurrenzverhditnissen zum
Nutzen des gesamten EKZ entsprechen und laufend
angepasst werden.

Die Untermieter sind zur Aufrechterhaltung des
Betriebes und zum Offenhalten wihrend der gesamten
gemeinsamen Geschifiszeiten verpflichtet. Sie haben
sich an gemeinschaftlichen  Aktivititen und
Werbeaktionen zu beteiligen. Es steht ihnen die
Infrastruktur des EKZ zur Verfiigung.

Unterdorchschnittliche  Leistungen  sowie  nicht
fachgerechte und nicht branchengerechte Fithrung cines
Betricbes schaden den anderen Untermietern im
Rahmen des gesamten EKZ und stellen ein
gemeinschaftswidriges Verhalten dar. (Teil B, Punkt
12.)

Entscheidungen iiber Meinungsverschiedenheiten zu
Bestimmungen des Vertrages haben diesen EKZ -
Zweck stets zu beriicksichtigen. Die Erreichung cines
harmonischen Betriebes des EKZ erfolgt durch
entsprechende, teilweise erginzende Untermieter-
zusammenstellungen, die den regionalen
Konkurrenzverhalinissen zom Nuizen des gesamicn
EKZ entsprechen.

Die Untermieter haben gem#f den Bestimmungen des
nachfolgenden Untermietvertrages Vereinbarungen zu
treffen. die ein storungsfreies Funktionieren des
gesamten BEKZ gewihrleisten. Mit der Durchfiihrung
dieser Versinbarungen beaufiragt die Vermieterin eine
zentrale Verwaltungsstelle (nachfolgend auch kurz ZVS
genannt), Die Vermieterin behélt sich vor, eine andere
juristische Person mit der Ubernahme dieser Aufgabe zu
betranen.
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CAST A

Zakladni ustanoveni

1, Predmét podndjmu

Tak jak je popsan v &sti B, bod 1 a v piilozenych
piamech (Pifloha 1), s i€mito plochami:

Adresa predmétu podndjmu: Nakupni 38973, 102 00
Praha 10 - Stérboholy

Udaje z katastru nemovitosti: Katastralni
Stérboholy, obec Praha, KU Praha - mésto

tizemi

1.1 podnajemni plocha o vyméfe 247 m2
najemni jednotka ¢. TOP 42

1.2 zvla¥ni plochy podndjmu o vyméfe 0 m2

1.3 jakoz i parkovaci mista pro motorovéa vozidla (podle
CastiB.bod 1.3)

2. Nijemné

2.1 N4jemné za predmét podndjmu podle bodullal2
tvoti:

2.1.1 najemné v K& (v Seskych korunach ) za piedmét
podnajmu podle bodu 1.1 a 1.2 0% z cistého obraiu
(slovy nula procent) plus zékonna dafi z pfidané
hodnoty

2.1.2 minimalni ndjemne:

cini K¢ 127,- (slovy: stodvacetsedmkorundeskych) plus
zdkonna dafi z pfidané hodnoty za mesic a za m2
podndjemni plochy a zvlastni najemni plochy

2.1.3. Nijemné ve smyslu 2.1.1 nebo 2.1.2 bude
stanoveno podle dilu B. bod 5.2.

2.2 Néjemné za ¢ast predmétu najmu podle bodu 1.3 &ini
EUR 0.- (slovy nula euro) plus zdkonna dait z pfidané
hodnoty, za jedno parkovaci misto pro motorova vozidla
za mesic.

2.3 Zékladem pro pfizpiisobeni indexu (podle ¢ésti B,
bodu 5.3) je index Ceského statistického ufadu
zvefejnény pro mésic fijen 2006

2.4. Nijemné je nuino prevadet bankovnim pievodem na
utet najemce & = I
mmm v terminech dle dilu B, ¢lanek 3.

TEIL A

Grundlagen

1. Objekt der Untermiete

wie in Teil B, Punkt 1. und den beiliegenden Plinen
(Anlage 1) beschrieben, mit folgenden Flachen:

Adresse des Objekies der Untermiete: Nakupni 389/3,
102 00 Praha 10 - Stérboholy

Landregisterdaten: Katastralgebiet Stérboholy, Gemeinde
Prag. Katastralamt Prag - Stadt

1.1 Untermietfliche von 247 m2
Mieteinheit Nr. TOP 42

1.2. Sonderuntermietflichen von: 0 m2

1.3. sowie Kfz-Abstellplitze (gemah Teil B, Punkt 1.5)

2. Untermietzins

21 Untermietzins firr das Objekt der Untermiete gemab
Punkt 1.1 und 1.2:

2.1.1 Untermietzins in Kc (in tschechischen Kronen) fiir
Objekt der Untermiete gem#h Punkt 1.1 und 1.2 0% vom
Nettoumsatz (in Worten Null Prozent) zuziiglich der
gesetzlichen Mehrwertstenersteuer

2.1.2 Mindestuntermietzins:

macht CZK 127.- (in Worten
hundertsiebenundzwanzigtschechischenkronen) aus
zuziiglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer pro Monat
pro m2 der Untermietfliche nnd Sonderuntermietflache
aus.

9 1.3. Der Untermietzins im Sinne der 2.1.1. oder 2.1.2
wird gemah dem Teil B, Punkt 5.2 festgelegt. |

272 Untermietzins fir den Teil des Objektes der
Untermiete gemah Punkt 1.3 betragt EUR 0.- (in Worten
Null Buro) zuziiglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer
pro Monat pro Kfz-Abstellplatz.

23 Basiszahl fiir die Indexanpassung (gemab Teil B,
Punkt 5.3) ist die fiir den Monat Oktober 2006,
verlautbarte Indexzahl des Tschechischen statistischen
Amies.

2.4 Der Untermietzins ist auf das Konto der Vermisterin
Keor. I S S N -
Terminen gemih dem Teil B, Punkt 5. zu iiberweisen.
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3. Piispévelk na vybudovani infrastrukiury
(nenavratny podle ¢4sti B, bodu 5.4) cini EUR O.-
(slovy: nula euro) plus z4konna daf z pfidané hodnoty.
Odpovidajici castka bude pfi splatnosti prepottena na K&
podle prodejniho kursu zvetejnéného v den splatnosti
bankou HVB Bank Czech Republic a.s.. Praha (viz &ast
B. bod 5.3) a je mutno, aby ji podnéjemce vV této Castce
platil.

4, Provozui niaklady, {edni poplatky, sprévnd paklady,
piispévek na NC (podle ¢asti B, bodu 6.)

4.1 Rozdélovaci Kli¢ provoznich nékladii se stanovuje ve
vy& 1,11 %. Zaloha na provozini naklady &ini k poZatiu
platnosti smlouvy K¢ 113.- za m2 najemni plochy za
mésic (podle casti B, bodu 6.1.2, provozni nakiady,

{ifedni poplatky. spravni naklady).

4.2 Krom? toho musi podnajemce platit piispévek na NC
ve vidi K& 14.- (slovy: ¢trnacikorunceskych) za m2
mésitné a sice svalorizaci podle inflace zveifejnéné
Ceskym statistickym iifadem v souladu s casti B bodem
=

W

5, Ugel podndjmu: (poskytované sluzby, sortiment
proddvanych produktii, obor) (podie &asti B, bodu 2. 1)

predstavuje provozovani postovnich sluzeb 2
souvisejicich gnnosti ~ obvykle poskytovanych

v jednotlivych provozovnach v ramci podniku Ceska
posta S.p..

6. Doba podnajmu

6.1 Zatatek doby podnajmu: 1.10.2006

Otevieni provozoviy je ptedb&Ziné stanoveno na den
1.11.2006

6.2 Konec doby podnéjmu: 31.10.2011 (podle ¢asti B.
bodu 3.1)

7. Predbézné niklady (podle casti B. bodu 24) ¢ini 0x
mésiénich nijemmych plus zakonna daii Z pridané
hodnoty.

8. Zdvazek k pojisténi
podle Casti B, bodu 21.4

9. Kaunce (podle casti B, bodu 9.) Cimi 3% mésitni
naklady plus dan z ptidané hodnoty.

10. Nijemné za venlkovni reklamu: podle gasti B 1.7.
EUR 0,- plus dait Z pfidané hodnoty mésicné.
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3. Iofrastrukturbeitrag ( nicht riickzahibar gemah Teil
B. Punkt 5.4) betragt EUR 0.- (in Worten: Null Euro)
zuziglich  der gesetzlichen Mehrwertsteuer.  Der
entsprechende Betrag wird bei Falligkeit zum aim Tag der
Falligkeit von der HVB Bank Czech Republic a.s., Praha
(siche Teil B Punkt 5.3) veroffentlichien Verkaufskurs
in CZK umgerechnet und ist in diesemn Betrage voml
Untermieter zu zahlen.

4. Betrichskosten, gffentliche Abgaben,
Verwaltungskosten. EKZ Beitrag (gemib Teil B, Punkt
6.)

4.1 Der Aufteilungsschiiissel fiir die Betriebskosien wird
in Hohe ven 111 o, festgelegt. Das
Betricbskostenakonto betragt zu Vertragsbeginn CZK
113,- pro m2 ntermieteter Flache pro Monat (gemabh
Teil B. Punkt 6.1.2, Betriebskosten, gffentliche Abgaben.
Verwaltungskosten).

492 Dariiber hinaus ist vom Untermieter ein EKZ —
Beitrag in der Hohe von CZK 14,- (in Worten:

vierzehntschechischenkronen) pro m2 pro Monat Zu

bezahlen und zZwar wertgesichert der Inflation des
Tschechischen statistischen Amtes gemiss Teil B Punkt
33

5. Zweck  der Untermiete: (gewihrte
Dienstleistungen, Sortiment der verkauften Produkte,
Branche) (gemah Teil B. Punkt 2.1) stellen Betreibung
von Postdienstleistungen und susammenhingenden
fiblicherweise _inl einzelnen  Betriebstatten des
Unternehmens Ceskd posta gewdhrten Aktivitaten s.p-
dar.

6. Dauer der Untermiete
6.1 Beginn der Uniermiete: am 1.10.2006

Ercffiung der Betricbstelle ist voraussichtlich gesetzt auf
den 1.11.2006

6.2 Ende der Untermiete am 31.10.2011 (gemébh Teil B,
Punkt 3.1)

7. Vorlaufkosten (gemédB Teil B, Punkt 24) betragen Ox
Monatsuntermieten zuzgl. gesetzl. Mehrwerlsteuer

!
)

8. Verpflichtung zur Versicherung
gemah Teil B, Punkt 21.4

9. Kaution (gem. Teil B. Punki 9. betrigt 3x
Monatskosten zzgl. gesetzlicher Mehrwertsteuer.

10. Untermietzins fiir Auflenwerbung: gemab Teil B
1.7. EUR 0,- zzgl. der gesetzl. Mehrwertsteuer pro
Monat.




Seznam piiloh:

Piilok predm:

Piloha ¢.2: popis stavoy ¢
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CisT B

Vieobecné podminky

Obsah

Predmét podnijmu

{itel podnajmu, sortiment

Doba podnajmu a vipoved

Predani a otevieni obchodu

Najemné, valorizace, prispévek na stavebni
niklady

Provozni ndklady, GFedni poplatky, spravai
niklady, piispévek na NC

7. Placeni najemného a ostatnich nikladu

o

(=%
b

8. Zakaz zapotteni

9. Kauce

10. Provozni povinnosti

11. Provoz podniku

12. Pred¢asné zruseni smlouvy

13. Centralni sprava (CS)

14. Pirevod prav

15. Zasobovéni energiemi (elektfina, voda, teplo)

16. Vestavby a piestavby, stavebni apravy providéné

Podnajemcem
17. Udriba a odpovédnost ze strany podnajemce

18. Znovuziizeni

19. Stavebni roziifenf a zmény provadéné
najemcem

20. Vstup do piedmétii podndjmu

21. Pojilténi, odpovédnost najemce

22. Provedeni pruceli a rellamni zafizeni

23. Naklady a poplatky

24. Predbéiné niklady

25. Ukondeni a vriceni

26. Ostatni

27, Zavéreéns ustanoveni
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TEIL B

Allgemeine Bedingungen

Inhaitsverzeichnis

. Objekt der Untermiete

. Zweck der Untermiete, Sortiment
Dauer der Untermiete und Kiindigung
. Dbergabe und Geschiftserdffnung
Untermietzins, Wertsicherung, Baukostenbeitrag

TR RS

6. Betriebskosten, gffentliche Abgaben,
Verwaltungskosten, EKZ-Beifrag

7. Zahlung des Untermietzinses und der sonstigen

Kosten

8. Aufrechnungsverbot

9, Kaution

10. Betriebspflicht

11. Geschiftsbetrieb

12. Vorzeitige Vertragsaufldsung

13. Zentrale Verwaltungstelle (ZVS)

14. Weitergabe von Rechten

15. Energieversorgung (Strom, Wasser, Wirme )

16. Ein- und Umbauten, pauliche Verinderungen

durch den Untermieter

17. Instandhaltung und Haftung darch den
Untermieter

18. Wiederaufbau

19. Bauliche Erweiterungen und Veriinderungen
durch die Vermieterin

20. Betreten der Objekie der Untermiete

21. Versicherungen, Haffung der Vermieterin

22. Portalgestaltung und Werbeeinrichtungen

23. Kosten und Gebiihren

24, Vorlaufkosten

25. Beendigung und Riickstellung

26. Soustiges

27. Schlufibestimmungen




1. Predmét podnijmu

1.1 Najemce davd podndjemci do podngjmu a tento
prebira od najemce plochy v NC podle ¢asti A, kieré jsou
barevné vyznateny na piiloZenych plénech (Ptiloha 1) a
které, pokud se tykaji pfedmétu najmu, tvoii nedilnou
souddst této smlouvy.

12 Pokud jde o plochy uvedené v &asti A, jedna se o1y
plochy, véetng piitek, sloupd, vestaveb atd.. které jsou
uvnitf ohranieny prickami nebo Vn&jsimi sténami.
Z nepodstatnych odchylek (az +/- 3% velikosti plochy
ptedmétu podnijmu) nemiize zadna ze smiuvnich siran
odvozovat zadné pravni naroky; pfi vétsich odchylkach
bude podndjemné stanoveno podle skuietného rozméri
najemni plochy.

1.3 Podnajemce prohladuje, Ze prostfednictvim pléni
(Ptiloha 1) jakoz i popisu stavby a jeji vybavenosti
(Ptiloha 2) je ptedmét podndjmu dostatelne specifikovéan
a proto ztéto Casti nemohou byt viiéi najemci
uplatiiovany jakekoli néroky na nahradu Skody nebo
ndroky na zdruku. Drobné zmény, pokud jsou
z technickych nebo organiza¢nich duvodu zapotiebi,
budou akceptovany.

14 Pfedmét podndjmu lze unzivali pouze k ti¢elim
piipustnym podle zakont, fifadii 2 smlouvy. Podndjemce
musi na viastni néklady dodrZovat zakonné, Gredni a
technické predpisy, které se tykaji jeho provozu a nesmi
zatiZit najemce Zadnymi povinnostmi, které by mu byly
ulozeny. Kromé& toho ruci podndjemce za vSechny
nevyhody, kieré vznikmou ostatnim podnijemchm,
najemci nebo vlastnikovi z peplnéni nebo z nikoliv
véasného plnéni t&chto povinnosti. Podnéjemce musi na
pozadani najemce predloZit ptislusna zkusebni osvédéent
uznanych znalch (prikkaz o stavu elekirické instalace,
posudky tykajici se vzduchotechniky atd.). Nijemce
mie stanovit pro spluéni vyse uvedenych povinnosti
ptimétenou Ihitu. Po bezvysledném uplymuti této Ihiity
nebo pii nezndmém pobytu podnajemce milze nijemce
nechat provést nuina opatfeni na naklady podnajemce.

1.5 Aby bylo zajisténo dodrzeni zavaziu dojednaného v
bodu 11.4 ohledn® respektovani volnych parkovacich
mist pro zékazniky. zfidil najemce parkovaci mista pro
motorovd vozidla piidélend jednotlivym obchodnim a
kancelatskym objektim.

Poknd d4 majemce podndjemci k dispozici parkovaci
mista pro motorova vozidla podie gasti A bodu 1.3
kuzivani jim samotnym. piipadné jim zmocnénymi
osobami. sm&ji byt podnajemcem a jeho spolupracovniky

1. Objekt der Untermiete

1.1 Die Vermieterin gibt an den Untermieter und dieser
nimmt von der Vermieterin im EKZ die Flachen gemah
Teil A in Untermiete, die in den beiliegenden Planen
(Anlage 1), die, soweit sie das Objekt der Untermiete
betreffen, ecinen integrierenden Bestandteil disses
Vertrages bilden, farbig eingezeichnet sind.

12 Bei den in Teil A angegebenen Flachen handelt es
sich um jene Flichen. inklusive Zwischenwande, Saulen.
Finbauten etc.. die durch die Trenn- oder Aussenwd nde
innen begrenzt sind. Aus unwesentlichen Abweichungen
(bis zu +/- 3 % der FlachengroBe des Objektes der
Untermiete) kann keiner der  Vertragspartner
irgendwelche  Rechte herleiten; bei  dariiber
hinausgehender ~ Abweichung ermitielt sich der
Untermietzins nach MaBgabe der tatsichlichen
untermieteten Fliche.

1.3 Der Untermieter erklért, daB durch die Plane (Anlage
1) sowie die Ban — und Ausstattungsbeschreibung
(Anlage 2) das Objekt der Untermiete hinreichend
spezifiziert ist und daher aus diesem Titel gegeniiber der
Vermieterin keine wie immer gearteten Schadenersatz-
und oder Gewahrleistungsanspriiche geltend gemacht
werden konnen. Geringfiigige Anderungen, soweit diese
technisch oder organisatorisch erforderlich sind. werden
akzeptiert.

1.4 Das Objekt der Untermiete darf nur fiir gesetzlich,
behsrdlich und vertraglich zmldssige Zwecke genutzl
werden. Der Untermister hat gesetzliche, behordliche
und technische Vorschriften, die seinen Betrieb betreffen,
auf eigene Kosten zu erfiillen und die Vermieterin von
Auflagen, die gegen sie ergehen sollten, freizuhalten.
Dariiberhinaus haftet der Untermieter firr alle Nachteile.
die aus der Nichi- oder nicht rechtzeitigen Erfiilllung den
iibrigen Untermietern, der Vermieterin, oder dem
Eigentiimer daraus entstehen. Der Untermieter hat auf
Verlangen der Verinieterin einschlagige
Priifbescheinigungen  anerkannter Sachverstindiger
(Elektrobefund, Lifrungstechnische  Gutachten etc)
vorzulegen. Die Vermieterin kann fir die Erfilllung
vorstehender Verpflichtungen eine angemessense Frist
setzen. Nach ergebmislosem Verlauf —oder bei
unbekanntem Aufenthalt des Untermieters kann die
Vermieterin erforderliche MaBnahmen auf Kosten des
Untermieters durchfithren lassen.

1.5 Um die Einhaltung der in Punkt 11.4. vereinbarten
Verpflichtung zur Freihaltung der Kundenparkplitze
sicherzustellen, hat die Mieterin einzelnen Geschifis-
und Biiroobjekten zugeordnete Kfz — Abstellplitze
geschaffen.

Soweit die Vermisterin dem Untermieter gemdf Teil A,
Punki 1.3 Kfz-Abstellplitze zur Nutzung durch ihn bzw.
durch von ihm bevollméchtigte Personen zur Verfiigung
stell, so dirfen ausschlieBlich diese durch den
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u#ivana vyluéné tato mista.

Piesnd poloha parkovacich mist pro motorova vozidla
bude sdélena podnijemci 14 dni pfed otevienim NC,
piipadné pfed pozdgjsi zménou z organizacnich nebo
ostatnich divodii. Parkovaci mista pro motorové vozidla
tvoii spolu s pfedmétem podndjmu popsanym v Casti B
bodé 1.1 jednotny objekt. Samostatné vypovézeni
podnijemniho poméru tykajici se parkovacich mist pro
motorova vozidla, z jakéhokoliv divodu, je proto ve
shodé vylouceno.

1.6 Ptijezd k parkovacim mistiim a pfistup do piedmeétu
podndjmu bude poskytnut najemcem. Za tohoto

predpokladu je vytvofeni a uzivani prostor a ploch NC,-

které nejsou v podnajmu, vyhrazeno pronajemci.

1.7. Pokud je stim potitino v &asti A 10., poskyine
najemce podnéjemci vngjsi plochy. popsané v piiloze ¢.3
za néjemné stanovené v &asti A 10., které je valorizovano
v souladu s &sti B 5.3 a to k reklamnim #¢elim, které
schvaluje najemce, ¢innosti, provozované podnikatelem
v podnajmu v pfedmétu podnajmu.

2. Utel podnajmu, sortiment

2.1. Podnijemce se zavazuje, Ze bude po celou dobu
trvéni podndjemniho poméru uZivat nebytové prostory,
resp. predmét podndjmu v ramci uéelu podnajmu a
nabizet ve svém podniku takovy fiplny sortiment, ktery je
obvykly u prosperujicich podniki v jeho oboru (podle
gasti A, bodu 3) pfipadné, Ze povede sviij provoz sluzeb
tak, aby co nejlépe vyhovoval stanovenym cilim NC.

Pokud podnijemce nebude trvale nabizel tento popsamy
plny sortiment, pfipadné nepovede svilj provoz sluzeb
odpovidajicim zptisobem, bude njemce Opravnén, po
pfedchozim pisemném varovani, kde bude stanovena
dodatetna Ihita 14 dnfi pro uvedent do stavu v souladu se
smlouvou, zrudit podnijemni pomér bez dodrzeni
vypovédni ihity, aniz by tim byly dotteny jeho naroky
na nahradu skody.

22 TUkastnici smlouvy se shoduji, Ze podnajemce
nemiize po dobu trvani podndjemniho poméru uZzivat
s4dnou ochranu tykajici se konkurence nebo sortimentu
jeho zbozi.

2.3 Nijemce neodpovidd za 1o, 7e vNC budou
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Untermieter und dessen Mitarbeiter genutzt werden.

Die genaue Lage der Kfz-Abstellplitze wird dem
Untermieter 14 Tage vor Erdffnung des EKZ bzw vor
einer spiteren Verdnderung aus organisatorischen oder
sonstigen  Griinden bekanntgegeben.  Die Kiz-
Abstellplitze bilden zusammen mit dem unter Punkt B
11 beschrichenen Objekt der Uniermiete ein
einheitliches Objekt. Eine gesonderte Auflosung des
Untermietverhiltnisses  himsichtlich dieser Kfz -
Abstellplitze, aus welchem Grund auch immer, wird
daher einvernehmlich ausgeschlossen.

1.6 Die Zufahrt zu den Parkplitzen und der Zugang zum
Objekt der Untermiete werden von der Mieterin
gewahrleistet. Unter dieser Voraussetzung sind die
Gestaltung und die Nutzung der micht in Untermiete
gegebenen Raumlichkeiten und Flichen des EKZ der
Vermieterin vorbehalten.

1.7 Falls dies in Teil A 10. vorgesehen, gibt die
Vermieterin an den Untermieter die in Aniage 3
beschriebene/dargestellte Aufenfldche zu dem in Teil A
10. festgelegien Untermietzins, der entsprechend Teil B
5.3 wertgesichert ist, zu Zwecken einer von der
Vermieterin zu genehmigenden Bewerbung des vom
Untermieter im Objekt der Untermiete betricbenen
Unternehmens in Uniermiete.

2. Zweck der Untermiete, Sortiment

21 Der Untermieter verpflichtet sich. fiir die gesamte
Dauer des Untermietverhaltnisses die nicht zum Wohnen
bestimmten Raumlichkeiten, resp. das Objekt der
Untermiete im Rahmen des Zweckes der Untermiete zu
nutzen und in seinem Betrieb ein in ieistungsfahigen
Geschiften mit der entsprechenden Fachrichtung
iibliches Vollsortiment (gemib Teil A, Punkt 5. )
anzubieten bzw. seinen Dienstleistungsbetrieb S0 Zu
fiilhren, dab er der Zielsetzung des EKZ optimal
entspricht.

Bietet der Untermieter nich stindig dieses beschriebene
Vollsortiment  an  bzw.  filhit er seinen
Diensfleistungsbetrieb micht in der entsprechenden
Weise, so ist die Vermisterin berechtigt, Dach
vorangegangener schriftlicher Mahnung mit Setzung
einer Nachfrist von 14 Tagen zur Herstellung des
vertragsgemafen  Zustandes, unbeschadet  ihres
Schadenersatzanspruches, das Untermietverhiltnis ohne
Einhaltung einer Kiindigungsfrist aufzulosen.

2.2 Die VertragsschlieBenden sind sich dariiber einig,.
dab der Untermieter fiur die Dauer  des
Untermietverhiitnisses  keinen Konkurrenz-  oder
Sortimentsschutz irgendwelcher Art fiir sich in Anspruch
nehmen kann.

23, Die Vermieterin hafiet nicht dafiir, dass im EKZ




zastoupeni uréiti podnajemci piipadné, Ze se zm&ni jejich
slozeni.

3. Doba podnajmu a vypoved

3.1 Podnijemni pomér se uzavird na dobu urciton a
konéi po uplynuti uréené doby ke dni uvedenému pod
bodem A 6., aniz by bylo nutno déavat vypoved.

32 Pokud vzdor otekivini mebudou v okamziku
dojednaného zatatku podnijmu - Z diivodn, které
nezavini najemece - podstatné Casti pfedmétu podndjmu
jest¢ dokon¢eny nebo nebudou vyklizeny predchozim
podnajemcem, posunuje se zatatek najemniho poméru az
do doby, kdy bude dokonCen. ptipadng vyklizen. Jind
prava podnéjemei v tomio piipade nepiisiusi.

4. Preddni a zahdjeni obchodu

4.1, Néijemce ptedd piedmét podndjmu podle &asti B
bodu 1.3 této smlouvy, pokud vtéto smlouvé neni
vyslovné dohodnuto néco jin¢ho. Néajemece si vyhrazuje
nepodstatné zmény, jakoZ i zmény na zakladé ufedné
ulozenych povinnosti.

42 Den predani ptedmém podnajmu oznami nijemce
pokud mozno pfiblizné 2 meésice predem a deset dni
pfedem zavazné pro obé smluvni stramy. V piipadé
nového nebo opétovného otevieni (v celém rozsahu nebo
asti) stanovi najemce termin otevieni pro ob€ strany
zAvazné a oznAmi jej podndjemci nejpozdeji dva mesice
piedem.

Piipadné posunuti tohoto terminu zahajeni oznami
najemce podngjemci véas, pti¢emz naroky podnajemce
na nahradu kvili posunuti tohoto terminu otevieni
nemohou byt viiéi ndjemei uplatnény. '

4.3 Néarok podnajemce na piedani najemniho objektu
vznika teprve po sloZeni kauce podle bodu 9.

4.4 PH piedani pfedmétu podnijmu Ze stramy najemce
podnijemci a prevzeti pfedmétu podnsjmu podndjemcem
se sepiSe predévaci protokol. V tomto protokolu je tieba
zaznamenat piipadné zdvady vybaveni piedmétu
podndjmu, které musi poskytnout ndjemce podle bodu
1.3 této smlouvy. Zpiisob odstranéni tchto zavad jakoZ
i Ihiita k jejich odstrandni se stanovi dohodou
s podndjemcem.  Zjidténé zévady, které piipoustéji
vyuzivani pfedmétu podnijmu. nejson na prekaziu
piedani a pfevzeti pfedinétu podnajmu.

estimmie Untermieter vertreten sind bzw. sich der
Mietermix dndert.

3. Dauer der Untermiete und Kiindigung

3.1 Das Untermietverhiltnis wird auf bestimmite Zeit
abgeschlossen und endet nach Ablauf der bestimmien
7Zeit zu dem im Punkt A 6. genannten Termin, ohne dafh
es einer Aufkiindigung bedarf.

32  Solllen wider Erwarten zum Zeitpunkt des
vereinbarten Beginns der Untermiete - aus Griinden. die
die Vermieterin nicht verschuldet hat — wesentliche Teile
des Objektes der Untermiete noch nicht fertiggestellt
oder vom vorherigen Untermieter noch nicht gerdumt
sein, so verschiebt sich der Beginn der Untermiete bis zur
Fertigstellung bzw. Raumung. Andere Rechie stehen dem
Untermieter in diesem Fall nicht zu.

4. Ubergabe und Geschiftserdffnung

4.1 Von der Vermieterin wird das Objekt der Untermiete
gem#R Punkt B 1.3 dieses Vertrages iibergeben, soweit
nicht ausdriicklich in diesem Vertrag etwas anderes
vereinbart ist. Unwesentliche Anderungen sowie
Anderungen aufgrund behordlicher Auflagen behalt sich
die Vernmnieterin vor.

472 Der Tag der Ubergabe des Objektes der Untermicic
wird von der Vermieterin moglichst 2 Monate vorher
annihernd angegeben und zehn Tage vorher fiir beide
Teile verbindlich mitgeteilt. Im Falle der Neu- oder
Wiedereroffnung (im ganzen oder nur von Teilen) wird
die Vermieterin den Termin der Eroffnung fiir beide
Teile verbindlich festlegen und dem Untermieter
spiitestens 2 Monate vorher mitteilen.

Etwaige Verschiebungen dieses Erffnungstermines
werden von der Vermieterin dem Untermieter rechtzeitig
bekanntgegeben. wobei Ersatzanspriiche des
Untermieters wegen Verschiebung dieses Eroffnungs-
termines gegeniiber der Vermieterin nicht geltend
gemacht werden konnen.

43 Ein Anspruch des Untermieters auf Ubergabe des
Bestandobjektes entsteht erst nach Leistung der Kaution
gemiil Punkt 9.

4.4 Die Ubergabe des Objekies der Untermiete seitens
der Vermieterin an den Untermieter und die Ubernahme
des Objektes der Untermiete durch den Untermieter
erfolgt mit Errichtung eines Ubergabeprotokolles. Il
diesem Protokoll sind etwaige Mingel der von der
Vermieterin gemaR Punkt 1.3 dieses Vertrages zu
erbringenden Bauausstatiung festzuhalten. Die Art und
Weise der Behebung dieser Mingel sowie die
Behebungsfrist  wird einvernechmlich ~mit  dem
Untermieter festgelegt. Festgestellie Mingel, die eine
Nutzung des Objektes der Untermiete zulassen. stehen
der Ubergabe und Ubernahme des Objektes der
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5. Najemné, valorizace, prispévek na stavebni
naklady

5.1 Nijemné zobratu, minimalni nijemné jakoZz i
najemné za parkovaci mista pro motorova vozidla se
vypotitava podle ustanoveni v Zasti A. Najemné je
podnsiemee povinen platit od zatatku podndjemniho
poméru. V piipadé Ze podnsjemni pomér zatind mimo
prvni den mésice, vypolitdva se najemné alikvoine.

5.2 Néijemné z obratu je podnajemce povinen piatit,
pokud je vy&i nez minimalni najemné podle ¢asti A 2.1
Stanovi se takto:

521 Cisty obrat odpovidd obratu zjisi€nému podle
teského zdkona o dani z pfidané hodnoty aviak s
piipoétenim pifpadnych vykonii, které jsou osvobozemy
od dang. Pokud podnijemce nepoda z n&jakych davodi
ptedbézné hlaseni o dani z ptidané hodnoty vitbec nebo
zvlA¥, je mutno vkazdém ptipadé celkovou castku
piijatych thrad zjistit podle piedpisii pfislusncho
platného zdkona o dami z pfidané hodnoty, aviak bez
dané zpfidané hodnoty a z&chto ndaji se bude
vychézet pii vypotiu nijemného z obratu.

Vegkeré obchady iniciované uvnitt NC se poditaji za
soutast obratu, i kdyZz se jejich realizace uskuteéni
prostfednictvim jiné poboZky nebo tfeti osoby.

5.2.2 Vypotet nijemného z obratu se provadi vidy za
cely kalendaini rok, pii kratéich smluvnich dobach za
jeho piislusnoun &ast. Bez ohledu na hl4geni vyse obratu
podle bodu 3 dohody s CS ( Centralni spravou ) které je
tieba podavat CS v misté NC, nusi podnéajemce piedloZit
najemci béhem prvnich 30 dni nasledujiciho
kalendainiho roku prehled roéniho Cistého obrat za
Kkalendatni rok. pii kratsi podnajemni dobé za piisiusnou
4st roku a zaroveit nejpozdéji vzdy do 15.7. kazdého
kalend4iniho roku rofni zavérku za piedchazejici rok.
Vytgtovani jakeZ i piedepsani pfipadné vyssi Castky k
placené zaloze provede najemce. Pieplatky je tfeba vratit
podndjemci ve 1hité 20 pracovnich dnit po oznameni
ro¢niho obratu nebo po piezkoumsani auditorem.

Najemce je opravién podle svého uvazeni nechat
pezkoumat udaje auditorem dle své volby, k Cemuz musi
podnijemce poskytnout auditorovi véechny potiebné
podklady k nahlédnuti. V piipadé opravnéné namitky
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Untermiete nicht entgegen.
5. Untermietzins, Wertsicherung, Baukostenbeitrag

5.1 Der Umsatzuntermietzins, der Mindestuniernieizins
sowie der Untermietzins filr Kfz-Abstellplitze
berechnen sich wie in Teil A festgelegi. Der
Untermictzins ist der Untermieter verpflichtet ab Beginn
des Untermietverhdltnisses zu bezahlen. Bei Beginn
wiihrend des Monats errechnet sich der Untermietzins
aliquot.

57 Der Umsatzuntermietzins ist der Untermieter
verpflichtet zu bezahlen, wenn er hoher als der
Mindestuntermietzins gemab Teil A 2.1 ist. Br wird wie
folgt berechnet:

521 Der Nettoumsatz entspricht dem nach dem
tschechischen Mehrwertsteuergesetz Zu ermittelnden
Unmsatz, jedoch zuziiglich etwaiger von der Steuerpflicht
befreiter Leistungen. Sollte der Untermieter ans
irgendwelchen Griinden keine oder keine gesonderte
Mehrwertsteuervoranmeldung abgeben, so ist jedenfalls
der Gesamtbetrag der vereinnahmten Entgelte nach den
Vorschriften des jewetls geltenden
Mehrweristeuergesetzes. jedoch ohne Mehrwertsteuer, zu
ermitiein und der Berechnung des
Umsatzuntermietzinses zugrundezulegen.

Samtliche innerhalb des EKZ angebahnten Geschifte
gelten als Bestandteil des Umsatzes, auch wenn die
Abwicklung iiber eine andere Niederlassung oder Dritte
erfolgen sollte.

522 Die Abrechnung des Umsatzuntermietzinses
erfolgt jeweils fiir das gesamie, bei kiirzerer
Vertragsdauer fiir das anteilige Kalenderjahr. Abgesehen
von den Umsatzmeldungen gemPunkt 3 der
Vereinbarung mit der ZVS, die an die ZVS am Standort
des EKZ zu richten sind, hat der Untermieter der
Vermieterin jeweils innerhaib der ersten 30 Tage des
Folggjahres cine Zusammenstellung des
Jahresnettoumsatzes fiir das Kalenderjahr, bei kiirzerer
Vertragsdauer fiir das anteilige Kalenderjahr, vorzulegen
und gleichzeitig spatestens jeweils spitestens bis zum
15.7. eines jeden Kalenderjahres den Jahresabschiub fir
das vorige Jahr vorzulegen. Die Berechnung sowie die
Vorsschreibung eines alifilligen Mehrbetrages zu den
geleisteten  Akontozahlungen erfolgt durch die
Vermieterin, Uberzahlungen sind dem Untermieter
innerhalb einer Frist von 20 Werktagen mnach
Bekanntgabe des Jahresumsaizes oder mnach der
Uberpriffung ~ durch  einen Wirtschaftstreuhdnder
zuriickzuersiatien.

Die Vermieterin ist berechtigt, die Angaben durch einen
Wirtschaftstrenhéinder ihrer Wahl tiberpriifen zu lassen,
wozu der Untermieter letzterem in alle erforderlichen
Unterlagen Einsicht zu gewidhren hat. ITm Falle einer




ponese nédklady na toto prezkoumani podnajemce, jmak
najemce.

Dodatetné k naposledy zavazngé zjisténému nedoplatku
najemného z cbratu musi podndjemce zaplatit néjemci
pendle ve stejné vysi thned po jeho piedpisu; toto penale
nepodiéha rozhodnuti soudce 0 sniZeni.

523 Néajemné zobratu musi podnijemce platit
pedb&zné zélohove v mési¢nich dil¢ich &astkach, ktere
se vypoditaji na zdkladé odhadu obratu, piitemz se za
zéklad bere obraty za minuly rok.

5.3 Minimélni ndjemné a nijemné za parkovaci mista se
méni ve stejném poméru, jako se méni  index
spoticbitelskjch cen roku 2000 = 100, zvefgjnény
Statistik Austria® ve Vidni. (Zaklad podle ¢asti A
bodu 2.3). Vyde pfislusného mési¢niho najemného
urdeného v Geské méné se méni podle pislusncho

, , mési¢niho sménného kursu devizy — prodej BUR/KE

platného k 20. dni pfedchézejiciho mésice zvefejnéného
bankou HVB Bank Czech Republic a.s., Praha. Datem
uskutetnéni zdanitelného plnéni se rozumi prvni den
daného mésice dle splatkového kalendafe.

531 Takio valorizované nijemné je mutno platit
piedbézng zélohové pfedem ve stejnych mésicnich
sastkach, které svou vy§i odpovidaji odhadované
priim&rné zmén indexu pro toto obdobi. Sledovani zmén
indexu provadi nijemce. Vyactovani podle indexu se
provede vzdy poté. co bude zvefejnén prumérny rolui
index a je splatné po jeho predepsani najemcem.
Ptedepséni nového ndjemného provede rovnéZ najemce.

532 Pokud by index spotiebitelskych cen 2000 nebyl
dale zvefejitovan, bude platit index. ktery mastoupi na
jeho misto, pfidem? je tieba aplikovat afedné zvefejnény
spojovaci faktor. Pro pfipad, Ze nebude zvefejitovan ani
sjednany ani za néj nastupujici dalsi index, stanovi se
zména hodnoty podle téch zasad, které byly pouZzity u
posledné platného indexu.

Pokud piestane EURO jako mena existovat a bude
nahrazen jinou ménou. plati pro tuto smiouvu tato
nastupnickd ména jako zévaznd od okamziku zmény
mény. pfitemz smlouva bude pfizpasobena tak, Ze se
provede prepotet na zéklade ufedniho pfepotitacibo
Jaursu ze zrudené mény na nové zavedenou ménu 2 {a se
stane zdkladem pro platby najemného.

5.4 Podnéjemce se zavazuje k zaplaceni jednorazového
nevratného prispéviu na vybudovani infrastrulcury podie
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berechtigten Beanstandung tragt der Untermister die
Kosten fiur diese Uberprifung, ansonsien die
Vermieterin.

Zusitzlich zo dem letzlich verbindlich festgesiellien
Fehlbetrag am Umsatzbestandzins hat der Untermieter
eine dem richterlichen Missigungsrecht nicht
unterliegende Ponale in gleicher Hohe an die Vermieterin
sofort nach dessen Vorschreibung zu bezahlen.

523 Der Umsaizuniermietzins ist in monatlichen
Teilbetrigen vom Untermieter vorldufig vorauszuzahlen,
dic sich aufgrund der Umsatzschitzungen — unter
Zugrundelegung der Vorjahresumsaize errechnen.

5.3 Der Mindestuntermietzins und der Untermietzins fiir
Kfz-Absteliplitze, verandern sich im gleichen
Verhiltnis, wie sich der Verbraucherpreisindex 2000 =
100, verlautbart von _Statistik Austria® in Wien,
verandert. (Basiszahl gemaB Teil A, Punkt 2.3) Die Hohe
des jeweiligen in tschechischer Wihrung bestimmten
Untermietzinses 4ndert sich nach dem jeweiligen
monatlichen Devisen — Verkauf EUR/KC - Wechselkurs,
wobei der von der HVB Bank Czech Republic a.5., Praha
am 20. des vorigen Monats versffentlichte Verkaufskurs
mafgeblich ist. Unter dem Datum der Erfiillung der
Stenerleistung wird der letzte Tag des jeweiligen Monats
gem. dem Zahlungskalender verstanden.

531 Der so werigesicherte Untermietzins ist wihrend
des Kalenderjahres in monatlich gleichbleibenden
Betriigen vorlaufig vorauszuzahlen, die in ihrer Hohe der
geschatzten durchschnittlichen Indexverinderung fir
diesen Zeitraum entsprechen. Die Beobachtung der
Indexverinderung erfolgt durch die Vermieterin. Die
Indexabrechnung erfolgt jeweils mach Bekanatwerden
der amtlichen Jahresdurchschnittindexzahl und ist nach
Vorschreibung durch die Vermieterin zur Zahlung fallig.
Die Vorschreibung des neuen Untermietzinses erfolgt
gleichfalls durch die Vermieterin.

5132 Sollte der Index der Verbraucherpreise 2000 nicht
mehr versffentlicht werden, so gilt ein an dessen Stelle
tretender Index, wobei ein amtlich bekanntgegebener
Verkettungsfaktor anzuwenden ist. Fir den Fall. daB
weder der vereinbarte moch ein Nachfolgeindex
verdffentlicht wird, ist die Wertéinderung nach jenen
Grundsiitzen zu ermitteln, wie sie bei dem zuletzt in
Gelung stehenden Index angewandt wurde.

Sollte EURO als Wahrung zu existieren aufhdren und
durch eine andere Wiahrung ersetzt werden, SO gilt fiir
diesen Vertrag diese Nachfolgewdhrung als verbindlich
vereinbart ab dem Zeitpunkt des Wiahrungswechsels,
wobei der Verirag dergestalt angepabt wird, daf auf der
Grundlage des amtlichen Umrechnungskurses  die
abgeloste in die neu eingefiihrie Withrung wingerechnet
und so Gnmdlage der Untermietzinszahlung wird.

54 Der Untermieter verpflichtet sich zur Bezahlung
eines einmaligen, nicht riickzahlbaren




¢4sti A bodu 3. Piispévkem na vybudovani infrastrultury
se tozumi vedkeré mnaklady spojené sprovoznim a
technickym  vybudovénim nemovitosti a zifizenim
spoletné uzivanych casti NC. Polovina piispévku na na
vybudovani infrastruktury je splatna pii podepsani této
smlouvy. zbytek je tieba zaplatit pfi pfeddni pfedmém
podndjmu podle &asti B, bodu 4 této smlouvy, avsak
nejpozdéji 14 dni pfed otevienim.

6. Provozni naklady, diedni poplatky, spravni
niklady, prispévek na NC

6.1 Kromé najemného podle bodu 5 této smlouvy musi’

podnajemce uhradit véechny nabihajici naklady jako jsou
napfiklad provozni niklady. ifedni poplatky a néklady na
spravu. Je stanoveno, Ze celé NC véetné knému
nalezejicich pozemki a zafizeni tvofi jednotny objekt a
do této jednotky budou zadlenény 1 jeho piipadna
budouci rozsifeni.

K nabihajicim ndkiadiim patii:

6.1.1 mnéklady, které mohou byt piifazeny piimo
podnéjemei, jako je zejména elekifina, telefon atd.;

6.1.2 naklady. které nemohou byt ptifazeny primo
podnajemci

6.1.2.1 provozni naklady.

Pod nimi se rozumi véechny v¥lohy potiebné pro udrzbu
a provoz budovy NC a k ni naleejicich zatizeni
(naptiklad, parkovi§ts, dopravni cesty a sadové upravy)
zejména laké: vodné a stotné, naklady (poplatky) za
¢igténi koufovodii, Cisténi odpadi, hubeni lcaded
osvétleni NC a viech pridruZenych vedlejSich a
venkovnich zafizeni. pojiténi proti ohni, proti Skodam
z poruch vodovodniho potrubi, povinné rudeni, pojisténi
zasklenych ploch (podle uvéZeni najemce) a prot
$kod4m zplisobenym bouii atd., ale také ostatni vydaje
spojené s udrzbou a spravou NC ve smyslu této smlouvy,
které jsou nutné k fAdnému provozu podniku. jakoz i
néklady na viechna nova opatfeni a tipravy na zékladé
zakonmjch nebo tifednich ptedpisi, pokud jsou spojeny
s vlastnictvim NC nebo jeho zachovanim.

Déle k nim patfi zvlastni vydaje jako néaklady na provoz.
nklid, oetfeni, idrzbu, dozor, opravy a ndrzovani viech
vytahii, centrdlniho topeni, klimatizace, vétrdni a
odvétravani, zafizeni poZdrni ochrany a pripravy teplé
vody. dopravnich zafizeni, eskalétort, lisi na stary papir
a odpadky, zafizeni pro hudebni kulisu. zatizeni na
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Infrastrfukturbeitrages gemiaf Teil A, Punkt 3. Unter
Infrastrfukturbeitrag werden alle im Zusammenhang mit
den verkehrsmaBigen und technischen Aufschliefung der
Liegenschaft und der Ersiellung von allgemeinen Teilen
des EKZ verbundene Kosten verstanden. Die Halfte des
Infrastrfukturbeitrages ist Zug um Zug mit der
Unterfertignng dieses Vertrages zur Zahlung fallig, der
Restbetrag ist mit der Ubergabe des Objektes der
Untermiete gemib Teil B, Punkt 4. dieses Vertrages,
spatestens jedoch 14 Tage vor Exdffnung 7o bezahlen.

6. Betriebskosten, fffentliche Abgaben,
Verwaltungskosten, EKZ — Beitrag

6.1 Neben dem Untermietzins laut Punkt 5. dieses
Vertrages sind vom Untermieter alle anfallenden Kosten
wie Betricbskosten.  offentliche ~ Abgaben und
Verwaltungskosten zu tragen. Es wird festgestellt, dab
das gesamte EKZ samt den dazugehorigen Grundflachen
und Anlagen ein einheitliches Objekt darstellt und auch
etwaige zukiinftige Erweiterungen in diese Einheit
einbezogen werden.

Zu den anfallenden Kosten gehoren:

6.1.1 Kosten, die dem Untermieter direkt zugeordnet
werden konnen, wie insbesondere Strom, Telefon ctc.

612 Kosten, die dem Untermieter nicht direkt
zmgeordnet werden konnen

6.1.2.1 Betricbskosten

Hierunter werden alle zur Erhaltung und zum Betriebe
des Gebaudes des EKZ und der dazu gehdrenden
Anlagen (zB. Park- Verkehrs-, und Griinflichen)
notwendigen Ausgaben verstanden, insbesondere auch:
Wasser- und Kanalgebiihren, Kosten (Gebiihren) fiir
Rauchfangkehrng, Kanalrdumung,
Schidlingsbekampfung, Beleuchtung des EKZ und aller
angeschlossenen Neben- und Aussenanlagen.
Versicherung gegen Brandschaden,
Leitungswasserschaden, Hafipflicht, Glasbruch (nach
Ermessen der Vermieterin) und Sturmschéden etc., aber
auch im Sinne des Vertrages mit der Erhaltungiund
Verwaltung des EKZ verbundenen  somstigen
Aufwendungen, die fiir einen ordnungsgemaben Betricb
erforderiich sind. sowie die Kosten aller aufgrund von
gesetzlichen oder  behordlichen Vorschriften
vorgenommenen Neueinfiihrungen und Umgestaltungen,
soferne diese mit dem Besitz des EKZ oder seiner
Erhaltung verbunden sind.

Weiters besondere  Aufwendungen wie Kosten
insbesondere fiir Betricb, Reinigung, Betreuung,
Wartung, Bewachung, Reparatur und Erhaltung aller
Aufziige, Sammelheizungen. Klimatisierungs-. Be- und
Entliiftungs-, Brandschutz- und Warmwasseranlagen,
Forderanlagen, Rolltreppen, Altpapier- und Miillpressen,




