Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani ¢. 2400490,

kterou nize uvedeného dne, mésice a roku
podle § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik ve znéni pozdéjsich predpist
(dale NOZ)
(déle jen ,,Smlouva*), uzaviely

smluvni strany:

Vieobecna zdravotni pojistovna Ceské republiky

se sidlem: Orlicka 2020/4, 130 00 Praha 3

zastoupen ||| | || . i <ditclcm vZP CR
k podpisu smlouvy je povéiena
feditelka Regionalni pobocky Plzen,

pobocky pro Jiho¢esky, Karlovarsky a Plzensky kraj, VZP CR
ICO: 41197518; DIC: CZ41197518

ID DS: i48ae3q

bankovni spojeni: CESKA NARODNI BANKA

¢.uctu: 1117002311/0710

(dale jen: ,,Pronajimatel*) na strané jedné

Pojistovna VZP, a.s.

se sidlem: Lazarska 1718/3, 110 00 Praha 1

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 9100
zastoupena , predsedou predstavenstva,

, mistopiedsedou predstavenstva

ICO: 27116913, DIC: CZ27116913

ID DS: 2cbfgmx

bankovni spojeni: Komerc¢ni banka, a.s.

¢. uctu: 35-7171330217/0100

(dale jen: ,,Najemce*) na stran¢ druhé

Clanek I
Predmét najmu
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy ¢. p. 2032 v obci Karlovy
Vary, ulici Dr. Janatky, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 595 u Katastralniho ufadu pro
Karlovarsky kraj, katastralni pracovist¢ Karlovy Vary.

2. Pronajimatel ptenechava na zékladé této Smlouvy Najemci k uzivani prostory ve vyse
uvedené budové o celkové podlahové plose 24,83 m?, vdetné spoleénych prostor.
Pronajimatelem jsou N4jemci pronajaty tyto mistnosti a prostory:



y Prostory
Cislo mistnosti Nézev vyuzivany vyhradné Spol. prostory
Najemcem
0.05 kancelar 14,00
podil na - 1.22 | skladove prostory 5,00
podil na spole¢nych prostorech 5,83
Celkova podlahova plocha v m? 24,83

Tyto prostory jsou umistény v 1. nadzemnim podlazi a podil na skladovych prostorech
v 1. podzemnim podlazi vySe uvedené budovy a jsou véetné pfistupu piesné vyznaceny na
dispozi¢nim planku, ktery je Ptilohou €. 1 této Smlouvy a je jeji nedilnou soucasti (dale jen
,predmét najmu’).

Kancelat 0.05 je pronajata vCetné vybaveni. Soupis vybaveni kancelare tvoti Pfilohu ¢. 6
této Smlouvy.

Najemce prohlasuje, ze se seznamil se stavem pfedmétu najmu a ze jej shledal ke dni
uzavieni této Smlouvy zptisobilym ke smluvenému uéelu najmu dle nasledujiciho Clanku
II této Smlouvy. Néjemce je opravnén uzivat i spolecné prostory budovy v rozsahu
nezbytném pro fadny chod touto Smlouvou pronajatého prostoru.

Podrobny popis pfedmétu ndjmu a jeho stav ke dni ptfedani Najemci je uvedeny
v predavacim protokolu podepsaném obéma stranami, ktery tvoii Pfilohu ¢. 4 Smlouvy.

Clanek I1
Ucel najmu
Najemce bude predmét najmu uzivat jako kancelar pro svou podnikatelskou ¢innost.

Predmét podnikani Najemce je prodej komeréniho pojisténi.

Clanek ITI
Doba najmu a ukonceni najmu

Néjem je sjednan na dobu neurcitou s uc¢innosti od 1.1.2025.

Najem lze ukoncit pisemnou dohodou stran, pisemnou vypovédi s Ctyfmésicni vypoveédni
dobou. V piipadé vaznych divodi uvedenych v odstavcich 3 a 4 tohoto ¢lanku lze najem
ukoncit vypovédi s tifimésicni vypovédni dobou, v takovém piipadé musi byt divod
vypovédi ve vypoveédi uveden (pod sankci neplatnosti).

Pronajimatel ma pravo vypovédét tuto Smlouvu s vypovédni dobou tii mésice:

3.1 méa-li byt budova, v niz se pfedmét najmu nachdzi, odstranéna, anebo ptestavovana
tak, Ze to brani dalSimu uZivani prostoru, a Pronajimatel to pfi uzavieni Smlouvy
nemusel ani nemohl pfedvidat,



3.2 porusuje-li Ngjemce hrub¢ své povinnosti vii€i Pronajimateli, zejména tim, Ze piestoze
jej Pronajimatel vyzval k naprave:

3.2.1 chova se Najemce v rozporu s ustanovenim § 2305 NOZ, nebo

3.2.2 je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb
spojenych s uzivanim prostoru slouziciho podnikani, nebo

3.2.3 Najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto Smlouvou, nebo

3.2.4 Najemce neprovadi tadné udrzbu pronajatého prostoru sjednanou v této
Smlouvé, nebo

3.2.5 Najemce nebo osoby, které s nim uzivaji pfedmét ndjmu, hrubé porusuji klid
nebo potadek v predmétu ndjmu nebo v navazujicich prostorach domu.

3.2.6 Néjemce bez pisemn¢ udéleného souhlasu Pronajimatele zménil, a to i ¢astecné,
predmét podnikani uvedeny v Clanku II této Smlouvy.

Néjemce miize pisemné vypovédet tuto Smlouvu s vypovédni dobou tii mésice, jestlize:

4.1 ztrati zpuasobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani urcen,
nebo

4.2 najaty prostor prestane byt z objektivnich diivodli zptsobily k vykonu Cinnosti, ke
které je urCeny, a Pronajimatel nezajisti Ndjemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo

4.3 Pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vii¢i Najemci.

Vypovédni doba bézi od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co pisemna
vypoved dosla druhé stran€.

Clanek IV
Néjemné a uhrada za sluzby spojené s nijmem

Najemné se sjednava dohodou a ¢ini 5 195,80 K¢ (slovy: pét tisic jedno sto devadesat pét
korun ¢eskych a osmdesat haléitl) za 1 m? podlahové plochy predmétu ndjmu roéné, to je
celkem 129 011,71 K¢ (slovy: jedno sto dvacet devét tisic jedenédct korun Ceskych a
sedmdesat jedna haléfi) za rok. Ke sjednanému najemnému nebude Najemci uc¢tovana dan
z ptidané hodnoty. Strany se dohodly, Ze ndjemné bude hrazeno ctvrtletné doptedu, vzdy
platbou ve vysi jedné ctvrtiny roéniho ndjemného, to je 32 252,93 K¢ (slovy: tficet dva tisic
dvé sté padesat dva korun ¢eskych a devadesat tfi halétii) prevodem na ucet Pronajimatele.
Splatnost ndjemného je stanovena na 10. den prvniho kalendainiho mésice Ctvrtleti na
zaklad¢ dohodnuté Ptilohy €. 5 — Splatkovy kalendar.

Nad rémec ndjemného hradi Nijemce pomérnou c¢ast cen za sluzby poskytované
v souvislosti s uzivainim predmétu nijmu, a to: elektiinu, teplo, vodné, stocné, svoz
odpadu, ostrahu budovy a tklid spole¢nych prostor, véetn¢ odstrannovani sn¢hu a naledi
v zimnim obdobi (dale jen ,,uklid*). Pfi rozic¢tovani ndkladi na sluzby mimo uklidu
pfipadne na Najemce 2,48 % z Castky uvedené na faktufe vystavené poskytovatelem
prislusné sluzby, coz odpovida poméru podlahové plochy prostor slouzicich podnikani



uzivanych Najemcem ve vztahu k celkové podlahové plose kancelaiskych prostor v
budové. Pfi rozuctovani nakladt na uklid pfipadne na Najemce 0,58 % z Castky uvedené
na faktufe vystavené poskytovatelem piislusné sluzby, coz odpovidd poméru podlahové
plochy spole¢nych prostor pfipadajicich Najemci ve vztahu k souctu celkové podlahové
plochy kancelatskych prostor a celkovych spoleénych prostor v budové.

Naklady za ceny sluzeb dle ptedchoziho odstavce budou Pronajimatelem vyuctovany
Najemci do 15 dnii po ukonceni ctvrtleti, ve kterém bylo vyuctovani jednotlivymi
poskytovateli sluzeb zaslano, a to na zéklad¢ faktury (danového dokladu) se splatnosti
v délce 30 dnti od vystaveni faktury.

Jakykoliv nedoplatek nebo pteplatek je splatny do 30 dnd ode dne, kdy bylo vyuctovani
doruceno Ngjemci.

Néjemce bude hradit ndjemné pronajimanych prostor dle Splatkového kalendare
bezhotovostnim pievodem na ucet Pronajimatele &. 1117002311/0710 vedeny u Ceské
narodni banky, a to vzdy pfedem, nejpozdéji do 10. dne ptislusného platebniho obdobi.
Splatkovy kalendar tvoti Ptilohu €. 5 této Smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

Nezaplati-li Ndjemce ndjemné a thrady za vyactovani sluzeb do péti dnti po tomto terminu,
je povinen zaplatit Pronajimateli Grok z prodleni ve vysi 0,04 % z dluzné €astky za kazdy,
1 zapoCaty den prodleni.

Clanek V
Inflaéni dolozka

Smluvni strany podpisem této Smlouvy sjednavaji, Ze mé€si¢ni smluvni ndjemné mize byt
pravidelné kazdy kalenddini rok trvani ucinnosti Smlouvy ze strany Pronajimatele
jednostranné navySovano prostfednictvim pisemného oznameni vcetné dolozeni nového
splatkového kalendaie (nové Ptilohy €. 5) o ¢astku procentudlné odpovidajici zvySeni miry
inflace vyjadiené pfirGstkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen ve vazbé na
piislusny kalendaini rok trvani a¢innosti Smlouvy, a to vzdy s u¢innosti ode dne 1. ledna
piislusného kalendainiho roku trvani uc€innosti Smlouvy bez zbytecného odkladu poté, co
bude toto zvysSeni ve vazbé¢ na piislusny kalendaini rok trvani i¢innosti Smlouvy zvetejnéno
Ceskym statistickym Gfadem, p¥i¢emz doru¢enim tohoto pisemného podani Najemci se toto
pisemné podani stava nedilnou obsahovou soucasti Smlouvy.

Najemné zvysené z diivodu inflace se povazuje za sjednané najemné.

Zvysil-li Pronajimatel najemné z diitvodu inflace a N4jemce jiz splatné najemné podléhajici
tomuto zvySeni zaplatil, pak je N4jemce povinen doplatek k jiz zaplacenému najemnému
Pronajimateli zaplatit v terminu nejblize pfisté splatného najemného, pokud se strany
nedohodnou pisemn¢ jinak.



Clinek VI
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen:

1.1. uzivat pfedmét ndjmu v souladu s ustanovenimi této Smlouvy a v zaleZitostech touto
Smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy,

1.2. v mimopracovni dobé, kdy se v budové nenachazi zadny zaméstnanec Pronajimatele
ani jini Ngjemci, pii odchodu z budovy uvést v ¢innost elektronicky zabezpecovaci
systém,

1.3. v pronajatych prostorech udrZzovat obvykld bezpeCnostni a protipozarni opatieni
a dodrzovat obecné¢ zavazné predpisy na useku bezpecnosti a pozarni ochrany
vztahujici se ke zpisobu uzivani predmétu najmu, dale predpisy hygienické a dalsi,

1.4. tidit se provoznim fadem budovy, v niZ se pfedmét ndjmu nachézi, ktery tvoti Pfilohu
¢. 3 Smlouvy,

1.5. udrzovat prevzaty predmét najmu ve stavu zpisobilém k uzivani po celou dobu
platnosti této Smlouvy a provadét vlastnim nakladem jeho béZznou udrzbu a dale
drobné opravy v ptipadech, kdy jednotliva oprava dosdhne ¢astky maximalné 3 000
K¢,

1.6. umoznit Pronajimateli za ptitomnosti N4jemce v nezbytné nutném rozsahu vstup do
prostoru predmétu ndjmu za ucelem zjisténi jeho stavu a jeho uzivani v souladu s touto
Smlouvou,

1.7. jakékoliv stavebni a stavebné-technické pravy provadet jen po piedchozim pisemném
souhlasu Pronajimatele,

1.8. oznamit Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu vSechny zavady, které podstatné brani
fadnému uzivani predmétu najmu,

1.9. umoznit uzivani predmétu ndjmu tieti osobé pouze na zaklad¢ pisemného souhlasu
Pronajimatele,

1.10.v den skonceni sjednané¢ho uzivani ptedat Pronajimateli pfedmét najmu vyklizeny
a v fadném stavu, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fddném uzivani. Zaroven
ma Néjemce povinnost odstranit zmény, které provedl se souhlasem Pronajimatele,
v pfipadé, Ze se na odstranéni dohodli, a zmény, které provedl bez souhlasu
Pronajimatele, ledaze Pronajimatel jejich odstranéni nezada. O stavu pfedani a prevzeti
predmétu najmu bude smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol.

2. Pronajimatel je povinen:

2.1. odevzdat Najemci piedmét najmu ve stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani,
pficemz o stavu piedané¢ho a prevzatého predmétu najmu bude smluvnimi stranami
sepsan predavaci protokol,



2.2. odstranit na zakladé oznameni Najemce neprodlen¢ zavady, které podstatnym
zpiisobem brani v fddném uzivani prostoru tvoticiho pfedmét najmu,

2.3. zdrzet se vSech Cinnosti, které by branily Ndjemci fadné uzivat pfedmét najmu
v souladu s touto Smlouvou,

2.4. zabezpecovat fadné plnéni sluzeb spojenych s prondjmem predmétu najmu.

Strany se dohodly na vylou€eni ustanoveni § 2315 NOZ; N4jemce se tak vyslovné vzdava
prava na nahradu za prevzeti zdkaznické zakladny.

Clanek VII
Odpovédnost za Skodu
Ochrana veskerého majetku Najemce umisténého v pfedmétu najmu pied ztratou,
poskozenim nebo znicenim a jeho pojisténi je vyluéné véci Néjemce a jeho nakladu.

Pronajimatel neodpovidd za odcizeni jakéhokoliv majetku Najemce umisténé¢ho
v pfedmétu najmu ani neodpovida za jiné Skody, které by Najemci, jeho pracovnikiim nebo
obchodnim partneriim, vznikly v souvislosti s uzivanim pfedmétu ndjmu, s vyjimkou
piipadi, prokazatelné zavinénych Pronajimatelem.

Najemce odpovida Pronajimateli za veskeré Skody, které vzniknou z povahy jeho ¢innosti
nebo provozu jak na objektu (budove) jako celku, tak v uzivanych prostorach. Najemce
soucasn¢ prohlasuje, ze vedle zakonného pojisténi ma téz uzavienou pojistnou smlouvu.

Clanek VIII
Smluvni sankce

Najemce se zavazuje bez dalsiho zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 000 K¢
(slovy: deset tisic korun Ceskych) za kazdy nize uvedeny jednotlivy piipad poruSeni
povinnosti nebo nedodrzeni zavazkl (i opakovang), tedy v pfipadé, kdy bez ptedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele:
a) vyuzije pfedmét najmu k jinému tcelu nez, ktery je uveden v této Smlouve,
b) provede stavebni Upravy, nebo jiné zmény v prostorach ptedstavujicich predmét
najmu,
c) prenecha prostory tvorici pfedmét ndjmu dal$im subjekttim,
Néjemce se zavazuje bez dalSiho Pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi 10 000 K¢
(slovy: deset tisic korun Ceskych) za kazdy nize uvedeny jednotlivy piipad poruseni
povinnosti nebo nedodrzeni zavazki (i opakovan¢), tedy v ptipad¢, kdy:
a) neumozni Pronajimateli kontrolu prostor tvoficich pfedmét najmu,
b) nezajisti potiebnou udrzbu, opravy, nebo revize,
c) neinformuje Pronajimatele o potfebach opravy ¢i odstranéni zavad.

V piipadé prodleni Najemce s vyklizenim a fadnym pteddnim prostor Pronajimateli uhradi
Najemce Pronajimateli smluvni pokutu v ¢astce odpovidajici nasobku poctu zapocatych
dni, po které se Najemce ocitne v prodleni s vyklizenim nebytového prostoru a dvojnasobku
denni vySe najemného platného pro kalendaini rok, v némz vznikne Najemci povinnost



3.

nebytovy prostor vyklidit.

Smluvni pokuty dle pfedchozich odstavell této Smlouvy jsou splatné ve lhaté 10
kalendarnich dnii ode dne doruceni pftislusné sankéni faktury Najemci, a to na ucet
Pronajimatele uvedeny v zéhlavi Smlouvy.

Zaplacenim smluvni pokuty neni jakkoli dot€eno pravo Pronajimatele doméhat se ndhrady
Skody zptlisobené poruSenim povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta. Takova
nahrada Skody se hradi vedle smluvni pokuty a v plné vysi.

Dojde-li ze strany N4jemce k poruseni povinnosti plynoucich ze zdkona ¢. 133/1985 Sb., ¢i
k poruseni povinnosti, tykajicich se pozarni bezpecnosti uvedenych v C1. IX Smlouvy,
a Pronajimateli v disledku toho bude vymétena pokuta nebo vznikne Skoda, bude tato ve
stejné vySi vymahana od Najemce, ktery je povinen ji v plné vysi uhradit.

Clanek IX
Zvlastni ujednani
Regulace vstupu do budovy:
Pronajimatel umozni klientim Najemce vstup do budovy, v niz se nachazi predmét
ndjmu, podle pozadavkl Najemce souvisejicich suzivanim pfedmétu nijmu
v béznych provoznich hodinéch.

Pronajimatel je povinen dodrzovat pravni pfedpisy na Useku pozarni ochrany, hygieny,
bezpecnosti prace a pii provozu specidlnich zafizeni.

Pozarni ochrana:

3.1. Pronajimatel pifi pfedani pfedmétu ndjmu sezndmi Najemce se zaclenénim
provozovanych €innosti (objektu) podle miry pozarniho nebezpeci (§ 4 zakona C¢.
133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich piedpisit) vyplyvajici z
charakteristiky objektu, ve kterém se nachazi predmétné nebytové prostory, s pozarné
nebezpeCnymi misty, sumisténim a obsahem pozarnich poplachovych smérnic,
ohlasovny pozaru, ptenosnych hasicich piistrojti, hydrant pozarniho vodovodu, popf.
dalSimi zafizenimi ¢i skuteCnostmi, majicimi vliv na zabezpeceni pozarni ochrany,

3.2. V ptipad¢ zaclenéni predmétu najmu podle miry pozarniho nebezpeci do kategorie se
zvySenym pozarnim nebezpefim, umozni nahlizeni do pozarni dokumentace
zpracované Pronajimatelem k dalSimu zpracovéani pozarni dokumentace Najemcem.

Bezpecnost technickych zatizeni:

4.1 Pronajimatel zajiSt'uje pravidelné revize a ostatni tkony na technickych zatizenich
v pfedmétu ndjmu a dolozi Najemci platné zpravy o kontrolach, zkouskach a revizich
(napft. pevné rozvody elektiiny, hromosvody, plynova zafizeni apod.),

4.2 Tato povinnost se nevztahuje na kontroly a revize elektrického zatizeni, naradi
a elektrickych spotiebict, které jsou majetkem Néjemce s tim, Ze tuto povinnost ma
Néjemce.

Bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci:



10.

11.

12.

13.

5.1. Pravidla pro organizaci bezpecnosti a zdravi pii praci jsou upravena zejména zakonem
¢. 262/2006 Sb., Zakonik prace (dale jen ,,ZP*) a zdkonem ¢. 309/2006 Sb., kterym se
upravuji dalsi pozadavky bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci v pracovnépravnich
vztazich a o zajiSténi bezpecnosti a ochrany zdravi pii ¢innosti nebo poskytovani
sluzeb mimo pracovnépravni vztahy,

5.2. Smluvni strany jsou povinny se vzdjemné¢ pisemné informovat o rizicich, ktera se
tykaji vykonu prace, a o pfijatych opatfenich k ochrané¢ pted jejich plisobenim.
Informace budou predavany neprodlené po zjisténi a vyhodnoceni rizik,

5.3. Smluvni strany se dohodly, Ze osobou povétenou ke koordinaci provadeéni opatieni
k ochrané€ bezpecnosti a zdravi zaméstnanct v souladu s § 101 odst. 3 ZP pro spolecné
prostory v objektu uvedeném v Clanku I odst. 1. Smlouvy je Pronajimatel, ktery
koordinuje provadéni opatieni k ochrané bezpecnosti a zdravi zaméstnancii a postupy
k jejich zajisténi.

Ochrana zivotniho prostiedi:

Najemce je povinen s odpady nakladat v souladu se zdkonem ¢. 541/2020 Sb.,

o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpist a s jeho provadécimi vyhlaskami.

Najemce se zavazuje uhradit v plné vysi veskeré ptipadné Skody vzniklé Pronajimateli
v dasledku uzivani pfedmétu ndjmu a provozu zatizeni Ndjemce v ném umisténého.

Néjemce se zavazuje v rozsahu souvisejicim s uzivanim predmétu ndjmu a zafizeni, jez
v ném umistil, plnit povinnosti uloZzené Pronajimateli jako vlastnikovi nemovitosti na
zaklad¢ pravnich pfedpisti na Gseku pozarni ochrany, hygieny, bezpecnosti prace a pfi
provozu specialnich zatizeni.

Pronajimatel umozni ndjemci: a) Vyuzit stavajici nainstalovany poplachovy zabezpecovaci
a tisnovy systém (PZTS) se samostatnym kédovanim, b) vybudovéani PZTS.

Pronajimatel dava najemci souhlas kinstalaci a provozovani vlastni strukturované
kabelaze, kamerového systému a PZTS.

Néjemce bere na védomi, Ze na objektu je provozovan VSS (kamerovy systém)
s automatickym piehravanim uloZzeného zdznamu.

Smluvni strany se dohodly, ze na divérné informace (tj. vSechny informace tykajici se
¢innosti, postupu, strategickych planti a zamért,, know-how smluvnich stran) a osobni
udaje zpracovavané smluvnimi stranami a dal§i informace vztahujici se k ¢innosti
smluvnich stran, o nichz se druha strana z jakéhokoliv divodu dozvi, se vztahuje povinnost
mlcenlivosti a ochrany téchto informaci. Povinnost mlcenlivosti a ochrany podle této
Smlouvy se vztahuje na smluvni strany i na vSechny tfeti osoby, které smluvni strany
pfizvou k jednani, nebo které se s divérnymi informacemi, osobnimi tdaji a dalSimi
informacemi jinak sezndmi. Zavazky tykajici se povinnosti mlcenlivosti trvaji i po
skon¢eni smluvniho vztahu.

V piipad€ poruSeni povinnosti ml¢enlivosti nebo ochrany takovych informaci dle tohoto

¢lanku je porusujici smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni stran¢ smluvni pokutu
ve vysi 50.000, - K¢ za kazdy jednotlivy ptipad poruseni. Smluvni pokuta je splatna do 15



14.

15.

16.

17.

18.

dni od doruceni pisemné vyzvy k tthrad¢. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotceno pravo
na ndhradu Skody v plné vysi, pficemz za Skodu se povazuje i usly zisk vcetné pfiméteného
zadostiu¢inéni pro pripad poskozeni dobrého jména predmétné smluvni strany.

Duvérnymi informacemi nejsou nebo ptestavaji byt:

a) informace, které byly v dobé, kdy byly smluvni stran¢ poskytnuty, vetfejné znamé,

b) informace, které se stanou vefejné zndmymi poté, co byly smluvni strané poskytnuty,
s vyjimkou ptipadd, kdy se tyto informace stanou vefejné znamymi v dasledku
poruseni zavazka smluvni strany podle této Smlouvy,

c) informace, které byly smluvni strané prokazatelné¢ znamé pted jejich poskytnutim,

d) informace, které je smluvni strana povinna sdé¢lit opravnénym osobdm na zakladé
obecné zavaznych pravnich predpist.

V ramci plnéni pozadavkll vyplyvajicich z pravnich pfedpisit a technickych norem je
povinnosti Pronajimatele a Ndjemce umoznit kopie dokumentace vztahujici se k pfedmétu
najmu, v¢. pofizeni kopii.

Pronajimatel souhlasi se zdmérem Najemce umistit reklamni polep na okna kancelaie
¢. 0.05 a to vylucéné ve vyobrazeni, které je Pfilohou €. 7 této Smlouvy (dale jen ,,reklamni

polep®).

Najemce se zavazuje umistit reklamni polep zptisobem, ktery objekt neposkodi. V ptipade,
ze Najemce rozhodne o vyméné reklamniho polepu, zavazuje se zaslat graficky navrh
Pronajimateli k udéleni ptedchoziho pisemného souhlasu. Vlastni umisténi reklamniho
polepu miize byt N4jemcem realizovano po ptedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele.

Pii ukonceni této Smlouvy je Najemce povinen odstranit na vlastni naklady veskeré
umisténé reklamni polepy, a to nejdéle do 15 dnti od ukonceni Smlouvy. V ptipad¢, ze tak
Najemce neucini, ma Pronajimatel pravo uvést pfedmét najmu do ptivodniho stavu a
odstranit reklamni polepy na nédklady Najemce.

Clinek X
Ujednani o dorucovani pisemnosti, kontakty smluvnich stran

Strany se dohodly, Ze pro dorucovani veskerych pisemnych zésilek souvisejicich
s najemnim vztahem dle této Smlouvy plati nasledujici ujednani.
Strany konstatuji, ze nevyplyva-li z textu Smlouvy vyslovné jinak, budou si mezi sebou
pisemné dokumenty dorucovat primarné prostfednictvim datovych schranek (dale jen
,»DS), po dohod¢ smluvnich stran je pak dile mozné doruCovat pisemnosti osobné ¢i
doporucenou postovni zasilkou. Strany se pro tento ptipad zavazuji zajistit pravidelné
piebirani posty na svych dorucovacich adresach.

Strany si budou dorucovat pisemnosti do DS ¢i na dorucovaci adresu uvedené v zahlavi
této Smlouvy, pokud si pisemné prokazatelnym zpiisobem neoznami ID DS ¢i dorucovaci
adresu jinou. Takova zména je U€inna az okamzikem prokazatelného doruceni pisemného
oznameni piislusné strany o zméné ID DS ¢i dorucovaci adresy do ptivodni DS ¢i na
puvodni dorucovaci adresu, pokud v ném neni stanoveno datum pozdéjsi.



Jakékoliv sdéleni ¢i jiny dokument bude povazovan za doruceny

a) dodanim do DS druhé smluvni strany v souladu se zak. ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych
ukonech a autorizované konverzi dokumentt, ve znéni pozd¢jsich predpist,

b) pokud je dorucovano osobn¢ v okamziku doruceni, a to i kdyz druhd strana odmitne
sd€leni ¢i jiny dokument pievzit,

c) pokud je dorucovano doporucenou postou, tfi pracovni dny poté, co bylo postovnim
ufadem vystaveno potvrzeni o odeslani.

Strany urcuji nasledujici kontaktni osoby pro tcely bézné komunikace:

5.1 na stran¢ Pronajimatele:

E-mail: provozplzen@vzp.cz

5.2 na strané Najemce:
Jméno, piijmeni: ||| GG
GSM: I
E-mail: |

Clanek XI
Uverejnéni Smlouvy

Smluvni strany jsou si plné¢ védomy zakonné povinnosti uvetejnit dle zakona ¢. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zdkon o registru smluv) tuto Smlouvu véetné vsech piipadnych dohod,
kterymi se tato Smlouva dopliluje, méni, nahrazuje nebo rusi, a to prostfednictvim registru
smluv. Uvefejnénim Smlouvy dle tohoto odstavce se rozumi vlozeni elektronického
anonymizovaného obrazu textového obsahu Smlouvy v otevieném a strojové Citelném
formatu a rovnéz metadat podle § 5 odst. 5 zakona o registru smluv do registru smluv.

Strany se dohodly na vSech ¢astech smlouvy, které budou pro ucely jejiho uveiejnéni
prostiednictvim registru smluv znecitelnény.

Smluvni strany se dohodly, Ze tuto Smlouvu zasle spravci registru smluv k uvefejnéni
prostiednictvim registru smluv Pronajimatel. Notifikace o uvetfejnéni Smlouvy bude
zaslana Najemci na e-mail povéfené osoby Najemce uvedeny v odst. 5.2 Cl. X této
Smlouvy. Najemce je povinen zkontrolovat, ze tato Smlouva vcetné€ vSech priloh a metadat
byla fadné v registru smluv uvetejnéna. V ptipade, ze Ndjemce zjisti jakékoli nepiesnosti
¢1 nedostatky, je povinen neprodlené o nich pisemné informovat Pronajimatele. Postup
uvedeny v tomto odstavci se smluvni strany zavazuji dodrzovat i v pfipad¢ uzavieni
jakychkoli dalSich dohod, kterymi se tato Smlouva bude piipadné doplnovat, ménit,
nahrazovat.
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Clanek XII
Zavérefna ujednani

1. Pokud neni v této Smlouvé stanoveno jinak, fidi se vztahy mezi stranami pfislusnymi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy, zejména NOZ.

2. Tuto Smlouvu Ize ménit a dopliiovat pouze pisemnymi, vzestupné ¢islovanymi, dodatky
podepsanymi opravnénymi zastupci obou stran s vyjimkou uplatnéni zmény kontaktnich
osob dle Clanku X odst. 5 Smlouvy, zmény Piilohy &. 2 — Pozarni poplachové smérnice,
Ptilohy ¢. 3 — Provozni fad, Ptilohy ¢. 5 — Splatkovy kalendat, kde ke zméné ¢i doplnéni
postaci e-mailové oznameni jedné ze smluvnich stran.

3. Prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy piechéazeji i na ptipadné pravni nastupce
stran.

4. Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz mé kazdy po podpisu platnost
origindlu. Pronajimatel obdrzi dva stejnopisy a Najemce obdrzi jeden stejnopis. Nedilnou
soucasti Smlouvy jsou nasledujici prilohy:

Pfiloha ¢
Piiloha ¢

Pfiloha ¢

Dispozi¢ni planek

Pozarni poplachové smérnice
Provozni fad

Ptiloha €. 5: Splatkovy kalendar

Piiloha ¢

L
22
.3

Ptiloha €. 4: Predavaci protokol
.5
. 6: Soupis vybaveni kancelafe
LT

Ptiloha €. 7: Graficky navrh reklamniho polepu oken

5. Strany si tuto Smlouvu piecetly a s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji svymi podpisy.

V Plznidne: .....oooveiiiiiiiiii.... V Praze dne: .........

Pronajimatel:

Néjemce:

feditelka Regionalni pobocky Plzen, predseda predstavenstva
pobocky pro Jihocesky, Karlovarsky a Plzenisky kraj, VZP CR  Pojistovna VZP, a.s.

mistoptedseda predstavenstva
Pojistovna VZP, a.s.




KLIPR KARLOVY VARY
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Priloha ¢. 3
5 Piiloha &. 1 k PR ¢&. 18/2022
Cislo jednaci: VZP-22-04981676-D728

PROVOZNI RAD OBJEKTU
Dr. Janatky 2, Karlovy Vary, 360 21
KLIENTSKEHO PRACOVISTE Karlovy Vary

ClL 1
Pouzité zkratky
BOZP bezpecnost a ochrana zdravi pfi préci
BSO bezpecnostni spravce objektu
EKV elektronicka kontrola vstupu
EPS elektrickd pozarni signalizace
PCO pult centralni ochrany
ID karta identifikacni karta
OBM oddéleni bezpe¢nostniho managementu
OBP oddéleni BOZP a PO
(0)14 oddéleni investic a provozu
PO pozarni ochrana
PRO provozni oddéleni
PZTS poplachové zabezpecovaci a tisnové systémy
VSS dohledové video systémy
NP nadzemni podlazi
CAST PRVNI
CHARAKTERISTIKA OBJEKTU
ClL2

Popis objektu
1) Objekt je pracovistém poboCky RP Plzen, pobocky pro Karlovarsky kraj, Klientské

pracovisté Karlovy Vary, ktery se nachazi na adrese Dr. Janatky 2, Karlovy Vary, 360 21.
VZP jako vlastnik nemovité véci objekt ¢asteCné pronajima najemcim.

2) Objekt ma jedno podzemni a dvé nadzemni podlazi s plochou stfechou. Budova mé dva
vstupy, jeden hlavni, z ulice Dr. Janatky, spole¢ny pro zaméstnance, najemce a klienty a
jeden sluzebni, ze dvora objektu, ur¢eny pouze pro zaméstnance VZP, ndjemce a pracovniky
uklidové firmy.
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CAST DRUHA

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

PROVOZ OBJEKTU
CL3
Provozni doba
Provozni doba objektu: Pracovni dny 6,00 hod — 20,00 hod.

ClL4
Vstup do objektu, Fizeni a kontrola vstupi
Do prostor VZP CR je zakazano:

a) vstupovat osobam, které jsou zjevné pod vlivem alkoholu, névykovych ¢i
psychotropnich latek,

b) vstupovat ozbrojenym osobdm s vyjimkou osob, které jsou opravnéné drzet a nosit
zbran dle zvlastniho predpisu’,

¢) vnaset vybusné nebo hotlavé latky ¢i nepovolené chemikalie,

d) vnaset nebo vodit zvifata ani je zde chovat. Vyjimkou jsou specialni doprovodni psi

a sluzebni psi jednotek IZS. BSO mize v odivodnénych piipadech povolit vyjimku,
pokud se nejedna o zviie, které by mohlo ohrozit zdravi osob nebo majetek VZP CR,

e) vstupovat osobam mladsim 15 let bez doprovodu osoby starsi 18 let, tento zakaz se
netyka verejné pristupnych prostor VZP CR, napiiklad KLIPR

Zaméstnanec VZP CR nebo najemce, ktery jako prvni p¥ichazi do budovy, je povinen uvést,
mimo provoz poplachovy zabezpe€ovaci a tisnovy systém (PZTS). Mimo tfedni hodiny
op¢t uzamkne vchod. Posledni odchazejici zaméstnanec, najemnik, popf. zaméstnanec
uklidové firmy je povinen uvést v ¢innost PZTS a uzamknout budovu.

V piipadé, Ze ma zaméstnanec nebo najemnik mimotadné schvaleny pobyt na pracovisti
mimo provozni dobu objektu, je pfislusSny vedouci zaméstnanec povinen informovat
kontaktni osobu uvedenou v zasahovém planu/specifikaci objektu. Cedulka s aktudlnimi
kontakty je umisténa u klavesnice PZTS.

Pohyb klienti v budové VZP je umoznén pouze v uiednich hodinach a pouze na klientském
pracovisti v prvnim nadzemnim podlaZi. Do ostatnich prostor mohou klienti vstoupit pouze
po domluvé s konkrétnimi zaméstnanci VZP CR, ktefi budou v tomto piipadé za jejich
pohyb odpovédni.

Pohyb servisnich firem v ufednich hodinach i po nich je mozny pouze v doprovodu
odpovédnych osob, vétSinou zaméstnancti PRO.

Dodavatelé, navstévy apod. mohou vstupovat do objektu pouze v doprovodu zaméstnance,
ktery vstup umozni.

Fyzicka ochrana objektu neni feSena.

! Napt. zakon &. 273/2008, o Policii Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpisii.
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CL5

Mistnosti s provoznimi technologiemi v objektech ve vlastnictvi VZP CR

1) Vycet technologickych mistnosti v objektu:

a) 1. PP — el. rozvodna, strojovna vytahu, hlavni uzavér tepla (vstup pouze zaméstnanci
PRO)

b) 1.PP — server (vstup pouze zaméstnanci PRO a IT)

c) L.NP —EPS (vstup pouze zaméstnanci PRO)

CL6

Vjezd a parkovani vozidel

1) Ve viech objektech VZP CR je do garazi zakaz viezdu vozidel na LPG, CNG.

2) Pied budovou VZP v Karlovych Varech jsou 2 mista pro invalidni obCany. Na dvofe za
budovou je 9 parkovacich mist pro sluZzebni vozidla a pro vozidla zaméstnancit VZP. Vjezd
na parkoviste je limitovan branou na dalkové ovladani.

CL7

Bezpecnost a ochrana zdravi pri praci a pozarni ochrana

1) Bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci (dale BOZP) a pozarni ochrana (dale PO) je upravena
internimi a externimi piedpisy, podrobny popis této problematiky neni predmétem tohoto
ptedpisu.

Dalsi informace k BOZP a PO:

2)

a)

b)

c)

d)

Umisténi lékarnicek: 1.NP mistnost ¢. 0.12 a 1.PP mistnost vyméniku. Za jejich obsah
odpovida PRO.

Uraz tfeti osoby v prostorach VZP CR se oznamuje zaméstnanci PRO a ten informaci
pteda specialistovi BOZP a PO.

V objektu jsou vyvéSeny pozarni poplachové smérnice na viditelnych mistech. Unikové
cesty jsou oznaceny zelenymi fotoluminiscencnimi tabulkami, umistnénymi podél celé
chranéné unikové cesty.

V objektu plati zakaz kouteni a manipulace s ohném (napft. zdkaz zapalovani svicek)

V objektu je povoleno pouzivat pouze elektricka zafizeni, kterd jsou majetkem nebo ve
spravé VZP CR a maji zpiisobilost k fadnému uzivani (tj. platna revize elektro). Toto
ustanoveni neplati pro elektrické spotiebice pouzivané najemci pro svoji ¢innost nebo
zaméstnanci servisnich a uklidovych firem pfi provadéni objednanych praci.
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f) VSichni zaméstnanci jsou povinni se v budové chovat tak, aby nezavdali pfi¢inu ke
vzniku mimotadnych udalosti (urazy, pozar apod.).

CL8
Tridéni odpadu
1) V objektu se nachazeji samostatné nadoby na tfidény odpad. Shromazdéni a ulozeni dle
druhu tfidéného odpadu do sbérnych nadob umisténych ve dvoie VZP za cely objekt

provadi zaméstnanci uklidové firmy. Odvoz zajist'uje dodavatel sluzby na odvoz tfidéného
odpadu dle uzaviené smlouvy.

2) Likvidaci nebezpe¢ného odpadu zajistuje PRO dle potieby, odpad je pfedavan smluvni
organizaci k likvidaci.

CAST TRETI
PRISTUPOVE SYSTEMY
CL9

Popis pristupového systému, vydej a ukladani kli¢a, identifika¢nich karet

Pohyb v objektu je zajistén pomoci piistupového koédu, kli¢h a identifikaénich piistupovych
karet.

1) Evidence klicu, jejich vydavéani a zpétny odbér je v gesci provozniho oddéleni oproti
podpisu.

2) Zaméstnanci VZP CR maji pfidéleny pouze kli¢e nezbytné k vykonavani pracovnich
povinnosti, ndjemci maji pridéleny kli¢e od vSech dveti vedoucich k predmétu ndjmu véetné
spolecnych prostor.

3) V pfipad¢ ztraty klich je zaméstnanec povinen tuto skutecnost, ihned po jejim zjiSténi,
nahlésit svému nadfizenému zaméstnanci a nésledné¢ vedoucimu provozniho
oddéleni/referatu. Ztrata klice je bezpecnostni incident, ktery se oznamuje na OB a
nasledné je feSen dle piisluSnych internich ptedpisti. Provozni zaméstnanci za¢nou ihned
zajiStovat opatieni proti zneuziti ztracenych nebo odcizenych klict.

4) Evidenci, vydavani a zpétné pievzeti identifikacnich karet zajiSt'uje persondlni oddéleni.
Ztrata zaméstnanecké karty musi byt neprodlené¢ nahldSena zameéstnanci OB a
personalistovi, aby mohla byt deaktivovana.

CAST CTVRTA
ZABEZPECOVACI SYSTEM, PROSTUPOVY SYSTEM, KAMEROVY
SYSTEM
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CL 10
Aktivace a deaktivace PZTS v objektu, sprava EKV, VSS, EPS

1) Objekt je zabezpecen:
a) PZTS,
b) EKV,
c) VSS
d) EPS.

2) Prvni ptichozi deaktivuje PZTS. Aktivaci zajisti zaméstnanci uklidové firmy, nebo
posledni odchazejici.

3) Spravu EKV a PZTS zajistuje OBM.
4) Spravu VSS zajistuje OBM.

5) Pfi vyvolani falesného poplachu PZTS je nutné ihned telefonicky informovat kontaktni
osobu PRO RP a odvolat poplach. Na PCO mohou volat pouze osoby, které jsou uvedeny
v zdsahovém planu a maji heslo ke komunikaci s PCO. Kontaktni osoba je zejména
zaméstnanec PRO RP nebo vedouci KLIPR. Aktualni kontakty jsou umistény na cedulce u
klavesnice PZTS.

6) Objekt je vybaven VSS, ktery monitoruje zejména pfistupy do objektu a zdjmové prostory
VZP CR. Zaznam z VSS je automaticky po stanovené dobé pfemazan aktualnim

zdznamem.
7) Objekt je vybaven EPS, které je napojeno na pult PCO HZS Karlovarského kraje. Na PCO
HZS mohou volat pouze osoby ur¢ené ke komunikaci. Zajistuje PRO RP.

CAST PATA
OHLASOVANI PORUCH A ZAVAD
ClL 11
HlaSeni poruch

Ohlasovani poruch a zavad na technickych zafizenich se provadi dle pokyni uvedenych
v Havarijnim manualu.

Nahlaseni béznych zavad se provadi e-mailem, telefonicky nebo osobné na PRO.

CL 12

Hlavni uzavéry a vypinace
Hlavni jisti¢ elektrické energie je umistén v 1PP v mistnosti 1.19.

Hlavni uzavér vody je umistén v 1.PP v mistnosti 1.18.
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Hlavni uzavér tepla se nachazi ve vyméniku v 1PP v mistnosti 1.20.
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Piiloha ¢. 4 s ) ,
PREDAVACI PROTOKOL

ke Smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani ¢. 2400490
smluvni strany:

Vieobecna zdravotni pojistovna Ceské republiky

se sidlem: Orlicka 2020/4, 130 00 Praha 3

zastoupena || G, icditclem VZP CR
k podpisu smlouvy je povéiena
reditelka Regionalni pobocky Plzen,

pobocky pro Jiho&esky, Karlovarsky a Plzefisky kraj, VZP CR
ICO: 41197518; DIC: CZ 41197518

ID DS: i48ae3q

bankovni spojeni: CESKA NARODNI BANKA

¢. uctu: 1117002311/0710

(déle jen: ,,Pronajimatel*) na strané jedné

Pojistovna VZP, a.s.
se sidlem: Lazarska 1718/3, 110 00 Praha 1

zastoupend | NSSSSSEENN picdscdou piedstavenstva, N,

mistoptedsedou predstavenstva

ICO: 27116913, DIC: CZ27116913

ID DS: 2cbfgmx

bankovni spojeni: Komerc¢ni banka, a.s.
¢. uctu: 35-7171330217/0100

(déle jen: ,,Najemce*) na stran¢ druhé

nize uvedeného dne, mésice a roku provedli, v souladu s Clankem I odstavec 5, vySe uvedené
Smlouvy o n4jmu, piedani a pfevzeti nize specifikovanych prostor.
L.

Predani a pievzeti prostor provedli:

- zapfedavajictho: ..o

- zapfebirajictho: ...
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I1.

Predavajici na zaklad¢ tohoto ptedavaciho protokolu pfedava piebirajicimu prostory viz
tabulka v 1. nadzemnim podlazi v nemovitosti zapsané na listu vlastnictvi ¢. 595 pro
katastralni izemi Karlovy Vary na adrese Dr. Janatky 2032, Karlovy Vary

y Prostory
Cislo mistnosti Nézev vyuzivany vyhradné Spol. prostory
Najemcem
0.05 kancelar 14,00
podil na - 1.22 | skladové prostory 5,00
podil na spole¢nych prostorech 5,83
Celkové podlahova plocha v m? 24,83

Vady:

Doslo k predani nasledujicich klict (¢. mistnosti a pocet ks.):

I11.
Predévajici a piebirajici timto prohlaSuji, Ze si tento pfeddvaci protokol fadné precetli, Ze je
projevem jejich pravé a svobodné viile a Ze nebyl podepsan v tisni za napadné nevyhodnych
podminek. Na dikaz souhlasu s jeho obsahem ptipojuji své podpisy.

V Karlovych Varech dne V Karlovych Varech dne
Predavajici: Piebirajici:
Vseobecna zdravotni pojistovna
Ceské republiky
Opravnéna osoba Opravnéna osoba
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Ptiloha ¢. 5

SPLATKOVY KALENDAR ¢&. 1/2025

MEZI:

Organizaci: Vseobecna zdravotni pojistovna CR, Regionalni pobocka Plzefi, pobocka pro
Jihocesky, Karlovarsky a Plzensky kraj, se sidlem Sady 5. kvétna 59, 301 00 Plzen

1(“:9: 41197518
DIC: CZ41197518

Subjektem: Pojistovna VZP, a.s.

1CO: 27116913

DIC: CZ27116913

Se sidlem: Lazarska 1718/3, 110 00 Praha 1

ve kterém se uvedené strany dohodly na placeni ndjemného za prostory dle ndjemni smlouvy
k nemovitym vécem v jednotkové cend 32 252,93 K¢& bez DPH za kalendaini &tvrtleti. Uhrada

bude provadéna bezhotovostnim pfevodem, a to vzdy za kalendaini Ctvrtleti se splatnosti 10.

dne prvniho kalendainiho mésice Ctvrtleti (datum zdanitelného plnéni).

Zaklad DPH 32 252,93 K&
Sazba DPH 0 %
DPH 0 K¢
Celkem s DPH 32 252,93 K¢

Zpracovala: [N

Vystaveno v Ceskych Budgjovicich




Priloha ¢. 6

Soupis vybaveni kancelare

Nazev Rozmér KS
Skrin s dvermi, 2 ukladaci rovné 800x420x750 1
Skrin Satni, 2 horni police 800x420x2150 1
Skrin s dvermi, 6 ukladacich Grovni 800x420x2150 1
Ptisedova Zidle se sitovym opératkem 2
Ptisedova deska 3/4 kruh, 1 vélcova noha, pro stal hl. 800 mm 1200x750 1
Kontejner mobilni 3 zasuvky, tuzkovnik (celkem 4 zasuvky) 430x600x548 1
Pracovni stll ergonomicky levy na deskové podnozi 1600x1200x750 1
Trezor WACO 78 B 1

Kancelarska zidle







Pobocka PVZP Karlovy Vary Pfiloha &. 7
Logo uprostred 2 oken - horni ¢ast

Rozmér plochy skla: 1010 x 1280 mm
Rozmeér loga: 400 x 100 mm

Material: Samolepici fezana félie

Barva: Bila leskla

Nalepeno zevnitf y

Umisténi na sklenéné vyplni
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