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SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICiHO K PODNIKANI

Rehabilita¢ni ustav Kladruby

se sidlem: Kladruby 30, 257 62 Kladruby u Viasimi
zastoupen: Ing. Josefem Hendrychem, MBA , feditelem RU
ICO: 00068705

Bankovni ucet vedeny u [

(dale jen ,pronajimatel*)

METIS s.r.o.

se sidlem: BohusSovicka 541/8, Prosek, 190 00 Praha 9

zastoupen: MUDr. Michalem Maté&jickem, jednatelem

ICO: 49711644

Spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedenym Méstskym soudem v Praze oddil C
vlozka 23029

(dale jen ,najemce*)

(pronajimatel a najemce dale spole¢né jen ,smluvni strany*)

Smluvni strany uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu prostoru
slouziciho k podnikani (dale jen ,smlouva®) v souladu s ustanovenim zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik (dale jen ,zakon®), ve znéni pozdéjSich predpisd, zejména § 2302 a nasl.

zékona a vsouladu s § 27 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni (dale jen ,zakon o majetku®).

1. Predmét a ucel smlouvy

Pronajimatel ma pravo hospodafit s nasledujicimi nemovitostmi:
e budovou &.p. 39 postavené na pozemku parc. €. st. 112
e pozemky parc. €. st. 112

vS8e zapsano Vv katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni
pracovisté BeneSov, pro k.u. Kladruby u Vlasimi, obec Kladruby, na LV &. 9 (déle jen
.prostory®). V této vySe uvedené budoveé v pfizemi se nachazi nasledujici nebytové prostory
slouzici k podnikani, tedy k provozovani vyroby protetickych pomlcek — ambulance, o vymére
110,51m?, v€etné vybaveni (dale jen ,pfedmét najmu®). Pfedmét najmu je zpusobily k uzivani.

Touto smlouvou pfenechava pronajimatel najemci za Uplatu do najmu pfedmét najmu,
v souladu s u€elem uzivani a najemce bude v souladu s touto smlouvu pfedmét najmu uzivat.
Pronajimatel se dale zavazuje, Ze nebude po dobu najmu neopravnéné zasahovat do
najemniho prava najemce a v souladu stouto smlouvou zabezpeli fadné plnéni sluzeb
spojenych s uzivanim pfedmétu najmu.

Ugelem najmu je provozovani vyroby protetickych pomucek - ambulance. Pfedmét najmu
prfenechava pronajimatel najemci do najmu vyluéné k vykonu této jeho podnikatelské €innosti,
k niz je najemce opravnén na zakladé jeho zivnostenského opravnéni pro predmét podnikani,
které je nedilnou pfilohou €. 1 smlouvy.

Najemce je dle této smlouvy opravnén uzit najaté prostory Fadnym zplsobem a neni opravnén
je bez souhlasu pronajimatel poskytnout k uzivani tfeti osobé. Pronajimatel je povinen predat
prostory ve stavu zpUsobilém k uzivani.

Najemce se zavazuje po uplynuti doby najmu uvést uzivané prostory pronajimatele do
pGvodniho stavu.

Pfripadné Skody na zafizeni €i vybaveni prostor vzniklé v souvislosti s ¢innosti najemce
v pronajatych prostorach uhradi najemce pronajimateli.

Najemce odpovida v pIné mife za bezpe¢nost osob.
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2. Doba pronajmu

Tato smlouva se uzavira na dobu ur€itou, a to na 5 let, tedy od 1.1.2016 do 31.12.2020, s tim,
Ze oznami-li najemce pisemné pronajimateli nejpozdéji 6 mésict pred uplynutim doby najmu,
Ze ma zajem na prodlouzeni doby najmu, a pronajimatel s tim vyslovi souhlas nejpozdéji 2
mésice pfed uplynutim doby najmu pisemny souhlas, prodluZzuje se doba najmu o dalSich 8
let, za pfedpokladu, Ze je naplnéno ustanoveni § 27 zakona o majetku. V pfipadé, ze vySe
uvedené ustanoveni zakona je naplnéno, k prodlouzeni smlouvy dojde pouze pisemnym
dodatkem podepsanym obé&ma smluvnimi stranami.

3. Cena

Najemce se zavazuje hradit za pronajaty prostor ro¢ni najemné ve vysi 110.356,- K¢ + platna
sazba DPH. Najemné za pronajem movitych véci je 1.000,-KE + platna sazba DPH. Najemné
je splatné Ctvrtletné pfedem vzdy do 15. dne prvniho kalendafniho mésice pfislusného Ctvrtleti
na bankovni UCet pronajimatele na zakladé vystavené faktury.

Naklady na spotiebu elektrické energie se najemce zavazuje hradit zalohové Ctvrtletné ve vysi
400,-K¢ véetné DPH na bankovni ucet pronajimatele na zakladé vystavené zalohové faktury,
vzdy se splatnosti k 15. dni prvniho kalendarniho mésice pfislusného &tvrtleti.

Dodavky vody najemce bude hradit zalohové cCtvrtletné ve vysi 600,-KE véetné DPH na
bankovni u€et pronajimatele na zakladé vystavené zalohové faktury, vzdy se splatnosti k 15.
dni prvniho kalendarniho mésice pfisluSného Ctvrtleti.

Naklady na spotiebu tepla bude najemce hradit &tvrtletné ve vysi 5.000,-KE v&etné DPH na
bankovni U¢et pronajimatele na zakladé vystavené zalohové faktury, vzdy se splatnosti k 15.
dni prvniho kalendarniho mésice pfisluSného &tvrtleti.

Ceny sluzeb spojenych s najmem (elektricka energie) se fidi cenami dodavatell
pronajimatele. V pfipadé podstatného narastu cen sluzeb je pronajimatel opravnén pozadovat
navySeny plateb.

VysSe najemného bude kazdoro€né upravovana tak, ze dohodnuté najemné se vynasobi
koeficientem inflace, oficialng vyhlasenym CSU. Novou vy$i na&jmu je pronajimatel povinen
oznamit najemci pisemné do konce Cervna pfislusného kalendafniho roku s novou vysi
najemného je najemce povinen hradit po€inaje najemnym za mésic Cervenec pfislusného
roku.

Pronajimatel je povinen provést vyuctovani téchto sluzeb (voda, teplo, elektricka energie)
placenych najemcem zalohové vzdy k 31.1. roku nasledujiciho za pfedchozi kalendarni rok &i
za pfislusnou ¢€ast kalendafniho roku ve smyslu trvani ngjemniho vztahu, a to na zakladé
samostatného vyuctovani pronajimatele vuc€i najemci se splatnosti 15 dni od doruceni
vyuctovani.

4. Prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce je povinen ke stavebnim Upravnam vyzadat pfedem pisemny souhlas pronajimatele.

Néjemce se zavazuje udrZovat pfedmét najmu a bezprostfedni okoli v nalezitém pofadku na
vlastni naklady.

Pronajimatel pfenechava najemci prostory ve stavu zpusobilém k uzivani v souladu s G¢elem
najmu a najemce prostor v tomto stavu prebira.

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu fadné a v souladu s touto smlouvou a dodrzovat
pfi tom vSechny platné pfedpisy, vztahujici se k pfedmétu najmu, pfedevSim predpisy
hygienicke.
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Kontaktni osoby:
-Néjemce:
Pronajimatele: , tel. , email:
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Najemce se zavazuje na vlastni naklady provadét vSechny potfebné revize a bé&Znou udrzbu
predmétu najmu. Od kazdé revize najemce predlozi pronajimateli pisemny doklad k archivaci.

Najemce bere timto na védomi, Ze prostory jsou pojistény smlouvou, jejiz original je uloZzen na
sekretariatu pronajimatele.

Pronajimatel ke dni pfedani prostor najemci ke smluvenému uzivani ma povinnost vyhotovit
pfedavaci protokol podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran obsahujici popis
dle faktického stavu pfedmétu najmu, tento protokol tvofi pfilohu €. 2 této smlouvy.

Pronajimatelem povéfena osoba je opravnéna vstoupit do prostor spolu s osobou povéfenou
najemce v pracovnich dnech v b&znych provoznich hodinach za ucelem provadéni udrzby,
nutnych oprav ¢&i provadéni kontroly elektrického, vodovodniho vedeni aj.

Najemce se zavazuje pfijimat do svych sluZzeb prednostné déti zaméstnancu pronajimatele.

5. Ukonéeni smlouvy
Platnost smlouvy Ize ukoncit vzajemnou pisemnou dohodou smluvnich stran.
Najemce je opravnén smlouvu vypovédét v souladu s § 2308 zakona.
Pronajimatel muze smlouvu vypovédét v souladu s § 2309 zakona.

Vypovédni doba je tfimésicni, kter4 zane bézet od prvniho dne mésice néasledujiciho po
doruceni vypovédi jedné ze smluvnich stran druhé. PoruSuje-li strana své povinnosti
vyplyvajici ze zakona nebo ztéto smlouvy zvlast zadvaznym zplsobem, ma podle § 2232
zakona dotCena strana pravo vypovédét najem bez vypovédni doby.

Smluvni strany se dohodly, ze tato smlouva muize byt prodlouzena, a to maximalné o dalSich
8 let za pfedpokladu, Ze je naplnéno ustanoveni § 27 zdkona o majetku. V pfipadé, Ze vyse
uvedené ustanoveni zakona je naplnéno, k prodlouZeni smlouvy dojde pouze pisemnym
dodatkem podepsanym ob&ma smluvnimi stranami, v opaéném pfipadé se ma smlouva za
ukon&enou.

Pronajimatel muze od smlouvy také ustoupit z ddvodl uvedenych v § 27 odst. 2 zakona o
majetku. Pisemné oznameni o odstoupeni od smlouvy musi pronajimatel dorucit najemci a
smlouva se odstoupenim ruSi k 1. dni kalendafniho mésice nasledujiciho po doru€eni
dostoupeni, neni-li v odstoupeni od smlouvy stanovena Ihita delSi. Pro ucely tohoto bodu
smlouvy se smluvni strany dohody na delSi Ihté, a to minimalné jeden mésic.

Po skonéeni najmu je najemce povinen predat prostor vyklizeny a ve stavu, v jakém jej

prevzal k uzivani, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a k apravam, ke kterym dal
pronajimatel souhlas a do nejdéle ke dni ukonéeni najmu.

6. Zavérec¢na ustanoveni
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Prava a povinnosti smluvnich stran se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku ¢. 89/2012 Sb.,
v platném znéni.

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, kazda ze smluvnich stranu obdrZi po jednom
stejnopise.

Nedilnou soucasti této smlouvy je:



e Zivnostensky list najemce — kopie
o Predavaci protokol

6.5. Smluvni strany potvrzuji, Ze si smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi, ze tato vyjadfuje
jejich pravou a svobodnou vuli a Ze ji uzaviraji vazné a urcité, coz stvrzuji svymi podpisy.

Kladruby dne 30.12.2015

pronajimatel najemce
Ing. Josef Hendrych, MBA, Feditel MUDr. Michal Matgjicek, jednatel
za RU Kladruby za METIS s.r.0.



