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SMLOUVA |

o najmu nebytovych prostor “ _ |

zaviend dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v platném znéni |
' mezi

¢sto Hodonin

e sidlem Masarykovo nam. 53/1, Hodonin, PSC 695 01

astoupeno zaméstnancem Mésta Hodonin Be. Jifim Mrakou na zékladé usneseni Rady meésta
Hodonina &. 2424 ze dne 12.5.2020

ICO: 00284891

(dale jen ,,pronajimatel*)

a

Karel Foit, .

(dale také ,.najemce™)
L
Piredmét a uicel najmu
1. Pronajimatel ma ve svém vlastnictvi pozemek p. €. st. 8666, jehoz soucasti je budova s ¢.p. 4063
(ulice Kasarenska 4063/4), vie v katastralnim uzemi a obci Hodonin. V pfedmétné budové se
nachézeji ve IV. nadzemnim podlaZi prostor oznaceny ¢&. 4.18 podlahové plose 28,70 m? (dale také
jako ,,pfedmét najmu®).

Pronajimatel se na zdklad& této smlouvy zavazuje prenechat predmét ndjmu k doCasnému uzivani
najemci a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli najemné.
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3. Néjemce prohladuje, Ze bude predmét najmu uZivat ke své podnikatelské ¢innosti, a to za ucelem
kancelare.

4. Najemce je opravnén uZivat pfedmét ngjmu v souladu se sjednanym tu¢elem a touto smlouvou.
Najemce nema pravo provozovat jinou &innost nebo zménit zplsob ¢ podminky jejiho vykonu.
nez jak to vyplyvéa z i¢elu najmu nebo z jin¢ho ujednani smluvnich stran, anebo z toho, co bylo
mozno divodné ofekavat pii uzavieni smlouvy, pokud by tato zména piisobila zhorSeni pomért
v nemovité véci nebo by nad p¥imé&fenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uZivatele
nemovité véci. Zaroven je najemce opravnén za Gcelem pfistupu k pfedmétu najmu v nezbytné
mife uZivat spoleéné prostory nachézejici se v predmétne nemovité veécl.

Pedmét ndjmu je preddvén ve stavu zplsobilém k obvyklému uzivéni, je €isty a ve stavu, ktery se
obvykle povazuje za dobry. Najemce se seznamil se stavem predmétu nijmu a vyslovné
prohladuje, Ze tento stav odpovida i¢elu ujednanému touto smlouvou.

Ln

L.

Vy¥e najemného, ihrada za sluzby
a zptisob placeni
1. Smluvni strany se dohodly na nijemném ve vysi dle evidencniho listu, ktery je pfilohou a nedilnou
soucasti této smlouvy. Néjemce je povinen hradit pronajimateli spolu s najmem rovnéz zalohy na
sluzby poskytované mu pronajimatelem v souvislosti s predmétem najmu.
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Dohodnuté roéni najemné véetné ziloh na poskytované sluzby bude ndjemce platit pravidelnymi
mésiénimi splatkami nejpozdgji do 10. dne mésice na (et pronajimatele u Komeréni banky
Hodonin, &. u¢tu: 1664700207/0100.

V piipadé nesplnéni povinnosti thrady najmu nebo zaloh za poskytované sluzby v plné vy3i a
terminu, zaplati ndjemce tirok z prodleni dle platné pravni upravy. Je-li najemce po dobu delsi nez
jeden mésic v prodleni splacenim najemného nebo ziloh na poskytované sluzby spojené
s uzivanim predmétu najmu, je to povazovano za hrubé poruseni povinnosti najemce. Pronajimatel
je v takovém pfipadé opravnén najem vypovédet bez vypoveédni doby.

Dohodnuté najemné se bude pocinaje rokem 2028 jednostranné zvysSovat od 1. dne nésledujiciho
mésice po vyhlaeni Gfedné stanovené miry inflace zjiSténé za uplynuly rok. Procento inflace se
stanovuje na zaklad¢ oficidlnich tdaji Ceského statistického ufadu.

Poskytované sluzby budou roziétovany nasledujicim zplsobem: v poméru podlahové plochy
pfedmétu najmu uvedené v piiloze k podlahové plose vSech prostor uréenych k pronajmu
v piedmétné nemovité véci.

Zalohy na poskytované sluzby jsou uvedeny v evidenénim listu, ktery je piilohou a nedilnou
soudasti této smlouvy a budou jednorazové vyuétovany vzdy po skondeni kalendéiniho roku
v terminech dle platnych predpist v poméru podlahovych ploch jednotlivych provozoven piipadné
dle podruznych méfidel.

K tpravé cen sluZeb a tedy i zaloh dojde pii zméné cenovych predpisi, popiipadé zméné cen dle
mistnich podminek nebo po vytétovani sluzeb. Kazdou zménu oznami pronajimatel ndjemci
zaslanim nové piilohy a ten je povinen ji od stanoven¢ho obdobi respektovat a hradit.

III.
Doba trvani najmu

. Najem se uzavira na dobu neur¢itou od 1. 1. 2025.

Smluvni strany se dohodly, Ze Ize ndjem vypovédét bez uvedeni diivodu. Vypovédni doba jsou 2
mésice a zadind béZet od prvniho dne nasledujiciho mésice po doruceni vypovédi. K poslednimu
dni vypovédni doby se najemce zavazuje pfedmét ndjmu vyklidit a vratit pronajimateli ve stavu, v
jakém jej prevzal, s ohledem na obvyklé opotfebeni pii fadném uZzivani. V pfipadé nevyklizeni
pfedmétu najmu najemce souhlasi s jeho vyklizenim pronajimatelem na naklady najemce.

Porueni povinnosti uvedenych v ¢l. IV. této smlouvy je povazovéano za zavazné poruseni smlouvy
a je diivodem pro podan{ vypovédi z najmu bez vypovédni doby.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud ndjemce pfijeti vypovédi odmitne nebo jinym zpisobem
piijeti zabrani (napf. nesdéli zménu adresy), bude vypovéd povazovana za dorucenou v den, kdy se
vrati zpét z posty pronajimateli.
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Prava a povinnosti ndjemce a pronajimatele
Najemce je povinen uZivat pfedmét ndjmu jako tadny hospodar. Néjemce je opravnén uZivat
predmét ndgjmu v rozsahu dle této smlouvy a podle utelu stanoveného v této smlouve, vietnd jejich
pifloh. Néjemce je povinen uzivat pfedmét ndjmu tak, aby nerusil ostatni najemce nebo vlastniky
ve vykonu jejich uzivaciho prava. Najemce odpovida za jakoukoliv §kodu vzniklou v disledku své
¢innosti v piedmétu najmu.

Ndjemce muZe provadét vlastnim nakladem stavebni prace ucelové povahy (adaptace,
rekonstrukee apod.) na pfedmétu najmu, které budou slouzit jeho potiebdm v souvislosti s vyuZitim
pfedmétu ndgjmu dle této smlouvy, jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a za jeho
dohledu. Pronajimatel viak nepfebira Zadnou odpovédnost za tyto stavebni Gpravy.

Néjemce je povinen hradit ndklady spojené s béznou udrzbou predmétu najmu spolu s veskerymi
opravami konstrukénich prvki a zafizeni poskytnutych pronajimatelem (vCetné revizi el. a plynu
dle platnych CSN). Najemce bude rovnéZ na svlj ndklad provadét opravy a vymény zvlastniho
vybaveni predmétu najmu, které slouzi vyhradné provozu najemce.

Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma
pronajimatel provést vlastnim nakladem a umoZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav,
jinak ndjemce odpovidd za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla a zaroveii je povinen hradit
néklad na tyto prace ze svého.

Obé smluvni strany mohou upravit vypofddani ndkladi na stavebn{ prace odchylné od zdsad
uvedenych v této smlouvé, a to pisemnou dohodou.

Ndjemce se zavazuje dodrZovat obecné zavazné pravni predpisy a predpisy vydané, zejména
v oblasti protipozrni, bezpe¢nosti prace, ochrany Zivotniho prostiedi (napf. plyn, el. energie,
ovzdu$i, voda, odpadové hospodaistvi). Najemce odpovidd za likvidaci veskerych odpadii
vzniklych pfi jeho Cinnosti v pfedmétu ndjmu. Néjemce se zavazuje provadét kontrolu stavu
pronajatych prostor z hlediska protipoZarni prevence, bezpenosti prace a ochrany Zivotniho
prostfedi. V souladu s vySe uvedenym se zavazuje dodrZovat povinnost piisludnych hlaseni
organtim statni a komunalni spravy.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli po pfedchozi vyzvé prohlidku predmétu najmu.

Ndjemce je opravnén pfenechat pfedmét ndjmu nebo jeho ¢dst do podndjmu tieti osobé jen
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, nejedna-li se o kratkodoby podndjem délkou
nepfesahujici 10 dnii. Podnajemni smlouva musi byt uzavfena za stejnych podminek, jako je
uzaviena ndjemni smlouva. Umozni-li ndjemce pfedmét ndjmu uZivat tieti osobé&, odpovida
pronajimateli za jednani této osoby stejné, jako kdyby véc uZival sam. Ztidi-li ndgjemce tieti osobé
uZivaci pravo bez souhlasu pronajimatele, povaZuje se to za hrubé poruSeni ndjemcovych
povinnosti zpiisobujicich pronajimateli vazn&jsi ujmu.

Néjemce odpovida pronajimateli za vechny 8kody, které mu vzniknou v souvislosti s uzivanim
pfedmétu ndjmu podle této smlouvy, a to i v disledku &innosti nebo jednéni jeho zaméstnanci
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nebo tetich osob, jimZ umozni do pfedmétu najmu pfistup.

Najemce mize umistit na nemovité véci, vniz se pfedméné prostory nachazeji, své vlastni
oznadeni a vyvésni §tit, a to po predchozim odsouhlaseni rozmért a vzhledu této reklamy ¢i Stitu
pronajimatelem. Jind reklama muZe byt umisténa pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Pfi skondeni najmu, pfipadné pfi pfevodu najmu se souhlasem pronajimatele,
odstrani ndjemce znameni, kterymi nemovitou véc opatfil, a uvede dotéenou Cast nemovité véci do
plvodniho stavu.

V piipadé pojistné udélosti je najemce povinen neprodleng o této pronajimatele informovat.

Pronajimatel ma ve své pojistné smlouvé pojisténou budovu. Pojisténi vybaveni, zboZi a predméti
vnesenych nadjemcem do pronajimanych prostor je na vili ngjemce.

. Pronajimatel bude provadét na sviij naklad opravy spole¢nych prostor domu a udrZovani podstaty

budovy.

¥
Zavérecna ujednani
Zmény provedené na pronajatém majetku bez souhlasu pronajimatele nezakladaji najemci pravo
k thradé nakladdi s nimi spojenymi a ndjemce je povinen pronajaty majetek uvést vlastnim
nékladem do piivodniho stavu jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozd€ji vSak pii skonceni
ndjmu, nebude-li dohodnuto jinak. Pronajimatel pozaduje po ukonCeni najmu nebytovych prostor
vymalbu téchto prostor zdkladnim hygienickym nétérem. Neuvede-li najemce na zadost
pronajimatele véc do pivodniho stavu, miZe pronajimatel ndjem vypovédét bez vypovedni doby.

Pro piipad poruseni zdvazkd uvedenych ve smlouvé se sjednéva, e strana, kterd zavazek porusila,
uhradi opravnéné strané smluvni pokutu ve vy3i 5.000,- K& za kazdy pfipad. Smluvni pokuta, at’ jiz
vyli¢tovana nebo zaplacena, nema vliv na moznost samostatné uplatnit nahradu Skody.

Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy zni vyplyvajici pfisluSnymi
ustanovenimi ob¢anského zakoniku v platném znéni.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem posledni ze smluvnich stran a nabyva ucinnosti 1. 1.
2025. Tato smlouva bude zvefejnéna v Registru smluv vedeném Digitaln{ a informa¢ni agenturou.

Tuto smlouvu lze ménit, respektive doplnit pouze vzajemné odsouhlasenymi pisemnymi vzestupné
gislovanymi souhlasnymi projevy smluvnich stran. Toto ustanoveni se netyka vyse najmu a sluzeb.

Smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost originalu. N4jemce obdrzi
jeden a pronajimatel dva stejnopisy smlouvy.

Vsichni Géastnici této smlouvy po jejim pieéteni vyslovné prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem,
e byla sepsana na zdkladg jejich vazné a svobodné ville a Ze nebyla uzaviena pod natlakem za
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napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji nize své podpisy.

8. Uza\rem teto mlom y SCh\’llll’l Rada Meﬂ;ta IIOdOI’lll’ld na sve SClll]?l anne dne 10 12 "{)"4

v souladu s usnesenim Rdd} mésta Ilodomm E _108() ze dne 20. 10. 202(), I\1L|3m mu byla
v souladu s ustanovenim § 102 odst. 3 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni, svéfena
plisobnost ke zvefejiiovani zaméri tykajicich se pronajmu nebytovych prostor.

V Hodoniné dne 18 -12- 2024

Za pronajimatele: Za najemce

Be. Jiff Mraka Karel Fogt
povéfeny zamestnanec



Vypoctovy list platny od 01.2025

L‘i_ivatel

Datum narozeni —

| Bankovni spojeni ;_»?onajimatelc

'Variabilni symbol

|Adresa prostoru

| Nebytovy prostor Kasdrenska 4063/4
| Cislo prostoru 1695 01 Hodonin
Smlouva sl Platnost smlouvy Od 01.01.2025 na dobu neuréitou .
Splatnost do 10. dne v mésici Podani vypovédi
| Doba placeni Mésicni Penalizace Sankce dle NOZ
Druh vztahu Néjemce Pocet osob 1
Vypocet najemného  Dohodnuté sazba za m2 (mistnost)
Topeni TOPENI 'Smérné &islo 18
Podlazi 4 | Vytah A
| Tech. stav a2l ! PoEet l:r“l_l:s_!nosti 2 B |
Vymér thrad za uZivani nebytového prostoru (sluzeb)
| PoloZka Castka K& Vypotet Os. Platba
Najemné - s 5 22-§.0_“\}m_3;m; z_mIs_tr;osTu-K_P) Platebni piikaz
‘ Vodné stocné 85,00 S Stanoveno Platebni piikaz
f Teplo 500,00 S Stanoveno Platebni pfikaz
1 Uklid 350,00 S Stanoveno Platebni pfikaz
[ Popelnice 35,00 S Stanoveno Platebni piikaz
| Ohtev teplé vody 155,00 S Stanoveno Platebni piikaz
| Elektfina 600,00 S Stanoveno Platebni prikaz
| Srazkova voda 40,00 S Stanoveno Platebni pfikaz
Vytah 150,00 S  Stanoveno Platebni piikaz
Ndjemné celkem 5 228,00
| Sluzby celkem 1915,00
%Mésiﬂni pfedpis celkem 7 143,00
Platebni pfikaz 7 143,00 g

Rozpis mistnosti

T ¢sazba  Roé.nije

| Mistnost Topeni Celk.m2 Podfim? TUVm2 Teplom2 Njemm2 ~° mKi‘ "C“":’;
C

spol.prostory ~ TOPENI - 12,30 0,00/ 0,00 12,30, 12301 900,00  11070.00

| kanceléF TOPEN | 28,70 0,00, 0,00 34,44 28,70 180000 51 660,00

| Celkem 41,00 0,00 0,00 46,74 41,00 6273000,

Najemné je splatné v terminu a zplisobem dle ujednéni néjemni smlouvy, Pfi platbé na tdet vzdy uvadgjte variabilni symbol
prostoru! V piipadé pozdni platby bude lictovan sank&ni poplatek "Sankce dle NOZ" dle ndjemni smlouvy.



