Ev ¢.: UZSVM/A/246326/2024

. UZSVM/A/214810/2024-HMUL

Statni fond kultury Ceské republiky

se sidlem Maltézské namésti 471/1, 118 00 Praha 1 - Mala Strana

za ktery pravné jedna Mgr. Martin Baxa, ministr kultury Ceské republiky, na zakladé ustanoveni
§ 1 odst. 3 zakona 239/1992 Sb., o Statnim fondu kultury Ceské republiky

ICO: 45806985

(dale jen ,,pfedavajici“),

a

Ceska republika - Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

se sidlem RaSinovo nabirezi 390/42, 128 00 Praha 2 — Nové mésto

za kterou pravné jedna JUDr. Markéta Szabo, feditelka Uzemniho pracovi$té v hlavnim mésté
Praze na zakladé pfikazu generalniho feditele €. 6/2019 v platném znéni

ICO: 69797111

(dale jen ,,pFejimajici‘),

uzaviraji podle ustanoveni § 55 odst. 3 a § 19b zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky
a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpis, (dale jen ,,ZMS*), tuto

SMLOUVU

o predani majetku a o zméné prislusnosti hospodarit s majetkem statu
€. j. UZSVM/A/214810/2024-HMU1

ClL. 1.

Ceska republika je vlastnikem a predavajici je na zakladé Smlouvy o pfedani majetku statu
ze dne 1. 11. 2004 a na zaklady Kupni smlouvy ze dne 10. 5. 2007 a v souladu s ustanovenim
§ 9 ZMS pfislusny hospodafit s pozemkem parc. €. 99, v katastru nemovitosti (dale jen ,KN)
vedeném o vyméfe 2564 m?, (pofizovaci cena 4 357 100,00 K¢&), jehoz soucasti je stavba
€. p. 820 ob¢&. vyb. (pofizovaci cena 68 352 149,12 K&) a s pozemkem parc. ¢. 100/1 v KN
vedeném o vymeéfe 545 m? (pofizovaci cena 1 295 543,00 K¢&) zapsanych na listu vlastnictvi
€. 7376 pro katastralni Uzemi Vinohrady, obec Praha, v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralnim pracovistém Praha (dale jen
.predavany majetek®).

Pfedmétem pfevodu jsou téz soucasti a pfislusenstvi pfedavaného majetku uvedené v pfiloze
€. 3 této smlouvy.

CL Il

Predavajici pfedavany majetek nepotfebuje k pInéni svych ukold a rozhodl o jeho trvalé
nepotfebnosti rozhodnutim ze dne 16. 10. 2024. Pfedavajici souasné prohlasuje, Zze zadna
organizacni slozka statu a zadna statni organizace v plsobnosti Ministerstva kultury ani toto
ministerstvo pfedavany majetek nepotfebuje pfevzit. Z tohoto dlvodu pfedava prejimajicimu
prislusnost hospodafit s pfedavanym majetkem ve smyslu ustanoveni § 19b ZMS.

Pfedavajici pfedava prejimajicimu pfedavany majetek se vSemi soucastmi, pfisluSenstvim,
pravy a povinnostmi. Zména pfislusnosti hospodafit s pfedavanym majetkem nastava ke dni
ucinnosti této smlouvy.

CL 1.

Pfedavany majetek ve smyslu ustanoveni § 19b ZMS prebira pfejimajici bezuplatné.



10.

11.
12.

13.

CLIv.

Pfedavajici pfedava pfejimajicimu veskerou stavebné technickou dokumentaci k pfedavanému
majetku, ktera je uvedena v Pfiloze €. 1 bod 3 této smlouvy.

Pfedavajici prohlasuje, Ze ohledné pfedavaného majetku neni vedeno Zzadné soudni fizeni.
Pfedavajici prohlasuje, Ze ohledné pfedavaného majetku neni vedeno zadné spravni fizeni.

Pfedavajici prohlasuje, Ze ve vztahu k pfedavanému majetku je uzaviena Najemni smlouva
,Najemni smlouva“). Najemni smlouva byla uzaviena dne 11. 6. 2024 a upravena Dodatkem
€. 1 ze dne 19. 9. 2024. Pfedavajici pfedava prejimajicimu veskerou spisovou dokumentaci
tykajici se Najemni smlouvy, ktera je uvedena v Pfiloze €. 1 bod 6 této smlouvy. Pfedavajici
prohladuje, Ze veSkera prava a povinnosti smluvnich stran vznikla na zakladé Najemni smlouvy
anebo predchozi najemni smlouvy uzaviené se spolecnosti Narodni dim-Kulturni ddm

Najemni smlouvy nebo pfedchozi ndjemni smlouvy Zadné finan¢ni pohledavky ani jiné naroky.

Pfedavajici prohladuje, Ze pfed uzavienim Najemni smlouvy neucinil nabidku pfenechani
pfedavaného majetku k uzivani jinym organizaCnim slozkam statu ¢i statnim organizacim,
nebot predavajici ziskal pfedavany majetek statu jako financni zdroj k zajisténi své hlavni
¢innosti, jiz je poskytovani podpory kulturnim projektiim.

Smluvni strany se dohodly, Ze nejpozdéji do 30 dni od uzavieni této smlouvy uzaviou smlouvu
o vypujcce Casti predavaného majetku specifikovanych v &l. IV. odst. 2 Najemni smlouvy,
resp. v pfiloze €. 4 Najemni smlouvy.

Pfedavajici se zavazuje postupem dle €l. V. odst. 6. pism. e) Najemni smlouvy vyporadat
veskereé soupisy praci provedenych pfed ucinnosti této smlouvy, aby mohl byt v souladu s €. V.
odst. 6. pism. f) Najemni smlouvy zpracovan tzv. ,kone¢ny soupis®.

Pfedavajici prohlasuje, ze pfedavany majetek je zatizen vécnym bifemenem spocivajicim
v pravu zfidit, provozovat, opravovat a udrzovat vstupni rozvadé& VN v€etné kabelového
napojeni pro PREdistribuce, a.s., ICO: 27376516. K tomu ptedava piejimajicimu dokumenty
uvedené v Priloze €. 1 bod 7.

Predavajici prohlasuje, Ze pfedavany majetek neuziva zadna osoba bez pravniho divodu.

Pfedavajici prohlasuje, ze ohledné predavaného majetku nebyl uplatnén zadny restituéni
narok.

Pfedavajici prohladuje, ze pfedavany majetek je pamatkové chranén jako kulturni pamatka
rejst. . USKP 44556/1-1316 - Narodni dim na Vinohradech a nachazi se v pamatkové z6né&
rejst. . USKP 2208 - Vinohrady, Zizkov, Vr8ovice, v naraznikové zéné rejst. &. USKP 7001 -
Naraznikova zéna statku svétoveho dédictvi "Historické centrum Prahy" a v ochranném pasmu
pamatkové rezervace rejst. &. USKP 3333 - Ochranné pasmo pamatkové rezervace v hl. m.
Praze. Pfedavajici dale prohlasuje, Ze se pfedavany majetek nachazi v ochranném pasu metra,
v ochranném pasu letisté s vySkovym omezenim staveb do vySky VVP a se zakazem
laserovych zafizeni, v ochrannych pasmech vedeni VVN a NTL plynovodl, optickych
a metalickych siti a v Gzemi se zakazem vySkovych staveb a Caste¢né (1m?) téz v Uzemi
stavebni uzavéry.

Predavajici prohlasuje, Zze pfedavany majetek neni zatizen ekologickou zatézi.

Predavajici prohlasuje, Ze k pfedavanému majetku nevznikly Zzadné pohledavky a pfejimajici
Zadné neprebira.

Smluvni strany se dohodly, Ze s pfedavanym majetkem pfejimajici nepfebira zadné zavazky.
Pfedavajici prohlasuje, ze na pfedavaném majetku nevaznou zadné dalSi pravni ani jiné vady,
Ze na tento majetek nebyl zpracovan privatizacni projekt a neni urCen k privatizaci a ze pfedal
prejimajicimu vesSkerou dokumentaci, ktera s predavanym majetkem souvisi.



CL V.

V souvislosti s pfedavanym majetkem nepfevadi predavajici prejimajicimu finanéni
prostfedky a prohladuje, Z2e Zadné finantni prostfedky nema k pfedavanému
majetku ve svém rozpoctu vydaju alokovany.

Cl. VI.

1. Smlouva je uzaviena a nabyva platnosti okamzikem podpisu posledni smluvni stranou.

2. Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisu.

3. Prejimajici za8le tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbyteCného odkladu,
nejpozdéji vSak do 30 dnl od uzavieni smlouvy.

4. Pro ucely uvefejnéni v registru smluv smluvni strany navzajem prohlasuji, Ze smlouva
neobsahuje Zadné obchodni tajemstvi.

5. Smluvni strany berou na védomi, ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smlouvy.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti
smluvnich stran zakonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl
a ZMS.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoli zmény a dopliky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou, v podobé oboustranné uzavienych, vzestupné CdCislovanych dodatku
smlouvy.

8. Tato smlouva je vyhotovena elektronicky vjednom vyhotoveni s platnosti originalu,
s kvalifikovanymi elektronickymi podpisy a kvalifikovanymi elektronickymi ¢asovymi razitky
obou smluvnich stran v souladu se zakonem ¢&. 297/2016 Sb., o sluzbach vytvarejicich davéru
pro elektronické transakce, ve znéni pozdéjSich predpisu.

9. Predavajici a prejimaijici se dohodli, ze navrh na zapis zmény pfislusnosti hospodafit podle této
smlouvy poda u katastralniho ufadu prejimaijici.

10. O predani a prevzeti pfedavaného majetku bude mezi prejimajicim a pfedavajicim vyhotoven
pisemny protokol a to do 30 dnli ode dne U¢innosti této smlouvy.

V Praze V Praze

Statni fond kultury Ceska republika - Urad pro

Ceské republiky zastupovani statu ve vécech
majetkovych

Mgr. Martin Baxa © JUDr. Markéta Szabo
ministr kultury Ceské republiky feditelka Uzemniho pracovisté v hlavnim
(pfedavaijici) mésté Praze
(pfejimaijici)
Prilohy:

1. Seznam pfedavanych dokumentu

2. Soucasti a pfisluSenstvi pfedavaného majetku



Priloha €. 1 ke Smlouvé
0 predani majetku a o zméné prislusnosti hospodafrit s majetkem statu
€. j. UZSVM/A/214810/2024-HMU1

Predavajici predava a prejimajici prebira nize uvedené dokumenty:

1. Nabyvaci tituly

%ékon €. 293/2004 Sb., kterym se méni zakon &. 77/2002 Sb., o akciové spoleénosti
Ceské drahy

2. Dokumenty prokazujici prislusnost predavajiciho hospodafrit s majetkem

Smlouva o pfedani majetku ze dne 1. 11. 2004
Kupni smlouva ze dne 10. 5. 2007

3. Stavebné technicka dokumentace

Situagni plan

Pasportizace mistnosti
Fotodokumentace oprav
Kolaudaéni souhlas 2014
Kolaudaéni souhlas 2015
Kolaudaéni souhlas 2019
Energeticky stitek budovy

4. Dokumenty k soudnim Fizenim

Pfedavany majetek neni pfedmétem zadného soudniho fizeni

5. Dokumenty ke spravnim fizenim

Pfedavany majetek neni pfedmétem zadného spravniho fizeni

6. Dokumenty a prohlaseni k nadjemnim a pachtovnim smlouvam

Najemni smlouva ze dne 11. 6. 2024 se spole¢nosti Narodni dim-Kulturni dum

vvvvv

dodatku €. 1 ze dne 19. 9. 2003
Najemni smlouva ze dne 17. 6. 2019 se spoleCnosti Narodni dim-Kulturni dum

2019, dodatku €. 2 ze dne 26. 3. 2021, dodatku €. 3 ze dne 4. 10. 2021 a dodatku €. 4
ze dne 4. 10. 2021

Veskeré schvalené plany vécného plnéni najemného a vesSkeré schvalené soupisy
provedenych praci dle €¢l. V. odst. 6 najemni smlouvy z roku 2019 resp. najemni
smlouvy z roku 2024

Souhlasy s udrzbou a opravou pfedmétu najmu (s uvedenym rozsahem praci i vySi
nakladl) dle €l. VII. bodu 5 najemni smlouvy z roku 2019 a najemni smlouvy z roku
2024

Aktualizovany plan vécného plnéni najemného na dobu od 1. 7. 2024 do 31. 12. 2024
byl schvalen Dodatkem €. 1 k Najemni smlouvé

Plan vécného plnéni ngjemného na rok 2025 byl pfedloZen pfejimajicimu dne 2. 12.
2024 (pfedavajici jej obdrzel od najemce 29.11.2024)

Dohoda o uhradé nakladd vynaloZenych najemcem na opravy, udrzbu &i zménu
predmétu najmu a provedenych se souhlasem pronajimatele dle €l. VII. bod 10 najemni
smlouvy z roku 2019 nebyla uzaviena

Vécné pInéni v roce 2024 nepfekrocilo 50 % najemného a neprejde tak do nasledujiciho
roku 2025 dle ¢l. V odst. 6 pism. h) Najemni smlouvy — nelze potvrdit, nebot nefinanéni
pInéni nebylo ke dni podpisu vyucétovano



10.

11.
12.

13.

14.

Najemce nevyzval pfedavajiciho jakozto pronajimatele k provedeni oprav, které je dle
smlouvy &i zakona povinen provést pronajimatel

Smluvni pokuty ani jiné sankce na zakladé Najemni smlouvy nebyly ze strany
pronajimatele ani ngjemce uplatnény

V prabéhu platnosti Najemni smlouvy nebyla ze strany pfedavajiciho jakozto
pronajimatele odeslana najemci zadna vyzva k odstranéni nedostatkll v souvislosti
s provadénim udrzby a oprav predavaného majetku, k nimz je dle Najemni smlouvy
povinen

Podnajemni smlouvy uzavirané najemcem nejsou k dispozici

Rozhodnuti o do¢asné nepotiebnosti vydané pfed uzavienim najemnich smluv nebylo
vydano, nebot pfedavajici ziskal nemovitosti statu nikoli za ucelem jejich uzivani, nybrz
jako finanéni zdroj k zaijisténi své hlavni &innosti, poskytovani podpory kulturnim
projektum

Ohledné vzajemného vztahu s Dopravnim podnikem hl. m. Prahy, a.s. tykajiciho se
umisténi a provozu odvétravajici véze metra véetné pfipadného zavazku pfedavajiciho
k vytapéni vestibulu metra nejsou k dispozici zadné podklady

Dokumenty k zatizeni nemovité véci vécnym pravem

Smlouva o zfizeni vécného bfemene €. VV/G33/09762/1424684 véetné priloh

Dokumenty k uzivani predavaného majetku bez pravniho divodu

— nejsou

Dokumenty k uplatnénym restituénim narokiim

- nejsou

Dokumenty ke zvlastnimu rezimu nakladani s predavanym majetkem

Georeport k pozemku parc. ¢. 99
Georeport k pozemku parc. ¢. 100/1

Vypis z katalogu NPU

Dokumenty k zatizeni nemovité véci vedenim inzenyrskych siti

- nejsou k dispozici

Dokumenty k ekologické zatézi na predavaném majetku

- nejsou k dispozici

Ostatni dokumenty souvisejici s predavanym majetkem

Karty majetku
Pojistna smlouva k pfedavanému maijetku je k dispozici u najemce
Danové pfiznani k dani z nemovitosti

Zaznamy o provadeéni pravidelnych revizi elektfiny v&. revize 2 trafostanic, hasicich
pfistrojd a vodovodnich pozarnich hydrantl, hromosvodl, zaznamy o provadéni
pravidelnych kontrol provozuschopnosti pozarné bezpecnostniho zafizeni EPS dle vyhl.
C. 246/2001 Sb., kontrol provozuschopnosti a funkénich zkousek kamerového systému
CCTV dle CSN EN-50132, zaznamy o provadéni odbornych zkousek a inspekénich
prohlidek vytahu, zaznamy o provadéni pravidelnych revizi jevistnich taht a lustru,
lavek, zebfikd a portalovych mostu, o provadéni pravidelnych kontrol protipozarnich
nastfiku textilii (zavésu a opon), krovl a difevénych prvkd puady, zadznamy o provadéni
servisu NPZ (dieselagregat) — elektrickd a motorova Cast + zatézova zkousSka v¢.
kontroly nouzového osvétleni, zaznamy o provadéni pravidelnych revizi plynové
kotelny, vyméniku a VZT, topného systému v¢. kominovych téles a revizi plynového
vedeni (od hl. uzavéru po kotelnu), vzduchotechniky a hromosvodl jsou k dispozici
u najemce

Znalecky posudek €. 062493/2023 ze dne 22. 11. 2023 o obvyklé vysi najemného
zpracovany spolec¢nosti EQUITA CONSULTING s.r.o.



