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SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

uzavfena v souladu se § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisd

l.
Smluvni strany
1. Meésto Frydlant nad Ostravici, zastoupené starostkou mésta RNDr. Helenou PeSatovou
ICO 002 96 651
Bankovni spojeni : Komercni banka, a.s., pobocka Frydek-Mistek,
¢€.0.: 19-1322781/0100, KS 308, VS 2132000026
(dale jen ,pronajimatel”)

2. Pani Daniela Gavlasova, bytem || Il PsC 739 11, Frydlant nad Ostravici,
datum narozeni :
IC 661 65 164, vypis ze Zivnostenského rejstfiku ze dne 26.10.2011, vydany Mé&stskym
ufadem Frydlant nad Ostravici
(dale jen ,ndjemce”)

.
Pfedmét a ucel najmu

1. Mésto Frydlant nad Ostravici je vylu€nym vlastnikem nemovitosti - domu ¢&.p. 308 stojiciho na
pozemku parc.¢. 880 v k.U. Frydlant nad Ostravici na ul. Hlavni, zapsaného v katastru nemovitosti u
Katastralniho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracovisté Frydek—Mistek na LV ¢&. 1.
V domé se nachazeji nize uvedeny prostor k podnikani, ktery je pfedmétem najmu dle této smlouvy.

2. Pronajimatel pronajimd najemci prostor slouZici k podnikani v domé ¢&.p. 308, ul. Hlavni, Frydlant
n.0., nachazejici se v I. NP se vstupem z ul. Hlavni, o celkovém poctu 3 mistnosti o celkové vymére 31
m? za uUcelem provozovani prodejny textilni galanterie. Prostor slouiici k podnikdni je blize
specifikovan v dispozi¢nim feSeni nebytovych prostor, které je nedilnou soudasti této smlouvy

(piiloha &. 1).

3. Najemce predmét najmu od pronajimatele do najmu pfejima a zavazuje se za uZivani predmétu
najmu platit sjednané najemné v souladu s ¢lankem lIl. této smlouvy a plnit si fadné a véas veskeré
pravnimi predpisy a touto smlouvou stanovené povinnosti.

4. Pfredmétem podnikdni v provozovné umisténé v pronajatych nebytovych prostorach je vyroba,
obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 az 3 Zivnostenského zdkona.

lil.
Vyse a splatnost ndjemného a ceny sluzeb

1. Najemné za pronajaty prostor slouZici k podnikani se sjednava dohodou ve vysi 103 992 K&/rok
(slovy: jednostotfitisicedevétsetdevadesdtdva korun ceskych). Mési¢ni Uhrada za prondjem



nebytovych prostor Cini 8 666 K¢ (slovy: osmtisicSestsetSedesatSest korun ceskych) a bude uhrazena
na Ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy vzdy do 15. dne ptislusného mésice.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén upravit bez dohody smluvnich stran
kazdoroc¢né vysi ndjemného o tolik procent, kolik Cini rast inflace vypocéteny primérem % rlstu
inflace v jednotlivych mésicich za uplynuly kalendarni rok. Najemné lze zvysit o tuto vypoctenou
Castku 1. dnem nasledujiciho kalendarniho roku. Pfi stanoveni % rlstu inflace v jednotlivych mésicich
kalenda¥niho roku se vychazi z oficialniho Gdaje organ(i statni statistiky, popt. CNB. Vychdzi se pFitom
ze zakladu, kterym je % inflace platné k 1. dni sledovaného kalendafniho roku.

3. Ndjemce se zavazuje hradit sluzby spojené s uzivanim prostor slouzicich k podnikani. Pronajimatel
poskytuje ndjemci sluiby spojené s uzivanim prostor slouzicich k podnikani. Cena sluzeb
poskytovanych pronajimatelem bude najemci Uc¢tovdna zpravidla jednou roéné na zakladé
vyuctovani, které obdrZi pronajimatel od dodavatelskych subjekt( takto:

- vodné a sto¢né bude vyuctovano na zakladé pfilohy ¢. 12 vyhl. €. 244/2021 Sb., v platném znéni —
podle ucelu uzivani nebytového prostoru a poctu uzivateld,

- srazkova voda bude uctovana v rozsahu poméru vyméry nebytovych prostor uzivanych najemcem k
celkové vymére nebytovych prostor domu.

Najemce se zavazuje, Ze pro Ucely vyuctovani sluzeb sdéli pronajimateli provozni dobu a pocet osob
zabezpecujicich sluzby v pronajatych nebytovych prostorach vcéetné jejich zmén, a to do 8 dnl od
zahdjeni provozu a dale do 8 dnl pti kazdé zméné téchto udaju.

4. Naklady na teplo budou najemci vyucétovany jednou roc¢né po dodani podkladd k fakturaci na

zakladé provedenych odectli méricd tepla. Najemce bude hradit spolu s mési¢nim najmem zalohu na
teplo ve vysi 1 500 K&/mésic.

5. Ostatni sluzby, a to dodavku el. energie a uklid pronajatych prostor, odvoz odpadkl a
telekomunikacni sluzby bude hradit najemce na zakladé vlastnich smluvnich vztah( s dodavateli ¢i
poskytovateli téchto sluzeb.

6. Jednostranna uUprava najemného dle bodu 2. bude najemci pisemné oznamena nejpozdéji do
15.02. daného kalendarniho roku a bude pronajimatelem provedena zménou platebniho kalendare,
ktery se okamzikem jeho doruceni stane nedilnou soucasti této smlouvy. Pronajimatel muze
jednostranné upravit i vysi zaloh na sluzby podle skutecnych ndkladl, a to po ro¢nim vyuctovani
sluzeb. Ndjemce s timto postupem souhlasi a zavazuje se platit ndjemné a zdlohy na sluzby ve vysi
stanovené v pisemném oznameni a v nové vyhotoveném platebnim kalendafi, ktery tvofi nedilnou
soucast této smlouvy (pfiloha €. 2).

v.
Doba najmu

1. Ndjem pocina dnem 01.01.2025 a sjedndva se na dobu neurcitou.

2. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna tuto najemni smlouvu vypovédét ve vypovédni dobé tfi
mésice, kterd zacina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi.

3. Ndjemni vztah mUze byt ukonéen na zédkladé oboustranné dohody.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen pfedat najemci pfedmét najmu, zajistit Fadny a neruseny vykon ndjemnich
prav najemce po celou dobu najemniho vztahu a provadét na sv(ij naklad idrzbu a opravy, k nimz je
povinen.



2. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci dodavku studené vody a tepla.

3. Pronajimatel je povinen v dostate¢ném casovém predstihu pfedem informovat najemce o vSech
pfipravovanych technickych a jinych opatrenich, ktera mohou mit vliv na uzivani pfedmétu najmu.
V ptipadé poruseni této povinnosti odpovida ndjemci za vzniklou Skodu.

4. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni
praci pti rekonstrukci, opravach nebo udrzbé ostatnich ¢asti domu a najemce je povinen tento zasah
po nezbytné nutnou dobu strpét.

5. Pronajimatel je opravnén pozadovat pfistup k predmétu najmu za ucelem kontroly, zda ho
najemce uziva radnym zplisobem a rovnéz za ucelem provedeni oprav a udrzby, k nimzZ je povinen.
Termin prohlidky, opravy ¢i Udrzby je pronajimatel povinen oznamit najemci v dostate¢ném ¢asovém
pfedstihu.

VI.
Prava a povinnosti ndgjemce

1. Najemce je opravnén uzivat predmét najmu v rozsahu a k ucelu dohodnutém v Cl. II. této smlouvy.
Ndjemce je opravnén zménit predmét podnikdni v provozovné umisténé v pronajatych nebytovych
prostordch pouze po predchozim souhlasu pronajimatele.

2. Najemce je povinen fadné a vcas hradit sjednané najemné.

3. Ndjemce je povinen hradit drobné opravy v prostoru slouzicim pro podnikdni souvisejici s jeho
uzivanim a naklady spojené s béZnou udrzbou. Za drobné opravy se povaZzuji opravy prostoru
slouziciho k podnikani a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni ve vlastnictvi pronajimatele,
zejména opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény praha a list,
opravy jednotlivych c¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamka, kovani, klik, a Zaluzii. Dale
pak vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacl, zasuvek,
jisticli, zasuvek a vyména zdrojl svétla v osvétlovacich télesech. Za drobné opravy se dale povazuji
opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon(, vodovodnich baterii, opravy
umyvadel, van, dfezll a splachovacd. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy
kotll etdzového topeni na plynna paliva, véetné uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich
termostatll etaZového topeni. NepovaZuji se za né opravy radiatorl a rozvod( Ustfedniho vytapéni.
4. Najemce je povinen chranit pronajaty prostor pred poskozenim a bez zbyte¢ného odkladu ozndmit
pronajimateli potfebu oprav, které ma provést a umoznit mu provedeni téchto i jinych oprav, jinak
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

5. Najemce mUiZe provadét stavebni Upravy jen s predchozim souhlasem pronajimatele, a to na své
naklady s podminkou uvedeni pfedmétu najmu do plvodniho stavu pfi ukoncéeni ndjemniho vztahu,
bude-li to pronajimatel pozadovat.

6. Najemce je opravnén na své naklady umistit v pfiméreném rozsahu na fasadé domu ¢.p. 308 stity,
naveésti ¢i podobna znameni, a to po dohodé s pronajimatelem a jeho pisemném souhlasu. Pokud
k tomuto umisténi je potfebny souhlas spravnich organd, je ndjemce povinen si jej vyzadat.

7. Najemce neni opravnén prenechat pronajaty prostor ani jejich ¢ast do podnajmu tretim osobam.

8. Najemce je povinen nejpozdéji ke dni skonceni najmu predmét najmu vyklidit a vratit pronajimateli
ve stavu, v jakém ho prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni, resp. Upravam provedenym se
souhlasem pronajimatele béhem doby najmu. Takto vraceny nebytovy prostor bude cely vymalovan
na bilo a uklizen. Drobné opravy a ndklady spojené s béinou udribou predmétu ndjmu, jejichz
potfeba vznikla do doby skonceni najmu a které ma dle smlouvy hradit ndjemce, zajisti najemce
nejpozdéji vterminu predani pfedmétu najmu. Pokud tak ndjemce neucini, zajisti tyto opravy a
béZnou udrzbu pronajimatel na naklad ndjemce. Ndjemce se soucasné zavazuje, Ze tyto ndklady
uhradi v plné vysi na zakladé faktury vystavené pronajimatelem a nejpozdéji ke dni splatnosti
uvedenému na vystavené fakture.

9. Ndjemce je povinen ozndmit pronajimateli veSkeré podstatné zmény na predmétu najmu bez
ohledu na pficiny jejich vzniku.



10. Najemce je povinen zdsobovat prostor slouZici k podnikani zboZim vyhradné z vyzna¢eného mista
pro parkovani v zadni ¢asti objektu ¢p. 308.

VII.
Zvlastni ujednani
1. Pozarni ochrana:
a) Pronajimatel pfi predani predmétu najmu seznami najemce se zarazenim budovy
z hlediska miry pozarniho nebezpedi (§ 4 zakona ¢. 133/1985 Sh., o pozarni ochrané,
ve znéni pozdéjsich predpisl).
b) ba)s pozarné nebezpecnymi misty,
bb) s umisténim a obsahem pozéarnich poplachovych smérnic,
bc) s umisténim ohlasovny pozaru,
bd) s umisténim pfenosnych hasicich pfistroju,
be) s umisténim hydrantl poZarniho vodovodu.
2. Bezpecnost technickych zafizeni:
Pronajimatel zajistuje pravidelné revize a ostatni Ukony na technickych zafizenich v
budové. Tato povinnost se nevztahuje na kontroly a revize elektrického zafizeni, naradi a
elektrickych spotfebicl, které jsou majetkem najemce stim, Ze tuto povinnost ma
najemce.
3. Ochrana Zivotniho prostiedi:
Nadjemce je povinen sodpady naklddat vsouladu se zdkonem ¢. 541/2020 Sbh., o
odpadech, ve znéni pozdéjsich predpist a jeho provadécimi vyhlaskami.
4. Ndjemce se zavazuje v rozsahu souvisejicim s uzivanim predmétu ndjmu a zafizeni, jez v ném
umistil, plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi nemovitosti na zakladé pravnich
predpist na Useku pozarni ochrany, hygieny, bezpecnosti prace a pti provozu specialnich zafizeni.

VIIl.
Ustanoveni zavérecna

1. Najemce podpisem této smlouvy zaroven souhlasi ve smyslu zakona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani
osobnich udajl, se zpracovanim vySe uvedenych Udaji uvedenych v zahlavi smlouvy, kterymi jsou
jméno, pfijmeni, adresa, datum narozeni pro Ucely této smlouvy a pro Ucely evidence ndjemcd.
Najemce udéluje souhlas dle vyse uvedeného odstavce do dne zaniku prdv a zavazkl mezi ndjemcem
a Méstem Frydlant nad Ostravici z této smlouvy. Najemce prohlasuje, Ze osobni Udaje uvedené
v zahlavi tohoto dodatku smlouvy poskytnuté Méstu Frydlantu nad Ostravici jsou pravdivé a presné.
Nadjemce je povinen bez zbytecného odkladu pisemné oznamit Méstu Frydlant nad Ostravici
jakoukoliv zménu téchto udaja.

2. Tato smlouva miZe byt ménéna bez uzavieni dodatku, a to vyhotovenim nového platebniho
kalendare a jeho doruc¢enim najemci, v souladu s €. Ill., odst. 6 této smlouvy. Jakékoliv jiné zmény di
doplnéni této smlouvy je mozné ucinit pouze po dohodé smluvnich stran formou pisemnych
vzestupneé Cislovanych dodatk( k této smlouvé.

3. Zamér pronajmout predmét najmu uvedeny v ¢l. Il. této smlouvy byl zvefejnén od 07.10.2024 do
23.10.2024 na uredni desce Méstského uradu Frydlant nad Ostravici. Najem pfedmétného prostoru
slouziciho k podnikani byl projedndn a schvdlen za podminek uvedenych v této smlouvé na jednani
rady mésta dne 04.11.2024 usnesenim ¢. 40/7.5.

4. Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichZ jeden obdrzi najemce a dva stejnopisy
pronajimatel.

5. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a Ucinnosti dnem
01.01.2025, nejdfive viak dnem jejiho uverejnéni v registru smluv, v souladu se zakonem ¢&. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkdch uUcinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru
smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist.



6. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva ve svém Uplném znéni byla zvefejnéna
v registru smluv. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv podminek.

7. Pronajimatel zajisti uverejnéni této smlouvy v registru smluv bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji
vsak do 30 dnl od uzavieni smlouvy.

8. Smluvni strany shodné prohlasuji, Zze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Zze byla
uzaviena po vzajemné dohodé, podle jejich pravé a svobodné vile, vazné a srozumitelné, nikoli
v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek.

Prilohy : 1. dispoziéni reSeni nebytovych prostor
2. platebni kalendar

Ve Frydlanté nad Ostravici dne: 09. prosince 2024

RNDr. Helena Pesatova p. Daniela Gavlasova
starostka mésta



