Smlouva o najmu ev. €. 2987/2024/MJ

Smlouva o najmu
uzaviena podle ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik, ve znéni pozd¢;sich predpisii

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava

Prokesovo namésti 1803/8, Moravska Ostrava, 729 30 Ostrava
zastoupeno Jifim Vavrou, naméstkem primatora

ICO: 00845451

DIC: CZ00845451

Bankovni spojeni:

(dale jen ,, pronajimatel )

a

Moravskoslezsky automobilovy klastr, z.s.

sidlem Technologicka 372/2, Pustkovec, 708 00 Ostrava
zastoupena_

zapsana v obchodnim rejstfiku, vedena Krajskym soudem v Ostravé, oddil L, vlozka 7221
ICO: 27041867
DIC: CZ27041867

(dale jen ,,ndjemce )

Obsah smlouvy

¢l L.

Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze udaje uvedené v zahlavi této smlouvy jsou v souladu se skute¢nosti v dobé
uzavieni smlouvy. Smluvni strany se zavazuji, ze zmény dotéenych udajii oznami bez prodleni druhé
smluvni strang.

¢l L.
Predmét a ucel najmu

1.

177

Pronajimatel je vlastnikem nemovité véci zapsané u Katastralniho afadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Ostrava, na listu vlastnictvi ¢. 398 pro katastralni izemi Pustkovec, obec Ostrava,
a to pozemku parc. ¢. 4685/11 - zastavéna plocha a nadvori, o celkové vyméfe 3228 m?, jehoz soucasti
je stavba: Pustkovec, ¢. p. 372, ob¢. vyb.

Pronajimatel pfenechava ndjemci k doasnému uzivani prostory slouzici k podnikéni, a to:

- mistnost s oznatenim &. 2.16 0 vyméfe 24,29 m?,

- mistnost s oznatenim ¢&. 2.17 o vyméfe 24,6 m?,

budovy ¢. p. 372, ob¢. vyb., ktera je soucasti pozemku parc. ¢. 4685/11 - zastavéna plocha a nadvofi,
k. u. Pustkovec, obec Ostrava (déle jen ,,pfedmét najmu‘). Pronajimatel pienechdva najemci pfedmét
najjmu v jemu znamém stavu, tento jej v tomto stavu do ndjmu piejima a zavazuje se uzivat jej
ke smluvenému éelu a fadné o néj pecovat aod G€innosti této smlouvy platit ndjemné
dle ¢l. II1. této smlouvy. Najemce vyslovné prohlasuje, Ze stav pfedmétu najjmu je mu zndm, Ze s timto
stavem souhlasi a vyslovné prohlasuje, Ze tento stav zcela vyhovuje povinnosti pronajimatele uvedené
v ¢l V. odst. 1 této smlouvy.
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3. Pfedmét najmu je pro ucely této smlouvy vyznaen ve snimku uzemni informace a plidorysnych
snimcich, které jsou nedilnou souc¢asti této smlouvy.

4. Ukelem najmu je uZivani predmétu najmu jako kancelatské prostory pro administrativni a projektové
¢innosti klastru.

¢l. L.

Najemné

1.  Naemné se sjednava ve vysi 33.734,1 K¢ za celou dobu najmu + DPH v zdkonné vysi (dale jen ,,ro¢ni
najemné*),

2. Ngjemce se zavazuje zaplatit njjemné v jedné platbé. Zaplacenim se rozumi piipsani celé Castky
najemného na bankovni ucet pronajimatele uvedeny v této smlouvé. Za den uskute¢néni zdanitelného
plnéni se povazuje 1. den ndjmu. Dariovy doklad pronajimatel vystavi do 15 dnli ode dne zdanitelného
plnéni, se splatnosti 30 dni.

cl. IV.

Doba a skonéeni najmu

1.

2.

Najem se sjednava na dobu urcitou od 1.1.2025 do 31.3.2025.

Najem lze skonit:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele 1 najemce s 3mési¢ni vypovédni dobou, kterd pocCina
bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smluvni strang,

¢) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele s 30denni vypovédni dobou, kterd pocind bézet
od nasledujiciho dne po doruceni vypovédi ndjemei v pripadé, Ze:
- najemce uziva predméet najmu v rozporu se sjednanym ucelem najmu,
- n3ajemce je v prodleni s placenim najemného, déle jak 30 dnq,
- najemce porusi ustanoveni ¢l. V1. odst. 11, 12, 13 a 14 této smlouvy,

d) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele 1 njemce s 30denni vypovédni dobou, ktera pocina bézet
od nasledujiciho dne po doruceni vypovédi druhé smluvni strané v pripadé, ze:
- pfedmét naymu je nezpusobily k uZivani ke sjednanému ucelu,

e) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele 1 ndjemce s 14denni vypovédni dobou, ktera pocina bézet
od nasledujiciho dne po doruceni vypovédi druhé smluvni strané v pripadé, ze:
- stavebné technicky stav budovy €. p. 372, ob¢. vyb., ktera je sou¢asti pozemku parc. ¢. 4685/11 -

zastavéna plocha a nadvofi, k. 1. Pustkovec, bude ohroZovat majetek nebo zdravi ¢i Zivoty.

¢l. V.
Prava a povinnosti pronajimatele

1.

2.

217

Pronajimatel je povinen pfenechat pfedmét najmu ndjemci ve stavu zplsobilém k fadnému uzivani.

Pronajimatel je povinen prenechat piedmét ndjmu najemci a ngjemce je povinen predmét ndymu prevzit
na zakladé¢ pisemného pieddvaciho protokolu podepsaného opravnénymi osobami obou smluvnich stran,
nejpozdéji do 15 dni ode dne U¢innosti této smlouvy. Smluvni strany jsou si povinny poskytnout
vzajemnou sou¢innost k pifenechani a pievzeti ptedmétu najmu.

Pronajimatel se zavazuje zajistit fadny a neruseny vykon prav ndjemece po celou dobu trvani ngjmu.
Pronajimatel je povinen provadét a hradit dalsi udrzbu a opravy pfedmétu ngjmu mimo béznou udrzbu

adrobné opravy uvedené v <l VI odst. 16 této smlouvy, jestlize naklad na jednotlivou opravu
nebo Udrzbu piesahne 20 000 K¢ (bez DPH).
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Prongjimatel nebo jim povéfeny zastupce md pravo pfistupu do prostor pfedmétu ndjmu za ucelem
provadéni preventivnich kontrol na useku pozarni ochrany za pfitomnosti ndjemce, nebo jeho povéreného
zastupce, a ddle za ucelem kontroly reviznich zprav véetné provedeni kontroly odstrafiovani zavad
na technickych zafizenich ve vlastnictvi pronajimatele a za uc¢elem kontrol, zda najemce uziva fadnym
zptsobem piedmét ndjmu v souladu s u€elem najmu, a to v béznych provoznich hodinach najemce nebo
po pfedchozi domluvé. Termin kontroly pronajimatel ozndmi najemci alespori 3 dny predem.

Prongjimatel je povinen zajistovat u vyhrazenych technickych zatizeni (elektrické zafizeni, ochrana
pied bleskem), ktera jsou souc¢asti pfedmétu ndjmu, na vlastni naklady revize, prohlidky a odstrafiovani
ptipadnych zavad mimo vychozich reviznich zprav.

Pronajimatel plni povinnosti na useku pozarni ochrany na mistech, ktera uzivaji najemci spole¢ng.

V ptipadé, Ze se v pfedmétu ndjmu nachazi pozarné bezpecnostni zatizeni (napf. elektrickd pozarni
signalizace, koufové klapky, nouzové osvétleni, zafizeni pro zasobovani pozarni vodou apod.)
resp. véené prostiedky pozarni ochrany (napf. hasici piistroje, pozZarni ptislusenstvi apod.) v majetku
pronajimatele, provadi kontrolu provozuschopnosti téchto zafizeni a prostfedkl pronajimatel.

Prongjimatel je povinen zajistit najemci po dobu ndjmu dodavku elektrické energie, plynu (ohiev TUV
a vytapéni), vody a pfipojeni se na zabezpecovaci zafizeni.

V ptipadé ukonceni njjmu se pronajimatel nezavazuje k thradé nakladi vynaloZenych ngjemcem
na stavebni, technické ¢i jin¢ Upravy, které ngjemce v ptedmétu ndjmu provede, pokud nebude dohodnuto
jinak. Ngjemce se vzdava prava na protihodnotu toho, o co se realizaci stavebnich uprav v predmétu
najmu zvy$ila hodnota pfedmétu najmu.

Pronajimatel pfevezme pfedmét ndjmu v den ukonceni najmu do 15:00 hod. bez ohledu na zplsob
ukonceni najemniho vztahu, o ¢emz bude pofizen pisemny protokol podepsany opravnénymi osobami
obou smluvnich stran. Najemce je povinen piedmét ndjmu v den ukonCeni ngjmu dle této ndjemni
smlouvy pronajimateli predat.

¢l. VL.
Prava a povinnosti najemce

1.

5.

37

Najemce je povinen prevzit pfedmét najmu nejpozdéji do 15 dnl ode dne u€innosti této smlouvy,
o ¢emz bude sepsan pisemny piedavaci protokol podepsan opravnénymi osobami obou smluvnich stran.

Najemce se zavazuje fadn¢ udrzovat piedmét ndjmu v odpovidajicim stavu, s pfihlédnutim k ucelu
jeho uziti dle této smlouvy.

Najemci budou pronajimatelem vyu¢tovany nasledujici vstupni naklady a sluzby, a to elektricka energie,
plyn (ohfev TUV a vytapéni), vodné a sto¢né, odvoz odpadll, umyvani oken v pfedmétu najmu, naklady
na provoz a udrzbu vytahii, nédklady na provoz a udrzbu kotelny, uklid dalich chodeb a socialnich
zatizeni apod.

Najemce je povinen hradit pronajimateli spotfebu elektrické energie, plynu (ohfev TUV a vytapéni),
vody, a to na zdklad¢ ode¢tu pomérovych méfidel, piipadné podle poméru rozsahu podlahové plochy
pfedmétu ngymu pronajatych najemci k celkové podlahové plose budovy. Ngjemce uhradi pronajimateli
spotiebovanou elektrickou energii, plyn, vodu na zakladé faktur vystavenych pronajimatelem v souladu
s podklady vystavenymi dodavateli, pficemz lhiita splatnosti faktur bude ¢init 30 dni. Déle je najemce
povinen hradit pronajimateli ndklady na pfipojeni se na zabezpeCovaci zafizeni, a to na zakladé faktur
vystavenych pronajimatelem, pti¢emz lhita splatnosti faktur bude ¢init 30 dni.

Na najemce nebudou pienaseny ndklady na strazni sluzbu, provoz a udrzbu EZS a poji$téni nemovitosti.
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Dalsi individualné sjednané sluzby zprostfedkované pronajimatelem (napft. uklid ptedmétu najmu, datové
sluzby apod.) budou refakturovany bez dalSich ptiplatkd ¢i provizi.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemci budou pronajimatelem zasilany vystavené faktury na e-mailovou

Najemce odpovida za veskeré skody, které zpisobi svou ¢innosti na majetku pronajimatele 1 vici tietim
osobam a dale zodpovida za Skody zplisobené tietimi osobami zdrzujicimi se v pfedmétu najmu.

Najemce je povinen pfedmét najmu chranit pied poskozenim nebo zni¢enim.
Najemce je povinen neprodlen¢ hlasit pronajimateli zji$téné zavady na pfedmétu ndjmu.

Najemce neni opravnén pienechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do uzivani tieti osobé bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce neni oprdvnén provadét na pfedmétu ndjmu stavebni, technické ¢i jiné Upravy bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce neni opravnén prevést najem v souvislosti s pievodem ¢i pifechodem podnikatelské Cinnosti,
JiZ ptedmét najmu slouzi, bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce neni opravnén nikde ve spolecnych prostorach, na oknech, na vnéj$im plasti budovy apod.
umistovat bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele zadné reklamni poutace a propagacni
pfedméty, poutace apod. Informace o provozovné a umisténi najemce bude pronajimatelem zajisténa
v ramci jednotného informac¢niho systému a v souladu se Zivnostenskym zakonem.

Najemce se zavazuje uzivat piedmét najmu jako fadny hospodar.

Najemce je povinen provadét a hradit béZnou udrzbu a drobné opravy predmétu naymu. Smluvni strany
se dohodly, Ze pro vymezeni pojmu ,bézna udrzba™ a ,,drobna uprava™ se pouzije obdobné ustanoveni
§ 2 az § 4 natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmil béZna udrzba a drobné opravy souvisejici
s uzivanim bytu, ve znéni pozd¢jsich piedpisi. Najemce se dale zavazuje provadét a hradit dalsi opravy
a udrzbu predmétu ndjmu, které nejsou uvedené v predchozi vété tohoto odstavce, jestlize spravedlivy
naklad na jednu opravu nebo udrzbu nepresahne ¢astku 20 000 K¢ (bez DPH). Neni pfipustné naklady
na udrzbu nebo opravy séitat.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli zavady na rozvodech vody, elektrické
energie a tepla, zavady stavebniho charakteru a zavady v oblasti pozarni ochrany a bezpe¢nosti a ochrany
zdravi pti praci, které sam nemuze odstranit, resp. které by mohly ohrozit bezpe¢nost osob, a dale potfebu
oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto ajinych nezbytnych oprav.
Jinak najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim téchto povinnosti vznikla.

Najemce je povinen plnit povinnosti v souladu se zakonem ¢. 133/1985 Sb., o poZarni ochrang, ve znéni
pozdéjsich predpisd, vyhlaskou ¢. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpeénosti a vykonu
statniho pozarniho dozoru (vyhlaska o pozarni prevenci), ve znéni vyhlasky ¢. 221/2014 Sb., a vyhlaskou
¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach poZarni ochrany staveb, ve znéni vyhlasky ¢. 268/2011 Sb.,
a dle dalSich pravnich pfedpist a norem v oblasti pozarni ochrany v celém pfedmétu najmu 1 spole¢nych
prostorach a dbat pokyni pronajimatele k zajisténi pozarni ochrany. Za jmy zpusobené nedodrzenim
vy$e uvedenych piedpist nese najemce odpovédnost v plném rozsahu.

V pripadé, Ze se v pfedmétu najmu nachazi elektrické spottebice, pohyblivé piivody, pfenosné elektrické
naradi, pozarné bezpecnostni zafizeni (napf. zafizeni pro zasobovani pozarni vodou, elektricka pozarni
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signalizace, nouzové osvétleni, koufové klapky apod.), resp. vécné prostfedky pozarni ochrany
(napf. hasici ptistroje, hydranty, pozarni ptisluenstvi apod.) v majetku ndjemce, zajist'uje a hradi provoz,
udrzbu a kontrolu provozuschopnosti téchto zafizeni a prostfedkil najemce na vlastni naklady.

V ptipadé, Ze najemce bude provozovat vyhrazend technickd zatizeni dle zakona ¢. 250/2021 Sb.,
0 bezpecnosti prace v souvislosti s provozem vyhrazenych technickych zafizeni a 0 zméné souvisejicich
zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisi, je povinen na vlastni naklady a v fadnych terminech zajistovat
na téchto zafizenich revize a prohlidky a odstrariovat vzniklé zavady a kopie reviznich zprav a kontrol
pak predkladat pronajimateli. Za Skody zplisobené nedodrzenim predpisii k vyhrazenym technickym
zatizenim nese najemce odpovédnost v plném rozsahu.

Najemce nesmi provadét jakékoliv zasahy do pozarné bezpecnostnich zatizeni, popt. vécnych prostiedki
pozarni ochrany v pfedmétu ndjmu a ve spoleénych prostorach, které jsou v majetku pronajimatele.

Najemce plni povinnosti na useku pozarni ochrany v ptedmétu najmu, ktery uziva.

Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani najmu pfi vykonu své ¢innosti odpovidajici ucelu najmu piebira
odpovédnost za poruseni obecné platnych ptedpisi o ekologii, odpadech, bezpe¢nosti, pozarni ochrang,
ochrang¢ zivotniho prostfedi, hygienickych predpist na pfedmétu ndjmu.

Najemce neni opravnén vyménovat zamky (zamkové vlozky) v pfedmétu ngjmu. Cely objekt je vybaven
specialnim bezpecnostnim zamkovym systémem, jehoz funk&nost by byla vyménou porusena.
Zaporuseni funkénosti je povaZovana rovnéZz ztrata kli¢e, ¢i jiné poSkozeni zamkového systému.
V ptipadé nedodrzeni tohoto ustanoveni a vzniku naslednych $kod na systému, majetku pronajimatele
nebo tretich osob, za tuto Skodu najemce pln¢ odpovida. Pripadné pozadavky na opravy, vymeénu,
provéfeni bezpe€nosti zamkl v pfedmétu najmu je nijemce povinen fesit ve spolupract s povéfenou
osobou pronajimatele. Pii prebirani mistnosti (pfedmétu ndjmu) ma najemce narok na 4 klice od dané
mistnosti. V piipadé, Ze ma najemce poZadavek na vy$si pocet kli¢u, které nema pronajimatel k dispozici,
jsou naklady na vyrobu kli¢e pfeneseny na najemce. Pri vraceni pfedmétu najmu zpét pronajimateli,
je najemce povinen vratit vSechny klice tedy i kli¢e potizené na jeho naklady zpét pronajimateli z divodu
zachovani bezpecnosti, a to bez naroku na thradu nakladu.

Pronajimatel proskoli njjemce o vyuzivani systému kontroly vstupu (ACC), sezndmi jej s opravnénimi
1 odpovédnosti drzitele karty (karet). Najemce je povinen chranit mu svéfené karty, hlasit jejich ztratu
pronajimateli nejpozd&ji nasledujici pracovni den ode dne zji§téni ztraty a zavazuje se uhradit
pronajimateli naklady spojené s blokaci karty staré a vyrobou karty nové v hodnoté 300 K¢ bez DPH.

N4ajemece je povinen pienechat pronajimateli pfedmét ndjmu posledni den najmu do 15:00 hod. bez ohledu
na zpiisob ukonceni smluvniho vztahu, o ¢emz bude pofizen pisemny protokol podepsany opravnénymi
osobami obou smluvnich stran.

V ptipad¢, Ze ndjemce nepfenechd pronajimateli pfedmét najmu v den skonéeni ndgjmu, je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢ za kazdy den prodleni na ucet uvedeny
v zdhlavi této smlouvy, a to do 15 dni od prvého dne, kdy se ndjemce ocitl se splnénim zminéné
povinnosti v prodleni.

Za situace, kdy Najemce ohlésil pfedmét ndjmu jako své sidlo, je povinovan k okamziku skon¢eni ngjmu
prokazat, ze doslo ke zméné sidla v ramci vefejnych seznamt nejpozdéji k poslednimu dni vypovédni
doby dle ¢l. IV této smlouvy.

Pokud Najemce nezajisti zménu zapisu sidla ve vefejnych seznamech dle odst. 28 tohoto ¢lanku je

povinovan uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 300 K¢, a to za kazdy den prodleni se splnénim
dané smluvni povinnosti.
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¢l. VIL
Zavérecna ustanoveni

1.

6/7

Tato smlouva mlze byt ménéna pouze pisemné formou vzestupné Cislovanych dodatkd, podepsanych
obé€ma smluvnimi stranami. Za pisemnou formu nebude pro tento el povazovana vyména e-mailovych
¢1 jinych elektronickych zprav.

Tato smlouva obsahuje uplné ujednani o predmétu smlouvy a vSech ndlezitostech, které strany mély
a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dalezité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev stran
ucinény pii jedndni o této smlouvé ani projev ucinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan
v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze stran.

Ukaze-li se nékteré ustanoveni této smlouvy zdanlivé nicotnym, posoudi se vliv této vady na ostatni
ustanoveni obdobné podle § 576 zédkona €. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
predpist.

Smluvni strany se dohodly ve smyslu § 1740 odst. 2 a 3 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik,
ve znéni pozde¢jsich predpish, Ze vylucuji prijeti nabidky, ktera vyjadiuje obsah navrhu smlouvy jinymi
slovy, 1 pfijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, i kdyZ dodatek ¢i odchylka podstatné neméni
podminky nabidky.

Za pronajimatele jsou v technickych zalezitostech (specifikace, podpisy preddvacich protokoll apod.)
tykajicich se predmétu této smlouvy opravnéni jednat odborni pracovnici technické spravy majetku
odboru hospodarské spravy Magistratu mésta Ostravy uréeni vedoucim odboru hospodaiské spravy
Magistratu mésta Ostravy.

Néjemce potvrzuje, Ze byl seznamen s obsahem Priikazu energetické narocnosti budovy.

Smlouva nabyva U€innosti dne 01.01.2025 za podminky zvefejnéni této smlouvy v registru smluv
v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach €¢innosti nékterych smluv, uvetreiovani
téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozd¢jSich piedpist (dale jen ,zakon o registru smluv*®).
Smluvni strany se dohodly, Ze uvetejnéni této smlouvy dle zdkona o registru smluv zajisti pronajimatel.
Smlouva je uzaviena na dobu urcitou od 1.1.2025 do 31.3.2025.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly a Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni
za napadné nevyhodnych podminek.

Smlouva je vyhotovena v $esti stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi pét vyhotoveni a najemce obdrzi

jedno vyhotoveni. Je-1i tato smlouva uzavirdna elektronicky, obdrzi ob& smluvni strany jeho elektronicky
original opatieny elektronickymi podpisy.
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¢l. VIIL.

Dolozka

Dolozka platnosti pravniho jednani dle § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni

pozdéjsich predpisi:

1. O zaméru obce pronajmout pfedmét najmu podle této smlouvy rozhodla rada mésta dne 19.11.2024
usnesenim ¢. 0516/RM2226/85.

2. Z&mer obce pronajmout pfedmét ngjmu byl zvefejnén na Ufedni desce Magistratu mésta Ostravy
od 20.11.2024 do 06.12.2024.

3. O uzavfeni této smlouvy na strané¢ pronajimatele rozhodla rada mésta dne 17. 12. 2024 usnesenim
¢. 06150/RM2226/88

VOstravédne ........................... VOstravédne ................oo i

za Moravskoslezsky automobilovy klastr,z.s.

za statutarni mésto Ostrava
Jifi Vavra
naméstek primatora
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